TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4an sd: 1078/2025/DS-PT
Ngay 04-9-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Trung Diing;

Ba Tran Thi Tham.
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 ndm 2025, tai try s Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh (Co so B) xet xtr phtic tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 632/2025/TLPT-
DS ngay 09 thang 7 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 74/2025/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2025 ciia
Toa an nhan dan thanh pho D1 An, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham s6 3933/2025/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2025; Quy¢t dinh hoén phién toa phuc tham s6 14295/2025/QD-
PT ngay 19 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tu Thanh T, sinh nam 1988; dia chi thuong tra: A T,
Phuong B, Quan F, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh); dia chi lién hef;: sQ I, N, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyen don: Ong Ngu,yén‘Nch Minh S, sinh
nam 2002; dia chi: sf) LN, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi‘ Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 21 thang 9 nam 2024). C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: ~Ong Huynh Kim
N, sinh ndm 1976; ba Pham Thi N1, sinh nam 1977 va 6ng Nguyén Trung H, sinh
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nam 1986; cung dia chi: s6 I, N, phu:émgj, ThAa‘mh phé HO Chi Minh, 1a Luat su
thugc Cong ty L, Boan Luét su Thanh pho H. (Ong Huynh Kim N va 6ng Nguyén
Trung H vang mat; ba Pham Thi N1 c¢6 mat).

- Bi don: Ba Lé Thi Héng Y, sinh ndm 1982 va 6ng L& Van T1, sinh ndm
1975; cung dia chi: nha C, khu B, khu phé N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1.Ba Hl’l’a Thi T2, sinh ndam 1986, dia chi: s6 A, duong E, kh,u phé N, phuong
D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh).
Vang mat.

2. Ba Trinh Thi Thay N2, sinh nam 2001; dia chi: $6 A, duong E, khu phé
N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho Ho Chi
Minh). C6 mat.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (theo van ban uy quyén ngay 23 thang 7
nam 2025).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty Co phan D.
Ngueoi dai dién hop phdp cua Cong ty C6 phan b: Ong Tran Cong D, sinh

nam 2002; dia chi: s6 E, P, Phuong A, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). C6 yéu cau giai quyét vang mit.

2. Cong ty TNHH Tfl; dia chi tru S’OZ Qo D, duong s6 C, khu db thi V, Quéc
16 A, phuong H, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh
pho HO6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Gia B, sinh nam 1997; dia chi: sé
D, duong s6 C, khu do thi V, Quoc 16 A, phuong H, thanh ph6 T, Thanh phoé HO
Chi Minh (nay la phuong H, Thanh pho Ho6 Chi Minh). Vang mat.

3. C)ng Vi I’-Ioe‘gng T3, sinh nam 1982; dia chi: s B, dgbng T, Phuong A,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh). Co
yéu cau giai quyet vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Hong Y va 6ng Lé Van T1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tw Thanh T, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2023, ba T Thanh T dugc Cong ty C6 phan D1 (sau day goi tat la
Cong ty DP1) moi gidi can nha C16, loai nha 1 trét 2 lau c6 dién tich 61,2m? thudc
thira dat s6 989, to ban d6 s 14 toa lai tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ba Tu Thanh T déng y nhan chuyén nhuong va da thyc hién thanh toan tong so
tién 1a 811.371.720 dong cho bén chuyén nhuong.
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Ngay 23/8/2023, ba Tir Thanh T va ba Lé Thi Hong Y, ong Lé Van T1 thoa
thuan huy tat ca cac van ban giit chd, gidy nhén tién gitra ba T va cac cong ty moi
gidi, chét lai s tién ba T da thanh toan trude d6. Pong thoi, ba T vaba Y 1ap Hop
dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat ddi véi dién tich 61,2m? néu trén ngay sau khi
ba Y hoan tat thu tuc ding ky sang tén tir Cong ty TNHH B1. Theo thoa thuan ngay
23/8/2023, ba T c6 nghia vu dat coc sd tién 1a 811.371.720 ddng theo Bién ban
giao nhan tién ngay 23/ 8/2023 vaba Y, ong T1 c6 nghia vu thyuc hién thu tuc cong
chtng chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba T trong thoi han 01 thang ké tur
ngay 23/8/2023, truong hop qua thoi han néu trén thi bén nhan dat coc phai tra lai
s tién dat coc da nhan, sb tién dat coc s& dugc hoan tra lai hodc trir khi thyc hién
nghia vu tra tién trong trudng hop cac bén ky hop dong chuyén nhugng.

Ngay 23/9/2023, tai Van phong C, ba Ttr Thanh T va ba Lé Thi Hong Y,
ong Lé Van T1 ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sé cong chimg: 012002, quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HPGD.

Pén ngay 25/9/2023, ba Tir Thanh T va ba Lé Thi Hong Y, ong Lé Vin T1
ky két Vin ban thoa thuan hiy b hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt va
tai san gan lién v4i dat néu trén. Theo thoa thuan, cac bén dong ¥ cham dit toan
bd va vo diéu kién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/9/2023,
ba Y c¢6 nghia vu phai hoan tra lai cho ba T sé tién coc 811.371.720 dong.

Sau d6, ba Lé Thi Hong Y va 6ng Lé Van T1 khong dong ¥ hoan tra tién coc
811.371.720 déng cho ba Tur Thanh T, nén ba Tur Thanh T khéi kién yéu cau Toa
an giai quyét: budc ba Lé Thi Hong Y va ong Lé Vin T1 lién d6i hoan tra cho ba
Tu Thanh T toan bo sb tién dit coc 1a 811.371.720 déng theo Bién ban giao nhan
tién ngay 23/8/2023.

Bi don ba Lé Thi Hong Y, éng Lé Van T1 va nguoi dai dién theo ity quyén
cua bi don trinh bay:

Ba Lé Thi Hong Y va éng Lé Van T1 1a vo chong, duoc quyen quan ly, st
dung ddi véi dién tich dat 61,2m? thudc thira dat sé 989, to ban do sd 14, toa lac
tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén su dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd DM2315570, s6 vao sO
cap GCN: VP21854 do Vian phong Ping ky dét dai tinh B cap ngay 21/9/2023.

Ba Lé Thi Hong Y, 6ng Lé Van T1 trinh bay thong nhat véi ba Tir Thanh T
vé viéc ky két Hop dong dit coc ngay 23/8/2023 dé d¢am bao cho viéc giao két va
thuc hién céc nghia vu ctia hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat, gia tri chuyén nhuong 13 2.850.463.977 dong, ba Y da nhan tién
coc la 811.371.720 df)ng theo Bién ban giao nhan tién ngay 23/8/2023, théa thuan
trong vong 01 thang, ké tur ngay 23/8/2023 s€ thuc hién cac nghia vu cua hop ddng
chuyén nhuong va ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén theo
dung quy dinh cua phap luat. Thong nht trinh bay cia nguyén don vé viée ky két
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 012002,
quyén s6 09/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 23/9/2023 do Van phong C ching
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nhan. Theo thoa thuan, ngay khi hai bén ky két hop déng chuyén nhuong tai Vin
phong cong ching, ba T phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong T1, ba Y sb tién
con lai 12 2.039.092.257 ddng. Tuy nhién, khi ky hop dong chuyén nhugng, ba T
khong c6 tién dé thanh toan cho ba Y, 6ng T1 nén ong, ba da cho ba T thém 02
ngay, dén ngay 25/9/2023 ba T van khong co tién thanh toan. Vi vdy, ngdy
25/9/2023 hai bén dén Vin phong C dé ky Vian ban thoa thuan huy bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén. Theo khoan 4 Diéu 7 cua Hop déng
dat coc ngay 23/8/2023, hai bén cam két “Qud thoi han 01 thdng, ke tr ngay
23/8/2023 ma bén A khong thuc hién thu tuc nhdn chuyen nhirong quyén sir dung
dat theo quy dinh ciia phép ludt thi bén A mat sé tién da dat coc la 811.371.720
dong”. Nhu vy, ba Y, ong T1 da thuc hién ding ndi dung da cam két nhung do ba
T khong thanh toan cho 6ng T1, ba Y nén hai bén da lam vén ban thoa thuan huy
bo hop d6ng chuyén nhuong da ky két. Ong T1, ba Y khong c6 16i nén ba T bi mat
sO tién da dat coc 1a 811.371.720 dong, nén dé ngh1 khong chap nhan yéu cau khoi
kiéncuaba T.

_ Ngueoi dai dien hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty Co phan b (tén cii Cong ty Co phan D1) trinh bay:

Cong ty C6 phan P1 c6 ky hop dong phan phdi voi Cong ty TNHH T4 dé
phan phéi dy an Khu nha & L (H) tai khu phé K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Do d6, vao khoang thang 5/2023, Cong ty P1 ¢6 ky Van ban giit chd s6
08/VBGC/CL/2023 véi khach hang 1a 6ng Vii Hoang T3 dit s6 tién 30.000.000
dbng dé giit chd ddi véi can ho sd C16, loai nha 1 trét 2 1au, dién tich 61,22m? dat
toa lac tai khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Tong s6 tién Cong
ty D1 nhan tir 6ng T3 va ba Tir Thanh T 100.000.000 dong (gom 30.000.000 dong
ctia 6ng T3 va s tién 70.000.000 dong cua ba T), Cong ty P1 di chuyén toan bd
s6 tién 100.000.000 dong cho Cong ty T4 va ba Tir Thanh T truc tiép lién hé véi
Cong ty T4 dé ky hop dong dit coc, Cong ty D1 khong truc tiép ky bat ky hop
ddng dat coc nao véi ba T. Cong ty D1 khong biét gitra cac bén thoa thuan nhu thé
nao. Vi vy, viéc ba T tranh chip véi ba Y va ong T1 khong lién quan den quyén
loi va nghia vu cia Cong ty D1 nén Cong ty D1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat va khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an nay.

Nguoi dai dién hop phap cua cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
TNHH T4 khong tham gia t6 tung, vang mat khong co 1y do.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Hoang T3 trinh bay: Khoang
dau nam 2023, ba T c6 dwa 6ng T3 30.000.000 dong va nhd 6ng T3 thuc hién thanh
toan dot 1 cho viéc nhan chuyén nhuong can nha s6 C, loai nha 01 trét 02 1au ¢
dién tich 61,2m? thudc thira dat s6 989, t& ban d6 s6 14 toa lac phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Ngay 18/5/2023, ong T3 ¢ dua tién thanh toan dot 1 s6
tién 30.000.000 dong cho Cong ty D1. Ong T3 khong tranh chip gi va khong co
yéu cau doc lap trong vu an nay.

Tai Bdn dn ddn su so tham so 74/2025/DS-ST ngdy 23 thang 5 ndm 2025

cua Toa an nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay la Toa dn nhan dan
Khu vue 16 — Thanh pho Ho Chi Minh) da quyét dinh:
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1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tir Thanh T doi v6i ba Lé Thi Hong
Y va ong Lé Van T1 vé vi¢c tranh chap hop dong dat coc.

Ghi nhén sy théa thuan cua cac bén cham dut Hop déng dit coc dé ngay
23/8/2023 dugc ky két gitra ba Tt Thanh T véi ba L€ Thi Hong Y.

Buoc ba Lf: T‘hi Héng Y va ong Lé Van T1 qé trach nhi€ém thanh toan cho
ba Tt Thanh T s6 tiép coc danhanla 811.371 .72Q dong (tam tram muo1 mot triéu,
ba tram bay muoi mot ngan, bay trdm hai muoi dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiju tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy.

2. An phi dan su so thim:

Ba Lé Thi Hong Y va 6ng Lé Van T1 phai chiu an phi sd tién: 36.341.152
d6ng. Hoan tra cho ba Tur Thanh T s6 tién tam tng 4n phi 3 dong 18.171.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0001480 ngay 21/5/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cao, trach nhi¢m thi hanh an.

Ngay 29/5/2025, bi don ba Lé Thi Hong Y va 6ng Lé Vin T1 c6 don khang
cdo Ban an dan sy so tham s6 74/2025/DS-ST ngay 23/5/2025.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién. Bi don
khong rut yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc vé viée gidi
quy€t vu an.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Theo thoa thuan thi tién
dat coc la dé dam bao cho viéc ky két hop déng chuyén nhuong. Nguyén don da
dit coc sd tién 811.371.720 dong, nghia vu cua nguyén don theo hop dong dat coc
d3 hoan thanh, cac bén di ky két hop dong chuyen nhuong trong thoi han 01 thang
theo thoa thudn, viéc chim dit hop dong chuyén nhuong 1a theo su ty nguyén cia
cac bén nén bi don phai tra lai tién coc cho nguyén don. Pé nghi Toa an khong
chap nhan khang cdo cta bi don.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Bi don
cin ctr khoan 4 Piéu 7 ctua Hop dong dit coc 1a chua phu hop, cac bén da ky két
hop dong chuyén nhuong, sau d6 thong nhat ky van ban hity bé hop dong chuyén
nhuong, tién coc va tai san van do bi don giit ma khong tra lai cho nguyén don la
khong diing thoa thuan. Dé nghi Toa 4n khong chap nhan khang cdo ciia bi don,
giit nguyén ban 4n so tham.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: Theo thoa thuén thi tién dat
coc 1a dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong. Viée huy bo hop dong
chuyén nhuong 13 do nguyén don thay d6i khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyén
nhuong, khong co tién dé tra cho ‘nguyén don va cho rang trén dat khong c6 nha
01 trét 02 lau nhu vin ban giir chd da ky két v6i Cong ty P1. Do do, 16i thude vé
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nguyén don nén nguyén don bi mét coc theo khoan 4 Piéu 7 ciia Hop dong dit coc
ngay 23/8/2023.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung da thuc
hién ding quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su. Pon khang céo cua cac duong su
trong han luat dinh.

V& viéc giai quyét vu an: Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc
ching ctr chung minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 1 Diéu 308 B
luat T4 tung dan sy nam 2015 giir nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cr c6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phi€n toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua
duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

‘ Don khang cép cua bi don ndp trong thoi han t}}eo quy Qinh tai Diéu 272,
biéu 273 Bo luat T@ tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién deé thu 1y va xét xu
theo thu tuc phac tham.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don 1a
6ng Huynh Kim N, 6ng Nguyén Trung H, ngudi dai dién hop phap cua cua Cong
ty TNHH T4 vang mit; ngudi dai dién hop phap cua Cong ty Co phan b, ong Vi
Hoang T3 Vang mat do co yéu cau giai quyet vang mat. Xét thay, viéc vang mat
nhimg nguoi tham gia t6 tung néu trén khong anh huong dén viéc xét xu, cho nén
cin ctir Piéu 296 B luat T tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr xét xir tién
hanh xét xtr ving mit cac dwong su néu trén.

[2] Vé khang cdo ctia bi don nhan thay:

[2.1] Ngay 23/8/2023, ba Tu Thanh T va ba Lé Thi Hong Y ky hop dong dit
coc dé dam bao cho viéc chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6 989, to ban d6 sb 14, dién tich
61,2m? toa lac tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguyén don va bi don
déu thira nhan, nguyén don di dit coc cho ba Y s6 tién 811.371.720 dong theo Bién
ban giao nhan ngay 23/8/2023. Tai Diéu 3 ciia Hop dong dat coc ngay 23/8/2023
ghi rd “Hig¢n tai bén B dang lam thu tuc chuyen nhwong quyén sir dung ddt, quyén
SO hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat tir Cong ty TNHH BI”. Xét thay, mic
du tai thoi diém ky két Hop dong dat coc ngay 23/8/2023, ba L& Thi Hong Y chua
dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat ma dén ngay 21/9/2023, ba Lé Thi
Hong Y méi dugc Van phong Bang ky dat dai tinh B cap Gidy chung nhan quyen
st dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb vao so cap
GCN: VP21854 ddi véi thira dat s6 989 néu trén nhung cac duong su déu thira
nhén viéc dit coc 1a dé dam bao cho viée giao két hop déng sau khi thira dat da
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diéu kién chuyén nhuong. Vi vy, Hop dong dat coc ngay 23/8/2023 c6 hiéu lyc
rang budc quyén, nghia vu cua cac bén theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan sy
nam 2015.

[2.2] Ngay 23/9/2023, ba L& Thi Hong Y, 6ng L& Van T1 va ba Tur Thanh T
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat sd
cong chung 012002, quyén s6 09/2023 TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong C
ching nhan, gia chuyen nhuong 2.980.000.000 dong Tai khoan 2 Diéu 2 va B1eu
3 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat sd
cong chimg 012002, quyén s6 09/2023 TP/CC — SCC/HDPGD néu trén c6 ndi dung
vé phuong thirc thanh toan: “bén B thanh toan cho bén A toan bo s6 tlén chuyén
nhuwong quyen su dyng dat va tai san gan lién véi ddt mot lan bang tién mdt ngay
khi hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dwoc
Cong chitng vien Van phong C, tinh Binh Dwrong chitng nhan” va “Bén A co nghia
vu chuyen giao thua ddt va tai san gan lién voi dat néu tai Piéu 1 Hop dong nay
cung gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé quyén so hu"u tai san gan lién véi ddt
cho bén B ngay khi hop dong nay duwoc cong chung...”. Tuy nhién, cac duong sy
déu thira nhén trén thuc té, nguyén don chua thanh toan theo hop dong cho bi don;
nguoc lai, bi don ciing chua ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cho nguyén don.

[2.3] Pén ngay 25/9/2023, ba Lé Thi Hong Y, ong Lé Van T1 va ba Tu
Thanh T ky két Van ban thoa thuan huy bo hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén. Nhu vay, ngay khi Véan ban thoa thuén
nay dugc ching nhén thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 cong ching 012002 chdm dit hiéu luc theo thoa thuan cia
nguyén don va bi don, pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 B luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién, Van ban huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat nay khong c6 ndi dung nao thé hién y chi thoa thuan cua cac
bén ve viée giai quyét hau qua cua viéc cham dut hop dong, ké ca sd tién coc
811.371.720 dong hay 16i ddn dén chdm dut hop dong chuyén nhuong thudc vé
bén nao (but luc 21-23). Bén canh do, bi don khong ¢6 chung cir nao ching minh
nguyén don co 16i dan dén viéc chdm dut hop dong chuyen nhuong hay tur ch01
giao két hop doéng, ma Van ban thoa thuan huy bo hop déng chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién vOi dat néu trén 1a thé hién su théng nhat vé mit y
chi ctia nguyén don va bi don vé viéc huy bo hop dong. Pong thoi, tai khoan 2
Piéu 4, diém a khoan 2 Diéu 5 ctia Hop dong dit coc ngay 23/8/2023 thoa thuan:
“Ben A ¢ quyén nhan lai sé tién coc tir bén B hodc dwoc trir khi thwc hién nghia
Vi trd tién cho bén B trong truong hop hai bén ky két hop dong chuyen nhuong”,

..trong truong hop hai bén ky két hop dong chuyén nhiong thi tién dat coc ké
trén dwoc khdu triv vao nghia vu trd tién cua bén B theo Hop dong chuyén nhirong”.
C6 thé thay, thoa thuan trén cho thiy, tién dit coc trong trudong hop nay sé dugc
hoan tra khi hop ddng chuyén nhuong dugc ky két, phtt hop véi quy dinh tai khoan
2 Piéu 328 B ludt Dan sy nim 2015 nhung trong vu 4n nay thoi diém ky két hop
d6ng chuyén nhuong (ngdy 23/9/2023) va hity bé hop ddng chuyén nhuong (ngay
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25/9/2023), bi don chua tra scf) tién coc trén cho nguyén don 1a khong phu hop, ma
bi don phai c6 nghia vu tra tién coc lai cho nguyén don.

[2.4] Ttr nhiing phan tich néu trén, Ho1 dong xét X nhan thay qua trinh giai
quyét vu an nguyén don va bi don théng nhat cham dit Hop dong dit coc ngay
23/8/2023, Toa 4n so thAm ghi nhan sy thoa thuan nay va budc bi don tra cho
nguyén dO’n s6 tién coc 811.371.720 ddng 1a ¢ so sd, phu hop quy dinh tai Diéu
328 B0 luat Dan sy ndm 2015. Do d6, khang c4o ctia bi don 1a khong ¢6 co s& chép
nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé
nghi gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

[4] An phi dan su phuc thim: Nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, Piéu 296, khoan 1 DPiéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don ba Lé Thi Hong Y, ong Lé Vin
TI.

2. Giir nguyén Ban 4n dan su so thdm s6 74/2025/DS-ST ngay 23 théng 5
nam 2025 cta Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong (nay la Toa an
nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Hong Y, 6ng Lé Van TI moi
nguoi phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), duogc trir vao so tién 600.000
d6ng (sau tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop (nguoi nop tién 1a ba Trinh
Thi Thiy N2) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sb 0008497 ngay
06/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Di An, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 16, Thanh phd H6 Chi Minh).

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc 16 — Thanh phd Hb

Chi Minh;

- TAND Khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi

Minh;

- Buong su;

- Luu: HS, VP (14). Tran Thi Thanh Tric
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