TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 12/2021/DS - PT
Ngay: 03 - 02 - 2021
“¥V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

- Tham phéan - Chui toa phién toa: 6ng Nguyén Thai Son

- C&c Tham phan: Ong Tran Hitu Sy va ba Tir Thi Hai Duong

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Nhu Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh.

- Dgi dign Vign Igiém sat nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/01 va 03/02/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang
Binh m¢ phién toa xét xua phdc tham cong khaj vu an dan s thu I)’/‘ SO
34/2020/TLPT - DS ngay 23 thang 11 nam 2020 veé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén suir dung dat va tai san gan lién véi dat”,

Do Ban 4n dén sy so tham s6 05/2020/TCDS-ST ngay 14/10/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Bo Trach bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 2049 /2020/QDXXDS-PT, ngay
31/12/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: anh Lé Thanh H, sinh nim 1977 va chi Phan Thi Hong L,
sinh nim 1981; déu c6 dia chi: Tiéu Khu B, thi trAn H, huyén B, tinh Quang Binh,
anh H, chi L c6 mat tai phién toa.

- Bi don: anh Phan Van S, sinh nam 1969 va chi L& Thi Thay H, sinh nam
1969; déu c6 dia chi: duwong H, Tiéu Khu B, thi trdn H, huyén B, tinh Quang Binh;
anh S d3 ty quyén cho anh Nguyén M, sinh nim 1983, dia chi: phuong C, thi xa Q,
tinh Quang Tri tham gia té tung; chi H, anh M ¢ mat tai phién toa.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1 Ong: Phan Vian Tr, sinh nim 1957; dia chi: Tiéu khu P, phuong Ph, TP. D,
tinh Quang Binh, vang mat.

2. Chi: Pinh Thi Mai S, sinh nim 1985; dia chi: Tiéu Khu B, TT. H, huyén
B, tinh Quang Binh, vang mit.

3. Anh: Nguyén Xuan C; dia chi: Thén N, xa Tr, huyén B, tinh Quang Binh,
vang mit.
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4. Chi H6 Thanh Ng; dia chi: Tiéu Khu B, TT. H, huyén B, tinh Quang
Binh, ving mit.

5. Van phong Cong chung L: Dai dién theo phap luat ong Lé Ng; dia chi:
duong Tr, TT. K, huyén L, tinh Quang Binh. Ngudi dugc uy quyén: éng Hoang
Trong Th - Chuyén vién phap 1y Van phong cong chiing, c6 mat tai phién toa ngay
29/01, ving mit tai phién toa ngay 03/02/2021 (c6 don xin vang mat).

6. Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B: Pai dién theo phap luat
6ng Nguyén X - Giam dbc; dia chi: thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh. Nguoi
dugc uy quyén: dng Nguyén Thé H - Chuyén vién, c6 mat.

Nguroi khang cao: - anh Phan Van S va chi L€ Thi Thay H 1a bi don trong vu
an.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién, qua trinh gidi quyét vy an va tai phién toa nguyén don
va dai dién theo uy quyén Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 23/8/2019, vo chong anh Lé Thanh H va chi Phan Thi Hong L cling
anh Phan Van S va chi Lé Thi Thay H truc tlep dén Van phong Cong chung L dé
ky két Hop dong va Van ban théa thuan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat. Noi dung Hop dong va Vin ban thoa thuan cuy thé:
anh Son, chi Hanh chuyén nhuong cho vo chdng anh H, chi L thua dat sé 13, to
ban d s6 31, dién tich 159,2 m% hinh thuc sir dung: sit dung riéng; muc dich sir
dung: dat & d6 thi; thoi han sir dung: 1au dai; nguén géc st dung: nha nude giao dat
c6 thu tién sir dung dat va 01 ngdi nha ¢ trén manh dat, c6 dién tich xay dung
83,4m?, dién tich san 250,2m?; hinh thtic so hitu: so hitu riéng; cap hang: cap 3, tai
dia chi: duong H, Tiéu khu B, thi tran H, huyén B, tinh Quang Binh, theo giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va cac tai san khéc gan lién véi
dat s6 BV 480954 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 05/11/2016 mang tén
Phan Van S va Lé Thi Thy H, véi gia chuyén nhugng 7.000.000.000 ddng (Bdy ty
dong), duoc thanh toan thanh 02 dot: dot mot thanh toan 6.000.000.000 d¢éng (Sau
ty dong) sau khi ky két Hop dong va Vin ban thoa thuan; dot hai, trong vong 03
thang (han dén ngay 02/12/2019) thanh toan tiép 1.000.000.000 dong (Mét ty
dong). Thanh toan vao tai khoan caa chi H dugc mé tai Ngan hang VPBank Chi
nhanh B. Giao nhan tai san: anh S, chi H phai ban giao dét, nha cho vo chong anh
H, chi L ngay khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Hop dong duoc Vian phong
cong chang L chang thuc sé cong chung 1229, quyén sé 02/2019TP/CC-
SCC/HPGD va Vin ban théa thuan duoc chitng thuc sé cong chang 06, quyén sd
01/2019-SCT/CKDC. Sau khi Hop dong va Vian ban théa thuan duoc ky két, vo
chéng anh H, chi L da thanh toan 6.000.000.000 dong (Sau ty dong) dot mot (trong
d6, chi H yéu cau vo chong anh H, chi L chuyén khoan cho chi Ho Thanh Ng so
tién 4.017.000.000 dong, chuyén vao tai khoan chi H sé tién 1.233.000.000 dong
Vva trir s6 tién 750.000.000 dong anh Son vay cua vo chong anh H, chi L trude do).
Dén ngay 02/12/2019, vo chong anh H, chi L d3 thanh toan s tién dot hai con lai
1a 1.000.000.000 ddng (Mgt ty dong) vao tai khoan cua chi H tai chi nhanh Ngan
hang VPBank theo nhu théa thuan ma hai bén da ky két nhung sau d6 anh H, chi L
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duoc phia Ngan hang thong béo va tra lai tién vi khdng chuyén dugc, do tai khoan
cia ba H d3 bi khoa. Anh H, chi L ciing d thong béo cho anh S, chi H yéu cau
cung cap s tai khoan mai hoac dén Iy tién mat, nhung anh S, chi H khéng c6 y
kién phan hoi va khong dén nhan. Sau d6 vo chong anh H, chi L da tién hanh lam
thil tuc dang ky dat dai va sang tén do6i chu tai co quan nha nudc co tham quyen

Dén ngay 24/ 12/2019 co quan nha nude co tham quyén cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CT 686173,

mang tén Lé Thanh H va Phan Thi Hong L.

Vo chdng anh H, chi L nhiéu lan yéu cau anh S, chi H ban giao quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha va cac tai san gan lién véi dat theo Hop dong va Vin
ban thoa thuan ma hai bén da ky két, nhung anh S, chi H cé tinh chay y, khong
thuc hién da gay thiét hai 16n dén quyén va loi ich cua dng ba. Vi vay, vo chong
anh H thay do anh S, chi H vay tién caa chi Nga nhiéu dé tra Ngan hang va chi Ng
y8u cau tra no, nén anh S, chi H méi déng y ciing ching t6i tu nguyén dén Vin
phong Cong ching dé ky két Hop dong va Vin ban thoa thuan. Viéc ky két Hop
dong va Vian ban thoa thuan giita vo chong anh H va anh S, chi H hoan toan dam
bao dung quy dinh cua phap lut. Vo chéng anh H ciing da tra tién cho anh S, chi
H va lam thu tuc dang ky dat dai va tai san trén dat va dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cap gidy chang nhan mang tén vo chong anh Hoa. Do d6, anh H, chj L
lam don khai kién anh S, chi H ra Toa &4n nhan dan huyén B6 Trach. Bé nghi Toa
an cong nhan Hop dong va Vin ban thoa thuan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat gira vo chong anh H va anh S, chi H ky ngay
23/8/2019 ¢6 hiéu lyc phap luat, nén hai bén phai tiép tuc thuc hién Hop dong va
Vin ban thoa thuan. Budc anh S, chi H phai ban giao quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va céc tai san gan lién véi dat tai dia chi: duong H, Tiéu khu B, thi trén
H, huyén B, t1nh Quang Binh, da duoC co quan nha nudc c6 tham quyen cap glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s0 CT 686173, mang tén L& Thanh H va Phan Thi Hong L cho anh H, chi L. V¢
chdng anh H sé chuyén lai s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) ma trudc day
vo chong anh H chuyén cho chi H, nhung chi H khoa tai khoan tai Ngan hang, nén
Ngén hang di tra lai cho vo chong anh H.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda bi don chi L& Thi Thay H va anh
Phan Van S thong nhat trinh bay: Trude ddy anh S va chi H 1a vo chong, nhung do
mau thuan nén di yéu cau Toa an giai quyét ly hén va nudi con chung, con phan tai
san chung hai bén ty thoa thuan phan chia khéng yéu cau Toa an giai quyét. Toa an
nhan dan quan C, thanh phd C da ra Quyét dinh c¢éng nhan thuan tinh ly hon va
giai quyét viéc nudi con chung, con tai san chung chua giai quyét. Anh S, chi H
thira nhan do c6 moi quan hé quen biét véi anh H va chi L, nén da cung vo chong
anh H, chi L truc tlep dén Vin phong Cong ching L dé ky két Hop dong va Van
ban thoa thuan Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi
dat. Sau khi ky két vo chong anh H da chuyén cho anh S, chi H So tién dot mot l1a
6.000.000.000 dong (Sau ty a"‘ong) Anh S, chi H da nhan du sé tlen 6.000.000.000
déng cua vo chong anh H chuyen tra (trong do, chi Hanh yéu cau anh H chuyén
khoan cho chi H5 Thanh Ng sé tién 4.017.000.000 dong, chuyén vao tai khoan cua
chi H sé tién 1.233.000.000 dong va trir sé tién 750.000.000 ddng anh S vay cua
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vo chong anh H trude do) dang nhu thoa thuén ma hai bén ky két va phan trinh bay
ctia nguyén don tai Toa an. Dén ngay 28/11/2019 chi H can clr vao Diéu 7 cia Vian
ban thoa thuan, nén da gui van ban cho vg chong anh H va Vin phong Cong chiing
dé nghi kéo dai thoi gian chudc lai quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
thém 06 thang (dén hét ngay 31/5/2020). Sau d6, ngay 20/12/2019 chi H lai gui
tiép Van ban cho vo chong anh H va Vin phong Cong chimg dé nghi hay bé viéc
chuyén giao nha, dat theo Hop dong va Vin ban thoa thuan ma hai bén da ky két,
nhung vg chong anh H va Vian phong Cong chang khong co'y kién gi. Vi vay, anh
chi cho rang vo Chong anh H da vi pham Diéu 7 ctia Van ban thoéa thuan. Ngoai ra,
anh S, chi H cho rang thuc chit viéc ky Hop ddng va Vin ban thoa thuan giira anh
chi va vo chdng anh H 1a do nam 2017 anh chi c6 thé chap tai san 1a nha, ¢at mang
tén anh chi (dat, nha trong Hop ddng chuyén nhuong) cho Chi nhanh Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon huyén B. Dén thang 07/2019 Hop ddng vay
dén ky thanh toan va dao han. Tai thoi diém d6 anh chi khéng c6 tién nén di lién
hé véi chi Hb Thanh Ng vay s6 tién 3,8 ty dé dao han khoan vay tai Ngan Hang.
Chi Ng dong y va da nop tlen vao Ngan hang dé rit tai san the chap (giay chuang
nhan quyén sir dung dat, quyen s hitu nha & va céc tai san gan lién véi dat) cua
anh chi ra va x6a thé chap dé lam thu tuc thé chap lai cho khoan vay méi cua anh
chi v6i Ngan hang. Sau khi hoan tat tha tuc vay lai, téi tha tuc thé chap thi hd so
cua anh chi khong dugc dang ky thé chap, véi ly do anh H giri don ngin chan tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B. Do khong thé chap duoc nén chi
Ng da giit lai ho so thé chap (trong d6 co6 gidy chung nhan quyén st dung dat coa
anh chi). Viéc muon tién cia chi Ng dé dao han tai Ngan hang chi 1a mot giay vay
tién ddo han nén chi Ng yéu cau anh chj phai tra ng 1a 4.017.000.000 dong. Trong
thoi gian nay phia chi Ng va anh H thic ep anh chi tra no. Vi vy, dén ngay
23/8/2019 dé viéc vay muon tlen gitra anh chi va chi Ng duge dam bao rd rang nén
anh chi méi ddng y va yéu cau chi Ng dua gidy chiing nhan quyen st dung dat
mang tén anh chi cho vg chong anh Hoa, dé anh chi cing vo chong anh Hoa dén
Vin phong Cong chtng ky két Hop dong va Vin ban thoa thuan. Vi vay, anh chi
cho rang Hop dong va Vin ban thoa thuan giira anh chi va vo chong anh H 13 Hop
d6ng gia cach cho Hop dong vay tién giira anh chi véi chi Ng va anh H nén khong
c6 hiéu lyc phap luat. Anh S con cho ring viéc ky két Hop dong va Vin ban thoa
thuan la do bi chi H va anh H €p bugc anh phai ky, chir anh khong muén ky. Ngoai
ra, anh chi khong c6 y dinh chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién
véi dat boi vi gid tri nha, dat caa anh chi hién nay 1a 13.000.000.000 dong (Muoi
ba ty dong), nén khong thé chuyén nhuong cho vg chéng anh H véi gia
7.000.000.000 dong (Bay ty dong). Vi lai, anh chi dang cho ba ho thué nha dé
kinh doanh, thoi han hop dong thué nha dang con va nguon géc nha, dat 1a do b
me anh S dé lai cho anh chi dé nop tién va hop thirc hoa tai san; hién nay b me
anh S dang sinh s6ng cling chung & d6. Do do, anh chi dé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién caa vo chong anh H. _Khdng cong nhan Hop dong va Van ban thoa thuan
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ma anh chj
da ky két véi vo chdng anh H va tuyén vo hiéu. Anh chi dong y tra lai so tién da
nhan va tién 14i suat theo quy dinh caa phap luat tir khi anh chi nhan tién cua vo
chong anh H cho dén khi giai quyét xong vu an hoic néu vo chong anh H dong y
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thi anh chi s& tra cho vo chong anh H sé tién 6.608.000.000 dong nhung hi¢n nay
diéu kién gia dinh anh chi c6 khé khan, khong 0 tai san dé thé Chap vay tién nén
dé nghi vo chong anh H 1am lai tha tuc chuyén quyén sir dung dat, nha mang lai
tén anh chi dé anh chi c6 diéu kién di thé chap tai Ngan hang lay tién tra cho Vo
chdng anh H, néu vo chong anh Hoa khong dong y thi anh chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

QuA trinh gidi quyét vu an, tgi ban tw khai, bién ban hoa gidi nhing nguroi
c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng Phan Van Tr, anh Nguyén Xuan C va chj Dinh
Thi S déu trinh bay:

Chung tdi thira nhan da cing vo chong anh Phan Vian S va chi Lé Thi Thay
H théng nhat thoa thuan ky két hop déng thué mat bang kinh doanh tai duong H,
Tiéu khu B, thi trdn H, huyén B, tinh Quang Binh; tai cac phong trong nha ¢ tang
trét (phong trong ngdi nha ma hién nay vo chong anh H dang tranh chap véi anh S,
chi H) nhu chi H, anh S trinh bay truéc Toa. Sau khi ky két hop dong chung t6i da
thuc hién ding theo ndi dung hop dong. Hién nay, Toa an dang giai quyet Vu an
tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lien véi dat
gitta vo chong anh H véi anh S, chi H nén chua xac dinh duge dat va ngdi nha
chiing t6i dang thué thudc quyén so hitru cta bén nao. Vi vay, chung toi chua yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng thué mit bang kinh doanh véi anh S,
chi H trong cing vu an nay. Sau nay Toa an giai quyét dut diém vu an gitra vo
chéng anh H va anh Sn, chi H. Pat va ngoi nha chung toi dang thué thudc vé bén
nao so hitu thi ching toi sé truc tiép thuong luong dé tiép tuc duoc thué lai mat
bang. Tai Toa an anh S, chi H khai ra viéc chung toi da thué mat bang tai ngdi nha
dang tranh chap la dé chiing minh viéc chi H, anh S khong chap nhan hop dong
Chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat, chir ciing khong yéu
cau Toa an giai quyét hop dong giira ching t6i va anh S, chi H. Vi vy, trong vu an
nay ching toi khong lién quan gi. Chung toi dé& nghi Toa &n giai quyét vang mit.

Chi Hé Thanh Ng trinh bay: do c6 mébi quan hé quen biét nén chi H sang nha
t61 dé nghi vay tién dé dao han khoan tién vay caa anh S, chi H dén han phai tra tai
Ngan hang Néng nghiép Phat trién va Néng thon Chi nhanh huyén B. T6i déng y
cho chi H vay sé tién 3.827.432.000 d6ng ma chi H, anh S dang ng Ngan hang dé
chi H, anh S tra cho Ngan hang. Sau khi chi H, anh S tra tién cho Ngan hang thi chi
H, anh S khéng vay tién lai duoc tai Ngan hang nén chi H, anh S bao t6i dua thé do
mang té&n anh S, chi H cho vg chéng anh H réi vo chong anh H sé tra lai tién cho
chi nén chi dong y. Sau dé, vo chong anh H ¢6 chuyén khoan cho chi sé tién ma
chi H, anh S vay chi dé d4o han trudc d6. Viéc chi H, anh S ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong anh H
thi chi hoan toan khdng biét gi. Hién nay, chi da nhan lai day du so tién cho chi H,
anh S vay réi. Chi H, anh S cung khong co y kién gi vé khoan vay hay va chi ciing
khéng co y kién, yéu cau gi vé khoan vay nay. Vi vay, viéc vg chong anh H khoi
kién chi H, anh S vé Hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién véi dat chi khong lién quan gi nén chi khong c6 y Kién, yéu cau gi va dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai van ban so 09/CV-VPCC ngay 23 thing 5 ndm 2020 cua Van phong
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Cong chung L va nguoi dai di¢n theo uy quyén c6 y kiéen: Trude khi ky két Hop
dong va Van ban thoa thuan, bén chuyén nhuong chi H, anh S di tu nguyén viét
phiéu yéu cau cong chiing hop ddng, giao dich va da ky, diém chi vao phiéu yéu
cau cong ching. Cac bén déu c6 mit trudc Cong ching vién va di nghe Cong
chung vién giai thich quyén, nghia vu, hau qua phap ly caa viéc giao két hop dong.
Khi tién hanh giao két, cac bén déu c6 day du ning luc hanh vi dan sy, da doc lai
noi dung, dong y toan bo ndi dung va da ky, diém chi. Muc dich, ndi dung khéng
trai phép luat va dao dtc x& hoi. Vi vy, Hop dong va Vin ban thoa thuan gitta anh
Phan Vin S va chi Lé Thi Thdy H véi vo chong anh Lé Thanh H d¢am bao dung vé
tham quyén, trinh ty tha tuc, thoi diém diéu kién, hinh thac, noi dung va muc dich
theo quy dinh cua luat Céng chtng, luat Dat dai, Bo luat dan su va cac van ban
huéng dan. Vi vay, Hop ddng va Van ban thoa thuan ma hai bén ky két c6 hiéu luc
phap luat, cac bén phai c6 nghia vu thi hanh.

Tai van ban so 88/CV-CNVPPKPP, ngay 20 thang 8 nam 2020 cua Chi
nhdnh Van phong Dang ky dat dai huyen B c6 y kién: viéc sang tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tir anh Phan Van S va chi Lé Thi
Thiy H sang tén vo chong anh Lé Thanh H va chi Phan Thi Hong L 1a dam béo
dung quy dinh cua phap luat Ve tham quyeén, trinh ty thu tuc, can ctr phap ly. Vi
vay, Viéc cap ddi tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
va tai san gan lién voi dat mang tén Phan Van S va Lé Thi Thy H sang tén Lé
Thanh H va Phan Thj Hong L 1a hoan toan dam bao dung quy dinh cta phap luat.

Tai Bdn an dan si so tham s¢ 05/2020/DS-ST ngay 14/10/2020, Toa an
nhan dan huyén Bé Trach da quyét dinh: Cén ciz vao khodn 3 Piéu 26; diém a
khodn 1 Piéu 35; diém a, ¢ khodn 1 Diéu 39; Piéu 147, Piéu 227 B ludt to tung
dan su; cac Dieu 5, 17, 40, 41, 42, 46, 48, 49 Ludt Cong chitng nam 2014; cac
biéu 166, 167, 168, 169, 188 Ludt Pdt dai ndm 2013, cic Diéu 116, 117, 118,
119, 430, 434, 500, 501, 502 va Piéu 503 Bg ludt Dan su nam 2015; diém a khodn
3 Piéu 27 Ngh; quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, ngp, quan ly va si dung an phi va 1¢é phi Toa an.

1. Xét xur v &n vang mat nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

2. Xir chap nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong anh Lé
Thanh H va ch; Phan Th; Hong L. Cong nhdn Hop dong va Van ban thoa thugn
Hop dong chuyén nhwrong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat dwoc ky
két ngay 23/8/2019 giiza vo chong anh L& Thanh H va ch; Phan Thi Hong L Vi
anh Phan Van S va chi L& Thi Thay H dwoc céng chiing tai Van phong cong chirng
L, chizng thyc sé cdng chiing 1229, quyén sé 02/2019TP/CC-SCC/HPGD va Vin
ban théa thudn dwoc ching thuc sé cong chizng 06, quyén 01/2019-SCT/CKDC ¢
hiéu lyrc phép ludt. Bugc cac bén ky két phdi tiép tuc thi hanh.

3. Cong nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat thuge thira dat sé 13, to ban do sé 31, dién tich 159,2m?; nha ¢ di¢n
tich 83,4m?, dién tich san 250,2m?; tai dia chi: dwong H, Tiéu khu B, thj trdn H,
huyén B, tinh Qudng Binh thudc quyén qudn 1y, si dung, sé hitu cia ve chong anh
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Lé Thanh H va ch; Phan Thi Hong L theo Gidy chiing nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CT 686173 mang tén anh Lé
Thanh H va chi Phan Th; Hong L duwoc s¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Qudng
Binh cap ngay 24/12/2019. Bugc anh Phan Van S va chi Lé Thi Thy H phai giao
quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tal san khéc gan lién véi dat thugc thua
dat sé 13, to ban do sé 31, dién tich 159,2m?; nha ¢ dién tich 83,4m?, di¢n tich san
250,2m?; tai dia chi: duwong H, Tiéu khu B, thi tran H, huyén B, tinh Qudng Binh
theo Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé CT 686173 do sé Tai Nguyén va Méi Trwong tinh Qudang Binh cap
ngay 24/12/2019 cho v chéng anh Phan Thanh Hoa va chi Phan Thi Hong Lueu.
Bugc vor chong anh Lé Thanh H va chi Phan Thi Hong L phdi chuyén trd sé tién
1.000.000.000 dong (Mét ty dong) cho anh Phan Vin S va chi L& Thi Thiy H.

4. Déi Vi cac Hop dong thué mét bang giika anh Phan Vin S va ba Lé Thi
Thay H Vvéi éng Phan Vin Tr, anh Nguyén Xuan C, chi Pinh Thi S va Hop dong
vay tai san giiza anh Phan Van S va chi L& Thi Thay H véi chi Hé Thanh Ng thi
cac bén c6 quyén khai kién vy &n dan sw khac khi co yéu cdu.

5. Vé an phi dan su so tham: Xu bugc bi don anh Phan Vin S va chi L& Th;
Thay H phdi chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong).

Trd lai cho nguyén don vo chong anh Lé Thanh H va ch; Phan Thj Hong L
S6 tién 57.500.000 dong (Nam muwoi bay triéu nam tram nghin dong) tam #ng an
phi dan su dd ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan si huyén Bé Trach, tinh Qudng
Binh theo bién lai s6 0003416 ngay 27 thang 02 nam 2020.

Ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo
quy dinh.,

Trong han luat dinh, ngay 28/10/2020 Toa &n nhan dan huyén Bé Trach
nhan dugc don khang cdo cta bi don anh Phan Van S va chi L& Thi Thay H vé
viéc khang céo toan bo Ban an so thdm dé nghi Toa an cip phudc tham xét xu lai
toan bo vu 4, trén co sé thu thap, danh gia day du, toan dién cac chang cir co trong
vu an dé c6 phan quyét khach quan dting phap luat.

Tai phién tod, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir guyén
yéu cau khang céo, cac bén duong sy khdng thoa thuan duogc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi n, Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa 4n, cac duong
su va nhitg nguoi tham gia té tung khac da thuc hién dung cac quy dinh cua phap
luat té tung dan su.
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- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su: khdng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén toan bo quyét
dinh Ban &n dan su so thim caa Toa an nhan dan huyén B6 Trach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai lieu, chung ctr co trong hd so vu &n va qué trinh
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Theo don khoi kién vo chéng dng L& Thanh H va ba Phan
Thi Hong L va céc tai liéu kém theo don khéi kién. Toa an nhan dan huyén B
Trach xac dinh déy la vy én “Tranh chép hop déng Chuyen quyen sir dung dat va
tai san gan lién véi dat” va thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb
tung dan sy; Vé sy vang miat cia nhitng nguoi lién quan dén viéc thué nha, ong Tr,
anh C, chi S khdng yéu cau Toa an giai quyét, khdng co y kién gi, Hoi dong xét xir
thay su vang mat cia nhitng ngudi nay khdng anh huong dén viéc xét xir nén van
tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cua bi don, Hoi ddng xét xtr nhan thiy: Pon
khang céo bi don 1am trong han luat dinh va da ndp tién tam @ng &n phi khang céo
nén chap nhan dé xét i phic tham.

[2.1] Vé ngudn goc quyen su dung dat quyén s& hiru nha va c4cC tai san gan
lien voi dat thay thira dat s6 13, to ban dd sb 31, dién tich 159,2m? va 01 ngdi nha
& trén manh dat, c6 dién tich xay dung 83, 4m?, dién tich san 250,2m? va cac tai san
khac gan lién voi dat tai dia chi: duong H, Tidu khu B, thi trén H, huyén B, tinh
Quang Binh da dugc Uy ban nhan dan huyén B Trach, tinh Quang Binh cap glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat
s6 BV 480954 ngay 05/11/2016 mang tén Phan Vian S va Lé Thi Thiy H. Khi ly
hon anh S, chi H khong yéu cau Toa an giai quyét vé phan tai san chung, trong do
c6 dat va ngdi nha mang tén anh S chi H. Theo ba Hanh thi ngudn gbc thtra dat
trén 12 do nha nuéc cip cho dng Phan T (bd anh S), tuy nhién khdng cung cap
dugc tai liéu, chiig ca chirng minh, chi H c6 xuét trinh mét gidy Thong béo bao
s6 112/TB-UB ngay 15/8/1997 cua UBND huyén B v/v théng bao nop tién sur
dung dat xay dung nha ¢ d6i véi dng Phan T va thoi han nop tién dén hét ngay
15/9/1997 dng T khong np du tién thi 16 dét noi trén sé giao cho nguoi khac sir
dung. Theo hd so cap glay chang nhén quyén sir dung dat thi anh S, chi H 13 nguoi
truc tiép lam don xin cap dat va lam nghia vy tai chinh ddi véi thira dat trén va da
duoc UBND huyén B cap gidy chiing nhan QSD d4at vao nim 2002 dong thoi anh
S,chi H da dung toan b tai san nha dat trén thé chap cho Ngén hang dé vay von
lam an rat nhiéu lan nhung 6ng T khéng cd y kién gi; Trong gidy ching nhan QSD
dat cap nam 2002 c6 ghi h anh Phan Van S chi Lé Thi Thiy H nhung theo 1y giai
cua dal dién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B tai th(n diém cap giay
do mau caa phdi gidy ching nhan QSD dat chi thuc chat 1a chi cp cho anh Phan
Vian S va chi L& Thi Thily H va dén ngay 05/11/2016 UBND huyén B cap lai giéy
chuang nhén QSD dat cho anh S, chi H. Do d6 anh S, chi H duoc hudng day du cac
quyén va nghia vu cua ngudi st dung dat, ngudi s¢ hiru tai san 1a ngdi nha va céc
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tai san gan lién voi dat theo quy dinh caa phap luat hién hanh. Ban an so tham xac
dinh toan bo dién tich dat, nha va cac tai san gan lién voi dat ndi trén thuoc quyén
quan ly, stir dung, so hitu hop phap cua anh Phan Van S va chi Lé Thi Thay H la cé
cin ctt. Anh S va chi H c6 toan quyén dinh doat khdi tai san d6 ma khong can su
d6ng y cta ngudi Khac.

[2.2] Xét Hop dong va Vin ban thoa thuan Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan |Ien véi dat, viéc sang tén trugc ba trong glay chung
nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va cac tai san gan lién véi dat thay:
Xuat phat tir viéc anh S, chi H vay tién cua chi H6 Thanh Ng dé dao han khoan vay
tai Ngan hang cua ong ba trudc d6 va anh S chi H ¢c6 giao gidy ching nhan QSD
dét cho chi Ng, khi chi Ng yéu cau phai tra no thi anh S, chi H khang c6 tien tra,
nén chi H va anh S da yéu cau chi Ng giao gidy ching nhén quyén str dung dat trén
cho vo chéng anh H dé l1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat dé co tién tra ng cho chi Ng.

[2.3] Ngay 23/8/2019, chi H, anh S da cung vo chong anh H dén Vin phong
Cong chimg L dé ky két Hop ddong va Vian ban thoa thuan. Khi ky két, bén chuyén
nhuong anh S d3 tu nguyén viét phiéu yéu cau Cong ching, viéc ky két duoc thuc
hién tai Van phong Cong chimg, cac bén déu cd mat trugc Cong ching vién va déu
la nhitng nguoi co day da nang luc hanh vi dan su, diéu kién, thoi diém, muc dich,
noi dung cu thé, ré rang khong trai phap luat va dao dic xa hoi. Viéc tham gia ky
két 12 hoan toan tu nguyén, trinh ty, thu tuc, hinh thirc va noéi dung cia Hop dong
va Van ban thoa thuan phu hop véi quy dinh tai cac biéu 5, 17, 40, 41, 42, 46, 48,
49 ctia Luat Cong chimg nam 2014; phu hop véi cac Didu 166, 167, 168, 169, 188
cua Luat DAt dai nam 2013 va cac biéu 116, 117, 118, 119, 430, 434, 500, 501,
502, 503 Bo luat Dan su nim 2015; cac Didu 123, 124, 126 Luat nha &; phd hop
Vi y kién ciia nguyén don, Van phong Cong chtg va Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén B.

[2.4] Sau khi ky két Hop dong va Van ban thoa thuan bén nhan chuyén
nhuong vo Chong anh H da chuyen tra 06 ty dong (Sau ty dong) dot mot cho anh S,
chi H theo yéu cau cua chi H. Pén ngay 02/12/2019 vo chong anh H di chuyén tra
tiép 01 ty dong (Mot ty d6ng) dot hai cho anh S, chi H theo diing thoi gian thoa
thuan trong Hop dong va Vin ban thoa thuan. Vo chong anh H d3 tién hanh lam
thil tuc dang ky dat dai va sang tén trudc ba tai co quan nha nudc co tham quyen
Ngay 24/12/2019 co quan nha nudce co tham quyen cap glay chung nhén quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CT 686173 mang
tén anh Lé Thanh H va chi Phan Thi Hong L. Vi vy, y kién cua bi don anh S, chi
H cho rang viéc ky két Hop dong va Van ban thoa thuan 1a bi ép buoc, 13 Hop
ddng gia cach cho Hop dong vay tai san gitta bi don véi chi Ng, anh H va vi pham
Diéu 7 ctia Vin ban thoa thuan 1a khong c6 can ci.

Tir nhan dinh dénh gia va phan tich & trén thay: viéc anh S, chi H ky két Hop
ddéng va Van Ban thoa thuan chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat
cling vo chong anh Lé Thanh H va chi Phan Thi Hong L vao ngay 23/8/2019 la
hoan toan tu nguyén, khdng bi ai ép budc, phu hop vdi quy dinh cua phép luat tai
thoi diém ky két nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai co nghia vu thuc hién.
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Bén nhan chuyén nhuong la vo chong anh H da tra tién 06 ty dong, con 01 ty dong
da chuyén khoan qua tai khoan cia chi H nhung chi H da khoa tai khoan nén Ngan
hang da tra lai cho anh H, chi L, nhu vay anh H chi L da thuc hién toan b nghia
vu tra tién cho anh S, chi H theo thoa thuan, con chi H va anh S thi khéng thuc
hién nghia vu giao tai san; Theo théa thudn tai Piéu 7 ciia van bdn thoa thudn thi
"trong thoi han 03 thang ké tir ngay Hop dong chuyén nhwong dwoc Cong ching,
néu bén chuyén nhwong (bén A) muon ldy lgi tai san thi phai théng tin lgi cho bén
nhdn chuyén nhwrong (bén B) biét dé cung nhau huiy bé hop dong chuyén nhuong';
"Viéc hiy bo hodc sita déi, bé sung Vin ban nady phdi dweoc |dp thanh vin ban va
phai cdng chwng méi c6 gid tri thuec hién". Tuy nhién bén chuyén nhuong chi H c6
vin ban dé ngay 28/11/2019 yéu cau gia han ban giao tai san véi Iy do c6 nguyén
vong chudc lai tai san nhung dé nghi xin gia han thém 6 thang nita (dén hét ngay
31/5/2020) dé c6 thoi gian gom tién tra lai cho cho bén B (bén nhan chuyén
nhuong) nhung khong nhan duoc sy ddng y cua bén nhan chuyén nhuong, trong
van ban thoa thuan cling khong c6 ndi dung xin gia han thoi gian chuyén giao tai
san, hon nira van ban yéu cau chi mdi chi H ky, anh S khong ky, vi vay chi H c6
van ban yéu cau gia han chuyén giao tai san dé c6 thoi gian gom tién tra lai cho
anh H chi L nham chudc lai tai san 1a khéng phu hop véi cam két trong van ban
thoa thuan da duoc 14p tai Vin phong coéng chimg L. Do d6 yéu cau khai kién caa
nguyén don vo chong anh H, chi L bugc anh S, chi H thyc hién Hop dong chuyen
nhuong va giao tai san 1a ¢6 can ci phap luat. Ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vo chong anh H, cdng nhan Hop dong va Vin Ban thoa
thuan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ma
vo chong anh Lé Thanh H ky két véi anh Phan Van S va chi Lé Thi Thay H vao
ngay 23/8/2019 c6 hiéu lyc phap luat. Cac bén phai c6 nghia vu tiép tuc thi hanh;
Budc vo chong anh H phai ¢o nghia vy chuyen tra tiép so tien 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong) cho anh S, chi H va bugc anh S, chi H phai ban giao quyen st dung
dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat theo gidy chimg nhén
quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat
s6 13, to ban dd s6 31, tai dia chi: duwong H, Tiéu khu B, thi tran H, huyén B, tinh
Quang Binh, da dugc S¢ Tai Nguyén va Mdi Truong tinh Quang Blnh cap glay
chieng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CT 686173, ngay 24/12/2019 mang tén anh L& Thanh H va chi Phan Thi Hong
L cho vo chéng anh L.é Thanh H va chi Phan Thi Héng L 1a ¢c6 can ctr phap luat.

Xét y kién cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thay:
Trong qué trinh giai quyét vu an bi don anh S, chi H c¢6 dua ra y kién ngdi nha
dang tranh chap c6 cho ba h 6ng Phan Vin Tr, anh Nguyén Xuan C va chi Pinh
Thi S thué nha dé kinh doanh, véi thoi han hop dong thué nha dang con va c6 vay
tién cua chi Ng dé cho ring Hop dong va Van ban thoa thuan cua bi don véi vo
chdng anh H, chi L 1a bi ép budc, gid cach dé yéu cau Toa &n khéng céng nhan
Hop dong va Vin ban thoa thuan va tuyén vo hiéu nhung bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khdng yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop
d6ng thué mit bang, tranh chap hop dong vay tai san. Ban an so tham khong xem
xét 1a ding quy dinh cua phép luat. Sau nay cac bén cé tranh chap thi cd thé khai
kién thanh vu an dan su khac.
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Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang co cua
bi don, gilr nguyén toan bo quyet dinh cua Ban an so tham la phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

, Vé an phi: duong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH 14; Khang cao cua bi don khong chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy phdc tham.

Céc quy{:t dinh khac cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi da c6 hiéu
luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Biéu 308; biéu 147, Biéu 227 Bo luat T6 tung dan su;
cac biéu 5, 17, 40, 41, 42, 46, 48, 49 Luat Cong chung nam 2014; cac Diéu 166,
167, 168, 169, 188 Luat D4t dai nam 2013; cac Diéu 116, 117, 118, 119, 430, 434,
500, 501, 502 va Diéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 123, 124, 126 Luat
nha &; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa an, tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang céo cuia bi don anh Phan Vian S va chi Lé Thi
Thiy H. Gir nguyén toan bo quyet dinh cua Ban an dan sy so tham so
05/2020/TCDS-ST ngay 14/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén Bo Trach.

2. Vé an phi: bi don anh Phan Van S va chi L& Thi Thay H phai chiu
300.000 dong &n phi dan sy so tham va 300.000 dong an phi dan sy phic tham,
duoc khau trir vao sé tién 300.000 ddng da nop tam tng an phi phic tham tai bién
lai thu tién s6 AA/2020/0000492 ngay 04/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén B Trach, anh chi con phai nop tiép 300.000 dong.

3. Céc quyét dinh khac cua ban an khdng c6 khang cao, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phdc tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (03/02/2021).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Bb Trach;

- Chi cuc THADS H. B Trach;

- Cac duong su;

- Luu an van, Toa DS; (da ky)

- Luu hd so vy an.

Nguyén Thai Son
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