TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 499/2023/DS-PT
Ngay 19-12-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ba Ngé Thi Bich Diép;
Ong Nguyén Vin Tai.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
A - Dai dién Vién Kg'ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Ki€m sat vién.
Trong cac ngay 12 va 19 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhén dan
tinh Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so

317/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 501/2023/QDPT-DS
ngay 25 thang 10 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so
517/2023/QD-PT ngay 20 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1975; dia chi: s6 F, t6 B, khu
pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Pao Vin T, sinh ndm 1975;
dia chi: 137 BX25, t6 A, khu C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, Ia
ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 13/01/2021), (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Quéch Lan H, sinh ndm 1981; dia chi: s6 A, duong H, khu phé B,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

2. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1985 (ngudi mat nang lyc hanh vi dan su).

Ngueoi giam ho cua ong Nguyén Van D: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1987;
dia chi: khu pho C, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; cho ¢ hién nay: khu
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phd C, phudng V, thanh phé T, tinh Binh Duong (Trich lyc dang ky giam ho sO
01/TLGH ngay 23/10/2018), (c6 yéu cau giai quyét vang mat).

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1987 (c6 yéu cau giai quyét ving mit);

4. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1988 (c6 mit);

5. Ba Nguy@én Thi K, sinh ndm 1992 (c6 yéu cau giai quyét vang mit);

6. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1996 (c6 mit);

Ba T1, ba T2, ba K va ba H1 cing dia chi cu trti: khu phd C, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong; ch6 ¢ hién nay: t6 C, khu pho C, phuong V, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

7. Ba Nguyén Thj G, sinh ndm 1945; dia chi: s0 B, duong H, khu phé A,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

8. Ba Nguyén Th,i Lan T3, sinh nam 2002,; dia chi: sb A, duong H, khu phé
B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

9. Ong Nguyén Vin D1, sinh ndm 1981 (da chét);

10. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1990 (d4 chét).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Qng Pham Hiru H2, sinh nam
1975; dia chi: s0 A, duong L, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (co yéu
cau giai quyét vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi N.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi ki¢n, don rut mot phan yéu cau khéi kién, qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién hop phap cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 30/5/2018, ba Nguyen Thi N va 6ng Nguyen Van B2, ba Quach Lan
H cung lap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sur dung dat. Theo d6, ong D2
va ba H dong y chuyén nhuong cho ba N quyén str dung dat dién tich 354,3m?
thudc thira dat O 18, 16 8 C, to ban d6 C8 tai duong T, khu tai dinh cu P, phuong
P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Gi4 chuyén nhuong dién tich dat néu trén 1a
4.070.000.000 dong (bdn ty khong trim bay muoi triéu dong). Viéc giao nhan tién
dat coc nhu sau:

Lan 1: ngay 05/10/2017, ba N da dat coc cho ong P2 va ba H sé tién
200.000.000 dong duoc ghi nhan tai Gidy dat coc ngay 05/10/2017. Ong B2 nhan
coc, ba H ky vao muc nguoi lam ching, ba H khong phai 1a ngudi ban nhung thuce
té luc nay ba H dang song chung véi 6ng B2, 6ng D2 dang bi bénh ning.

Lan 2: ngay 16/11/2017, ba N tiép tuc dit coc cho 6ng D2 va ba H sb tién
300.000.000 dong. Viéc giao nhan dugc ghi thém vao gidy dit coc ngay
05/10/2017 néu trén voi ndi dung “Hom nay ngay 16/11/2017, t6i co nhdan thém
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s6 tién 300.000.000 dong”, 6ng D2, ba H cung ky nhan, sb tién nay ba N giao cho
ca 6ng D2 va ba H. Ba H ky tén va nhan tién 1a vi lac nay ba chung sdng véi éng
D2 nhu vo chdng.

Lan 3: ngay 22/5/2018, ba N tiép tuc dit coc cho ba H sé tién 1.000.000.000
ddng. Lan nay nhan tién khong co gidy to gi nhung c6 ngudi 1am ching. Thoi
diém nay ong P2 dang diéu tri bénh & bénh vién, ba H 1a nguoi truc tiép cham soc
6ng D2 nén ba N giao tién cho ba H.

Lan 4: ngay 30/5/2018, ba N dit coc thém cho ong D2 va ba H s tién
200.000.000 dong, 1an nay hai bén 1am lai hop ddng dit coc méi vi 6ng D2 yéu
cau dit coc thém, tai giéy dat coc nay ba N dat coc thém 200.000.000 dé)ng va co
ghi nhan lai sé tién da nhan ngay 22/5/2018 1a 1.000.000.000 dong.

Lan 5: ngay 16/6/2018, do ba H can tién chita bénh cho dng D2 nén yéu
cau ba N dit coc thém 100.000.000 dong. Ba N giao s6 tién nay cho ba H, khi
giao khong co 1ap gidy giao nhan méi ma ba N ghi vao gidy nhan coc ngay
30/5/2018 v61 ndi dung “Ngay 16/6/2018.... Ngay 16/6 hom nay nhdn thém
100.000.000 d mét tram triéu”’. Ba H khong c6 ky tén nhan tién nhung c6 ba Pham
Thi Mai H3 lam ching.

Sau khi dng B2 chét, ba N da yéu cau vo va cac con ciia ong D2 tiép tuc
thuc hién hop ddng hodc néu khong thi phai tra lai s6 tién ma ba N di dat coc
cong véi 1i suat theo quy dinh ctia Ngan hang N1 nhung vo va cac con cia dng
b2 da dua ra nhiéu 1y do dé cb tinh khong thuc hién. Hanh vi nay 1a xdm pham
den quyén va loi ich hop phap cua ba N. Vi vay, ba Nguyen Thi N khoi kién yéu
cau Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén giai quyét cac van dé sau:

1. Budc ba Quach Lan H, 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi T1, ba
Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi G, ba
Nguyén Thi Lan T3, 6ng Nguyén Vin D1 va ong Nguyén Vin T4 phai lién dé6i
tra cho ba Nguyén Thi N s6 tién ma ba N di dat coc dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 1.800.000.000 dong.

2. Budc ba Quach Lan H va nhimng nguoi thira ké ctia 6ng Nguyén Vin D2
gbm: ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi T2, ba Nguyén Thi
K, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Lan T3, 6ng Nguyen
Van D1 va éng Nguyen Vian T4 phai lién doi tra cho ba Nguyén Thi N s tién 13i
theo muc 13 sudt 1a 1%/thang trén sé tién 1.800.000.000 déng ké tir ngay
01/7/2018 cho dén khi Toa an dua vu an ra xét xr tam tinh 1a ngay 01/5/2022 1a:
1.800.000.000 dong x 1%/thang x 46 thang = 828.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rut
mot phan yéu cau khai kién d6i voi ong Nguyen Van D1 va 6ng Nguyén Vin T4
vi nhimg nguoi nay da chét khong co ngudi ké thira quyén va nghia vy. Tai phién
toa so tham, ngudi dai dién hop phap ciia nguyén don rat mot phan yéu cau khai
kién vé viéc budc cac bi don thanh toan 13i suat, chi yéu cau cac bi don ba Quach
Lan H, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén
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Thi K, ba Nguyér~1 Thi H1, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Lan T3 phai lién déi
tra gho ba Nguy@n Thi N so tién mé‘bé N da dat coc dé nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat 1a 1.800.000.000 dong.

2. Qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba Quéch Lan H trinh bay:

Ba H xac dinh Hop ddng dat coc ngay 05/10/2017 va ngay 30/5/2018 duoc
ky két gitta ong Nguyén Van D2 va ba Quach Lan H véi ba Nguyen Thi N va dng
Pham Hiru H2 14 do chinh 6ng B2, ba H ky voi ba N, 6ng H2. V& viéc nhan tién
coc dugc chia thanh 03 1an, cu thé:

Lan 1: truge khi ky hp’p@éng dat coc, ong D2 va ong Nguyén Vin T4 c6
nhan tir ba Nguyén Thi N s6 tién 50.000.000 dong.

Lan 2: ngay 05/10/2017, khi ky hop df)ng dat coc, ong D2 c6 nhén tir ba N
s tién 150. 000.000 dong, do d6 cac bén théng nhat ghi trong hop dong dat coc 1a
nhan coc sd tién 200.000.000 dong. Sau khi nhan tién tir ba N, 6ng B2 chia cho
ba T2 95.000.000 dong (do trir 5.000.000 dong tién cho ngudi gidi thidu).

Lan 3: ngay 22/5/2018, 6ng B2 c6 nhan tir ba N s tién 1.000.000.000 dong.

Lﬁq 4: ngay 30/5/2018, 6ng D2, ba H v6i ba N lam lai hop g‘iéng dat coc,
theo d6 s6 tién coc lan 1 la 1.000.000.000 dong, day la tong so6 tién cua 04 lan
nhan coc. Ong D2 tiép tuc nhan tir ba N thém 200.000.000 dong.

Lan 5: sau khi 6ng Nguyén Vin D2 chét, ba H c6 nhéan tir ba N sd tién
100.000.000 dong.

Ba H xac dinh téng sb tién dit coc ma ong D2 nhan cua nguyén don la
1.500.000.000 ddng. Tuy nhién, ba H hoan toan khong c6 st dung sd tién nay cho
nén viéc nguyén don yéu cau ba H c6 trach nhiém cung véi cac thira ké 6ng D2
tra cho nguyén don s6 tién nay ba H khong dong ¥.

Bz‘i H da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an thtr hai tham gia phién toa
nhung van vang mat khong co 1y do.

3. Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi T2
trinh bay:

Cha me ba Nguyén Thi T2 14 6ng Nguyén Vian D2 (sinh nim 1964, chét
nam 2018) va ba Nguyén Thi L (sinh nam 1965, chét nam 2017) ¢6 07 nguoi con
gém: Nguyén Vin D1 (sinh ndm 1981, chét naim 2017, khong ¢ vo con), Nguyén
Vin D (sinh ndm 1985, bi mat ning luc hanh vi dan sy), Nguyén Thi T1, Nguyén
Thi T2, Nguyén Vin T4 (sinh nim 1990, chét nim 2019, khong c6 vo con),
Nguyén Thi K va Nguyén Thi HI. Ngoai nhiing ngudi con chung nay thi éng D2
c6 mot ngudi con riéng tén Nguyén Thi Lan T3, sinh nim 2002. Cha ctia 6ng D2
da chét (khong rd nam) va me cta 6ng D2 12 ba Nguyén Thi G. Ong B2 va ba L
da ly hon ndm 2016. Tir nam 2016 dén khi chét, ong D2 khong dang ky két hon
véi ai. T nam 2001, 6ng B2 ¢6 quan hé tinh cam véi ba Quach Lan H trong thoi
gian con quan hé hon nhan véi ba L va c6 01 con chung véi ba H tén Nguyén Thi
Lan T3.
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Viéc 6ng D2, ba H ky két hop ddng dit coc vai ba N thi ba G va cac anh
chi em cuia ba T2 déu khong biét. Trong di¢n tich dat 354,3m? thuoc thira dat O
18,16 8 C, to ban do C8 tai dudng T, khu tai dinh cu P, phudng P, thanh phé T,
tinh Binh Duong c¢6 mot nira thudc quyén str dung ctia ba L di dugc Toa 4n phan
chia nhung chwa 1am thu tuc sang tén trén gidy chirmg nhan quyén st dung dat
duoc do chua thuc hién tach thira.

Ba T2 xé4c dinh 6ng D2 khong nhén coc s tién 1.000.000.000 dong tir ba
N vao ngay 22/5/2018 vi nguyén don khong c6 chimg cur chirng minh 6ng B2 ky
nhan coc s6 tién nay. Ong D2 ciing khong nhan coc s6 tlen 100.000.000 dong vao
ngay 16/6/2018 boi vi thoi diém nay ong D2 bi bénh rat ning va vira méi xuat
vién vé nha ciia ba Quéach Lan H vao lic 21 gio 30 ngay 16/6/2018. Thoi gian nay
6ng D2 khong con nhan thire gi dugc nita, an udng phai thong qua éng va thd 6-
xy. Trong nhitng 1an nhan tién coc thém thi khong 1ap vin ban riéng ma ghi chung
vao hop dong dit coc nén khong thé xac dinh 6ng P2 c6 nhan khoan tién nay
khong.

Tai phién toa, ba T2 xac dinh 6ng D2 c6 nhan tién coc ctia ba N tong so tién
700.000.000 dong vao cac ngiy 05/10/2017, 16/11/2017 va 30/5/2018. Do do, ba
T2 chi dong ¥ tra lai cho ba N téng s6 tién coc 6ng D2 da nhan 1a 700.000.000
d6ng; khong dong ¥ tra sé tién 1.100.000.000 déng cho ba N.

4. Qua trinh giai quyét vu dn va tqi phlen toa, bi don ba Nguyén Thi K va
ba Nguyén Thi G thong nhdt trinh bay: Ba K vaba G thong nhat vé6i 101 trinh bay
ctia ba T2 va khong co y kién gi thém. Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an
theo quy dinh phap luat.

5. Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi
H1 thong nhat trinh bay: Ba T1 va ba H1 thong nhét v6i 10i trinh bay cua ba T2
va khong c6 v kién gi thém. Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vy an theo quy
dinh phap luat. Do ban cong viéc, ba T1 va ba H1 dé nghi giai quyét vu an vang
mat cac ba.

6. Quda trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén T hi Lan T3 trinh bay: Ba
T3 thong nhat voi 101 trinh bay cua ba H va khong ¢é v kién gi thém.

Ba T3 da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 dén lan thi hai tham gia phién toa
nhung van vang mdt khong co 1y do.

7. Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Hitu H2 trinh bay: Trude khi ky hop dong dat coc ngay 05/10/2017 v6i dng
P2 va ba H, ba N c6 dé nghj 6ng H2 cing hun vén dé nhan chuyén nhuong phan
dat tir 6ng D2 va ba H nén 6ng H2 d3 hun 100.000.000 dong va ky hop dong dit
coc voi ong P2 va ba H. Sau d6, dng H2 it toan bo phan hin va khong con lién
quan dén viéc chuyén nhuong giita 6ng D2 va ba H véi ba N nira. Viéc ba N khai
kién tranh chap hop dong dat coc voi cac bi don khong lién quan dén ong H2, dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.
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Tai Ban dn dén su so tham so 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
N vé viéc tranh chap hop dong dit coc véi cac bi don ba Quach Lan H, éng
Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thi Lan T3 nhu sau:

1.1 Tuyén b6 Hop dong dit coc ngay 05/10/2017 gitta 6ng Nguyén Vin D2
v6i ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Hitu H2 va Hop dong dat coc ngay 30/5/2018
giita ba Nguyén Thi N voi ong Nguyén Vin D2, ba Quéach Lan H vé viéc chuyén
nhuong dién tich dat 354,3m? thudc thira dat O 18,16 8 C, to ban dd C8, duong
TL2, khu tai dinh cu P, phuong P, thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong
la giao dich dan sy vo hi¢u.

1.2 Budc céc thira ké cua ong Nguyén Vian D2 gom: Ong Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H1, ba
Nguyén Thi Lan T3 va ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém lién d6i hoan tra tién coc
cho nguyén don ba Nguyén Thi N s6 tién 13 500.000.000 dong (nim tram triéu
dong).

1.3 Budc bi don ba Quéch Lan H va cac thira ké ciia ong Nguyén Vian D2
gém: Ong Nguyén Van D, ba Nguyén Thi T1, bad Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi
K, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Lan T3 va ba Nguyén Thi G c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra tién coc cho nguyén don ba Nguyén Thi N sé tién 1a 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong).

1.4 Buoc bi dgn ba Quégh ]_an H c6 trach nhi‘ém hoan tra tién coc cho
nguyén don ba Nguyén Thi N s6 tién la 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

1.5 Nhitng nguoi thira ké ctia ong Nguyén Van B2 ¢ trach nhiém thyc hién
nghia vu tai san trong pham vi di san do 6ng Nguyén Van D2 d¢ lai theo qui dinh
tai khoan 1 Diéu 615 B luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi N
vé viéc yéu cau cac bi don ba Quach Lan H, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi G
fol ba Nguyén Thi Lan T3 hoan tra sb tién dit coc 1.000.000.000 dong (mét ty
dong).

3. Dinh chi mét phz‘i‘n yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N
v€ viée tranh chap hop dong dat coc doi vdi bi don 6ng Nguyen Van D1, 6ng
Nguyén Van T4.

4. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi N
vé viéc y€u cau céac bi don thanh toan 1ai cham tra.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, trach nhiém thi hanh an.
Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 28/6/2023 nguyén don ba Nguyén Thi N
c6 don khang cdo toan bo ban an so tham.
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_Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén
don khang cao dbi véi tiéu muc 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 muc 1, muc 2 va muc 5 phan
quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham sé 51/2023/DS- ST ngay 23 thang 6 nam
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén; khong khang céo dbi véi tiéu
muc 1.1 muc 1, muc 3, muc 4 phan quyét dinh cta ban an so tham néu trén.

Bi don ba Quéach Lan H, ba Nguyén Thi G, ba Nguyén Thj Lan T3 da dwoc
Toa an tri€u tap hop 1€ nhung vang mat khong co 1y do.

Bi don ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi H1 khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién ctia nguyén don. Ba T2 va ba H1 thong nhét trinh bay: viéc ong D2 giao
dich dit coc dé chuyén nhuong dién tich dat 354,3m? cho ba N thi cac con éng
P2 hoan toan khong biét ciing khong chung kién, nam 2017 éng B2 ¢6 giao cho
ba T2 sb tién 95.000.000 dong, sau khi 6ng D2 chét moi biét ong D2 nhén tién
coc ciia ba N. Ba T2 va ba H1 xéc dinh chi dong ¥ tra cho ba N s tién 700.000.000
dong 1a s tién co chit ky nhan ciia ong D2, con so tién 100.000.000 dong nhan
ngay 16/6/2018 do ba H nhan thi ba H c6 trach nhiém tra cho ba N. Ddi voi s6
tién 1.000.000.000 dong nguyén don cho rang giao cho ong D2 vao ngay
22/5/2018 nhung khong ¢ chtng ctr chirng minh 6ng D2 d4 nhan nén khong dong
y tra.

Ba Pham Thij T35, sinh nim 1979; dia chi: s6 A, duong sé E, khu pho B,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a nguoi duoc nguyén don yéu cau triéu
tap tham gia phién toa phiic thAm véi tu cach ngudi lam ching trinh bay: Ba Pham
Thi T5 1a ban 1am an voi ba Nguyén Thi N va c6 nha gan ké véi nha ba Quach
Lan H nén c6 mdi quan hé than thiét véi ba N va ba H. Ba H 13 vo ciia 6ng Nguyén
Vin P2, 6ng P2 va ba H song cung nhau. Khi biét 6ng D2 va ba H ¢6 ¥ dinh
chuyén nhuong dién tich dat 354,3m? nén ba T5 c6 mdi gidi cho ba N dé nhan
chuyén nhuong, do d6 viée giao dich dit coc gitta 6ng D2, ba H va ba N thi ba T5
chtmg kién va biét rd su viée. Ngay 22/5/2018, ba T5 c6 ching kién ba N giao
cho ba H va 6ng D2 s6 tién 1.000.000. 000 (mdt ty) dong tai Bénh vién Da khoa
tinh B (do 6ng D2 bi bénh ung thu dang nam diéu tri bénh). Viéc giao tién co lap
gidy giao nhan tién coc, ba H, 6ng B2 ky tén. Pén ngay 30/5/2018, ba N co de
nghi ba T5 cung dén Bénh vién Da khoa tinh B dé giao tiép cho ong D2 sb tién
coc 12 200.000.000 dong nén ba T5 c6 ching kién ba N giao cho ba H dém s tién
200.000.000 déng, lac giao tién c6 mat ong P2 (dang diéu tri bénh), ba H, me 6ng
b2 la ba Nguyen Thi G va chi gai 6ng D2 14 ba Nguyén Thi L1 chimg klen Tai
thoi diém giao tién (ngay 30/5/2018), 6ng P2 moi yéu cau ba T5 viét sd tién
1.000.000.000 ddng nhan ngay 22/5/2018 vao chung trong Hop dong dit coc ngay
30/5/2018 va yéu cau ba T5 xé bo gidy giao tién coc ngay 22/5/2018 va ba N dong
y nén ba T5 1am theo yéu cau ciia cac bén xé bo gidy giao tién coc ngay 22/5/2018
va ghi “1.000.000.000”, “M¢t ty dong Viét Nam” trong Hop dong dit coc ngay
30/5/2018, do nghi 1 ban b¢ than thiét nén ba T5 va ba N so y khong ghi 1o 1a
6ng D2 va ba H da nhan so tién 1.000.000.000 dong vao ngay 22/5/2018 va yéu
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cau 6ng D2, ba H ky xac nhan. Ba T5 cam doan 161 khai cua ba T5 la trung thue,
ding sy that va chiu trach nhiém trudc phap luat vé 161 khai cua ba T5.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bink Duwong phdt biéu quan diém:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cdp so thim tuyén bd Hop ddng dit coc ngay
05/10/2017 giita 6ng Nguyén Vin D2 véi ba Nguyén Thi N, 6ng Pham Hiru H2
va Hop dong dit coc ngéy 30/5/2018 giita ba Nguyén Thi N voi 6ng Nguyén Vin
b2, ba Quach Lan H 1a giao dich dén sy v6 hi¢u la phu hop. Cac duong sy khong
khang cao d6i voi phan quyét dinh nay. Nguyén don chi khang cao d6i vai viéc
yéu cau cac bi don lién déi tra cho nguyén don sb tién 1.000.000.000 dong. Xét
thay, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don khong chimg minh
dugc viéc giao nhan sé tién 1.000.000.000 dong cho 6ng P2 va ba H, viéc ghi
nhan trong Hop dong dit coc ngay 30/5/2018, trong khi sd tién duoc giao ngay
22/5/2018 khong co6 su xac nhan cua 6ng D2 va ba H 1a chua phu hop. Do nguyén
don khong chimg minh duoc yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ctia nguyén
don dbi véi s6 tién 1.000.000.000 ddng nén khang céo cua nguyén don khong co
can cr chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T
tung dan sy khong chip nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don va giir nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu &n va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

~ Ngay 28/6/2023, nguyén don ba Nguyén Thi N ¢6 don khang c4o ban 4n so
tham 1a khang céo trong han luat dinh.

Cac bi don: ba Quéch Lan H, ba Nguyén Thi Lan T3 va ba Nguyén Thi G
da duoc Toa an triéu tap hop 18 dén lan thi hai tham gia phién toa nhung van Véng
mit khong co 1y do; bi don dong thoi 1a nguoi giam ho cia bi don 6ng Nguyén
Vian D 1a ba Nguyén Thi T1, ba Nguyen Thi K; nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién
guan ong Pham Hiru H2 ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit. Vi vay, Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xur Vang mat cadc duong su theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

Nguyén don yéu cau triéu tap ba Pham Thi TS5 (sinh nam 1979; dia chi: sb
A, duong sb E, khu phd B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong) tham gia
phién toa phtc thim véi tu cach nguoi 1am ching do ba T5 biét 1 giao dich giita
6ng D2, ba H va ba N. Hoi dong xét xir phiic tham di triéu tap ba T5 tham gia
phién toa, 101 khai ctia ba TS5 cling dugc xem la chung ctr theo quy dinh.
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Nguoi dai dién hop phap cuia nguyén don xac dinh nguyén don khang céo
d6i véi tiéu muc 1.2, 1. 3, 1.4, 1.5 myc 1, myc 2 va muc 5 phan quyét dinh cua
Ban an dan su so tham sé 51/2023/DS- ST ngay 23 thang 6 nam 2023 cua Toa an
nhan din thanh pho Tan Uyén; khong khang cao d6i véi tiéu muc 1.1 myc 1, muc
3, muc 4 phan quyét dinh ctia ban an so thidm néu trén. Do d6, cac phan quyét
dinh cua ban an so thAm néu trén khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat, cu thé: tiéu muc 1.1 muc 1, muc 3, muc 4 ph?m quyét dinh cua ban an
so tham:

“1.1 Tuyen bé HO'p dong dat coc ngay 05/10/2017 gitta ng Nguyén Vin
D2 voiba Nguyen Thi N, dng Pham Hitu H2 va Hop dong ddt coc ngay 30/5/2018
giita ba Nguyén Thi N véi ong Nguyén Van B2, ba Quach Lan H vé viéc chuyén
nhuwong dién tich dat 354,3m? thuéc thira dat O 18, 16 8 C, to ban do C8, duong
TL2, khu tdi dinh cw P, phwong P, thi xd (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong
la giao dich dan sy vo hiéu.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N
vé viéc tranh chdp hop dong dat coc doi véi bi don éng Nguyén Van DI, dng
Nguyen Van T4.

4. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N
vé viéc yéu cau cdac bi don thanh toan lai chdm tra”.

[2] Xét khang c4o clia nguyén don 13 ba Nguyén Thi N:

[2.1] Ba Nguyén Thi N x4c dinh vao ngay 05/10/2017 va ngay 30/5/2018,
6ng Nguyén Vin D2 da ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi N dién tich dat 354,3m? thudc thira dat O 18, 16 8C, t& ban d6 C8, duong TL2,
khu tai dinh cu P, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong
1a 4.070.000.000 dong. Ong Nguyén Vin D2 va ba Quach Lan H da nhiéu lan
nhén tién coc ctua ba N véi tong s tién 1a 1.800.000.000 dong, cu thé: ngay
05/10/2017 nhan 200.000.000 dong; ngay 16/11/2017 nhan 300.000.000 dong;
ngay 22/5/2018 nhan 1.000.000.000 dong; ngay 30/5/2018 nhan 200.000.000
dong va ngay 16/6/2018 nhan 100.000.000 dong. Nguyén don yéu cau ba H va
cac thira ké ctia 6ng D2 lién d6i tra cho nguyén don sb tién coc 1a 1.800.000.000
dong.

~ Bidonba Quéch Lan H thtra nhan ong Nguyén Vin D2 da nhan cua ba N
s tien 1.500.000.000 dong, trong do ngay 16/6/2018 ba H nhan so tién
100.000.000 dong.

Céc bi don khac (12 nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Vian D2) chi thira nhan
6ng D2 c6 nhan cta ba N sd tién coc 1a 700.000.000 dong (cu thé: ngay
05/10/2017 nhan 200.000.000 dong; ngay 16/11/2017 nhan 300.000.000 dong va
ngay 30/5/2018 nhan 200.000.000 dong. Ong D2 khong nhin sb tién
1.000.000.000 dong vao ngay 22/5/2018 va sb tién 100.000.000 dong vao ngay
16/6/2018 do ba H nhan. Do d6, cac bi don chi déng y tra cho ba N sd tién
700.000.000 dong.



10

[2.2] Tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an thé hién: Ong Nguyén Vin
b2 (chét ngay 28/6/2018) c6 me rudt ba Nguyén Thi G; cac con chung voi ba
Nguyén Thi L (6ng B2 va ba L da ly hon theo Ban 4n s 44/2016/HNGD-ST ngay
16/8/2016 cuia TAND thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong) gom coO: Ong Nguyen
Vin D1 (chét ngay 16/7/2017, khéng c6 vo con), 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén
Thi T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H1 va 6ng Nguyén
Vin T4 (chét ngay 15/8/2019, khong c6 vo con); con chung voi ba Quach Lan H
(6ng D2 va ba H khong c6 dang ky két hon) 1a ba Nguyén Thi Lan T3. Toa an cap
so tham x4c dinh ngudi thira ké theo phép luat ciia 6ng Nguyén Vian D2 gom: ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba
Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Lan T3 va ba Nguyén Thi G 1a phu hop quy dinh
tai Diéu 651 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Xét Hop dong dat coc ngay 05/ 10/2017 ky két giira bén chuyén
nhuong 1a 6ng Nguyén Van B2 va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi N
va 6ng Pham Hiru H2 nhéan thay:

Ong Pham Hitu H2 xac dinh khong lién quan dén hop dong dit coc giita
6ng B2 va ba N vi ban dau c6 hun vén voi ba N, sau d6 da rat von khong con hin
von vai ba N nén Toa 4n cap so tham khong xem xét quyén loi ciia 6ng H2 1a phu
hop.

Nguyén don va cac bi don théng nhat 6ng Nguyén Van P2 nhan sé tién
500.000.000 dong theo Hop dong diit coc ngay 05/10/2017. Bi don ba Quach Lan
H ky voi tu cach nguoi lam chimg nén Toa an cap so tham budc céc thira ké cua
6ng Nguyén Vin P2 gdm: ong Nguyen Van D, ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen
Thi T2, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi Lan T3 va ba
Nguyén Thi G c06 trach nhiém lién déi hoan tra tién coc cho nguyén don sd tién 1a
500.000.000 dong 13 phu hop véi quy dinh tai Piéu 615 Bo luat Dan sy nim 2015.

[2.4] Xét Hop dong dat coc ngay 30/5/2018 ky két gitra bén chuyén nhugng
la 6ng Nguyén Véan D2, ba Quach Lan H va bén nhén chuyén nhuong la ba
Nguyén Thi N, nhan thay:

Péi vai 10i khai ctia ba Pham Thi T3, Hoi dong xét xir nhan thay, theo Hop
dong dat coc ngay 05/10/2017 c¢6 ndi dung “Thoi gian ra phong céng chimng la 5
thang 11/2017. Ly do dang diéu chinh sé nén phdi thém thoi gian 60 ngdy ké tir
ngay hém nay 8/1/ dén ngay 2018, néu téi khéng ban téi dén gap ba”. Nhu vay,
theo n6i dung nay thi ngay 08/01/2018 la ngay cac bén thoa thuan cong chu:ng
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat, nhung dén ngay 30/5/201 8,ba N va
6ng D2, ba H lai ky thém 01 hop ddng dit coc khac co cung noi dung vé phan dat
chuyén nhuong, gia chuyen nhuong, nhung trong hop dong nay khong o noi
dung nao ghi nhan quyén va nghia vu cac bén dugc tiép tuc thuc hién quyén va
nghia vy theo noi dung Hop dong dat coc ngay 05/10/2017.

Nguyén don cho rang Hop dong dit coc ngay 30/5/2018 la ghi theo mau,
thuc té 1 ghi nhan viéc nguyén don ba N giao nhan thém tién coc cho 6ng D2 va
ba H vao ngay 22/5/2018, ngay 30/5/2018 va ngay 16/6/2018. Nguoi dai dién theo
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iy quyén cla nguyen don va ba T5 thtra nhan c6 xac lap gidy giao nhén sb tién
1.000.000.000 ddng vao ngay 22/5/2018 nhung dé xeé bo vao ngay 30/5/2018 theo
yéu cau cua 6ng D2, ghi nhan vao Hop dong dit coc ngay 30/5/2018 va thira nhan
ba T5 1 nguoi ghi: “1.000.000.0007, “Mot ty dong Viét Nam” trong Hop dong dat
coc ngay 30/5/2018 ma khong c6 ndi dung nao xac nhén cua 6ng D2 hay ba H vé
viéc d4 nhan s6 tién 1. 000.000.000 dong. Nhiing nguoi thua ké cta ong Nguyén
Vin D2 chi thira nhan s tién 200.000.000 dong ba N giao ngay 30/5/2018.
Nguyén don va ba T5 khong c6 chimg cir nao khac chimg minh cho 161 khai cua
minh vé viéc d3 giao sb tién 1.000.000.000 dong cho 6ng B2, ba H nén khéng cé
co s& dé xac dinh ong D2, ba H da nhan sé tién 1.000.000.000 dong vao ngay
22/5/2018. Do d6, viéc ba N khang cao yéu cau budc cac bi don lién déi tra sb
tién 1.000.000.000 dong do dng D2 nhan ngay 22/5/2018 1a khong c6 co sd chap
nhan.

Mit khéc, theo Hop dong dit coc ngay 30/5/2018 thi ba H la nguoi cung
tham gia mot bén trong giao dich voi ong D2 (bén chuyén nhuong). Ba H thira
nhén c6 nhan so6 tién 200.000.000 dong vao ngay 30/5/2018. Do do, viéc Toa an
cap so tham bugc ba H va nguoi thira k€ cua dong D2 cung co6 trach nhiém lién doi
tra cho nguyén don s6 tién coc 200.000.000 dong l1a phu hop.

Doi v6i s tién 100.000.000 dong: bj don ba Quéch Lan H thira nhan da
nhan so tién nay vao ngay 16/6/2018. Ba H cho rang sau khi nhén tién da giao lai
cho 6ng B2 nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. Do d6, Toa an cap so tham
budc ba H c6 trach nhi€ém tra lai so tién 100.000.000 dong cho nguyén don 1a phu
hop.

[2.5] T nhitng co s& phan tich néu trén nhan thdy nguyén don khang céo
nhung khong ching minh dugc khang cao cia minh la c6 can cir nén khang cao
khong dugc chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

, [4] An phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo phai chiu theo Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy;
- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi N.
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2. Giir nguyén Ban an dan su so t}}ém s6 51/2023/DS-ST ngay 23 thang 6
nam 2023 ctua Toa an nhan dan thanh ph6 Téan Uyén, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300.000 (ba
trdm nghin) ddng, dugc khau trur vao tién tam tng an phi di nop theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0007833 ngay 03 thang 7 nam 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh ph6 Tan Uyén;

- Cac duong su;
- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



