TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 585/2022/DS-PT
Ngay: 21/9/2022

V/v Tranh chap hop dong
dat coc mua ban nha

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén

2. Ba Trinh Thi Anh
 Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Hoang Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dgi dién Vign kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ai - Kiém sat vién.

~ Trong ngay 21 thang 9 ndm 2022 tai phong xur an Toa an nhéan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir phiic thdm cong khai vy an thu 1y s6 232/2022/TLPT-
DS ngay 22/7/2022 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do bén 4n dan sy so tham s 1875/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa 4n
nhan dan Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc tham s6 4307/2022/QD-PT ngay
08/8/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11994/2022/QD-PT ngay 08 thang 9
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tram Thai H, sinh nam 1970 (c6 mit)

Dia chi: S6 3/34 duong Q, phudng E, quan R, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Bao Q, sinh nim 1976 (c6 mit)

Dia chi: S6 413/41/14/31 duong T, khu phd T, phuong Y, quan U, Thanh
phé H

2. Bi don: Ba Pham Thi Nguyét N, sinh nam 1956 (c6 mat)

Dia chi: S6 83C duong I, khu phd I, phuong O, thanh phd P, Thanh phd H

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Tién H -
Luat su cua Van phong luat su A thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh
(c6 mat).

3. Ngwoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1974

Pia chi: S6 221/2 duong S, phuong A, thanh phd P, tinh S



4. Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Ong Tram Thai H
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién va tai cdc ban tu khai, hoa gidi phia nguyén don Ong
Tram Thdi H trinh bay: Ngay 09/10/2019, tai Vin phong Cong chimg Dong
Thanh pho ong H va Ba Pham Thi Nguyét N c6 ky hop dong htra mua htra ban
mot phan nha va chuyén nhuong mot phan quyen stt dung dat. Theo d6, ba N
htra sau khi thuc hién thu tuc tach thira s& chuyén nhuong phan dat con lai c6
dién tich 71,6 m2 va phan dién tich xay dung con lai 1a 55,1 m2, gi4 chuyén
nhuong thoa thuan 1a 2.950.000.000 déng. Ngay 09/10/2019, 6ng H da dat coc
cho Ba Pham Thi Nguyét N s6 tién 1.000.000.000 dong, ngay 21/3/2020 6ng H
dit coc tiép dot 2 véi sd tién 400.000.000 ddng theo phu luc hop dong ky ngay
19/3/2020. Toéng sd tién ong H di dat coc 1a 1.400.000.000 ddng. Ngay
15/7/2020, 6ng H hen ba N ra phong cong chimg dé thyc hién thu tuc ky két hop
ddéng chuyén nhuong theo thoa thuin cua hop dong hira mua hira ban ngay
09/10/2019, nhung ba N khong tién hanh bat cir giao dich nao.

Nay Ong Tram Thai H khoi kién yéu cau Toa an budc Ba Pham Thi Nguyét
N tiép tuc thuc hién hop dong hira mua hira ban cac bén di ky ngay 09/10/2019,
giao cho du dién tich dat di htra ban 13 71,6 m? va phan dién tich xy dung con
lai 1a 55,1 m2, sau khi thuc hién giao dich sang t€n chu s¢ hitu, 6ng H sé thanh
toan sb tién con lai 1a 1.550.000.000 dong.

Bi don Ba Phagm Thi Nguyét N trinh bay: Vao ngay 09/10/2019, ba N va
Ong Tram Thai H ¢6 ky hop dong hira mua htra ban mot phan nha va dat toa lac
tai dja chi 83C1 83C duong I, khu phd I, phuong O, thanh phd P, Thanh phé H,
hop ddng dugc cong chimg tai vin phong cong chimg Pong Thanh Phd. Theo
d6, Ba Pham Thi Nguyét N htta chuyén nhuong phan nha va dét con lai, sau khi
hoan thanh thi tuc tach thira cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, dién tich dat va nha ghi tai Piéu 1 cua
hop ddng chi mang tinh twong trung vi 6ng H yéu cu phai ghi nhu vay. Tuy
nhién, ba N ciing n6i 1d véi éng H vi dang 1am tha tuc tach thira khong biét
chinh xac dat con lai 13 bao nhiéu. Do vay, tai Diéu 2 ctia hop dong hai bén tiép
tuc thoa thuin, néu sau khi hoan thanh thu tuc tach thua xong phf?m dat con lai
du c6 tang thém hodc giam xudng so v6i dién tich thoa thuan tai Diéu 1 cua hop
dong thi 6ng H van phai mua theo gia la 2.950.000.000d (hai ty chin trdm nam
muoi triéu dong). Thé nhung, sau khi hoan thanh thu tyc tach thua thi 6ng H
khong ddng ¥ mua véi gid thoa thuin, vi cho rang dién tich nho hon dién tich
ghi ¢ Piéu 1 ctia hop dong. Thang 6 nim 2020, ba N di ‘hoan tat thi tuc tach
thira di voi dién tich nha, dat hira mua ban. Tuy nhién, sudt khoang thoi gian tir
lac ba N hoan thanh thi tuc tach thira dén ngay cudi cung trong thoi han 04
thang 13 ngay 12/7/2020, ba N da nhiéu lan lién lac voi ong H dé hen 6ng H dén
van phong cong chimg lam thu tuc mua ban nha o, chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung 6ng H khong dong ¥ va khong ra vin phong coéng chimg thuc
hién thu tuc mua ban, chuyén nhuong phan nha, dat di hira mua ban. Nhiing
doan tin nhin, doan ghi am cudc goi gitra ba N vdi ong H thé hién noi dung nay,
hién nay ba N van con luu gitt va da ndp vao ho so vu kién. Vi ong H cho rang
ba N khong giao du dién tich nha, dat nhu da thoa thuan trong hop déng nén yéu
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cau ba N phai ha gia nha, dit xubng chi con 2.500.000.000 dong. Pén ngay
15/7/2020, ba N van c6 thién chi hoi ong H con mudn tiép tuc thuc hién hop
dong khong nhung 6ng H vin yéu ciu ba N phai ha gia nha, dat. Li do ong H
dua ra cho vi€c tri hoan ra van phong cong chung thuc hién thu tuc mua bén,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong hop 1i, vi ngay 09/10/2019 ba
N va 6ng H ki két hop dong hira mua ban, ba N di dua cho 6ng H xem ban vé
phan nha, dat dang thuc hién thu tuc tach thira, trong d6 thé hién rd phan dién
tich nha, dat sé ban, chuyen nhuong cho 6ng H. Tuy nhién, ong H khong c6 y
kién phan ddi va van tiép tuc thuc hién Hop déng hira mua ban. Ngay 10/5/2020,
ba N da lap bién ban ban giao cin nha 83C1 duong I, khu phd I, phuong O,
thanh phd P, Thanh phé H cho ong H tam quan 1i va thu tién thué nha, cing
ngay ong H da thuc hi¢n vi¢c do dac va biét chinh xac dién tich nha, dit ma ba
N sé& thyc hién thi tuc ban, chuyén nhuong cho 6ng H. Tuy nhién, ong H van
ddng v tiép tuc mua va hoi thuc ba N nhanh chéng hoan tat viéc tach thira dé
chuyén nhuong nha, dit cho 6ng H. Do d6, 1i do 6ng H dua ra cho viéc tri hodn
ra van phong cong chimg thuc hién thi tuc mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a khong co cin ct. Vi éng H 1a nguoi vi pham nghia vu
dugc quy dinh tai hop d6ng hira mua htra ban nén 6ng H phai chép nhan mat s6
tién dat coc nhu da thoa thudn trong hop dong va phu luc hop dong. Bén canh do,
viéc ba N don phuong chdm dirt thuc hién hop dong do ong H da vi pham
nghiém trong nghia vu trong hop dong 1a dung theo quy dinh tai Piéu 428 Bo
luat dan sy nam 2015. Yéu cau khoi kién cua ong H vé viéc budc ba N phai tiép
tuc thuc hién hop dong 13 khéng c6 can ci.

Ba Pham Thj Nguyét N ¢ yéu cau phan t6 nhu sau:

+Yéu cau Toa an tuyén hiy bo hop dong htra mua hira ban mot phan nha va
chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat dugc ky ngay 09/10/2019 giira Ba
Pham Thi Nguyét N v6i Ong Tram Thai H ¢6 s cong chimg 021635, quyén sO
217/TP/CC-SCC/HDGD lap tai Van phong cong ching Bong Thanh Phé va phy
luc hop dong ky ngay 19/3/2020, khong ddng v tra sd tién dat coc 1.400.000.000
d6ng cho Ong Tram Thai H

+ Yéu cqu budc Ong Tram Thai H tra cho Ba Pham Thi Nguyét N s tién
24.500.000 dong la cua 07 thang tién thué nha (tien thué nha moi thang la
3.500.000 dong);

+ Yéu cau budc Ong Tram Thai H phai tra lai cl}o ba N can nha‘t toa lac tai
dia chi 83C1 Buong I, khu pho I, phuong O, thanh phd P, Thanh pho H

Tai phién toa so thAm Ba Pham Thi Nguyét N rat lai mot phan yéu ciu
phan t cu gom:

+ Yéu cau budc Ong Tram Thai H tra cho Ba Pham Thi Nguyét N sO tién
24.500.000 dong la cua 07 thang tién thué nha (tien thué nha moi thang la
3.500.000 dong);

+ Yéu cau budc Ong Trﬁm Thai H phai tra lai chp ba N can nl}é toa lac tai
dia chi 83C1 Buong I, khu pho I, phuong O, thanh phd P, Thanh phd H



Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 1875/2022/DS-ST Ngay 27/5/2022 cia Toa 4n
nhin dan Thanh ph6 Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xtr:

Can ct vao cac biéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 93, Diéu 144, Piéu 147, biéu
157, Diéu 184, Diéu 186, Diéu 217, Diéu 235, biéu 244, biéu 266, Piéu 271,
Diéu 273, Diéu 280 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cian ctr Diéu 328, 357, 423 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Can cr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

Can ct Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da dugc sira doi, bo sung nam
2014;

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an budc Ba Pham Thi Nguyét N tiép tuc thuc hién hop dé)ng hira mua htra ban
cac bén da ky ngay 09/10/2019, giao cho du dién tich dat da haa ban 1a 71,6 m2
va phan dién tich xay dung con lai 1a 55,1 m2, sau khi thyc hién giao dich sang
tén chu so hiru, ong H sé& thanh toén s6 tién con lai 1a 1.550.000.000 dong.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan tb cua cua bi don vé viéc huy bo hop
dong htra mua hira ban mot phan nha va chuyén nhuong mot phan quyén sir dung
dat dugc ky ngay 09/10/2019 gitra Ba Pham Thi Nguyét N voi Ong Tram Thai H
c6 sb cong ching 021635, quyén s6 217/TP/CC-SCC/HDPGD lap tai Vian phong
cong chimg Péng Thanh Phé va phu luc hop dong ky ngay 19/3/2020, s6 tién dat
coc 1.400.000.000 déng thudc vé Ba Pham Thi Nguyét N.

3. Dinh chi mét phan yéu cau phan t§ cia bi don vé viéc budc Ong Tram
Thai H tra sb tién 24.500.000 dong 1a ctia 07 thang tién thué nha (tién thué nha
mdi thang 1 3.500.000 ddng) va budc Ong Tram Thai H phai tra lai cin nha toa
lac tai dia chi 83C1 Pudng I, khu phd I, phuong O, thanh phd P, Thanh phd H

4. V& an phi dan su so thim: Budc nguyén don Ong Tram Thai H phai nop
an phi dan sy khong gia ngach d6i voi phan yéu cau khai kién khong dugc Toa
an chap nhén 1a 300.000 ddng va an phi dan sy khong co gia ngach d6i v6i phan
yéu cau phan t6 cua bi don dugc Toa an chdp nhan 1a 300.000 dong, duoc trir
vao sd tién tam Gmg an phi 45.500. 000 doéng ma ong H da ndp theo bién lai thu
tién tam ¢ng an phi, 1& phi Toa 4n sd: AA/2019/0057606 ngay 17/8/2020 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thu Duc (thanh phé Tha Ptic), Thanh phd H
Chi Minh. Tra lai cho Ong Tram Thai H s tién con lai 44.900. 000 dong theo
bién lai néi trén. Ba Pham Thi Nguyét N thudc ddi twong duoc mién ndp tién
tam rng an phi va an phi.

5. Budc nguyén don Tram Thai Hoa tra 1;,1i cho bi don Ba Pham Thi Nguy¢t
N chi phi xem xét tham dinh tai cho vdi so tién 1a 3.000.000 dong (Ba tri¢u
dong).



Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé nghia vu Thi hanh &4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 05 thang 6 nam 2022, nguyén don khang c4o ban an dan sy so tham.
Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo va yéu cau khoi kién.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Lé Bao Q 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don Ong Trim
Thai H trinh bay: Nguyén don khang cdo yéu cau hiy ban an so tham vi: Toa an
cap so tham dua thiéu vo Ong Tram Thai H vao tham gia td tung. Van phong
Cong chimg dd cong ching nodi dung Diéu 1 va Piéu 2 cua Hop dong hira mua
htra ban khi diéu khoan khong o rang, can thu thap y kién ctia Van phong cong
ching dé 1am 1 ndi dung nay. Pong thoi, theo quy dinh tai hop dong dién tich
thay d6i ting giam 14 phai theo chi sb do dac nén viéc giam dién tich 11,65m? so
v6i dién tich da thoa thuan trong hop ddng 13 vuot qua chi sé quy dinh trong do
dac.

Truong hop ba N dong v hoa giai, phia 6ng H dé nghi tiép tuc thuc hi¢n
Hop dong va s€ tang gia mua ban thém s6 tién 200.000.000 dong va 6ng H tu
nguyén chiu toan bd chi phi to tung.

Nguyén don Ong Tram Thai H trinh bay: Viéc giao két va thuc hién hop
déng htra mua htra ban véi ba N chi do mot minh 6ng thyc hién vi vg 6ng ba
Nguyén Thi L di giao toan b viéc nay cho 6ng quyét dinh. Ong ciing dong ¥
v6i toan bo trinh bay ctia Ong Lé Béo Q.

Bi don Ba Pham Thi Nguyét N trinh bay: Ba khong dong y toan bo ¥ kién
ctia nguyén don. Tai san nha dat htra mua hira ban do ba dimg tén sé hiru va da
dugc co quan chirc niang ching nhin cac Hop ddng hira mua hira ban va ting
cho nén viéc mua ban gitra ba véi ong H 1 hop 16. Pé nghi Hoi dong xét xir gii
nguyén ban an so tham.

Nguoi lam ching Huynh Thi Kim T trinh bay: Ba 1a nguoi moi gidi viée
mua nha gitra cdc bén duong su va di€n tich mua ban cac bén thoa thuén 1a theo
dién tich tai thoa thuan Diéu 1 cua Hop déng hitra mua hira ban.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ba Pham Thi Nguy¢€t N trinh
bay: Hop ddng hira mua hira ban thue chat 13 Hop dong dit coc, thoa thuan cua
hop dong rd  rang va phu hop voi quy dinh cua phap luat. Dién tich dat, nha thoa
thudn tai Diéu 1 theo gid thoa thuan khong thay ddi 1a 1én hay xudng.

Thoi diém ky Hop dong mua ban tai Van phong céng chimg ong H la
nguoi thay doéi y klen va yéu cau giam gia méi dong ¥ mua nha. bay la 101 cua
ong H nén can cir Didu 328 Bo lut dan sy ndm 2015 thi 6ng H phai mét tién coc
1a 1.400.000.000 dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu y kién
va dé nghi:

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va cta nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an, ké
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tur khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung theo quy
dinh cta B0 luat to tung dan sy nam 2015. Khang cdo trong thoi han qui dinh
cua phap luat

Vé noi dung: P6i tuong tranh chap 1a hop ddng hira mua hira ban ngay
09/10/2019 gitta 6ng H va ba N dugc 18p tai Van phong Cong chimg Dong
Thanh Phd. Noi dung cta hop dong khong vi pham didu ciAm ctia phap luat va
khong trai dao dtrc xa hoi.

Cin ctr Diéu 1 cua Hop dong hira mua hira ban, cac bén thoa thuan gia hira
mua, htra ban 13 2.950.000.000 doéng véi phan dat 71,6m? va nha 55,1m?. Gia
khong thay ddi du dién tich c6 ting hay giam. Tién coc sau 2 1an giao nhan la
1.400.000.000 ddng. Sau khi tach thira dién tich con lai mua ban chi con
59,95m? va nha 45m?. Xét thdy, 6ng H biét 5 tinh trang va thoa thudn dién tich
khi tach thira. Do d6 viéc ong H khong tiép tuc thuc hién di vi pham thoa thuan
ctia Hop dong.

Ong H 14 bén c6 15i, vi pham thoa thudn trong hop dong dit coc, tai phién
Tda so thim va phuc tham ong H xac nhan khong dong y mua vi dién tich tach
thira con lai nho hon dién tich thoa thudn tai Diéu 1 ctia Hop dong dit coc ngay
09/10/2019. Do vay, yéu cdu khoi kién ciia nguyén don 1a khong cé can ct,
khong duoc chip nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi
ki¢n va khang cao cua nguyén don theo Diéu 423 B luat Dan su ndm 2015. Doi
v6i yéu ciu phan td cta bi don vé viéc huy hop dong hira mua, hira ban mot
phan nha va chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat dugc ky ngay
09/10/2019 gitra hai bén la c6 can cu, de nghi Ho1 dong x€t XU chap nhén mot
phan yéu ciu phan t6 nay ca bi don. Déi véi phan yéu cau phan tb ma bj don tu
nguyén rat lai nhu & trén, dé nghi Toa an dinh chi theo quy dinh cta phép lut.

Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat 7‘[6 tung dan su khong chap nhan khang
cdo cua Ong H, gilt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va két qua tranh tung, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& thoi han khang cao: Ngay 27 thang 5 nam 2022, Toa 4n nhan dan
Thanh phé Thu Puc tuyén ban an sb 1875/2022/DS-ST. Ngay 05/6/2022,
nguyén don Ong Tram Thai H khang cdo toan bo ban an dan sy so tham. Khang
céo ctia ong H 13 trong thoi han qui dinh tai khoan 1 DPiéu 273 B6 luat T tung
dan su 2015.

[1.2] V& quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa 4n: Céc
duong su tranh chap hop ddng dit coc mua ban nha theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Bt dong san va noi thuc hién hop
d6ng tai Thanh pho Thi Dtrc. Toa an nhan dan Thanh phé Thu Pic giai quyet la
dung tham quyén theo quy dinh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Piéu 39 va Piém g, khoan 1, Diéu 40 Bo luat t6 tung din sy nim
2015.



[1.3] V& ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, Ong Lé Béo Qla
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don Ong Tram Thai H c6 don yéu cau
triéu tap ba Huynh Thi Kim T 1a ngudi moéi gidi viée hira mua hira ban gifra ong
H véi ba N. Toa an triéu tap ba T cung cap 15i khai 1am 16 mét s6 ndi dung lién
quan dén vy an.

[2] Xét khang cdo cta nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtr huy toan bo
ban 4n so tham, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& tb tung: Phia nguyén don yéu cau hiy an vi Toa an cap so thim
khong dua ba Nguyén Thi L 1a vo Ong Tram Thai H vao tham gia t6 tung trong
vu an. Xét, can ctr Hop dong hira mua htra ban ky ngay 09/10/2019 d3 duoc Vin
phong Cong chimg Pong Thanh phd chung thuc thi tham gia giao dich c¢6 bén
htra ban 14 Ba Pham Thi Nguyét N va bén htra mua 13 Ong Tram Théi H. Theo
101 khai x4c nhan ctia 6ng H va ba N thi qua trinh giao nhan tién coc hai lan
cting chi duoc thyc hi¢n gitra 6ng H va ba N, khong c6 sy tham gia cua ba L. Tai
phién toa phic tham, ong H xac nhén ba L dong y giao cho 6ng toan quyén giao
dich va thuc hién hop dong dat coc voi1 ba N. Khi xay ra tranh chap ba L biét va
khong c6 ¥ kién gi. Do d6, khong can thiét phai dua ba L vao tham gia t6 tung
trong vu an. Cap so tham khong dwa ba L va tham gia t6 tung trong vu an 13 phu
hop.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] V& hinh thic cua hop dong dat coc: Can cir hgp doéng dat coc
chuyén nhuong mot phan nha ¢ va mot phan quyen sir dung dat &, nha va dat
theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién v6i dat s6 vao so6 cap GCN: CH04987 do Uy ban nhan dan quan Thu
Prtc (nay 1a thanh phd Thu Pic), Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 30/5/2017
dung tén Ba Pham Thi Nguyét N ¢6 ndi dung thoa thuén ba N va Ong Tram
Thai H hita mua, hira ban mot phan nha va quyen su dung dat tai dia chi sé
83C1 Puong I, khu phé I, phuong O, thanh phd P, Thanh phd H. Hop dong dat
coc ¢o cong ching ching thyc. Can cir Pidu 119, Piéu 328, Diéu 385 Bo luat
Dan su, hai bén d tuan thu dung quy dinh phap lut vé hinh thirc hop dong.

[2.2.2] V& noi dung hop ddng dit coc:

Th nhét, theo thoa thuin gitra cac bén tai Piéu 1 cua Hop déng thi dién
tich dat sang nhugng la 71, 6m2, dién tich nha 1a 55,1m? va tai Diéu 2 cta hop
dong thi gia chuyén nhuong 1a 2.950.000.000 dong gia nay khong thay doi du
dién tich sau khi tach thira c6 tang thém hodc giam xudng. Ong Tram Thai H
thira nhan tai phién toa ong tir chdi mua véi 1y do dién tich sau khi tach thira nho
hon dién tich thoa thuan tai Diéu 1 ctia hop dong ngay 09/10/2019. Su thira nhan
ciia cac bén duwong sy phu hop véi ndi dung cua Vi bang sd 576/2020/VB-
TPLQ.TD ngay 15/7/2020 ma 6ng H da ndp vao hd so vu kién d3 dugc thim tra
tai phién toa. Viéc ong H khong dong ¥ mua vai gia 2.950.000.000 dong va chi
dong ¥ mua véi didu kién ba N giam gia ban xubng con 2.500.000.000 ddng vi
cho ring dién tich dét sau khi tach thtra chi con 59,59m? nho hon nhiéu so véi
dién tich da ghi tai Piéu 1 cta hop dong 1a 71,6m? 1a khong dung theo thoa
thuan cta hop dong.



Loi khai cia ngudi 1am chimg 1a Ba Nguyén Thi Kim T tai phién toa phiic
tham: Dién tich hai bén thoa thuén giao dich 1a 71m? dat va 51m? nha 13 phu hop
v6i thoa thudn tai Piéu 1 cua Hop dong hira mua hira ban. Tuy nhién, hai bén
cling da thoa thuan gia khong thay doi khi dién tich 1én hay xudng theo Diéu 2
ctia Hop dong dit coc hira mua, hira ban ngay 09/10/2019 nén can thiét phai
xem xét toan dién thoa thuin Hop dong.

Thir hai, theo ba N trinh bay ngay 09/10/2019 ba N va 6ng H ky két hop
ddng htra mua, hira ban thi dén ngay 19/10/2019 ba N dua cho 6ng H xem ban
vE phﬁn nha dit dang thuc hién thu tuc tach thira, trong do thé hién phﬁn nha,
dat s& chuyén nhugng cho 6ng H va ong H khong c6 v kién gi va van tiép thyc
hién hop ddng. Trinh bay cua ba N phu hop véi ndi dung bién ban ban giao nha
tai dia chi 83C1 duong I, khu phd I, phudng O, thanh phd P, Thanh phd H 1ap
ngdy 10/5/2020 c6 ndi dung cho éng H tam quan 1y va thu tién thué nha. Ciing
trong ngay nay, ong H da ky xac nhan da nhan nha theo Bién ban ban giao nha
(but luc 78).

Thir ba, theo tai liéu chimg ctr thé hién ba N di c¢6 thién chi mua ban cu theé:
Vao cac ngay 06/7/2020, ba N hen gap ong H dé trao doi thém mot sb thong tin
roi cung dén vin phong cong chimg lam thu tyc mua ban nha 0, chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung 6ng H khong dén. Ngay 07/7/2020, ba N gui cho ong
H doan tin nhin thong bao ngay 12/7/2020 la hét thot han ki két hop dong mua
ban nha o, chuyen nhuong quyén str dung dat, néu ong H khéng ra vin phong
cong ching dé thuc hién thu tuc trén thi ong H da vi pham nghia vu trong Hop
ddng htra mua hira ban. Pdng thoi, ba N hen 6 ong H 14 gid ngay 08/7/2020 gap
nhau ¢ van phong cong chimg nhung 6ng H van khong dén gip ba N. Sau do, ba
N tiép tuc nhin tin cho 6ng H tir ngay 08/7/2020 dén ngay 12/7/2020 c6 ndi
dung dé nghi ong H ra vin phong cong chimg ngay nao thi bao ba N biét nhung
ong H déu khong tra 1oi. Pén ngay 13/7/2020, ba N tiép tuc nhin tin thong bao
v6i 6ng H néu trong ngdy d6 ong H khong ra vin phong cong chimg thi dong
nghia véi viéc ong H khong mua nha nita. Nhung 6ng H ciing van khong thuc
hién.

Cép so tham xéac dinh, 6ng H 14 bén c6 16i din dén viéc hai bén khong ky
duoc hop dong mua ban tai céng chimg theo thoa thuan trong hop dong hira
mua, htra ban ngay 09/10/2019 va phu luc hop dong ngay 19/3/2020 13 ¢6 cin ci.
Boi 18, hop dong dat coc giita hai bén 14 hop dong song vu. Theo qui dinh tai
Diéu 328, 402 Bo luat Dan sy 2015 thi mdi bén tham gia giao dich déu co quyén
va nghia vu d6i voi nhau. Do nguyén don yéu cau diéu chinh gid mua ban ma bi
don khong dong ¥ nén hop dong khong thé thuc hién duoc. Phia ba N da thyc
hién ding toan by nghia vu cua bén ban sang nhugng theo thdéa thudn gitra hai
bén trong hop ddng nén sb tién 1.400.000.000 ddng ma ong H dit coc s& thude
vé bén nhan coc Ba Pham Thi Nguyét N. Cip so tham khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don la c6 can cu, dung phap luat.

[3] Xét yéu cau phan t ctia bj don Yéu cau Toa an tuyén huy bo hop dong
htra mua htra ban mot phan nha va chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat
duoc ky ngay 09/10/2019 gitra Ba Pham Thi Nguyét N voi Ong Tram Thai H c6
sd cong chung 021635, quyén sb 217/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong
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cong ching Pong Thanh Phd va phu luc hop dong ky ngay 19/3/2020. Nhu trén
da phan tich, Ong Tram Thai H 1a bén vi pham va 1a ngudi c6 16i ddn dén hop
dong khong duoc ky két, truong hop ndy duoc quy dinh tai diém b khoan 1 va
khoan 2 Diéu 423 cua B6 luat dan su ndm 2015 vé viéc huy bo hop ddng do mot
bén vi pham nghiém trong lam cho bén kia khong dat dugc muc dich cua viée
giao két hop dong nén cip so tham chip nhan yéu cau phan té cta bi don 14 co
can cu.

[4] Tai cap SO tham bi don Ba Pham Thi Nguyét N rat lai yéu cau phan to
vé viéc budc Ong Tram Thai H tra s tién 24.500.000 dong 1a cua 07 thang tién
thué nha (tién thué nha mdi thang 1a 3.500.000 ddng) va rat yéu cau budc Ong
Tram Thai H phai tra lai can nha toa lac tai dia chi 83C1 Buong I, khu pho I,
phudng O, thanh phd P, Thanh phd H Xét viée rat mot phan yéu cau phan t6 ctia
ba N la hoan toan tu nguyén va khong trai phap luét, cap so tham dinh chi giai
quyét theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Piéu 217 va Diéu 244 cta B luat t6
tung dan sy nam 2015 1a phu hop.

Tu nhimg nhén dinh trén va thong nhét theo dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xir xét thiy khang cao
ciia Ong Tram Thai H 13 khéng c6 cin ctr nén khong c6 co sé chap nhan.

[5] V& an phi va chi phi té tung:

Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh tai khoan 1
biéu 147 BO luat to tung dan sy nam 2015 va phai chiu an phi dan su so tham
khong c6 gid ngach dbi v6i phan yéu cau phan té cta bi don dugc tda an chip
nhan theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Vé an phi dan sy phuc thim: Do khong chap nhan khang cao, gitr nguyén
ban an so tham nén Ong TrAm Thai H phai chiu, dugc trur vao sd tién an phi da
tam nop theo qui dinh tai khoan 2; Piéu 29 Nghi quyét 326/UBTVQH cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

V& chi phi t6 tung khac: Theo phiéu thu lap ngay 02/3/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Thu Dtrc, bi don Ba Pham Thi Nguyét N da nop tién tam
ung chi phi xem xét tham dinh tai chd sb tién 3.000.000 déng, da duogc su dung
du vao chi phi tién hanh xem xét tham dinh. Cép so tham cin c@r theo quy dinh
tai Piéu 157 ciia Bo luat t6 tung dan niam 2015, budce bi don Ong Tram Thai H
phai chiu, tra lai s6 tién tam ung xem xet tham dinh tai chd cho bi don Ba Pham
Thi Nguyét N 14 c6 cén cu.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy 2015;

Khong chip nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don Ong Tram Thai H,
gilr nguyén ban an s6 1875/2022/DS-ST Ngay 27/5/2022 cua Toa an nhan dan
Thanh pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.



Can ct Diéu 5, Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Bleu 39, Diéu 91 Piéu 92 biéu 93 biéu 144, biéu 147 biéu 157
Diéu 184, Diéu 186, Diéu 217, biéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 271, Diéu
273, Piéu 280 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 328, 357, 423 va Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
Cin cr Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1€ phi Toa én;

Can ct Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008, d3 duoc stra ddi, bo sung nam
2014;

Tuyén xr:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée yéu cau Toa
an budc Ba Pham Thi Nguyét N tiép tuc thuc hién hop dé)ng hira mua htra ban
cac bén di ky ngay 09/10/2019, giao cho du dién tich dat da hira ban 1a 71,6m>
va phﬁn dién tich x4y dung con lai 1a 55,1m?, sau khi thyc hién giao dich sang
tén chu so hiru, 6ng H sé thanh toan s6 tién con lai 1a 1.550.000.000 déng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td cua cua bi don vé viéc hiy bo hop
ddng hira mua hira ban mot phan nha va chuyén nhugng mot phan quyen st
dung dat duge ky ngay 09/10/2019 gitra Ba Pham Thi Nguyét N voi Ong Tram
Thai H ¢6 s6 cong chimg 021635, quyén s6 217/TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van
phong Cong ching Bong Thanh phé va phu luc hop dong ky ngay 19/3/2020, sO
tién dat coc 1.400.000.000 (Mot ty bén tram triéu) dong thudc vé Ba Pham Thi
Nguyét N.

3. Dinh chi mot phan yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc budc Ong Tram
Thai H tra sb tién 24.500.000 dong 1a ctia 07 thang tién thué nha (tién thué nha
mdi thang 13 3.500.000 dong) va budc Ong Tram Thai H phai tra lai cin nha toa
lac tai dja chi 83C1 Pudng I, khu phd I, phuong O, thanh phd P, Thanh phd H

4. V& an phi dan su so tham: Budc nguyén don Ong Tram Thai H phai nop
an phi dan sy khong gia ngach d6i voi phan yéu cau khai kién khong dugc Toa
an chap nhén la 300.000 d6ng va an phi dan su khong co gia ngach d6i voi phan
y€u cau phan t6 cta bi don dugc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, dugc trir
vao sd tién tam Gmg an phi 45.500. 000 doéng ma ong H da ndp theo bién lai thu
tién tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sd: AA/2019/0057606 ngay 17/8/2020 cua
Chi cyc thi hanh an déan sy quan Thu Buc (thanh phd Thu Pire), Thanh phd Hb
Chi Minh. Tra lai cho Ong Tram Thai H s tién con lai 44.900. 000 dong theo
bién lai néi trén. Ba Pham Thi Nguyét N thudc ddi twong duoc mién ndp tién
tam Ung an phi va an phi.

Budc nguyénqdon Tram Tha}i Hoa :[ré ‘lai cho bi don Ba Pham Thi‘ Nguyét N
chi phi xem xét thdm dinh tai cho vai s6 tién 1a 3.000.000 (Ba tri¢u) dong.

An phi dén sy phuc tham: Do khong chap nhan khang cao, gilt nguyén ban
an so tham nén Ong Tram Théi H phai chiu, dugc can trir s6 tién an phi da tam
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ndp 300.000 dong theo bién lai sO AA/2021/0027671 ngay 13/6/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an thanh pho Thu Birc - Thanh pho H6 Chi Minh. Ong H dé ndp
du &n phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ngay.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Thanh phé Tha Bic;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS TP.Thu Dirc;

- Céc duong su; Ping Huyén Phwong
- Luu hd so vu an, VP (T/18).
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