TOA AN NHAN DAN KHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n so: 145/2025/KDTM-ST
Ngay: 30/9/2025
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Lan Ngoc.

Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Thu Tra

2. Ba Lé Thi My Cam

- Thu ky phién toa: Ba Do Trac Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 4 -
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vye 4 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Phan Thi Truc — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - Thanh phd HO Chi
Minh x¢t xu so thdm cong khai vy an thy Iy s6 108/2022/TLST-KDTM ngay 03 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
xtr s0 308/2025/QDXXST-KDTM ngay 07 thang 8 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién
toa 80 303/2025/QDST-KDTM ngay 04 thang 9 nam 2025 va Quy¢t dinh dwa vu an ra
xét xr s0 642/2025/QDbXXST-KDTM ngay 04 thang 9 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1, ’

Tru s6: 02 L, phuong G (trude day 1a phuong T, quan D), Thanh pho Ha Ni.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Chu Thi Ngoc B, sinh nim 1980;

Dia chi: A L, phuong T (trudc ddy 1a Phuong H, quin T), Thanh phé HO Chi
Minh.

(Pai dién theo Gidy uy quyén s6 1721/GUQ-NHNoTB ngay 21/11/2022).

- Bi don: Cong ty TNHH D1;

Try sé: 35 L, phuong B (truéc day 1a phuong P, Quian A), Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong V6 Khac D, sinh nam 1995;

Dia chi: I L, phuong S (trudc day 1a phuong B, Quan A), Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé My H, sinh nam 1969;

Dia chi: B H, phudng V (trudc day 1a Phuong D, Quan A), Thanh phd Ho Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Quéach Pao Xuan B, sinh nim 1983;

Dia chi: A Khu V, x3 H (tru6c day 1a thi trin H, huyén D), tinh T4y Ninh.

(Pai dién theo Gidy uy quyén sb cong ching 003035, quyén sé 09/2024 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 09/9/2024).

2. Ba Hoang Nhat V, sinh nam 2000 va 6ng Hoang Huy C, sinh ndm 1972

Cung dia chi: 4 T, phuong C (trude ddy la phuong C, Quan A), Thanh phd HO Chi
Minh.

3. Ong Nguyén Chi T, sinh naim 1981; Ba Pham Thi T1, sinh nim 1982; Tré
Nguyén Thanh N, sinh nim 2011 va Tré Nguyén Thanh T2, sinh nim 2012.

(Nguoi dai dién hop phép cua tré N va tré T2 1a ong Nguyén Chi T va ba Pham
Thi T1).

Cung dia chi: B P, phudng B (trude ddy 1a phuong P, Quan A), Thanh phd HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 23/9/2022 va trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/10/2020, Ngan hang N1 - Chi nhanh T4 (sau ddy goi tat la “Ngan
hang”) va Cong ty TNHH P1 (sau ddy goi tit la “Céng ty P1”) cb ky hop dong tin
dung 6360-LAV-202000530 v61 nd1 dung co ban nhu sau:

- Han mtc cép tin dung: 60.000.000.000 (Sau muoi ty) dong.

- Du ng dén thoi diém 15/09/2022: 55.990.000.000 (Nam muoi ldm ty chin trim
chin muoi triéu) dong.

- L&i suét cho vay tai thoi diém nhan ng: 8,5%/nam.

- Lai suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no
qué han.

- Lai sudt ap dung ddi v6i 13i cham tra 13 5%/nam tinh trén s du 13i cham tra
tuong trng vai thot gian cham tra.

- Muc dich str dung vén vay: B6 sung von luu dong kinh doanh vat liéu xdy dung,
thiét bi lap dit khac trong xay dung.

- Thoi han cho vay: theo timg gidy no cu thé.

Ngan hang di nhiéu 1an 1am viéc truc tiép va c6 van ban yéu cau Cong ty D1 thuc
hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung s6 6360-LAV-202000530 ngay 15/10/2020
v6i Ngan hang, yéu cau Chi tai san bao dam khoan vay cho Cong ty D1 thuc hién
nghia vu theo cac hop dong thé chip di ky voi Ngan hang. Tuy nhién, tinh dén nay,
Cong ty P1 van khong thuc hién nghia vu tra toan bd no géc, no 1ai cho Ngan hang,
lién tiép vi pham nghia vu da cam két voi Ngan hang, khong thyuc hién nghia vu tra no
lam anh hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan hang giy kho
khin 16n cho cong tac thu hdi vén cua Nha nudce va qua trinh xtr 1y, thu hdi no cia
Ngéan hang.



- Pén hét ngay 07/8/2025, Cong ty P1 con no Ngin hang theo cac gidy nhan no
nhu sau:

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202100702 ngay giai ngan 19/04/2021, ngay dén han
21/02/2022, sb tién vay 6.200.000.000 (Sau ty hai traim triéu) dong, du no
6.200.000.000 (Sau ty hai tram triéu) dong;

+ Gidy nhén no s6 6360LDS202100712 ngay giai ngan 20/04/2021, ngay dén han
21/02/2022, sb tién vay 8.080.000.000 (Tam ty khong trim tam muoi triéu) ddng, du no
8.080.000.000 (Tam ty khong trim tam muoi triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101030 ngay giai ngan 11/06/2021, ngay dén han
12/04/2022, sb tién vay 1.800.000.000 (Mot ty tam trim tridu) dong, du no
1.800.000.000 (Mbt ty tAm trdm triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101040 ngay giai ngan 14/06/2021, ngay dén han
14/04/2022, s6 tién vay 8.450.000.000 (Tam ty bdn trim nim muoi triéu) dong, du no
8.450.000.000 (Tam ty bon trim ndm muoi triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101054 ngay giai ngan 17/06/2021, ngay dén han
18/04/2022, s6 tién vay 6.848.000.000 (Sau ty tdm trim bdn muoi tam triéu) dong, du
ng 6.848.000.000 (Sau ty tim trim bén muoi tam triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101067 ngay giai ngan 18/06/2021, ngay dén han
18/04/2022, s6 tién vay 3.600.000.000 (Ba ty sau tram triéu) dong, du no 3.600.000.000
(Ba ty sdu trim triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101124 ngay giai ngan 29/06/2021, ngay dén han
29/04/2022, sb tién vay 2.707.000.000 (Hai ty bay trim Ié bay triéu) dong, du ng
2.707.000.000 (Hai ty bay trim 1¢ bay triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101140 ngay giai ngan 05/07/2021, ngay dén han
05/05/2022, s6 tién vay 6.800.000.000 (Sau ty tam tram triéu) dong, du no
6.800.000.000 (Sau ty tam trim triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101158 ngay giai ngan 08/07/2021, ngay dén han
09/05/2022, s6 tién vay 6.450.000.000 (Sau ty bon trim nim muoi tridu) déng, du no
6.450.000.000 (Sau ty bon trim ndm muoi triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101175 ngay giai ngan 12/07/2021, ngay dén han
12/05/2022, s6 tién vay 2.855.000.000 (Hai ty tAm trim nim muoi lim triéu) dong, du
ng 2.855.000.000 (Hai ty tAm trim nim muoi ldm triéu) dong;

+ Gidy nhan no s6 6360LDS202101194 ngay giai ngan 14/07/2021, ngay dén han
16/05/2022, s6 tién vay 2.200.000.000 (Hai ty hai trim triéu) doéng, du no
2.200.000.000 (Hai ty hai tram tri¢u) dong;

- Tam tinh dén hét ngay 07/8/2025, Cong ty P1 con no Ngan hang theo hop dong
tin dung va cac gidy nhan no néu trén tong cong 1a 83.039.647.692 (Tam muoi ba ty
khong trim ba muoi chin triéu sau trim bén muoi bay nghin sau tram chin muoi hai)



dong, trong d6: No gbe: 55.990.000.000 dong; No 13i trong han: 19.129.175.247 dong;
No l4i qué han: 7.920.472.445 dong.

Tai san bao dam no gbc, 13i trong han, 13i qua han, cic khoan phi va cac chi phi
phat sinh khac lién quan (néu c6) cua Hop dong tin dung s 6360-LAV-202000530
ngay 15/10/2020 va cac phu luc hop dong tin dung bao gém cac tai san sau:

- Tai san thé chap 1a Quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat tai dia chi 4 T,
phuong C, Quin A, Thanh phé Hd Chi Minh (nay 13 4 T, phudng C, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat s CI 939483, s6 vao s6 cAp GCN: CH 01304 do Uy ban nhén dan
Quén A céap ngay 29/12/2017, cap nhat ding bd 1an sau cung ngay 12/12/2019 cho ba
Lé My H. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dit va tai san
gan lién véi dat (HDTC) sé: 6360-LCL-202000540 ngay 15/10/2020 ky giira Ngan
hang va ba Lé My H da duoc Vian phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh chimg nhan s6
018969 quyén sd 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/10/2020.

- Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi B P,
phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1 B P, phuong B, Thanh phé H6 Chi
Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dit s6 CX 674698, s6 vao s6 cap GCN: CS 01362 do So T5 cép ngay
26/11/2020. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat (HDTC) sé: 6360-LCL-202000618 ngay 01/12/2020 ky giira Ngan
hang va ba Hoang Nhat V di dugc Vian phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan
s6 022878 quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020.

- Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi B P,
phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (B P, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CX 674699, sd vao s6 cap GCN: CS01361 do S TS cap ngay 26/11/2020.
Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat (HDTC) sb: 6360-LCL-202000619 ngay 01/12/2020 ky gitta Ngan hang va ba
Hoang Nhat V di dugc Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén s6 022877
quyén sd 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/12/2020.

- Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 24, 25, 26, 27, 28, 29 to
ban d6 s6 91 thon L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 1a xa T, tinh Lam Ddng). Tai
san duoc thé chip theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat (HDTC) sb: 6360-LCL-
202000718 ngay 31/12/2020 ky gitta Ngan hang va ba Hoang Nhat V da dugc Van
phong C2 ching nhan s6 000226 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020.

Cin cr cac ndi dung néu trén, Ngan hang yéu cau Tda an tuyén budc nhu sau:

- Tuyén budc Coéng ty D1 phai thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo Hop
déng tin dung trén toan bd sb tién géc, lai trong han, 1ai qua han tam tinh dén ngay
07/8/2025 1a 83.039.647.692 (Tém muoi ba ty khong tram ba muoi chin triu sau tram



bén muoi bay nghin sau trim chin muoi hai) d6ng ngay sau khi Ban 4n/Quyét dinh cta
Tda an c6 hiéu luc phap luat, trong do: No gde: 55.990.000.000 (Nim muoi lim ty chin
trim chin muoi triéu) ddng; No 13i trong han: 19.129.175.247 (Mudi chin ty mét trim
hai muoi chin triéu mot trim bay muoi 1am nghin hai tram bén muoi bay) dong; No 1ai
qua han: 7.920.472.445 (Bay ty chin trim hai muoi triéu bon trim bay muoi hai nghin
bdn traim bén muoi lim) déng.

- Budc Cong ty D1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 13i suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 6360-LAV-202000530 ngay 15/10/2020 va cac gidy nhan ng, ké
tir ngay tiép theo cua ngdy Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty
D1 tra hét no gbe cho Ngin hang.

- Néu Cong ty D1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng
ngay sau khi Ban 4n/Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang thong
qua Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam theo
Hop dong thé chap s6 6360-LCL-202000540 ngay 15/10/2020; Hop dong thé chap sb
6360-LCL-202000619 ngay 01/12/2020; Hop dong thé chap s6 6360-LCL-202000718
ngay 31/12/2020 dé thu hdi no theo quy dinh cta phép lut.

- Néu s6 tién thu duge tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du tra no cho Ngan
hang thi Ngan hang thong qua Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy
xur 1y nhiing tai san khac thudc quyén so hitu, st dung cia Cong ty D1 dé thu hoi no
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban tw khai ngay 07/8/2024, nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don Céng ty
TNHH P1 la éng Vé Khac D trinh bay:

Trudc day Cong ty D1 c6 ky hop ddng vay véi Ngan hang va dé dam béao cho
khoan vay ctia Cong ty D1 thi Ngan hang c6 nhan thé chép tai san cta ba Lé My H va
ba Hoang Nhat V. Do tinh hinh kinh doanh khé khin dan t&i Cong ty khong c6 kha
nang dé thanh toan 13i gbc cho Ngan hang. Pdi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang dé
nghi Toa xtr 1y theo quy dinh cta phép luét.

Tai Ban tw khai ngay 17/9/2024, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan ba Lé My H la ong Quach Pao Xudn D trinh bay:

Ba Lé My H 1a chu sir dung, sé hitu cua nha, d4t tai Thira dat sd: 19, to ban do sb:
21, dia chi: 4 T, phuong C, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 4 T, phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh). Can ctt theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CI 939483, s6 vao s6 cap GCN: CHO1304
do Uy ban nhan dan Quan A (Uy ban nhan dan phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh)
cAp ngay 29/12/2017, cap nhat thay d6i cac ngay 31/10/2019, 12/12/2019. Khoang dau
thang 8/2020 ba Hoang Nhat V 14 chau rudt ctia ba H c6 lién hé ba H dé xin ba H cho
muon tai san néu trén dé thé chap ngan hang vay von 1am an, kinh doanh. Tai thoi diém



d6 ba V cam két trong vong 02 ndm sé& tat toan khoan vay tai Ngan hang va lay tai san
ra tra lai cho ba H. Do tin tuéng chéu rudt ctia minh nén ba H da dong ¥ cho ba V muon
tai san. Ba V yéu cau ba H ky thé chap dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty D1 (ba
V dang 1a thanh vién gép von ctia Cong ty). Ngay 15/10/2020 theo yéu cau cta ba V
nén ba H di ky thé chap tai san néu trén cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty D1. Can ct theo Hop dong thé chip sb 018969 1ap tai Vin phong C1, Thanh
phd Hb6 Chi Minh. Ba H khong hé duoc biét sb tién vay cua Cong ty D1 d6i voi tai san
thé chap néu trén 1a bao nhiéu. Pong thoi ciing ngay 15/10/2020 ba H va ba V da ky
hop dong thué nha dbi véi can nha 4 T, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
(nay 1a 4 T, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh). Theo d6 ba H cho ba V thué dé kinh
doanh, gi4 thué: 25.000.000 (Hai muoi 1am triéu) dong/thang, thdi han thué: 05 nim.
Pén cudi nam 2022 ba H nhan dugc théng bao thu Iy ctia Toa an nhan dan quan Tan
Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Thanh phd Ho Chi Minh) vé viéc Ngan hang
khoi kién Cong ty D1 dé yéu cau tra no va phat mai tai san thi ba H méi biét ba V va
Cong ty P1 da dung tai san cta ba H dé vay 13.000.000.000 (Muoi ba ty) dong. Sau
nhan dugc thong bao ctuia Toa an thi ba H da lién hé véi ba V va Cong ty D1 dé lam 1o
su viéc thi mdi biét ba V va Cong ty di khong con kha nang dong 13i ngan hang dan t6i
khoan vay bi ng x4u va tranh chép tai Toa an.

Ngoai ra ké tir ddu nam 2023 cho dén nay ba V da khong tiép tuc thanh toan tién
thué nha cho ba H. Tong sb tién thué nha ba V con no ba H tam tinh tir ngay
15/01/2023 dén ngay 15/08/2024 (01 nam 07 thang) 1a 475.000.000 (Bon trim bay
muoi ldm triéu) dong. Thuc chét s6 tién vay tir Ngan hang do ba V va Cong ty D1 sir
dung toan bd. Ba H khong c6 lién quan va biét dbi voi khoan vay néu trén. Ba H da
nhiéu 1an 1am viéc véi ba V va va Cong ty D1 dé yéu cau dua ra phuong an xir 1y va tra
lai nha cho ba H nhung phia ba V va Cong ty P1 khong dong ¥ giai quyét. Hién cin
nha trén dang dugc ba V dung lam tru s¢ hoat dong cho cac cong ty cua ba V. Trong
qua trinh giai quyét vu an ba H di uy quyén cho 6ng V5 Khic D, nhung sau d6 ba H
duogc biét ong D tiép tuc nhan Gy quyén ctiia Cong ty P1 trong vu 4n nay.

Viéc Toa an dé éng D dong thoi nhan Gy quyén ciia ba Lé My H va Cong ty D1
trong khi quyén loi ctia ba H va Cong ty P1 trong khi quyén loi ctia ba H va Cong ty
b1 1a d6i 1ap 1a vi pham thu tuc tb tung. Ba H lam ban tu khai nay dé nghi Toa an nhan
dan quan Tan Binh (nay 13 Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Thanh phé HS6 Chi Minh) xem
xét giai quyét cho ba H yéu cau sau:

- Bu¢c ba Hoang Nhat V va nhiing ngudi dang cu trt, kinh doanh trong can nha 4
T, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 4 T, phudng C, Thanh phé Ho
Chi Minh) phai ro1 di va ban giao lai nha cho ba Lé My H.

- Budc ba Hoang Nhat V phai tra cho ba H sé tién thué nha con no tam tinh dén
ngay 15/8/2024 1 475.000.000 (Bon tram bay muoi 1am triéu) dong.



- Hay Hop dong thé chip s6 018969 1ap ngay 15/10/2020 tai Vian phong C1 gitta
ba Lé My H va Ngin hang. Budc Ngan hang phai giai chip va ban giao lai cho ba H
toan bo gidy t& ban chinh lién quan dén Thira dit sb: 19, to ban dd s 21, dia chi: 4 T,
phuong C, quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 4 T, phuong C, Thanh phd HO Chi
Minh) do ba H khong lién quan dén khoan vay giita Cong ty P1 va Ngan hang.

- Huy tu cach dai dién uy quyén cta 6ng V6 Khic D dbi véi ba Lé My H trong vu
an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Nhét V, 6ng Hoang Huy C, éng
Nguyén Chi T, ba Pham Thi T1, tré Nguyén Thanh N va tré Nguyén Thanh T2 — nguoi
dai dién hop phdp ciia tré N va tré T2 la éng T va ba TI: du d3 dugce Toa an tong dat
hop 18 nhirng vin ban tb tung nhung khong c6 1y do va ciing khong c6 bét ctr ¥ kién gi
vé vu 4n.

Tai phién toa:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang N1 la ba Chu Thi Ngoc
B trinh bay: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién nhu sau:

- Tuyén budc Cong ty D1 phai thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang theo Hop
d6ng tin dung trén toan bo s tién gdc, 13i trong han, 13i qua han tam tinh dén hét ngay
30/9/2025 1a 84.095.787.829 (T3 muoi bon ty khong trim chin muoi ldm triéu bay tram
tam muoi bay nghin tdm trim hai muoi chin) dong ngay sau khi Ban 4n/Quyét dinh cia
Toa an co6 hicu lyc phap luat, trong do:

- No gde: 55.990.000.000 (Nam muoi ldm ty chin traim chin muoi triéu) dong;

- No lai trong han: 19.833.268.671 (Muoi chin ty tam tram ba muoi ba triéu hai
tram sau muoi tAm nghin sdu trdm bay muoi mot) dong;

- No lai qua han: 8.272.519.158 (Tam ty hai tram bay muoi hai triéu nam tram
muoi chin nghin mét tram ndm muoi tam) dong.

- Bugc Cong ty D1 phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo muc 1ai suét thoa thuén tai
Hop dong tin dung s6 6360-LAV-202000530 ngay 15/10/2020 va cac gidy nhan ng, ké

tor ngay tlep theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty
D1 tra hét no gdc cho Ngan hang.

- Néu Céng ty D1 khong thyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu tra no
ngay sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa an ¢ hiéu luc phéap luat thi Ngén hang co6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap
s0 6360-LCL-202000540 ngay 15/10/2020; Hop dong thé chap sd 6360-LCL-
202000619 ngay 01/12/2020; Hop dong thé chip sb 6360-LCL-202000718 ngay
31/12/2020 dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phéap luat.

- Néu s6 tién thu dugc tir viée xu ly tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan
hang thi Ngéan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xtr 1y nhiing tai san
khac thudc quyén so hitu, sit dung ctua Cong ty D1 dé thu hoi no theo quy dinh cta phap
luat.

Do bi don Cong ty P1; nguoi dai dién hop phap cia bi don 6ng V& Khic D; ngudi
dai dién theo Uy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé My H 1a ong
Quach Pao Xuan D; nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hoang Nhat V, 6ng



Hoang Huy C, 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi T1, tré Nguyén Thanh N va tré Nguyén
Thanh T2 déu Vz"lng mat khong c6 Iy do mac du da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ hai lan
tham gia phién toa nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan khu viee 4 - Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chap hanh phép luat cia Tham phéan, Hoi dong xét xtr 1a dung
quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Toa an thu 1y vu &n 1a ding tham quyén, xac dinh
dung tu cach phap ly cua nhiing nguoi tham gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chap.
Tai phién toa Hoi dong xet xur da thyc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan su
vé phién toa so thdm nhu: nguyén tic xét xur, thanh phan Hoi dong xét xu, su co mat
clia cac thanh vién Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to tung
tai phién Toa.

- V& ndi dung: Can cu cac hop dong tin dung, hop dong thé chip, cac tai liéu
ching cir ¢6 trong ho so vu an ciing nhu 101 trinh bay va yéu cau cua duong sy tai phién
toa hom nay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai phién toa va
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don Ngan hang N1 khéi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH D1 tra
khoan no vay theo hop dong tin dung di ky, do d6 c6 co sd xac dinh giira Ngan hang
va Cong ty D1 c6 giao két hop dong dan sy dbi v6i Hop dong tin dung s6 6360-LAV-
202000530 ngay 15/10/2020 véi muc dich vay 1a kinh doanh vat liéu xay dung, thiét bi
lap dit khac trong xay dung. Can cit theo Cong vin sb 7419/DKKD-T6 cua Phong
dang ky kinh doanh vé viéc cung cip thong tin ctia Cong ty TNHH D1 thé hién bi don
Cong ty P1 chua co6 thong tin dang ky giai thé. Theo quy dinh tai Piéu 14 ctua Hop
dong tin dung sd 6360-LAV-202000530 dugc ky két gitta Ngan hang va Cong ty D1
c6 thoa thuén ndi dung: “Moi tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan dén Hop dong
nay dwoc gidi quyét trén co so thuong lwong giita cdc bén. Trong truong hop khong
thwong lrong dwoc, cdc bén thong nhat gidi quyet tranh chap bang hinh thirc trong tai
tai Trung tam T6 (V1) hodc Toa an nhan ddin cap c6 tham quyén tai noi dong tru so
ciia Chi nhanh T4” nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan quan
Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé
Ho6 Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B
luat T6 tung dan su.

[2] V& su c6 mit ciia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Thanh phé H6 Chi
Minh tai phién toa:
Do Toa 4n tién hanh thu thap chtng ctr nén Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 -
Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa so tham theo quy dinh tai Diéu 21 Bo luat
T4 tung dan sy nam 2015.

[3] V& tu cach to tung va sy c6 mat ciia duong sy tai phién toa:



Can ct Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy xac dinh nguyén don 1a Ngan hang N1; bi
don 1a Cong ty TNHH D1 va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Lé My
H, ba Hoang Nhat V, ong Hoang Huy C, 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi T1, tré
Nguyén Thanh N va tré Nguyén Thanh T2 — ngudi dai dién hgp phap cua tré N va tré
T2ladong TvabaTl.

Cin cir vao Gidy uy quyén s6 1721/GUQ-NHNoTB ngay 21/11/2022 ciia Ngan
hang thi ba Chu Thi Ngoc B c6 du tu cach dai dién Ngan hang tham gia t0 tung tai Toa
an.

Cén cir vao Gidy iy quyén ngay 06/8/2024 cua Cong ty D1 thi ong V3 Khic D c6
dua tu cach dai dién Cong ty tham gia t0 tung tai Toa an.

Cin ctr theo Gidy uy quyén sb cong ching 003035, quyén sb 09/2024 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/9/2024 thi viéc tiy quyén 13 hop phap nén 6ng Quach Pao Xuan B
¢ du tu cach dai dién theo uy quyén ctiia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
My H tai Toa an.

Ngoai ra, ba Lé My H c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n xem xét huy tu cach dai dién
theo Uty quyén ctia ong Vo Khac D ddi véi ba Lé My H trong vu an nay, Hoi dong xét
xtr nhan thdy Gidy Uy quyén sd cong ching 12983, quyén sé 12/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/12/2022 tai Van phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién ba
Lé My H d3 uy quyén cho 6ng V4 Khic D thay mit va nhan dan ba tham gia té tung
tai Toa an. Ngay 09/9/2024, ba Lé My H da chim dit uy quyén cho 6ng V& Khic D va
iy quyén cho ong Quéach Pao Xuan D thay mit ba H tham gia t tung tai Toa an theo
Thong bao vé viéc cham dut uy quyén sd ching thuyc 001495, Quyén s6 09/2024-
SCT/CK,PC tai Van phong C4 va Gidy uy quyén sb cong chimg 003035, quyén sb
09/2024 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C4. Nhu vay, ba Lé My H da thay doi uy
quyén, dong thoi cac duong sy khong co tranh chap vé hop dong ty quyén giira ba Lé
M§ H va 6ng V5 Khic D nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Céac duong sy gdm: Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty D1; Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Lé My H va ngudi dai dién theo uy quyén cta ba H
la 6ng Quach Pao Xuan D; ba Hoang Nhat V, éng Hoang Huy C, 6ng Nguyén Chi T,
ba Pham Thi T1, tré Nguyén Thanh N va tré Nguyén Thanh T2 — nguoi dai dién hop
phap cua tré N va tré T2 1a 6ng T va ba T1 du Toa an da triéu tap hop 1¢ nhung déu
vang mat khong 1y do.

Do d6, can ctr khoan 1 Diéu 207, khoan 1 Diéu 227 Bo luat TS tung dan sy, Toa
an va tién hanh xét xtr vang mit duong su.

[4] V& ndi dung:

[4.1] D6i v6i yéu cau budc Cong ty D1 phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang toan bo sb tién tam tinh dén hét ngay 30/9/2025 1a 84.095.787.829 (T3 muoi bdn
ty khong tram chin muoi lam tri€u bay tram tdm muoi bay nghin tam trdm hai muoi
chin) dong (trong d6: no gdc 13 55.990.000.000 (Nam muoi 1am ty chin trdim chin muoi
triéu) dong va no 13i 1a 28.105.787.829 (Hai muoi tim ty mot trim 1¢ nidm triéu bay
tram tdm muoi bay nghin tdm tram hai muoi chin) dong va phai tiép tuc tra 13i phat sinh



theo murc 14i suét thoa thuan tai cac gidy nhan no, ké tir ngay tiép theo cta ngay ngay
sau khi Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat:

Xét, Hop dong tin dung sd 6360-LAV-202000530 ngay 15/10/2020, Gidy nhan no
s6 6360-LDS-202100702 ngay 19/4/2021; Gidy nhan no s 6360-LDS-202100712;
Gidy nhan no sb 6360-LDS-202101030 ngay 20/4/2021; Gidy nhan ng s6 6360-LDS-
202101040 ngay 14/6/2021; Gidy nhan ng s6 6360-LDS-202101054 ngay 17/6/2021;
Gidy nhan no sb 6360-LDS-202101067 ngay 18/6/2021; Gidy nhan ng s6 6360-LDS-
202101124 ngay 29/6/2021; Gidy nhan ng sd 6360-LDS-202101140 ngay 05/7/2021;
Gidy nhan no sb 6360-LDS-202101158 ngay 08/7/2021; Gidy nhan ng s6 6360-LDS-
202101175 ngay 12/7/2021; Gidy nhan no s6 6360-LDS-202101194 ngay 14/7/2021
duoc ky gitta cac bén c6 hinh thic phu hop, ndi dung thoa thuan ty nguyén, khong vi
pham diéu cidm cta phap luat, phu hop véi chirc nang, nganh nghé di ding ky nén hop
phap, phat sinh hiéu lwc. Trong qua trinh thuc hién cac hop ddng di ky, do bi don vi
pham nghia vu tra ng du nguyén don di gui thong bao no quéa han, nhiéu lan lién hé dé
yéu cau bj don thuc hién nghia vy thanh toan cac khoan vay trén nhung phia bi don van
khong thuc hién nén nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh toan no.

Tai Ban ty khai dé ngay 07/8/2024, nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh
bay bi don Cong ty P1 xac nhan bi don c¢6 vay vén tai Ngan hang theo Hop dong tin
dung s6 6360-LAV-202000530 ngay 15/10/2020 va dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty thi Ngan hang c6 nhan thé chép tai san ctia ba Lé My H va ba Hoang Nhat V.
Do tinh hinh kinh doanh khé khin dan t6i Cong ty khong c6 kha ning dé thanh toan 13i
gbc cho Ngan hang. Pbi véi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dé nghi Toa xir 1y theo
quy dinh cua phap luét.

Doi chiéu véi 10i trinh bay cua nguyén don, bi don va céc tai liéu ching ctr ¢o
trong hd so vu an, cin cir Piéu 463, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 thi bi don ¢6
nghia vu tra no vay gdc phat sinh tir cac hop dong tin dung tinh dén ngay 30/9/2025 1a
55.990.000.000 (Ndm muoi lam ty chin trim chin muoi triéu) dong. Dbi voi khoan tién
131, can cr vao 101 khai, bang chi tiét tinh 14i cia nguyén don thi murc 13i suat, thoi gian
tinh 13i ciing nhu s tién 1ai phat sinh 14 dung theo quy dinh tai Pidu 91 Luat céc to
chtrc tin dung nén c6 du co so chdp nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra s6 tién 1i tinh dén ngay 30/9/2025 14 28.105.787.829 (Hai muoi tdm ty mot trim 1é
nam triéu bay trim tdm muoi bay nghin tdm trim hai muoi chin) déng va tiép tuc thanh
toan cac khoan 14i, phi phat sinh khac theo quy dinh cta hop dong hai bén da ky ké tir
ngay 01/10/2025 cho dén khi thi hanh an xong.

Tir nhitng phén tich trén, cin ct cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so, yéu ciu cia
nguyén don budc bi don Cong ty D1 phai trda cho Ngin hang tong cong la
84.095.787.829 (T3 muoi bdn ty khong trim chin muoi lim triéu bay trim tim muoi
bay nghin tdm tram hai muoi chin) dong va phai tiép tuc tra 1ai phét sinh theo muc 13
suat thoa thudn tai cac gidy nhan no ké tir ngay 01/10/2025 14 c¢6 co s chip nhén.

[4.2] Dbi véi yéu cau clia nguyén don vé viée yéu ciu phat mai tai san bao dam
dé thu hdi ng trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong dung va
du nghia vu tra ng cho nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:
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- Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6360-LCL-
202000540 ky ngay 15/10/2020 ky két gitta Bén thé chip 1a ba Lé My H va Bén nhdn
thé chip 1a Ngan hang; Tai san dam bao theo hop dong thé chip trén duoc ding ky
giao dich bao dam theo Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bang quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat ngay 16/10/2020 tai Chi nhanh Vin phong D2, Thanh ph
H6 Chi Minh di dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam dung quy dinh va da
phat sinh hiéu lyc theo Pidu 5, Diéu 9 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017.
Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai thira dat sd
19, t ban do sb 21 toa lac tai 4 T, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a
4 T, phuong C, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 phat hanh CI 939483, sb vao sd
cdp GCN: CH 01304 do Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
29/12/2017.

- Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 6360-LCL-
202000718 ky ngay 31/12/2020 ky két giita Bén thé chap 1a ba Hoang Nhat V va Bén
nhan thé chip 13 Ngan hang; Tai san dam bao theo hop dong thé chép trén dugc ding
ky giao dich bao dam theo cac phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bang quyén
sir dung dat, tai san gan lién v4i dat ngay 31/12/2020 tai Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai huyén H da duogc cong ching va ding ky giao dich bao dam ding quy dinh va
da phat sinh hiéu luc theo Diéu 5, Diéu 9 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017.
Nhitng tai san thé chip theo hop dong thé chip néu trén 1a:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dit toa lac tai thira dét s6 24, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 phat hanh CU 352846, s6 vao sd cAp GCN: CH 06412 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai thira dat s 25, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352839, s6 vao sé cip GCN: CS 06415 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai thira dat sd 26, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
DPong) theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352847, s6 vao sd cip GCN: CS 06411 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

+ Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai thira dat s 27, to ban
d6 s6 91 toa lac tai s6 thon L, x4 T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 14 xa T, tinh Lam
DPong) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac
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gan lién voi dat sé phat hanh CU 352837, s6 vao s6 cip GCN: CS 06416 do S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng tinh B cdp ngay 30/12/2020;

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai thira dat s6 28, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Ddng) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gian lién voi dat sé phat hanh CU 352844, s6 vao sd cdp GCN: CS 06413 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat toa lac tai thira dat s6 29, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Ddng) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352845, s6 vao sd cdp GCN: CS 06414 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/12/2020.

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb 6360-LCL-
202000618 ky ngay 01/12/2020 ky két giita Bén thé chap 1a ba Hoang Nhat V va Bén
nhan thé chap 1a Ngan hang; Tai san dam bao theo hop dong thé chap trén duoc ding
ky giao dich bao dam theo Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bing quyén st
dung d4t, tai san gan lién véi dat ngay 01/12/2020 tai Chi nhanh Vian phong D2, Thanh
ph6 H6 Chi Minh d3 duogc cong chimg va ding ky giao dich bao dam dung quy dinh va
da phat sinh hiéu luc theo Piéu 5, Piéu 9 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017.
Tai san thé chép la Quyén su dung dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira dat sb
26, to ban d6 sb 10 toa lac tai B P, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a
B P, Phuong B, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CX 674698, s6 vao sd
cAp GCN: CS 01362 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd TS5 cép ngay
26/11/2020.

- Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sé 6360-LCL-
202000619 ky ngay 01/12/2020 ky két giita Bén thé chap 1a ba Hoang Nhat V va Bén
nhan thé chap 1a Ngan hang; Tai san dam bao theo hop dong thé chap trén duoc ding
ky giao dich bao dam theo Phiéu yéu cau ding ky bién phap bao dam bing quyén st
dung d4t, tai san gin lién véi dat ngdy 01/12/2020 tai Chi nhanh Vian phong D2, Thanh
ph6 H6 Chi Minh d3 duogc cong chimg va ding ky giao dich bao dam dung quy dinh va
da phat sinh hiéu luc theo Piéu 5, Diéu 9 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017.
Tai san thé chép la Quyén su dung dat va tai san g.'fm lién v&i dat toa lac tai thira dat sb
27, to ban do s6 10 toa lac tai B P, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14
B P, Phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh CX 674699, s6 vao so
cAp GCN: CS 01361 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd TS5 cip ngay
26/11/2020.
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Pi v6i cac tai san thé chap vira néu trén da duoc tién hanh xem xét tham dinh tai
chd theo quy dinh. Theo d6, hién trang thuc té, vi tri thira dat, dién tich xay dung khong
c¢6 sy thay ddi so voi thoi diém ky hop dong thé chip. Tir nhitng phan tich trén, Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau nay ctia nguyén don.

Cin ctr theo cac hop dong tin dung va cac hop dong thé chap di néu trén thé hién:
Cong ty D1 s& chiu trach nhiém thanh toan phan du ng con thiéu trong truong hop tai
san bao dam sau khi phat mai khong thuc hién ddy du nghia vu tra ng cho Ngan hang.
Xét, thoa thudn nay phu hop véi quy dinh phap luat va thé hién su tu nguyén cia cac
bén. Do d6, yéu cdu cua Ngin hang vé viéc truong hop tai san thé chap phat mai nhung
khong du tra s6 no trén cho Ngan hang thi Cong ty D1 phai cé trach nhiém tra toan bd
s6 no con thiéu cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoén no.

Ngoai ra, ngudi dai dién theo Gy quyén nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé My H c6 v kién:

- Budc ba Hoang Nhat V va nhiing ngudi dang cu tr, kinh doanh trong can nha 4
T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 4 T, phuong C, Thanh phd Ho
Chi Minh) phai roi di va ban giao lai nha cho ba Lé My H;

- Budc ba Hoang Nhat V phai tra cho ba H s tién thué nha con no tam tinh dén
ngay 15/8/2024 14 475.000.000 (Bdn trim bay muoi lim triéu) dong;

- Hay Hop dong thé chap s6 018969 1ap ngay 15/10/2020 tai Vin phong C1 gitra
ba L& My H va Ngan hang N1 - Chi nhanh T4.

- Budc Ngéan hang N1 - Chi nhanh T4 phai giai chap va ban giao lai cho ba H toan
bd gidy to ban chinh lién quan dén Thira dat sd: 19, to ban dd sb 21, dia chi: 4 T,
phuong C, quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 12 4 T, phudng C, Thanh ph Ho Chi
Minh) do ba H khong lién quan dén khoan vay giita Cong ty TNHH D1 va Ngan hang
N1 - Chi nhanh T4.

- Huay tu cach dai dién oy quyén ctia ong V& Khic D ddi voi ba Lé My H trong
vu an nay.

Hoi ddng xét xtr nhan thay day 1a y kién trinh bay cua dwong su. Ba H khong ¢6
don yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Phuong thirc va thoi han thanh todn: Do bi don vi pham nghia vu thanh toan
da lau, gdy anh huong dén quyén, loi ich hop phap cta nguyén don nén can budc bi
don thanh toan mot 1an toan bo s tién gde va 13i ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap
lut 12 c6 can clr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Dbi v6i s6 tién nguyén don di tam tng chi phi xem xét thim dinh tai chd, xét
thay:

Viéc xem xét, tham dinh tai chd duoc tién hanh theo yéu ciu ciia nguyén don dé
giai quyét vu 4n theo dung quy dinh phép luat, cin c&r theo quy dinh tai Didu 157 B
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luat T tung dan sy nam 2015 thi yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don
phai chiu chi phi ndy va cé trach nhi¢m thanh toén lai cho nguyén don.

Do d6, Cong ty P1 phai c6 trach nhiém thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai
chd cho Ngén hang 1 27.000.000 (Hai muoi bay triéu) dong.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cu ciia nguyén don dugc chap nhan toan
bd nén bi don phai chiu an phi trén phan nghia vu phai thuc hién d6i v6i nguyén don.
Theo d6, Cong ty phai chiu 4n phi trén tong sb no phai thanh toan tam tinh dén ngay
30/9/2025 1a 84.095.787.829 dong

H1 lai cho nguyén don toan b tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, diem b khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
150, DBiéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, Diéu
280 B0 luat T tung dan sy;

- Can ci Diéu 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ¢t Piéu 91, 95, 98 Luit cac td chirc tin dung nim 2010;

- Can clr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su stra ddi, bo sung nam 2014;

- Can clr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N1.

1.1. Budc Cong ty TNHH D1 ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang toan bo s6 ng
gbc va ldi vay theo Hop ddng tin dung da ky, tong cong s tién tam tinh dén ngay
30/9/2025 1a 84.095.787.829 (T3 muoi bon ty khong trim chin muoi ldm triéu bay tram
tam muoi bay nghin tim trim hai muoi chin) dong, trong do:

+No gbc: 55.990.000.000 (Ndm muoi lam ty chin trim chin muoi triéu) dong;

+ No lai trong han: 19.833.268.671 (Mudi chin ty tdm tram ba muoi ba tri¢u hai
tram sau muoi tim nghin sau trim bay muoi mot) dong;

+ No 1ai qué han: 8.272.519.158 (Tam ty hai tram bay muoi hai tri¢u nam tram
mudi chin nghin mot trim nim muoi tim) dong.

1.2. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Budc Cong ty TNHH D1 phai c6 trach
nhiém thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang N1 so tién tong
cong 13 27.000.000 (Hai muoi bay triéu) déng, cu thé nhu sau:

- Cong ty TNHH D1 phai thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngéan
hang N1 1a 5.000.000 (Nam triéu) dong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd da
thuc hién ngay 29/3/2025 dbi véi thira dat s 19, to ban d6 s6 21 toa lac tai 4 T, phuong
C, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a 4 T, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh)
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theo Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd phat hanh CI 939483, sd vao s6 cip GCN: CH 01304 do Uy ban nhan dan
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/12/2017.

- Cong ty TNHH P1 phai thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan
hang N1 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd da thuc
hién ngay 29/3/2025 ddi voi thira dat sb 26, to ban do s6 10 toa lac tai B P, phudng P,
Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 B P, Phuong B, Thanh phd H5 Chi Minh)
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CX 674698, sd vao s6 cip GCN: CS 01362 do S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phé TS cip ngay 26/11/2020

- Cong ty TNHH D1 phai thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan
hang N1 1a 3.000.000 (Ba tri¢u) dong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd da thyc
hién ngay 29/3/2025 ddi vai thira dat s6 27, to ban d6 s6 10 toa lac tai B P, phuong P,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a B P, Phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh CX 674699, sd vao s6 cip GCN: CS 01361 do S Tai nguyén va
Moi trudng Thanh phd T5 cip ngay 26/11/2020.

- Cong ty TNHH D1 phai thanh toan chi phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan
hang N1 1a 16.000.000 (Mudi sau triéu) dong theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
da thuc hién ngay 18/5/2023 ddi véi cac thira dat sau:

+ Thira dat s6 24, t ban dd sd 91 toa lac tai s6 thon L, x3 T, huyén H, tinh Binh
Thuan (nay 14 x4 T, tinh Lam Pong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd phat hanh CU 352846, sb vao sb cap
GCN: CH 06412 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

+ Thura dat s6 25, to ban d6 sd 91 toa lac tai s6 thon L, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (nay 1a xa T, tinh Lam Bong) theo Glay chung nhén quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd phat hanh CU 352839, s6 vao s6 cap
GCN: CS 06415 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

+ Thira dat s 26, to ban dd sd 91 toa lac tai s thon L, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (nay 1a xa T, tinh Lam Bong) theo Glay chung nhén quyén str dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so phat hanh CU 352847, s6 vao s6 cap
GCN: CS 06411 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

+ Thira dat s6 27, to ban dd sd 91 toa lac tai s thon L, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (nay 1a xa T, tinh Lam Bong) theo Glay chung nhan quyén str dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CU 352837, s6 vao s6 cap
GCN: CS 06416 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

+ Thira dat s6 28, to ban dd sd 91 toa lac tai sb thon L, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuan (nay 1a xa T, tinh Lam Dong) theo Glay chung nhan quyén st dung dat, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CU 352844, s6 vao s6 cap
GCN: CS 06413 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;
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+ Thira dat s6 29, to ban dd sb 91 toa lac tai s thon L, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuén (nay l1a xa T, tinh Lam Dong) theo Glay chung nhan quyén st dung dat, quyen
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé phat hanh CU 352845, s6 vao s6 cap
GCN: CS 06414 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 30/12/2020.

Thoi han va phuong thirc thanh toan: mot 14n toan bd s tién ngay sau khi an co
hi¢u luc phép luat.

1.3. Ngay sau khi Cong ty TNHH D1 da thuc hién day du cac nghia vy phat sinh
tr hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang N1 thyc hién x6a thé chap tai co quan co
tham quyén va hoan tra lai cho nguo1 c6 quyén loi, nghia vu lién quan céc giay to sau:

_ - Hoan tra lai cho ba Lé My H: Ban chinh (}ié}{ chtng nhan quyén st dung dét:
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CI 939483, s6 vao so
cap GCN: CH 01304 do Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
29/12/2017 d@i vo1 thira dat so 19, to ban do so 21 toa laq tai‘ 4 T, phuong C, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 4 T, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Hoan tra lai cho ba Hoang Nhat V:

+,Bén‘ chinh G’iéy’chl'mg nhan quyén sir dung dat, qﬁuyef:n s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién vo1 dat s6 phat hanh CU 352846, s6 vao s6 cap GCN: CH 06412 do S¢
Tai nguyén va M6i truong tinh B cap ngay 30/12/2020 ddi véi thira dat sé 24, to ban do
s6 91 toa lac tai s6 thon L, xd T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 1a xd T, tinh Lam
Déng);

+ Ban chinh Qiéy cchung nhan quyén sir dung dat, qyyé,n s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 phat hanh CU 352839, s6 vao s6 cap GCN: CS 06415 do S¢
Tai nguyén va M6 truong tinh B cap ngay 30/12/2020 d6i voi thira dat s6 25, to ban d6
s()‘ 91 toa lac tai s6 thon L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
bong);

+ Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb phat hanh CU 352847, s6 vao s cap GCN: CS 06411 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 30/12/2020 d6i v6i thira dat s 26, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Dong);

+ Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb phat hanh CU 352837, s6 vao sb cap GCN: CS 06416 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 30/12/2020 d6i v6i thira dat sé 27, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Dong);

+ Ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sb phat hanh CU 352844, sb vao s cap GCN: CS 06413 do S
Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 30/12/2020 d6i vai thira dat s 28, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Dong);
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+ Bén chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dit sb phat hanh CU 352845, sb vao s cap GCN: CS 06414 do S
Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 30/12/2020 dbi vé6i thira dit s 29, to ban
d6 s6 91 toa lac tai s6 thon L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 14 xa T, tinh Lam
Pong).

1.4. Truong hop Cong ty TNHH D1 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy
du nghia vy tra no nhu néu trén thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 thAim quyén phat mai cac tai san bao dam dé thanh toan no, cu thé nhu
sau:

- Quyén su dung dét va tai san gén lién véi dit toa lac tai thira dat s6 19, to ban
d6 s6 21 toa lac tai 4 T, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 4 T,
phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 phat hanh CI 939483, s6 vao so cap
GCN: CH 01304 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
29/12/2017.

- Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dét toa lac tai thira dat s 24, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
DPong) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 phat hanh CU 352846, s6 vao sd cAp GCN: CH 06412 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

- Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dét toa lac tai thira dat sb 25, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352839, s6 vao sé cip GCN: CS 06415 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

- Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dét toa lac tai thira dat sb 26, to ban
dd s6 91 toa lac tai s6 thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352847, s6 vao sd cip GCN: CS 06411 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

- Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dét toa lac tai thira dat s 27, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb phat hanh CU 352837, s6 vao sé cip GCN: CS 06416 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30/12/2020;

- Quyén su dung dAt va tai san gfm lién véi dét toa lac tai thira dat sb 28, to ban
dd s6 91 toa lac tai sb thén L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa T, tinh Lam
Pong) theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac
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gan lién voi dat sé phat hanh CU 352844, s6 vao s6 cdp GCN: CS 06413 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/12/2020;

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai thira dat s6 29, to ban dd
s6 91 toa lac tai sb thon L, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan (nay 1a xa T, tinh Lam
Ddng) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v&i dat s6 phat hanh CU 352845, s6 vao s6 cap GCN: CS 06414 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30/12/2020.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai thira dat s6 26, to ban dd
s6 10 toa lac tai B P, phuong P, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a B P, Phuong
B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s phat hanh CX 674698, s6 vao s6 cap GCN: CS
01362 do S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd T5 cap ngay 26/11/2020.

- Quyén su dung dat va tai san gén lién vé6i dat toa lac tai thira dat s 27, to ban
d6 s6 10 toa lac tai B P, phuong P, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a B P,
Phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gn lién v6i dat s6 phat hanh CX 674699, sb vao sb cap
GCN: CS 01361 do S& Tai nguyén va Maéi truong Thanh phd T5 cap ngay 26/11/2020.

1.5. Khi co quan c6 tham quyén c6 yéu cau phat mai tai san ba Hoang Nhat V va
ba Lé My H c6 trach nhiém ban giao tai san cho co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy
dinh phap luat.

1.6. Néu sau khi phat mai ma gia tri tai san phat mai nho hon nghia vu thanh toan
ng ciia Cong ty TNHH D1 thi Cong ty TNHH D1 c¢6 trach nhiém thanh toan tiép phan
tién con lai cho dén khi chdm dut cac khoan no. Néu sau khi phat mai ma gia tri phat
mii 16n hon nghia vy thanh toan ng ciia Cong ty TNHH D1 d6i voi Ngan hang N1 thi
Ngan hang N1 phai hoan tra phan gié tri con lai cho Cong ty TNHH P1.

1.7. Ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu cac khoan tién 13i phat sinh cua s tién con phai thanh toan theo mirc 1ai
sut ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung da ky. Truong hop trong cac hop
déng tin dung néu trén, cac bén co6 thoa thuan vé viée diéu chinh 14i suét cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma Cong ty phai tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé duoc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 14i sudt cua Ngan hang cho vay.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH DP1 phai chiu 1a 192.095.787 (Mot tram chin muoi hai tri¢u
khong trim chin muoi 1im nghin bay trim tam muoi bay) dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang N1 tién tam Gng an phi dd ndp: Sb tién 85.186.404
(Mot tram linh mét tri€u chin tram bay muoi mbt nghin mdt tram linh mot) déng theo
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bién lai thu s6 AA/2021/0032207 ngay 27/10/2022 Chi cuyc Thi hanh an dan sy quéin
Tan Binh, Thanh phd HO6 Chi Minh (nay 13 Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 —
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy stra doi, bd sung nam 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an din su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su sura ddi, bd sung nam 2014; thoi hi¢u thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bd sung
nam 2014.

4. V& quyén khang céo, khang nghi: Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yét hop 1€. Vién kiém sat nhan dan cung cép, Vién
kiém sat nhan dan cap trén dugc quyén khang nghi theo quy dinh ctiia B luat T tung
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong st THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - TPHCM ;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM,;

- Thi hanh an dan sy TP.HCM;

- Luu VP, hd so.

Dwong Thi Lan Ngoc
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