TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LAM DONG
Bén 4n sb: 06/2022/DS-ST
Ngay: 24-01-2022.
“VIv Tranh chap hop dong dan su
ve tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Van Chién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Thanh Hai

Ba Vuong Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Giap Thi Thu Ly — La thu ky Toa an ctia Toa &n nhan
dan huyén Di Linh, tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Di Linh tham gia phién toa: Oong
Pham Duy Khanh — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam Dong xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6 75/2021/TLST-DS ngay 07
thang 6 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong dan s vé tin dung”’ theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd 79/2021/QDXXST-DS ngay 07 thang 12 nim 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 86/2021/QDST-DS ngay 31/12/2021 giita céac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Tru so: dudng N, phudong G, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtc Thach D, chirc vu: Tong
gidm doc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thu H, chirc vu: Giam dc Ngan
hang thuong mai c¢6 phan S - Chi nhanh Lam Dong.

Vin ban ay quyén sd 3977/2020/QD-PL ngay 28/12/2020.

Ba Hong uy quyén lai cho 6ng Phan Khic T, chirc vu: Trudng phong giao
dich huyén Di Linh.



Vin ban uy quyén sd 216A/2021/GUQ-CNLD ngay 07/06/2021.

Bi1 don: Ong Bui Buc T, sinh ndm: 1970, ba Pham Thi Héng T, sinh nam:
1971; dia chi: Thon G xa B, huyén D, tinh Lam Pong. Cho 6: Thon A, xa H,
huyén D, tinh Lam DPong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh BuUi Minh H, sinh nam: 2002;

2. Anh Bui Phi L, sinh mam: 1997;

3. Chi Bui Thi Thay T, sinh nam: 1992;

4. Chi Bui Thi D, sinh nam: 1990.

Cung dia chi: Thon G xa B, huyén D, tinh Lam Déng. Chd &: Thon A, xa H,
huyén D, tinh Lam Dong.

5. Chi Bui Thi Thu T, sinh nam: 1995; dia chi: Khu phd C, dudng B, phuong
X, thanh pho L, tinh Dong Nai.

Ong T,6ng T,baTcoémat,anh H,anhL,chi T, D, T Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28/4/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu dn, ng
Phan Khdc T, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngan hang thirong
mai ¢6 phan S (sau day viét tat Ia Ngan hang S) trinh bay:

- Ngay 27/02/2018 éng Bui Ptc T, ba Pham Thi Hong T c6 vay von cta
Ngan hang S — Chi nhanh Lam Poéng - Phong giao dich Di Linh sd tién
2.280.000.000 dong theo hop ddng tin dung LD 1805800220; muc dich vay dé bo
sung von vay san xuat nong nghiép, thoi han vay 05 nam ké tir ngay 27/02/2018.
Ngén hang d3 giai ngan toan bo sb tién 2.280.000.000 dong cho khach hang vao
ngay 28/02/2018. Lai suét ba thang dau tién 1a 11,5%/nim, bat dau tir thang thi
tu 13i sudt theo 13i sudt guri tiét kiém ky gui 13 thang cong bién do 4,5%/nam va
dinh ky 03 thang thay d6i mot 1an. Thoi han tra no gbe 1a mdi nam tra 456.000.000
ddng, tién 14i tra hang thang theo du no con lai.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé T 171462 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cp ngay 04/5/2001 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s hiru ctia h ong Bui Puc T; Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 Q 577197 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cp ngay 15/8/2000 toa lac tai x4 Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia h 6ng Bui B T; Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
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dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 Q 577198 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia ho 6ng Bui Die T theo cac hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 01-4729/TC ngay 28/02/2018 va hop ddng sb 02-
4729/TC ngay 28/02/2018. Tai san thé chdp dugc Cong chimg tai Vin phong cong
ching Phan Van Minh Hoang va dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Di Linh.

- Ngay 02/3/2018, 6ng Bui Brc T, ba Pham Thi Hong T ¢6 vay vn cua Ngan
hang Sa - Chi nhanh Lam Pong - Phong giao dich Di Linh s tién 1.720.000.000
dong theo hop dong tin dung LD 180610003 1; muyc dich vay dé bo sung vén vay
san xuat nong nghiép, thoi han vay 05 nam ké tir ngay 02/3/2018. Ngan hang da
giai ngan toan bo so tién 1.720.000.000 dong cho khach hang vao ngay 02/3/2018.
L4i sudt ba thang dau tién 1a 11,5%/nam, bat dau tir thang tht tu 13i suét theo 1ai
suat gui tiét kiém ky giri 13 thang cong bién do 4,5%/mam va dinh ky 03 thang
thay d6i mot 1an. Thoi han tra no gde 13 mdi nam tra 344.000.000 dong, tién 1ai
trd hang thang theo du ng¢ con lai.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 Q 577199 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cip ngay 15/8/2000 toa lac tai xd Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén so hitu ctia ho ong Bui Dtc T theo hop dong thé chip quyén sir dung dat
va tai san gan lién v4i dat s6 03-4729/TC ngay 02/3/2018. Tai san thé chap duoc
Cong ching tai Van phong cong chiing Phan Van Minh Hoang va dugc dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Di Linh.

- Ngay 14/02/2020, 6ng Bui Puc T, ba Pham Thi Hong T ¢6 vay von cla
Ngan hang S - Chi nhanh Lam DPong - Phong giao dich Di Linh sb tién
800.000.000 dong theo hop dong tin dung LD 2004500282; muyc dich vay dé tiéu
dung, thoi han vay 05 nam ké tir ngdy 14/02/2020. Ngan hang da giai ngan toan
bo so tién 800.000.000 dong cho khach hang vao ngay 14/02/2020. Lii suat ba
thang dau tién 1 11,5%/nam, bt dau tir thang tu 131 suét theo 13i suit giri tiét kiém
ky giri 13 thang cong bién do 4,0%/nam va dinh ky 03 thang thay d6i mot lan.
Thoi han tra ng gbe 1a mdi nam tra 160.000.000 ddng, tién 13i tra hang thang theo
du ng con lai.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé T 171462 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cp ngay 04/5/2001 toa lac tai x4 Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia hd 6ng Bui D T; Quyén str dung dat va tai san gin lién véi



dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 Q 577197 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén so hitu ctia h 6ng Bui Dic T; Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat theo gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 Q 577198 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thude
quyén so hitu ctia ho 6ng Bui Pic T; Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat s6 Q 577199 do Uy ban nhan déan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia ho 6ng Bui Due T theo cac hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién vi dat sb 01-4729/TC ngay 28/02/2018 va hop ddng sb 02-
4729/TC ngay 28/02/2018. Tai san thé chap duoc Cong ching tai Van phong cong
chirng Phan Van Minh Hoang, do da dang ky bao dam nén khong dang ky lai.

Qua trinh thyc hién: Hop dong sé LD 1805800220, khach hang tra no gbc,
1ai déu dén ngay 27/02/2021. Tir ngay 28/02/2021 khach hang vi pham nghia vu
tra no 13i. Tién gbc con no Ngan hang 14 912.000.000 dong, cac khoan no 13i tinh
dén ngay 01/12/2021 1a 146.584.890 dong (trong d6 13i trong han 1a 73.304.618
d6ng, 14i qua han 1a 70.887.838 dong, 1i phat 13 2.392.434 d6ng); hop dong tin
dung LD 1806100031 khach hang tra no gbc, 13i dén ngay 27/02/2021. Tir ngay
28/02/2021 khach hang vi pham nghia vu tra ng l3i. Tién gc con no Ngan hang
la 688.000.000 dong, cac khoan no 13i tinh dén ngay 01/12/2021 1a 110.587.252
ddng (trong d6 1ai trong han 1 55.299.975 dong, 13i qua han 1a 53.482.103 dong,
1ai phat 1a 1.805.174 dong); hop dong tin dung LD 2004500282 khach hang tra
ng gdc, 1ai dén ngay 13/3/2021. Tur ngay 14/3/2021 khach hang vi pham nghia
vu tra no 13i. Tién gé)c con ng Ngan hang 1a 640.000.000 déng, cac khoan no 1ai
tinh dén ngay 01/12/2021 12 98.410.036 ddng (trong d6 14i trong han 13 51.441.838
dong, i qua han 14 45.414.575 dong, 14i phat 1 1.553.623 dong). Tong cong dng
T, ba T con no Ngan hang 13 2.595.582.178 dong.

Nay Ngan hang yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng T, ba T ¢6 trach nhiém
tra cho Ngan hang sd tién 2.595.582.178 dong theo cac hop dong tin dung ndi trén
va tiép tuc tra 14i phat sinh theo cac hop dong tin dung noi trén cho dén khi thuc
hién xong nghia vu thanh toan dong thoi yéu cau tiép tuc duy tri cac hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 01-4729/TC, s6 02-4729/TC
déu ghi ngay 28/02/2018, s6 03-4729/TC ngay 02/3/2018 dé bao dam cho viéc
Thi hanh an.

Theo ban ty khai va loi trinh bay cua bi don 0ng Bui Puc T, ba Pham Thi
Hong Tthi: Ong T, ba T thira nhan c6 vay tién cia Ngan hang theo cac hop dong
tin dung va c6 thé chip cac tai san theo cac hop dong thé chip quyén sir dung dat
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va tai san gan lién voi dat nhu 101 dai dién Ngan hang trinh bay 1a dang. Theo hop
dong s6 LD 1805800220, dng, ba tra no gbc, 13i déu dén ngay 30/3/2021, sau d6
6ng, ba khong tra no gdc va 13i cho Ngan hang theo thoa thuan nén 6ng ba con no
Ngan hang tién gbc 1a 912.000.000 ddng, cac khoan no 1di tinh dén ngay
01/12/2021 1a 146.584.890 ddng (trong d6 14i trong han 1a 73.304.618 dong, 14
quéa han 1 70.887.838 dong, 1ai phat 1 2.392.434 dong); hop dong tin dung LD
1806100031 6ng ba tra no gbc, 1ai déu dén ngay 30/3/2021, sau d6 dng ba khong
tra ng gbc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuin nén 6ng ba con ng Ngan hang
tién gdc 1a 688.000.000 ddng, cac khoan ng 1i tinh dén ngay 01/12/2021 1a
110.587.252 d6ng (trong d6 1ai trong han 1a 55.299.975 dong, 14i qua han la
53.482.103 dong, 14i phat 1a 1.805.174 dong); hop dong tin dung LD 2004500282
6ng ba tra ng gdc, 14i déu dén ngay 14/4/2021, sau d6 6ng ba khong tra ng gdc,
1ai cho Ngan hang theo thoa thuan nén 6ng ba con ng Ngan hang tién gbc 1a
640.000.000 dong, cac khoan no 13i tinh dén ngay 01/12/2021 13 98.410.036 dong
(trong d6 13i trong han 13 51.441.838 dong, 13i qua han 1a 45.414.575 dong, 1ai
phat 13 1.553.623 ddng). Tong cong 6ng ba con ng Ngin hang tong sb tién 1a
2.595.582.178 dong.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng, ba tra sé tién 2.595.582.178
ddng thi dng, ba ddng ¥ tra sd tién trén nhung xin cho 6ng ba it nhat mot nam dé
Ong ba ban tai san tra ng cho Ngan hang. Trong vong mdt nam, 6ng, ba ban dugc
tai san lac nao thi sé& tra tién cho Ngan hang lic d6. Ong, ba khong dong ¥ giao
cac tai san thé chap noi trén dé Ngan hang ban phat mai thu hoi von. Ddi véi yéu
cau ctia Ngan hang 13 tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap noi trén dé bao dam cho
viéc thi hanh 4n thi 6ng, ba dong y, khong co v kién gi.

Theo ban tu khai va loi trinh bay cua chi Bui Thi D, Bui Thi Thuy T, anh Bui
Phi L thi: Viéc ba me cua cac anh chi 1a 6ng T, ba T vay tién caa Ngan hang va
thé chap céc tai san nhu 10i dai dién Ngan hang trinh bay 1a dung. Nay Ngan hang
khoi kién yéu cau ong T, ba T tra sb tién 2.595.582.178 ddng thi c4c anh, chi
thong nhat véi y kién trinh bay ciia ba me. Céc anh, chi xin Ngan hang tao diéu
kién cho 6ng T, ba T it nhat mot nam dé gia dinh ban tai san tra no cho Ngan hang.
Trong vong mot nam, gia dinh anh, chi ban dugc tai san luc nao thi gia dinh sé tra
tién cho Ngan hang luc d6. Gia dinh cac anh chi khong dong ¥ giao céc tai san thé
chap noéi trén dé Ngan hang ban phat mai thu hoi von. Dbi véi yéu cau clia Ngan
hang 14 tiép tuc duy tri cac hop dong thé chap néi trén dé bao dam cho viéc thi hanh
an thi cac anh chi dong v, khong c6 y kién gi.

Tda an d3 md phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhung
khong hoa giai thanh.



Tai phién toa hdm nay,

Dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang S van giit nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau vo chong 6ng T, ba T phai thanh todn cho Ngan hang S tong sd tién ng
gbc va lai dén ngay xét xir 24/01/2022 13 2.452.656.444 dong (trong do: tién ng
gbc 1a cua hop ddng s6 LD 1805800220 1a 912.000.000 ddng, t1én 1ai trong han
1a7.057.867 dong, 1ai qua han Ia 80.249.667 ddng, khong yéu cau tra 1ai phat cua
1ai cham tra; tién ng gbc cla hop ddng s6 LD 1806100031 1a 688.000.000 dong,
t1en 1ai trong han la 5.324.356 dong, 1ai qua han la 60.539.222 dong, khong yéu
cau tra i phat cua lai ch@m tra; tién no gbc 1a cua hop dong s6 LD 2004500282
la 640.000.000 dong, tién 1ai trong han la 6.034.667 dong, 1ai qua han la
53.450.667 dong, khong yéu cau tra 13i phat cta 1ai cham tra) va tiép tuc tra 1ai
phat sinh theo cac hop dong tin dung nai trén cho dén khi thyc hién xong nghia
vu thanh toan; dong thoi  yéu cau tiép tuc duy tri cac hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sb 01-4729/TC, s6 02-4729/TC ngay
28/02/2018 va s6 03-4729/TC ngay 02/3/2018 dé dam bao thi hanh an.

Bi don 6ng Nguyen Puc T, ba Pham Thi Hong T thong nhat so tién ng goc
va no 13i con thiéu d6i véi Ngan hang S, dong v tra so tién no goc va no 1ai 1a
2.452.656.444 dong cho Ngan hang S nhung xin Ngan hang S cho vo chong ong
T, ba T thoi han 01 nam dé thu xép tra no va dong y duy tri cac Hop dong thé
chap tai san theo yéu cau cia Ngan hang S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam Ddng phat biéu
quan diém tai phién toa:

Vé td tung: Trong qua trinh thu 1y vu an ciing nhu giai quyét vu an, thi chu
toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thyc hién day du trinh tu tha tuc t6 tung, cac
duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh duoc quy dinh tai Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung: Vi ching cir thé hién bi don 6ng T, ba T thira nhan vo chong
6ng T, ba T c6 lap cac Hop dong tin dung s6 LD 1805800220 ngay 27/02/2018,
s6 LD 1806100031 ngay 02/3/2018 va sb LD 2004500282 ngay 14/02/2010. Qué
trinh thuc hién cac hop dong tin dung noi trén, bi don vi pham nghia vu trd ng nén
con no Ngan hang S sé tién 2.452.656.444 dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang S. Budc vo chong ong T, ba Tphai
thanh toan cho Ngan hang S tong sd tién no gbc va 13i tinh dén ngay 24/01/2022
1a2.452.656.444 ddng va tiép tuc tra 13i phat sinh theo cic hop ddng tin dung cho
dén khi thuc hién xong nghia vu thanh toan. Tiép tuc duy tri cac hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01-4729/TC, s6 02-4729/TC
ngay 28/02/2018, s 03-4729/TC ngay 02/3/2018 dé dam bao thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét x1r nhan dinh:



[1] V& quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Xuat phat tir yéu cau
khai kién cua Ngan hang S yéu cau vo chong ong Bui Buc T va ba Pham Thi
Hong T thanh toan ng vay theo caq hop dong tin dung da ky két va yéu cau duy
tri cac hop dong the chap tai san dé dam bao thi hanh én. Do 0ng T, ba T khong
c6 dang ky kinh doanh nén xac dinh quan h¢ tranh chap la “Tra’nh Chdp hop dong
dan sy vé tin dung” theo qui d;nh tai khoan 3 Diéu 26 BO luef\t,té tung dan su. Can
cu diémqa khoér} 1 dieu 35,’ diém a khoan 1 diéu 39 B0 luat t6 tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huy¢n Di Linh, tinh Lam Pong.

[2] V& thi tuc t6 tung: Toa 4n da tién hanh triéu tap hop 1€, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan cac anh chi H, L, T, Duyén, T vang mit, can ¢ vao khoan 2 Piéu
227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé noi dung tranh chap: Theo Hop dong tin dung s6 LD 1805800220 ngay
ngay 27/02/2018 thi Ngan hang Sacombank da giai ngan cho vo chong 6ng Buii
Puc T, ba Pham Thi Hong T vay s6 tién la 2.280.000.000 dong vao ngay
28/02/2018, thoi han vay 05 nim ké tir ngay 27/02/2018. Lii suit ba thang dau
tién 1a 11,5%/nam, bat dau tir thang tu 14i suat theo 1ai suat gui tiét kiém ky giri
13 thang cong bién d6 4,5%/nam va dinh ky 03 thang thay d6i mot 1an. Thoi han
tra no gbc 1a mdi nam tra 456.000.000 dong, tién i tra hang thang theo du ng
con lai. Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s T 171462 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cp ngay 04/5/2001 toa lac tai x4 Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén sé hitu ctia ho 6ng Bui Ptc T; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 Q 577197 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cip ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén so hitu ctia h 6ng Bui Pac T; Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat theo gidy chung nhan quyén str dung dat s6 Q 577198 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia ho ong Bui Puc T theo cac hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 01-4729/TC ngay 28/02/2018 va hop ddng sb 02-
4729/TC ngay 28/02/2018. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung néi trén,
vo chong 6ng T, ba T mai tra dugc cho Ngan hang S tién gbc va 1ai dén ngay
27/02/2021 va da vi pham nghia vu thanh toan tién 1di trong han tr ngay
28/02/2021.

Ngan hang S yéu cau vo chéng ong T, ba T thanh toan sd tién ng gbc 1a
912.000.000 dong, 14i trong han 28 ngay (tr 28/02/2021 dén 27/03/20) la
912.000.000 dong x 9,95%/nam x 28 ngay = 7.057.867 ddng, tién 13i qua han 303
ngay (tir 28/3/2021 dén ngay 24/01/2022) 1a 912.000.000 x 10,5%/nim x 303



ngay = 80.249.667 déng. Tong cong vo chong 6ng T, ba T con ng tién gdc va tién
|4i 14 999.307.533 dong.

Theo Hop ddng tin dung sé LD 1806100031 ngay 02/3/2018 thi Ngan hang
Sacombank di giai ngan cho vo chong 6ng Bui Dt T, ba Pham Thi Hong T vay
s6 tién 1.720.000.000 dong, thoi han vay 05 nam ké tir ngay 02/3/2018. Lai suat
ba thang dau tién 13 11,5%/nam, bat dau tir thang tu 14i suét theo 13i suat gui tiét
kiém ky giri 13 thang cong bién d6 4,5%/nidm va dinh ky 03 thang thay doi mot
lan. Thoi han tra ng gbe 1a mdi nam tra 344.000.000 dong, tién 1ai tra hang thang
theo du no con lai. Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén str dung dét va tai
san gan lién v4i dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q 577199 do Uy
ban nhan dan huy¢n Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén
Di Linh thudc quyén sé hiru ctia ho 6ng Bui Pic T theo hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat sé 03-4729/TC ngay 02/3/2018. Trong qua
trinh thuc hién hop dong tin dung néi trén, vo chong 6ng T, ba T mai tra dugc
cho Ngan hang S tién gbc va 1ai dén ngay 27/02/2021 va da vi pham nghia vu
thanh toan tién 1ai trong han tir ngay 28/02/2021.

Ngan hang S yéu cau vo chong ong T, ba T thanh toan s6 tién no goc 1a
688.000.000 dong, 13i trong han 28 ngay (tir 28/02/2021 dén 27/03/2021) la
688.000.000 dong x 9,95%/ndm x 28 ngay = 5.324.356 dong, tién 1di qua han 303
ngay (tir 28/3/2021 dén ngay 24/01/2022) 1a 688.000.000 x 10,5%/nim X 303
ngay = 60.539.222 dong. Tong cong vo chong 6ng T, ba T con no tién gdc va tién
|4i 12 753.863.578 dong.

Theo Hop dong tin dung sé LD 2004500282 ngay 14/02/2020 thi Ngan hang
S da giai ngan cho vo chong ong Bui DPic T, ba Pham Thi Hong T vay sb tién
800.000.000 ddng, thdi han vay 05 nam ké tir ngay 14/02/2020, lai suat ba thang
dau tién 1a 11,5%/nam, bat dau tir thang tu 13i suat theo 13i suat giri tiét kiém ky
gui 13 thang cong bién d6 4,0%/nam va dinh ky 03 thang thay d6i mot 1an. Thoi
han tra ng goc 1a mdi nam tra 160.000.000 dong, tién 1ai tra hang thang theo du
ng con lai. Tai san bdo dam cho khoan vay la: Quyén st dung dat va tai san gén
lién vé&i dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 171462 do Uy ban nhan
dan huyén D1 Linh cép ngay 04/5/2001 toa lac tai xa Hoa Trung, huy¢n Di Linh
thudc quyén s hitu cia ho 6ng Bui Puc T; Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Q 577197 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
quyén s& hitu ctia hd 6ng Bui Dic T; Quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat theo gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 Q 577198 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thudc
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quyén so hitu ctia ho 6ng Bui Dt T; Quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat theo gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 Q 577199 do Uy ban nhan dan
huyén Di Linh cép ngay 15/8/2000 toa lac tai xa Hoa Trung, huyén Di Linh thude
quyén so hitu ctia ho 6ng Bui Puc T theo cac hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat s6 01-4729/TC ngay 28/02/2018 va hop ddng sb 02-
4729/TC ngay 28/02/2018.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung noi trén, vo chong éng T, ba T
méi tra duoc cho Ngan hang Sa tién gdc va 131 dén ngay 13/3/2021 va di vi pham
nghia vy thanh toan tién 14i trong han tir ngay 14/3/2021.

Ngan hang S yéu cau vo chong ong T, ba T thanh toan sé tién no goc 1a
640.000.000 dong, 1di trong han 31 ngay (tir 14/3/2021 dén 13/4/2021) la
640.000.000 dong x 10,95%/ndm x 31 ngay = 6.034.667 dong, tién 1ai qué han
286 ngay (tir 14/4/2021 dén ngay 24/01/2022) 1a 640.000.000 x 10,5%/nam X 286
ngay = 53.450.667 dong. Tong cong vo chong 6ng T, ba T con no tién gdc va tién
|4i 14 699.485.333 dong.

Xét thay, Ngan hang S yéu cau vo chong 6ng T, ba T thanh toan s tién no
gbc va tién no 1di cua ba hop dong tin dung néi trén véi tong sb tién 14
2.452.656.444 dong (trong d6 tién no gbc cua ba hop dong tin dung la
2.240.000.000 ddng va tién no 14i cua ba hop dong tin dung 1a 212.656.444) 1a
pht hop voi viée thoa thuan trong hop dong tin dung cling nhu vé 14i suat cho vay
theo Hop dong tin dung di ky két giira cac bén va phu hop voi quy dinh tai Diéu
357, 468 cua Bo luat dan su va khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam
2010. Do d6, yéu cau khai kién ctia Ngan hang S yéu cau bi don 6ng T, ba T thanh
t0an tong so tién 1a 2.452.656.444 dong la c6 co so nén cin clr vao cac Dicu 288,
463, 466 va 468 Bo luat dan sy, chap nhin yéu cau khoi kién ciia Ngan hang S,
budc vo chong 6ng T, ba T ¢6 trach nhiém lién déi thanh toan cho Ngan hang S
s tién 2.452.656.444 dong.

[4] Vé nghia vu chm thi hanh an: Theo An 1¢ s6 08/2016/AL Ve xac dinh
141 suat, viéc diéu chinh 13i suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tlep theo cua
ngdy xét xu so tham duoc lwa chon tir Quyét dml} giam doc, tham sq
12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va dugc cong bo theo Quyet dinh so
698/QD-CA ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi: “Trong
hop dong tin dung, cac bén cé thoa thudn vé 1di sudt cho vay trong han, ldi suat
ng qud han, viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo timg thoi ky ciia Ngdan hang, to
chire tin dung cho vay ma dén thoi a":lem xet,xu" SO tham khach hang vay chwa
thanh toan, hodc thanh todn khong ddy du so tién ng goc, lai theo hop dong tin

dung. Truong hop nay, khach hang vay phai thanh toan cho Ngan hang, 16 chirc
tin dung khodn tién no goc chwa thanh todn, tién i trén no goc trong han (néu
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co), lai ng qua han cua tién ng géc chura thanh toan theo mire ldi sudt ma céc bén
thod thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc nay. Truong
hop cdc bén cé thod thudn vé viéc diéu chinh mire 1di sudt cho vay theo tirng thoi
ky ciia Ngdn hang, t6 chic tin dung cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi
tiép tuc thanh todn theo quyét dinh ciia Tod dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phu
hop véi sy dieu chinh 1di sudt cia Ngdn hang, t6 chire tin dung cho vay.” Hoi
ddng xét xir xét thiy su thoa thuan ctia Ngan hang S va vo chdng ba T, ba T vé
13i suét cho vay trong han, 1ai suét no qué han, viéc diéu chinh 13i suit cho vay
theo tung thoi k}‘l ciia Ngan hang theo Hop dong tin dung s Hop dong s LD
1805800220 ngay 27/02/2018, s6 LD 1806100031 ngay 02/3/2018 va s6 LD
2004500282 ngay 14/02/2020 phu hgp vai tinh huong va giai phap phap ly trong
an 1¢. Vi vay, nghia vu cham thi hanh an cua vo chong 6ng T, ba T s& thuc hién
theo quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL.

[5] D6i voi yéu Cau cia Ngan hang S vé vige tlep tuc duy tri hop dong the
chép tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01-4729/TC, sb
02-4729/TC ngay 28/02/2018, s6 03-4729/TC ngay 02/3/2018 dé d¢am bao thi
hanh an. Ong T, ba T khong dong y giao cdc tai san thé chap cho Ngan hang ban
phat mai thu hoi von, dong y vO1 yéu cau cua Ngan hang ve viéc tlep tuc duy tri
cac hop dong thé chap dé bao dam thi hanh an. Xét thay cac hop dong thé chap
tai san noi trén dé dam bao tra no cho Ngan hang. Viéc thé chap nay 1a ty nguyén,
cac hop dong thé chap duoc Vin phong Cong ching Phan Vin Minh Hoang cong
chung vao cac ngay 28/02/2018, 02/3/2018, 14/02/2020 c6 dang ky giao dich bao
dam va c6 chimg nhan viéc thé chap cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Di Linh vao c&c ngay 28/02/2018, 02/3/2018 nén cac hop ddng thé chap 1a
hop phap. Do dé, chdp nhin yéu ciu ctia Ngan hang S, tiép tuc duy tri cac hop
dong thé chap sb 01-4729/TC, s6 02-4729/TC ngay 28/02/2018, sb 03-4729/TC
ngay 02/3/2018 dé dam bao thi hanh an.

~ [6] Vé chi phi to tung: Ngén hang S da chi phi xem xét tham dinh tai chd véi
s0 tién 900.000 dong, dong y chiu so tién nay, khong yéu cau bi don thanh toan

lai nén HO1 dong xét xir khong dé cap.
[7] Vé an phi: Ong Bui Puc T, ba Pham Thi Hong T phai chiu 4n phi dan

su so tham theo quy dinh. Hoan tra cho Ngan hang S s6 tién tam ung an phi da
nop.

Vi cac 1& trén,
QUYET PINH:

_ - Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
Dicu 147, khoan 1 Diéu 228 cua BJ luat t6 tung dan su;
- Ap dung cé4c Diéu 288, 463, 466 va 468 B luat dan su;

- Ap dung khoan 2 Diéu 91 Luét céac td chirc tin dung ndm 2010;
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- Ap dung An 18 s6 08/2016/AL vé xéc dinh 13i suat, viéc diéu chinh 14i suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xtr so thAm dugc cong
b theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh an Toa an nhan
dan tdi cao;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéce hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngén hang Thuong mai ¢ phan S vé
“Tranh chdp hop dong dan s vé tin dung” d61 voi bi don vg chong ong Bui Dure
T, ba Pham Thi Hong T.

1.1. Buoc vo chéng Bui bac T, ba Pham Thi Héng T c¢6 trach nhi€ém lién do61
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan S tong sd tién 13 2.452.656.444
(Hai ty bon trim nim muoi hai triéu sau trim nim muoi sau nghin bon trim bén
muoi bon) dong (trong dé: tién no gdc ctia hop ddng tin dung sé LD 1805800220
14 912.000.000 (chin trim mudi hai triéu) dong, tién 1i trong han va qua han tinh
dén ngay xét xir so tham 24/01/2022 14 87. 307.533 (tam muoi bay triéu ba tram
linh bay nghin ndm tram ba muoi ba) dong; tién no goc ctia hop dong tin dung sO
LD 1806100031 12 688.000.000 (sau tram tAm muoi tam triéu) dong, tién 13i trong
han va I3 quéa han tinh dén ngay xét xir so tham 24/01/2022 1a 65.863.578 (sau
muoi lam triéu tAm trim sau muoi ba nghin nim trim bay muoi tim) dong; tién
ng gbc cua hop dong tin dung s LD 2004500282 1a 640.000.000 (sau tram bdn
muoi tridu) dong, tién 13i trong han va qua han tinh dén ngay xét xir so tham
24/01/2022 12 59.845.333 (nam muoi chin triéu tim tram bon muoi 1am nghin ba
tram ba muoi ba dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, vo chdng éng Bui Duc T,
ba Pham Thi Hong T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cta s6 tién no
gbc chua thanh toan, theo mic 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop cac bén co thoa thuén vé
viéc diéu chinh muc 14i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang, t6 chuc tin
dung cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyet
dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat
ctia Ngan hang cho vay.

1.3 Tiép tuc duy tri cac hop dong thé chép quyén st dung dat va tai san ga‘in
lién voi dét s6 01-4729/TC, s6 02-4729/TC ngay 28/02/2018, s6 03-4729/TC ngay
02/3/2018 ky két gilta Ngén hang Thuong mai cb phan S va 6ng Bui Duc T, ba
Pham Thi Hong T d6i véi tai san la: Quyen st dung dét va tai san gan lién voi dat
theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 T 171462 do Uy ban nhén dan huyén
Di Linh cap ngay 04/5/2001; Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat theo
glay ching nhan quyén sir dung dat s6 Q 577197, s6 Q 577198 va s6 Q 577199
déu do Uy ban nhan dan huyén Di Linh cap ngay 15/8/2000 déu toa lac tai xa Hoa
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Trung, huyén Di Linh, tinh Lam Pdng cap cho hé 6ng Bui Pac T dé dam bao thi
hanh an.

2. V& 4n phi: Ong Bui Dtc T, ba Pham Thj Hong T phai chiu 81.053.129
(Tam muoi mot tri¢u khong trdm ndm muoi ba nghin mot trém hai muoi chin)
dong an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S s6 tién 38.738.671 (Ba muoi
tam triéu bay trim ba muoi tdm nghin sau trim bay muoi mdt) déng tam tng an
phi ma Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S di nop theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 AA/2017/0005670 ngay 07 thang 6 nim 2021 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Di Linh, tinh Lam D(‘A)ng.

Nguyén don, bi don c¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 cic anh chi Bui Minh
H, BUi Phi L, Bui Thyi Thay T, Bai Thi D, Bui Thi Thu T vang mat tai phién toa
thi thoi han khang céo 1a 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng
dat hop 1€ ban an.

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong (02); A AN _ = A N
_ VKSND huyén Di Linh. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Cac duong su; ,
- Luu HS, AV. DA ky va dong dau

Poan Van Chién
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