TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 685/2022/DS-PT

Ngay: 26 - 9 - 2022

VIV Tranh chap hop dong tang cho tai
sdn va Yeéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu
nha 6.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Duyén
Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Phan Puc Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cip cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong — Kiém sat vién.

~ Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an dan su thy ly
$0 293/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 7 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong

tang cho ta1 san va yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat va quyén so
hiru nha 6”

Do ban 4n dén sy so thdm s0: 561/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 ndm 2022
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1567/2022/QD-PT
ngay 08 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/0Ong Lé Van H, sinh nim 1953 (xin xét x{r vang mat)

2/Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1953 (ving mat)

Dia chi: S6 Khu phd X3, phuong A, Quéan X12, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Cao Lwong T, sinh
nam 1955 (c6 mat)



Pia chi: S6 163 B, phuong X15, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don:

1/0Ong Lé Tu4n D, sinh nim 1977 (xin xét xtr ving mit)

Dia chi: S6 Khu phé X3, phuong A, Quan X12, Thanh phé Ho Chi Minh
2/Ba Lé Thi Thanh T1, sinh nam 1978 (c6 mat)

Dia chi: S6 42/3 N, Phudng X1, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi Thanh TI:

- Ong Tran Hoang N, sinh nim 1983 (c6 mit)

Dia chi: S6 2009/62A/6 P, Phudng x6, Quan X8, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ong Tran Thanh S, sinh ndm 1983 (vang mit)

Pia chi: S6 736/103 L, Phudng x15, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh

- Ong L& Xuan T2, sinh nam 1981 (c6 mit)

Dia chi: S6 42/3 N, Phuong x1, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyé;g, loi ich hop phdp cua ba T1: Luat sw Nguyén Vin H1
- Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Lé Tuan T3, sinh nam 1974 (xin xét Xr ving mit)

Pja chi: Khu phé X3, phuong A, Quan X12, Thanh phé Ho Chi Minh
2/Cong ty Trach nhiém hiru han mdt thanh vién H4.

Pia chi: Khu phd X3, phuong A, Quan X12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai di~én theo phap luat cua COng ty trach nhiém hfru han mot thanh
vién H4: Ba Nguyén Thi Thu T4, sinh nam 1976 (xin xét xur vang mat)

Pia chi: 7/6B Puong sé X54, phuong X14, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh

3/Uy ban nhan dan Quan X12, Thanh phé H6 Chi Minh;

~ Dia chi: S6 01 dudng L, phuong T, Quan X12, Thanh pho Ho Chi Minh
(vang mat).

- Nguroi khéng céo: Bi don ba Lé Thi Thanh T1.
NOI DUNG VU AN



_ Nguyén don ong Lé Van H va ba Nguyé~n Thi M c6 nguoi dai dién theo iy
quyén la ong Cao Luong T cung thong nhat trinh bay nhuw sau:

Vo chong 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi M c6 phan dat hon 2.000m?
dét toa lac tai dia chi phuong A, Quan X12, gia dinh da sinh séng on dinh tir
nam 1975 dén nay. Ong, ba c6 04 ngudi con trong d6 ¢ 02 con trai 1a Lé Tuan
T3 va Lé Tuan D. Qua trinh bién dong dbi voi phan dat trén dién ra nhu sau:

- Nam 1998, Uy ban nhan dan Quén X12 d3 cip gidy chimg nhan quyén
sur dung dat d6i véi dién tich dat 2.246m? néu trén, thudc thira s6 371, to ban do
s6 4 tai phu’O’ng A, Quén X12 cho 6ng L€ Van H dung tén. Do hai vg chong ong
tudi da gia nén sau khi dugc cap gidy chu’ng nhén quyen st dung dét trén thi vo
chdng 6 Ong da giao lai toan bo ho so vé viéc cap gidy trén cho con trai ong 1a 6ng
Lé Tudn T3 cat gii.

- Nam 2002 do nhu cau sinh hoat gia dinh nén vo chong ong da xay 01
can nha cap 4 dién tich khoang 125m? trén thira dat s6 371 néu trén.

- Nam 2004, do can tién sinh hoat gia dinh nén vo chong ong di chuyén
nhuong lai (ban lai) mot phan dat thudc thira 371 dién tich 1.037m? cho ba Tran
Thi Bach T5 va 6ng Huynh Triéu S2, vo chong 6ng ba ban dat chir khong ban
cin nha cap 4 trén. Hién nay ba T5 - 6ng S2 da dugc Uy ban nhan dan Quan
X12 cap Gidy ching nhan s6 CS13621 ngay 20/9/2019.

- Nam 2005, do con trai 6ng 1a ong Lé Tuin D ¢6 mau thudn voi gia dinh
bén vo nén can chd &, do d6 ong, ba da cho hai vo chéng con trai 1a Lé Tudn D
va ba Lé Thi Thanh T1 vé & chung tai nha riéng cta 6ng, ba tai s6 Khu phd X3,
phuong A, Quén X12, Thanh ph6 Hb Chi Minh va sau d6 6ng H - ba M cho vo
chong con trai D- T1 & tam tai mot phan cin nha cap 4 néu trén dé 1am in sinh
séng nudi con. Pén ndm 2015 thi hai vo chdng con trai 6ng 13 6ng D - ba T1 ly
hon va ba T1 di don di noi khac ¢ ciing vao thoi diém nay.

- Pén nam 2018, khi 6ng dén phong cong ching dé lam thi tuc ting cho
con trai 12 6ng Lé Tuan T3 toan bd dién tich nha dat con lai khoang hon 900m?
ctia phan dét trén thi 6ng méi phat hién ra 1a vao nam 2009 con 6ng 1a Lé Tuan
D d3 tu y viét "Gidy ting cho dat ngay 21/4/2000" va gia chit ky cta ong ky trén
gidy cho dat dé 1am mot b hod so xin cip gidy cho 6ng D - ba T1 ddi voi dién
tich dat 1a 342,8m? va cin nha trén dat co dia chi 350/16A Qudc 16 1A, Khu phd
X3, phuong A, Quén X12, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Nay birc xuc trudc hanh vi
clia vo chong con trai la dng D - ba T1 nén dng H, ba M da khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé sau:

Huy "Gidy ting cho dat ngay 21/4/2000"; Huy "To cam két ngay
15/5/2008" do 6ng Lé Tuan D tu lap, gia chir ky cua ong.

Huy Gidy chimg nhén quyén stt dung dat va quyén s hitu nha & sb
2274/2009.UB.Giay chimg nhan ngay 29/6/2009 do Uy ban nhan dan Quén X12
cap cho 6ng L& Tuan D, ba L€ Thi Thanh T1;



Huy Giéy chung nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CK951016 ngay 05/02/2018 do Uy ban nhan dan Quén
X12 cap cho 6ng L& Tuan D, ba Lé Thi Thanh T1.

Trong qua trinh Toa an giai quyét 6ng H ba M c6 ngudi dai dién ¢ uy quyén
a6 ong Cao Luong T yeu cau duoc lién h¢ voi cac co quan chirc nang de lam thu
tuc hd so cap nhat, cip gidy ching nhan nha dit dbi véi nha dat sé 350/16A
Quéc 16 1A, Khu phd X3, phuong A, Quan X12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don 6ng Lé Tudn D trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia 6ng H ba M. Ong va ba T1 két hon nam 1995 va & tai
nha bén g1a dinh ba T1 dén nam 2005 do c6 mau thuan nén vo chong 6 ong ba vé
song cung ong H ba M tai dia chi khu pho X3 phuong A Quén X12, dén nam
2015 thi 6ng va ba T1 ly hon, ba T1 chuyén di noi khac sinh séng va tach ho
khau khoi nha cta ba me cua ong. Loi dung viéc dugc Ong T3 (anh rudt) nho di
lam ho so xin cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o
d6i voi phan dat ma 6ng T3 duge 6ng H ba M cho vao nam 2000 nén dng da dua
vao ho so d6 dé 1am cac Gidy to cho dat, gidy tai xac nhan va ong di gia chit ky
va tu ky tén cia ba ong 1a 6ng H dé xin cap Giay ching nhan dbi v6i nha dat s6
350/16A Quéc 16 1A, Khu phd X3, phuong A, Quan X12. Déi v6i can nha cap 4
trén phan dat nay 1a do cha me ong xay dung vao cudi nim 2001 dau nim 2002
thi 6ng va ba T1 khong phai la nguoi xay dung can nha nay, ong H va ba M
khong cho dng - ba T1 nha dat néu trén. Nay O6ng nhan thiy viéc 1am gia hd so
dé dugc Uy ban nhan dan Quan X12 cip Gidy chting nhan ddi voi nha dat néu
trén 13 hoan toan sai trai, ban than c6 13i véi gia dinh, do d6 6ng dong y véi yéu
cau khoi kién cua 6ng H va ba M, 6ng khong c¢6 chung cir gi khac dé nop cho
Toda an. Nay do tinh hinh sitc khoe va ban cong viéc 1am in nén ong xin vang
mit toan bo trong qué trinh giai quyét va xét xtr vu kién, yéu cau Toa an giai
quyét vu kién theo quy dinh cua phap luat.

_ Bidon ba Lé Thi Thanh T1 c6 nguoi dai dién theo uy quyén la cdac ong
Tran Hoang N, Tran Thanh S, L& Xuan T2 cung thong nhat trinh bay:

Ba T1 la con dau ctia nguyén don 6ng H ba M va 1a v ctia 6ng D (két hon
vao nam 1995, dang ky két hon nam 2001 va da ly hon vao nam 2015).

Vao thang 02/2002, vo chong ba T1 - dng D xay dung mot can nha cap 4
sau d6 2 vo chong str dung ma khong c6 tranh chap nao. Pau nam 2009, 6ng Lé
Tuén D va ba Lé Thi Thanh T1 lam thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén Sy
hitu nha 6 va quyén st dung dat & ddi voi phan dat da duoc éng Lé Van H Vlet
gidy cho dit vao nam 2000. Sau d6 di dugc Uy ban nhan dan Quan X12 cép
Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
2274/2009.UB.Gidy chtng nhan vao ngay 29/6/2009 d6i v6i phan dién tich dat
1a 300,6m? thudc MP thira 126, to ban do sé 09 (TL 2005) va mang sb nha 13
350/16A Qudc 16 1A, Khu phé X3, phuong A, Quan X12.

Ngay 05/02/2018, Uy ban nhan dan Quén X12 cap lai Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd



CH10854 doi vi can nha va dat tai dia chi 350/16A Quoc 16 1A, Khu ph6 X3,
phuong A, Quén X12 néu trén vdi dién tich dat dugc ghi nhan trong giay chimg
nhan 1a 342.8m? thudc thira dat so 868, td ban do so 9.

Ba x4c dinh cha me chong 1a 6ng H - ba M di cho dng D va ba phan dat
trén vao nam 2000. Ong D va ba xay nha dién tich 62,5m? vao nim 2002. Do viéc
cap gidy ching nhan néu trén ciia Uy ban nhan dan Quéan X12 1a hop phép, ding
quy trinh, thi tuc nén trude yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng H - ba M thi
ba khéng dong y. Trong qua trinh giai quyét vu kién ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ba T1 van giit thién chi hoa giai voi phia nguyén don, cu thé yéu cau duoc
nhan sd tién 4 ty d6ng 1a phan nita tri gia tai san theo két qua thim dinh gi4 tai san
tranh chap 13 9.842.413.000 dong dé cac bén két thiic vu kién nay vi day I quyén
loi ctia ba T1 trong sudt qué trinh sir dung, bao quan, 1am ting gia tri va ciing 1a
cong stc dong gop khi vé 1am dau tai gia dinh 6ng H - ba M. Ngoai ra ba khong
c6 ¥ kién va khong ndp thém céac chimg ct, tai liéu gi khac ngoai cac chung cir
da nop.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Lé Tudn T3 trinh bay:

Ong 1a con trudng trong gia dinh nén dugc cha me 0ng la nguyén don 6ng
H, ba M tin tudng giao toan bo gidy to quan trong cua gia dinh trong d6 c6 toan
bd gidy to nha - dat dé Ong cét gitr va bao quan. Vao nam 2008, do ban cong viéc
nén ong di giao toan bd ho so (trong do c6 “Gidy cho dat” ngay 21/4/2000 do 6ng
Lé Vian H ky) cho 6ng Lé Tuan D (la em rudt) dé di 1am thu tuc xin cap Glay
ching nhan Sé hiru nha & va quyén sir dung dat & cho 6ng. Sau khi lam gidy to
xong, 6ng D dua lai cho Ong, do 1a nguoi trong gia dinh nén ban than ong tin
tuong 6ng khong kiém tra lai ho so. Nay ong dugc biét phia 6ng D dé loi dung
viéc Ong giao gidy tO cua cha me ong dé nho éng D di lam thu tuc gidy to nha dat
cho 6ng rdi tir d6 tir 1am gia gidy tang cho va cac glay to' khac co lién quan ma
khong duoc sy dong ¥ cua cha, me dé tir d6 Xin cap glay choong D -ba T1 la
viéc lam trai phap luat, ong xac dinh chi dua gidy to dé cho 6ng D di 1am ho so
cap gidy cho vo chdng 6ng theo gidy ting cho dat ma ba 6ng 1a 6ng Lé Vian H da
ky ngay 21/04/2000 chir ong khong dua glay to dat ctua cha me 6ng do 6ng dang
gitr de cho 6ng D di lam gia gidy to xi cap gidy ching nhan so hitu nha & va
quyén sir dung dét s6 2274/2009/UB/Gidy chimng nhan ngay 29/06/2009 cho 6ng
D - ba T1 d6i v6i nha dat dang tranh chap thudc thira s6 371 to ban d6 sb 4
phuong A, Quan X12 cta nha s6 350/16 A Qudc Lo 1A, Khu phd X3 phuong A,
Quén X12. Ngoai ra 6ng khong c6 y kién va khong ndp thém cac chung cir, tai
liéu gi khac ngoai céc ching ctr da nop.

Nay do ban cong viéc lam an nén 6ng xin véang mat toan bo trong qua
trinh Toa 4n giai quyét va xét xir vu kién, ban than yéu cau Tda an giai quyét vu
kién theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan CONng ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién H4 ¢ nguoi dai dién theo phdp ludt cua cong ty la ba Nguyen
Thi Thu T4 trinh bay:



Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién H4 c6 thué nha - dat tai dia
chi s6 350/16 A Qubc Lo 1A, Khu phé X3 phuong A, Quéan X12 va ky hop dong
thué v6i 6ng Lé Van H va 6ng Lé Tudn T3 dé 1am tru s&, nha xudng cong ty, thoi
han thué 12 5 nam. D4i véi vu 4n tranh chép nay thi cong ty khong co y kién gi
bdi vi cong ty 1a nguoi thué nha - dat do do dé nghi Toa 4n giai quyet theo quy
dinh cua phap luat. Do hién nay cong ty rat ban ron, khong thé sap x&p co thoi
gian dén Toa cling nhu khong thé uy quyén cho ai trong cong ty dé dén Toa 4an
dugc, do d6 cong ty co don xin vang mat toan bd trong qua trinh Toa an giai
quyét va xét xir vu ki¢n, cong ty khong co bat ky ¥ kién hay khiéu nai gi lién
quan dén viéc giai quyet vu an trén tai Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdan dan Qudn X12,
Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay tai cdc van ban sé6 7032/UBND-TNMT ngay
16/9/2020; van bdn sé 8919/UBND-TNMT ngdy 23/11/2020; Vin bdn so
759/UBND-TNMT ngay 25/01/2021; s6 7192/UBND-TNMT ngay 22/11/2021

trinh bay y kién vé vu kién nhw sau:

Po6i voi noi dung vu an, nguyén don khaoi kién yéu cau:

- Huy gidy tang cho dat ngay 21/04/2000 do dng Lé Tuan D tu lap, gia
chir ky ctia 6ng Lé Van H

- Huy Giay chting nhan quyén su dung dat va quyén so hiru nha ¢ sb
2274/2009.UB.GCN ngay 29/6/2009 do Uy ban nhan dan Quén X12 - TP.HCM
cap cho 6ng L& Tuan D, ba L& Thi Thanh T1.

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé&i dat s6 CK951016 ngay 05/02/2018 do Uy ban nhan dan Quén
X12 cap cho 6ng Lé Tuan D, ba Lé Thi Thanh T1.

Lién quan dén vu 4n trén, ‘Uy ban nhan dan Quén X12 da cung cép cho
Toa an cac chumg cu, tai liu v€ viéc cap giay chung nhan va Uy ban nhan
d@n Quén X12 s& thyc hién theo Quyet dinh, Ban an cua Toa an nhén dan céc
cap co hi€u lyc phap luat. Uy ban nhan dan Quan X12 xin vang mat trong
suot qua trinh xét xr vy 4n tai Toa 4n nhan dan céac cap.

Tai Ban dn ddn sy phiic tham ,SOA’.'.‘56]/2022/DS-ST ngay 06 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi M:

- Huy "Gidy cho dat ngay 21/4/2000" va huy "TSo cam két ngay
15/5/2008".

- Hay Giay chu:ng nhan quyén sur dung dat va quyén so hitu nha ¢ sb
2274/2009.UB.GCN ngay 29/6/2009 do Uy ban nhan dan Quéan X12 — Thanh
phd Hb Chi Minh cép cho 6ng Lé Tuan D, ba Lé Thi Thanh T1;

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CK951016 ngay 05/02/2018 do Uy ban nhan dan Quén
X12 — Thanh pho H6 Chi Minh cap cho 6ng L& Tuan D va ba Lé Thi Thanh T1.



Ong Lé Vin H, ba Nguyén Thi M duoc quyén lién hé co quan c6 thim
quyén dé thyuc hién cac tha tuc vé ho so cap nhat, cép lai Gié\y chimg nhan nha -
dat d6i v6i nha dat tai s6 350/16A Qudc 10 1A, Khu phd X3, phudng A, Quan
X12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cac co quan chire néng c6 thAm quyén c6 trach nhiém giai quyét diéu
chinh bién dong, cap lai Gidy ching nhan quyén suir dung dat _quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat doi voi nha dat tai dia chi sé 350/16A Qudc 16
1A, Khu phé X3, phuong A, Quan X12, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé
Vin H va ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/5/2022 bj don ba L& Thi Thanh T1 khang
cao ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Lé Thi Thanh T1 (c6 6ng Tran Hoang N va
ong Lé Xuén T2 dai dién theo uy quyen) van gitt nguyén yéu cau khang cao, dé
nghi Ho1 dong xét xtr hity ban 4n so tham do ¢6 vi pham t6 tung. Ong Lé Van H
va ba Nguyen Thi M (c6 6ng Cao Luong T dai dién theo uy quyén) khong dong
¥y yéu cau khang cdo, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho ba Lé Thi Thanh T1 phat biéu:
Viéc giai quyet cua cap so tham c6 vi pham t6 tung va chua thu thap tai liéu
ching cir day du, nén dé nghi Hoi dong xét xir hity ban 4n so thim, giao hd so vu
an so tham xét xir lai. Cu thé:

- Viéc giam dinh cta cp so thim khong dung thi tuc theo quy dinh phap
luat. Vi cip so thim khong cong khai tai liéu giam dinh cho bi don biét, nén bi
don khong thé xac dinh tai liéu giam dinh va tai liéu trong hd so vu an co gidng
nhau khong, do d6 khong thé st dung 13 nguén chimg ct.

- Cap so tham khong triéu tap Uy ban nhan dan phuong A tham gia t6 tung
la xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung, vi ddy 1 co quan xac nhan gidy diang ky
quyén sir dung dat ctia 6ng D. Uy ban nhan dan phuong xac nhan dya theo két
qua niém yét cong khai, nén nhan dinh ban an so tham cho rang Uy ban nhan dan
phuong chi xac nhan theo ndi dung 6ng D dang ky 1a khong dung.

- Toa 4n cap so tham da c6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan Quén X12
cung cap thong tin, nhung Uy ban nhan dan Quén X12 tra 101 do Toa an khong
cung cap hé so nén khéng cung cip duoc ho so cap gidy chimg nhan quyén su
dung dét cho 6ng D. Bi don di c6 don yéu cau nhung Toa an khong cung cp hd
so cho Uy ban nhan dan Quan X12, ma nhan dinh Uy ban nhan dan Quéan X12 cé
nghia vu lién h¢ Toa an dé sao chup ho so.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T1 trinh bay: Rhﬁn dat da duoc
nguyén don tang cho vo chong 6ng D, ba T1. Nam 2002 vo chong 6ng D, ba T1



b6 tién xay dung nha trén dat, nhung Toa an cip so thim khong xem xét tai san
trén dat la chua triét dé.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Toa an cap so
tham da co cong khai két luan giam dinh ctia Phan vién khoa hoc hinh sy B6 cong
an tai Thanh phd H6 Chi Minh cho dwong sy, con tai lidu ding dé giam dinh thi
d6 1a chuyén mén nghiép vu clia co quan giam dinh. Ban 4n so thim d3 nhan dinh
1 thoi diém xay dung nha 1a do dng H xay, 161 trinh bay ba T1 1a khong c6 co s6,
dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Vu an tir khi Toa an cép phuc thém thu 1y dén khi xét xir da
thuc hién day du cac quy dinh cua cua B¢ luat t6 tung dan su, khong 1am anh
huong dén quyén loi ich hop phap ctia duong su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham di cé phién hop cong khai tiép can cong
khai ching ct, c6 sy tham gia ctia dai dién theo Gy quyén ctia ba T1, viéc trung
cau giam dinh 13 ding quy dinh phap luat. H6 so vu an thé hién ndi dung xéac
nhan cta Uy ban nhan dan phuong A la can ctr vao ndi dung ké khai cua 6ng D,
nén khoéng dam bao tinh ding dan cua sy viéc. Ong D di 6 10i khai xac nhan hod
so 14 do 6ng tu tao, nén khong can thiét dua Uy ban nhan dan phuong vao tham
gia t6 tung. Tai don khoi kién va 10 trinh bay thi ba M, 6ng H xac nhan khong ky
gidy cho dit cho 6ng D, phu hop véi két luén giam dinh, do d6 vi€c thu thap ho so
theo don khiéu nai ctia ba M 1a khong can thiét. Ban an so tham da thu thap va
danh gia ching ctr day du, ba T1 khong c6 ching cir méi chimg minh khang cao,
dé nghi khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cian cr vao cin ctr vao “Gidy cho dat ngay 24/01/2000” va “Td cam
két ngay 15/05/2008” c6 chir ky cua 6ng Lé Van H, Uy ban nhan dan Quén X12
da cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat & déi voi nha
dat s6 350/16A Qudc 16 1A Khu phd X3 phuong A Quan X12 Thanh phé H6 Chi
Minh cho 6ng Lé Tuan D, ba Lé Thi Thanh T1. Ong H, ba M cho rang khong ¢
viéc tang cho dat, 6ng D d3 gia mao chir ky dng H trong gidy cho dét, nén khoi
kién yéu cau Toa an huy "Gidy ting cho ngay 21/4/2000" va “Td cam két ngay
15/5/2008” va cac gidy chimg nhan ma Uy ban nhan dan Quan X12 di cap cho dng D,
ba T1 lién quan dén nha dat trén.

[2] Béan an so tham nhan dinh:

[2.1] Phan dét dién tich 342,8 m? thudc thira 868 t& ban do s6 9 (thua cil:
Mot phan thira 126 to ban do s0 9 - TL 2005) tai Gidly chimg nhan quyén str dung
dat va quyén so hitu nha & s6 2274/2009.UB.GCN ngay 29/6/2009 do Uy ban



nhan dan Quan X12 — Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng Lé Tuan D - ba Lé
Thi Thanh T1 va dugc Uy ban nhan dan Quén X12 cap dbi thanh gidy chig nhén
s6 CK951016 ngay 05/02/2018 c6 ngudn gbe thudc mot phan thira dat sb 371 co
dién tich 2.246m? do vo chong dng Lé Van H sir dung tir nam 1975 dén nay va
6ng H da dugc Uy ban nhan dan Quén X12 cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 01271.QSDP/Q12/1998 ngay 29/09/1998.

[2.2] Xét “Gidy tang cho nha dat ngay 24/01/2000”:

- Tai Bon khoi kién, ban tu khai va tai cac bién ban hoa giai nguyén don
c6 6ng Thuén la dai dién uy quyén trinh bay: " .. 0ng D loi dung viéc minh dugc
giao di lam gidy 10 cho ong T3 da t minh lap giay tang cho" va gia chit ky Ong
H dé ky vao to gidy tang cho va xin cdp gidy cho ong va ba T1 doi véi nha dat
tai dia chi 350/164 - Quoc 16 14, Khu pho X3 phuong A, Qudn X12, 0ng H - ba
M khéng ting cho 6ng D - ba T1 nha dat nay..."

- Tai Ban tu khai thang 9/2019, Bién ban d6i chit ngay 26/9/2019, bi don
6ng D thira nhan: "... vi muén cé nha dat nén loi dung viéc dwoc 6ng T3 14 anh
rudt nho di lam hé so xin cdp gidy doi véi phan dat ma ong T3 dwoc cha, me ld
ong Hoang ba M cho vao nam 2000, dng D da tw lap mot to tang cho dat véi ngi
dung giong hét nhu to tang cho dat ciia 6ng T3 va gid chit ky cua éng H dé ky
vdo gidy tang cho ddt nay de duwgc UBND Qudn X12 cap Gidy chitng nhdn
quyén st dung dat va quyén s¢ hitu nha & s6 2274/2009.UB.GCN ngay
29/6/2009, chir thire chdt 6ng H ba M khéng cho éng phan dat nay..."

- Tai cac ban tuong trinh 6ng T3 trinh bay.”. Ong la con trai truong nén
duwoc cha me tin tuwong giao cho git, quan Iy cdc glay to quan trong trong do co
cdc gidy to nha ddt. Nam 2000 éng dwege cha me viét gidy cho mét phan dat dén
nam 2008 do bdn nhiéu viéc khong thé tw minh di lam thi tuc xin cdp gidy doi
véi phan dat ma 6ng dwgc cho truoc ddy, nén ong c6 nho em rugt la ong D thay
mdt ong dé di lam gidy to cho ong. Ong xdc dinh viéc ong D lam gia giay de
dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung ddat va quyén sé hitu nha & sé
2274/2009.UB.GCN ngay 29/6/2009. Ong xdc dinh cha me éng khéng cho ong
D ba T1 nha dat tai dia chi 350/164 - Quéc 19 14, Khu phé X3 phuong A, Qudn
X12..."

- Theo ban Két luan giam dinh s6 2360/KLGD-TT ngay 05/05/2021 cua
Ph(‘)ng K¥ thuat hinh sy Coéng an Thanh phé H6 Chi Minh, da két luan nhu
sau:"... Chir ky, chir viét du‘ng tén Lé Vian H trén “Gidy cho dat ngay
24/01/2000” va “To cam két ngay 15/05/2008" so vdi chit ky, chit viét ciia L8
Van H trén cdc tai liéu dimg lam mau so sanh khong phdi do ciing mot nguoi ky
va viét ra".

Tir cac chimg ¢t trén c6 du co sé dé xac dinh: Vao nam 2009 6ng D tu
1ap “Gidy cho dat ngay 24/01/2000” va “To cam két ngay 15/05/2008" gia chix
ky cua ong L& Van H, k& khai khong dung su that dé xin cap glay ching nhéan
quyén str dung dat, 1a trai y chi ctia 6ng H - ba M, vi pham diéu cam cua phap
luat, nén cac “Gidy cho dit ngay 24/01/2000 " va “To cam két ngdy
15/05/2008” bi vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 131, Piéu 137 B luat dan su
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1995; biéu 122, Piéu 128 B luat dan sy nam 2005 (nay la diéu 117 va diéu 123
B luat dan sy nam 2015).

[2.3] V& can nha trén dat:

Tai cac bién ban hoa giadi, Ban tuong trinh cua nguyén don c6 6ng Cao
Luong T dai dién theo ty quyén trinh bay: "Cdn nha cdp 4 dién tich khodng
60m? trén dat la do ong H - ba M xdy dwng vao nam 2002, ong D ba T1 khong
xdy dung cdn nha nay. Bén nam 2018 do cin nha xuong cdp tram trong nén dng
H ky “Hop dong xdy dung swa chita nha” voi Cong ty TNHH TM DV Xdy dung
san xudt Co khi T6 dé xdy dung, sita chita lai toan bé cin nha thanh mét trét
mét lau nhw hién trang hién nay. Ong con nép kém cho Toa dn cac loi khai,
chitng cir chitng minh cho viéc xdy dung va siwa chita can nha nay."

Tai "Pon dé nghi cdp mdi gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén
st dung dat 6" ngay 13/01/2009 cua ong L& Tudn D do chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Quan X12 cung cap, tai phan ké khai 6ng D di ghi nhu sau:

"Cdan nha do téi tw xdy dwng vdo thang 02/2002". Nhung, tai Bién ban ddi chat
ngay 26/9/2019; Bién ban hoa giai ngay 26/9/2019 6ng D khai: "Khi ong /dp hé
SO xin cdp glay chumg nhén thi ong tw dién thong tin nha do ong tw xdy dung
thang 2/2002 dé xin cdp gidy, tuy nhién thuc chat can nha trén dat la do cha me
ong xdy dung vao nam 2002. Ong va ba T1 khdng xdy dung can nha nha nay”.

Tai Bién ban lay 16i khai ngay 11/10/2019, bién ban doi chat ngay
26/9/2019, bién ban hoa giai bi don ba Lé Thi Thanh T1 trinh bay: ... dng H cho
ddt vao nam 2000, nim 2002 ba va dng D xdy cdn nha cdp 4 trén dat....Nguon tién
xdy nha nam 2002 1a do ban nha ciia cha me cho dé tra ng, phan con lai dé xdy
nha. Viéc xday dung nha nay da dwoc Uy ban nhdn dan phuong A xdc nhdan vao
17/02/2009 trong don "Pon dé nghi cap mdi gidy chitng nhdn quyén so hitu nha
& va quyén sir dung dat 6"

Xet noi dung xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong A, Quén X12 ngay
17/2/2009 c6 ndi dung: Vé ngudn goc nha dat tai Pon néi trén giéng nhu ndi
dung ké khai cta 6ng D trong don va ho so khong c6 ndi dung xac minh tir ong
H ba M vé viéc 6ng ba ¢ cho 6ng D dét vao nam 2000 hay khong? Cin nha cap
4 trén dat ctia 6ng ba 1a do ai xay cat? Trong khi d6 6ng D 1a ngudi tao 1ap ho so
xin cap gidy Chung nhan nha dat, da xac dinh "Ong va ba T1 khdng xdy dung
can nha nha nay". To “Gidy cho ddt ngdy 24/01/2000” va “To cam két ngay
15/05/2008” khong dugc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 129
Luat dat dai nam 2003, nén x4c nhan cia Uy ban nhan dan phuong A chua dam
bao duogc tinh ding dén va khach quan cua sy vi¢c.

Mit khac, theo Ban photo s6 hd khau sé 31220017471 do bi don ba T1
cung cap cho Toa 4n, thi tir ngay 11/7/2005 ba T1 - 6ng D cung cac con chuyén
v€ ¢ tai nha riéng cua nguyén don. Theo xac minh cua BCH cong an phuong A,
Quan X12 vao ngay 18/02/2021 thi: "..Tir nam 2000 dén nay éng Lé Tudn D va
ba Lé Thi Thanh T1 khong dang ky ho khau, khéng déing ky tam trii, khong cur
trii tai can nha sé 350/164 Khu phé X3 phwong A, Qudn X12, Thanh phé Ho
Chi Minh."
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Theo Bién ban tham dinh ngay 05/5/2020 thi hién trang cin nha di thay
ddi va phu hop voi céac 101 khai, chig ctr c6 tai ho so vu kién. Thyc té hién nay
nguyén don van dang 1a ngudi quan 1y, str dung va cho COng ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién H4 thué nha - dat s6 350/16A Qudc Lo 1A, Khu phd X3
phuong A, Quan X12 dé lam try sé, nha xudng cong ty. Theo ban ty khai ctia ba
Nguyén Thi Thu T4 (1a dai dién theo phap luit cia cong ty) 1a da ky hop dong
thué nha truc tiép v6i nguyén don 6ng H va 6ng T3 chir khong phai ky hop dong
thué vai ong D hay ba T1.

Tt nhitng can cu trén c6 co s& xac dinh 101 trinh bay cua ba T1 vé viéc ba
ban nha cua cha me cho dé tra ng mdt phan va dung tién con lai dé xay nha la
khong c6 can cur chap nhan.

[2.4] Béi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hiru nha &
s6 2274/2009. UB.GCN ngay 29/6/2009 Va cap (‘101 G1ay ching nhéan quyén sir
dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK951016
ngay 05/02/2018 thi, viéc cap gidy ching nhan cho 6ng D, ba T1 1a cin cr vao
“Gidy cho dat ngay 24/01/2000” va “To cam két ngay 15/05/2008”, nhung 02
van ban nay 1a do 6ng D tu 1am gia. Mat khéc, theo quy dinh tai Piéu 463 B9
luat dan su 1995, Diéu 467 BO luat dan sy nam 2005 thi viéc tang cho dat phai
lap thanh Vian ban c6 coéng chimg, chimg thyc, nhung“Gidy cho ddt ngay
24/01/2000” va “To cam két ngay 15/05/2008” khong duoc ching nhan cia
Cong chung hodc chung thyc cia Uy ban nhan dan cap €O thém quyén nén
khong hop phap. Do védy, Uy ban nhan dan Quéan X12 cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng D, ba T1 13 khong dang quy dinh phép lut.

Tur nhimg nhan dinh trén, Toa an cap so tham di chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

[3] Nhan dinh ctua Hoi dong xét xir phuc tham:

Hoi dong xet xu xét thay Toa an cap so tham da thu thap, danh gia chimg
ctr va phan quyet 1a ¢6 can ct, dung quy dinh phép ludt. Ba T1 c6 khang cao
nhung khong cung cap dugce tai ligu, ching clr ching minh cho yéu cau khang
cao. Nhirng ndi dung ma nguoi dai dién va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap
cho ba T1 néu ra, da duoc Toa an cap so thdm nhan dinh 1am r6 tai muc [10] ban
émw so tham. Do vay, Hoi dong xét xfr’chép nhan quan diém cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, khdng chap nhan yéu cau khang cao ctuia ba Lé Thi
Thanh T1, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Céac quyét dinh khéc cua ban én so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5] An phi dan sy phuc thAim: Do khang cdo khong dugce chdp nhan, nén
ba T1 phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Lé Thi Thanh T1; giit
nguyén ban an so tham so 561/2022/DS-ST ngay 06/5/2022 cua Tda an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi M:

- Huy "Gidy cho dit ngay 21/4/2000" va huy "TO cam két ngay
15/5/2008".

- Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ sf:)
2274/2009.UB.GCN ngay 29/6/2009 do Uy ban nhan dan Quén X12 Thanh ph6
HO Chi Minh cap cho 6ng Lé Tuan D, ba Lé Thi Thanh T1;

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat sb CK951016 ngay 05/02/2018 do Uy ban nhan dan Quén
X12 Thanh phd HO Chi Minh cap cho 6ng Lé Tuan D va ba Lé Thi Thanh T1.

Ong Lé Vin H, ba Nguyén Thi M duoc quyén lién hé co quan c6 thim
quyén dé thuc hién cac thu tuc vé ho so cap nhat, cap lai Gidy chimg nhan nha -
dat d6i v6i nha dat tai s6 350/16A Qudc 10 1A, Khu phd X3, phuong A, Quan
X12, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Cac co quan chue néng co tham quyén c6 trach nhiém giai quyét diéu
chinh bién dong, cap lai Gidy ching nhan quyén suir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién v&i dat ddi voi nha dat tai dia chi s6 350/16A Qudc 16
1A, Khu phé X3, phuong A, Quan X12, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Lé
Vin H va ba Nguyén Thi M.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang c4o, khang
nghi da co6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

II/An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi Thanh T1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), duoc trir vao 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
g an phi theo bién lai thu s6 0002502 ngay 22/6/2022 ciia Cuc thi hanh an dan
su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Lut thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM;
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- VKSND TP.HCM;

- Cyc THADS TP.HCM;
-ND (2);

- BD (2);

-NLQ (3); . A
- Luu (10) 22b (An TTKY). Pham Thj Duyen
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