TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 52/2018/DS-PT
Ngay: 11-4- 2018
V& viéc tranh chip vé yéu cau tuyén b
hop ddng ting cho nha va hop dong mua
ban nha vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vian Khoa
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hitu Ba
Ong Hoang Thanh Diing
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung, Thu ky Toa an nhan dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Hong Pao, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 4 nam 2018, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an thu ly so
330/2017/TLPT-DS ngay 09 thang 11 ndm 2017 vé “Tranh chap v€ yéu cau
tuyén b hop dong tang cho nha va hgp dong mua ban nha vo6 hi¢u”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 1174/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam
2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6 151/2018/QPPT-DS
ngay 5 thang 01 nam 2018; giita cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi Thiyy L; Pia chi cu tr: 378/4 DBP, Phuong 11,
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Hiru
G, la Lué:[ su cua Cong ty Luat TNHH MTV HM Tam thudéc Poan Luat su
Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Do Thi Thay L1; Dia chi cu tra: 378/4A DBP, Phuong 11, Quén
10, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mdt).

Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Trinh T6 M; Dia chi cu tru:
Chung cu PHA, A11-03, t6 9, ap 6, xa PK, huyén NB, Thanh phé Ho Chi Minh
(van ban uy quyen ngay 29/9/2016, c6 mat).



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Opg NLQJ1; Bia chi cu trii: 19065 NW 85 CT — Hialeah, Florida 33015,
Hoa Ky (vang mat).

2/ Ba NLQ2 (Nga b Trﬁn); Dia chi cu tra: 1257 Rosegate Blvd Riviera
Beach, Florida 33404, Hoa Ky (vang mat).

3/ Ba NLQ3; Dia chi cu tru: 5517 Terrace View Court St. Louis, MO
63128 — Hoa Ky (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong NLQL, ba NLQ2, ba NLQ3: Ba D6 Thi
Thiy L, ¢6 1y lich néu trén (cac van ban uy quyén ngay 06/6/2016, ngay
18/8/2016, ngay 15/11/2016, ngay 11/6/2016 va ngay 19/11/2016, c6 mat).

4/ Ong NLQ4; Dia chi cu tra: 225 Earlsfield lane Saint Louis MO 63125,
Hoa Ky (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng NLQA4: Qng Lé Thanh Ph; Dia chi cu
tru: 378/4 BBP, Phuong 11, Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh (vén ban uy
quyén ngay 16/6/2016 va ngay 23/01/2017, ¢ mat).

5/ Qng‘NLQS; Dia chi cu tra: 391A/21/TK 27 THD, phuong CK, Quan 1,
Thanh pho H6 Chi Minh (cO mat).

6/ Phong NLQS6, Thanh pho Ho Chi Minh; Tru s6: 47A NVD, Phuong 6,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Phan Thi Hong Phl; Dia chi cu tra: 47A
NVD, Phuong 6, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay
08/8/2016, vang mat).

7/ Phong NLQ7, Thanh pho Ho Chi Minh; Tru s¢: 94-96 NQ, Phuong 7,
Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Kim Th; Dia chi cu tra: 94-96
NQ, Phuong 7, Quén 5, Thanh pho Ho Chi Minh (vén ban uy quyén ngay
05/02/2018, c6 don xin xét xr vang mat).

8/ Uy ban NLQ8, Thanh pho H6 Chi Minh; Try s¢: 474 BTH, Phuong 14,
Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyéq Thi Thu Ng; Dia chi cu tra: 474 Ba
Thang Hai, Phuong 14, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén so
7622 ngay 26/8/2016 va so 7743 ngay 30/8/2016, vang mat).

9/ S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho HO Chi Minh; Tru so: 63 LTT,
phuong BN, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phadp: Qng Di Hoang M1; Dia chi cu tru: 11/11 NL,
Phuong 6, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (vén ban uy quyén ngay
15/3/2017, vang mat).

Nguoi khdng cdo: BaDd Thi Thiy L, 1a nguyén don.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/02/2016, don khdi kién bd sung ngiy
12/10/2016 va qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 1a ba DS Thi Thay L trinh
bay:

Cin nha s6 378/4 (s cii 378D) PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd H
Chi Minh (sau ddy viét tit 1 cin nha sé 378/4 PBP) thudc sé hitu cta éng Do
Vin Gi (sinh ndm 1917, da chét ngay 09/4/1990) va vo 1a ba Lé Thi H (sinh nim
1921, da chét ngay 25/01/2016) theo bang khoan nim 1975, gidy to nay da duogc
UBND Quan 10 thu hoi lai khi cip gidy chirng nhan méi.

Ong B Van Gi va ba Lé Thi H ¢6 06 nguoi con chung gdm cac ong ba:
NLQ1, NLQ2, Bo Thi Thay L1, D6 Thi Thuy L va NLQ3. Ngoai ra 6ng Gi va
ba H khong c6 nguoi con riéng hay con nubi nao khac.

Ong Gi chét ndam 1990. Nam 2008, ba H va 06 ngudi con c6 y dinh lam
gidy chil quyén cin nha s6 378/4 DBP. Thoi diém nam 2008, do 6ng NLQ1, 6ng
NLQ4, ba NLQ2, ba L, ba NLQ3 dang dinh cu ¢ Hoa Ky nén dé thuan tién cho
viéc lam gidy to nha, gia dinh thong nhat dé ba H dai dién ding tén trén gidy
ching nhan quyen so hitu nha, mdi ngudi con van c6 quyén vé phan tai san
duoc thira ké tir di san ctia 6ng Gi. Sy thoa thuan nay da duoc ba H xac nhan tai
giéy xac nhan ngay 05/12/2008 c6 ndi dung: “Tai san nha dat 378/4 DBP,
Phuong 11, Quan 10 14 tai san thudc so hitu chung cua toi va cac dong thira ké
cua ong Pd Vin Gi gém cac con NLQ1, NLQ4, L1, NLQ2, L, NLQ3. Viéc toi
dimg tén chu sé hitu 1a dung tén gium cho cac con, khi nao nha nudc c6 chinh
sach nha dat mai hodc cac con yéu cau chia gia tri tai san to1 s€ thuc hién viée
tra lai tai san nay”.

Sau khi di thoa thuan, ong NLQ1, ba NLQ3, ba NLQ?2 lan luot 1am vin
ban ty quyén tir nudc ngoai vé cho ba L1; tiép dén ba L1 va 6ng NLQ4 ciing ky
van ban tiang cho phan thira ké cua 6ng NLQ1, 6ng NLQ4, ba NLQ2, ba NLQ3,
ba L1 trong cin nha sd 378/4 DBP cho ba H. Con phan thira ké ciia ba L trong
can nha s6 378/4 BBP thi ba L da ty quyén cho con trai 1a 6ng Lé Thanh Ph dé
6ng Ph ting cho ba H, tuy nhién do trong gidy uy quyén ba L 1ap khong c6 noi
dung 6ng Ph duoc ting cho phan tai san ctia ba L, nén 6ng Ph phai chuyén cach
1ap hop ddng ban cho ba H phan tai san cta ba L trong cin nha s6 378/4 DBP,
gia tri hop dong ghi 1a 50.000.000 dong nhung thuc té khong c6 viéc mua béan
giao nhén tién gi ca.

Ngay 10/6/2010, ba H dugc Uy ban NLQ8 cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 BB 968244 dbi
v6i can nha s 378/4 DBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, dién
tich 12 573m”.

Nam 2012, ba H ky hop dong ting cho ba L1 mot phan cin nha sb 378/4

PBP. Ngay 03/12/2012 ba L1 duoc Uy ban NLQ8 cap Gidy chimg nhan quyén

str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, sé CH 00546

d6i véi phan nha c6 dién tich 1a 203,72m? va duge cip s6 nha méi 12 378/4A
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PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a cin nha
s6 378/4A DBP). Ba H ting cho ba L1 mdt phan cin nha sé 378/4 DBP nhiing
ngudi con khac hoan toan khong biét, cho dén nim 2015 khi ba L lam tha tuc
nhap khau vao nha sé 378/4 DBP thi méi biét su viéc.

Ngay 08/10/2015 ba L1 tiép tuc ban mot phan cin nha sb 378/4A DBP
cho 6ng NLQ5. Ngay 11/3/2016 6ng NLQ5 duge S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phd Ho Chi Minh cap Gidy ching nhén quyen s dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dét, s6 CS 01045 ddi v6i phan nha co dién tich
la 124,7m? (thudc thira dat s6 406 — to ban dd sb 7) va dugc cip sé nha méi 1a
378/4B PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat 1a
cin nha s6 378/4B DBP).

Viéc ting cho nha giita b H va ba L 1a trai phap luat. Boi 18, can nha s6
378/4 BBP la tai san chung ctia ba H va 06 nguoi con 1la 6ng NLQ1, dng NLQ4,
ba NLQ2, ba L1, ba L va ba NLQ3, ba H chi la nguoi dai dién ding tén trén
gidy t& nha nén khong co quyén ting cho. Mat khac phan nha ting cho khong
dung ¥ chi ctia ba H, thé hién tai to twong trinh ngay 15/01/2016, ba H xac nhan
chi tang cho ba L1 can nha san (ba L1 dang &) c6 dién tich nha 1a 46m°, dién
tich dat 13 22,6m” nhung ba L1 da lira dbi ba H, ghi dién tich phan nha ting cho
la 203,72m?. Tai ban di chiic ngay 29/4/2009 do ba H 1ap ciing dé thé hién y chi
viéc phan chia tai san ctia ba H cho ca 06 nguoi con nén khong thé co viéc ba H
tir nguyén cho ba L1 phan nha dét dién tich 203,72m?. Do dé, ba L yéu cau:

1/ Tuyén bd Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat ¢ ngay
20/7/2012 1ap tai Phong NLQ6, Thanh phd HO Chi Minh, sé cong chimg 18684,
gifta bén tang cho la ba Lé Thi H va bén dugc tang cho 1a ba D6 Thi Thay L1 la
vO hiéu;

2/ Tuyén bd Hop déng mua ban, chuyén nhugng mot phan nha & va quyén
str dung dat ¢ ngay 08/10/2015, 1ap tai Phong NLQ7, Thanh phé H6 Chi Minh,
s6 cong chung 22279, giita bén chuyén nhugng 13 ba B Thi Thay L1 va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng NLQ5 1a v6 hiéu;

3/ Hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, s6 CH 00546 ngay 03/12/2012 d6i voi nha s6 378/4A
PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh do Uy ban NLQ8 cap,
dtmg tén ba D6 Thi Thiy L1;

4/ Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat, q}lyén sO htru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, s6 CS 01045 11/3/2016 doi voi nha s6 378/4B DBP,
Phuong 11, Quan 10, Thanh ph6é H6 Chi Minh do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh ph6 H6 Chi Minh cép, dimg tén 6ng NLQ5.

Ba L khong yéu cau chia thira ké tai san caa DS Van Gi va ba Lé Thi H dé
lai trong vu an nay.

_ Tai ban khai ngay 21/4/2016 va qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a ba
Do Thi Thuy L1 va dai dién bi don 1a ba Trinh To M trinh bay:
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Ba D6 Thi Thiy L1 thira nhan can nha s6 378/4 (so cii 378D) DBP,
Phuong 11, Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh trudc day thudc sé hiru cia cha
me ba L1 1a dng Do Van Gi va ba Lé Thi H.

Ba L1 x4c nhén 16 trinh bay ctia nguyén don vé hang thira ké thtr nhat cua
6ng PS Vin Gi va ba Lé Thi H; thu tuc chuyén dich quyén sé hitu cian nha sb
378/4 DBP tir 06 ngudi con cho ba H; viéc ba H ting cho ba L1 mot phan cin
nha sd 378/4 DBP va viéc ba L1 ban mot phan nha sd 378/4A BBP cho dng
NLQ5 la dang.

Tuy nhién ba H ting mot phan cian nha cho ba L1 va ba L1 tiép tuc ban
phan can nha cho 6ng NLQ5 14 nhiing giao dich hoan toan hop phap, ngay tinh
nén khong thé tuyén vo hiéu theo yéu cau ctia nguyén don. Boi cac 18 sau: Vao
nam 2008-2009, 05 ngudi con 1a 6ng NLQ1, 6ng NLQ4, ba NLQ2, ba B Thi
Thay L1, ba NLQ3 di ting cho ba H phan s& hitu ciia minh trong cin nha 378/4
PBP, riéng ba B4 Thi Thay L thi ban phan s¢ hitu ciia minh cho ba H. Sau d6 ba
H dugc Uy ban NLQ8 cip Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 BB 968244 dbi voi can nha so 378/4
DBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd Hd Chi Minh, dién tich 1a 573m?.

Nam 2012 ba H tang cho ba L1 mdt phén cin nha sb 378/4 BBP, co dién
tich 203, 72m Ngay 03/12/2012 ba L1 dugc Uy ban NLQ8 cap G1ay ching
nhan quyén sé hiru ddi véi phan nha c6 dién tich 203,72m? va dugc cip s6 nha
moi 1a 378/4A PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 08/10/2015 ba L1 ban mot phan cin nha sé 378/4A PBP cho 6ng
NLQS5. Ngay 11/3/2016 dng NLQS5 dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh
phd Hd Chi Mmh cap G1ay ching nhan quyén so hiru ddi voi phan nha c6 dién
tich 124,7m’ va dugc cdp s6 nha méi 1a 378/4B PBP, Phuong 11, Quan 10,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Gidy xac nhan ngay 05/12/2008 ba H 1ap do nguyén don cung cip ba L1
khong biét, khi sao chup tai liéu trong ho so vu an thi ba L1 méi biét. Ba L1
khéng dinh khong ¢6 viéc 06 nguoi con cung thoa thuan dé ba Lé Thi H dai dién
dung tén ho trén gidy t& nha nhu ndi dung ba H ghi trong gidy x4c nhan ngay
05/12/2008. Ong NLQ1, 6ng NLQ4, ba NLQ2, ba L1, ba L va ba NLQ3 ting
cho va ban phan s hiru ciia minh trong cin nha sé 378/4 DBP cho ba H 14 hoan
toan ty nguyén, dung y chi cta ting nguodi lac dé va moi giao dich da dugc thuc
hién ding quy dinh phap luat.

PAi voi ban di chic ngdy 29/4/2009 cia ba H 1ap thi ba L1 ¢6 biét, vi moi
nguoi con déu gilt mot ban sao di chuc.

Dbi voi t tudng trinh ngdy 15/01/2016 cua ba H do nguyén don ndp ba
L1 hoan toan khong biét, gia sir to twong trinh thé hién ding y chi cia ba H thi
cling khong c6 gia tri vi trude d6 ba H d3 tu nguyén ting cho ba L1 mot phan
cin nha s6 378/4 PBP va thu tuc ting cho nha dugc thuc hién ding quy dinh
phép luat.



Do d6, ba L1 khong chap nhéan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Truong hop Toa an tuyén bé Hop dong ting cho nha giita ba Lé Thi H va
ba DS Thi Thay L1 va Hop dong mua ban nha giira ba B Thi Thay L1 va dng
NLQ5 1a v6 hiéu thi ba L1 ciing khong ¢ yéu cau giai quyét hdu qua cua viéc
tuyén b6 hop dong vo hiéu trong vu 4n nay.

Ba L1 xéac dinh cin s6 378/4A PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé Hb
Chi Minh truéc day do ba L1 quan 1y - st dung, do mau thuin véi ba L nén tur
thang 9/2016 ba L1 da di ¢ noi khac. Hién tai cin nha dé tréng, khong ai ¢, ba
L1 van la nguoi quan 1y cin nha.

Ba L1 khéng yéu cau chia thira ké tai san ctia DS Vian Gi va ba Lé Thi H
dé lai trong vu 4n nay.

Tai ban khai ngay 21/4/2016 va qua trinh giai quyét vu an, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng NLQ4 c6 dai dién 13 6ng L& Thanh Ph trinh
bay: Ong NLQ4 c6 cung ¥ kién voi ba L da trinh bay nhu trén. Khong c6 y kién
gi thém. Ong NLQ4 khong yéu cau chia thira ké tai san cua 6ng PS Vian Gi va
ba Lé Thi H d¢ lai trong vu an nay.

Tai cac ban khai ngay 07/6/2016, ngay 11/6/2016, ngay 18/7/2016 va qua
trinh giai quyét vu an, ngudi co quyen loi, nghia vy li€n quan 1a 6ng NLQ1, ba
NLQ3, ba NLQ2 c6 dai dién 1a ba D6 Thi Thay L trinh bay: Ong NLQ1, ba
NLQ3, ba NLQ2 c6 cung y kién nhu ba DS Thi Thuy L di trinh bay véi tu cach
1a nguyén don. Khong c6 ¥ kién gi thém. Ong NLQ1, ba NLQ3, ba NLQ2 khéng
yéu cau chia thira k& tai san cua DS Vian Gi va ba Lé Thi H dé lai trong vu an nay.

_ Tai ban khai ngay 08/8/2016 va qua trinh giai quyét vu an, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng NLQ5 trinh bay:

Ong NLQ5 c6 thoa thuan mua mot phan cin nha s6 378/4A DBP, Phuong
11, Quén 10, Thanh phd HO Chi Minh cua ba L1 (theo Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH 00546
ngay 03/12/2012 do Uy ban NLQS8 cap cho ba Pd Thi Thay L1). Ngay
08/10/2015 hai bén ky Hop dong mua ban, chuyén nhuong mot phan nha & va
quyen str dung dat &, c6 cong chung tai Phong NLQ7, Thanh phé Ho6 Chi Minh,
s6 cong ching 22279. Gia mua ban 13 8.354.900.000 dong.

Ngay 11/3/2016 6ng NLQS duge S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd HO Chi Minh cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vOi dat, s6 CS 01045 d01 v6i phan nha co dién tich la
124,7m’ (thudc thira dat s6 406 — t& ban dd sb 7) va duoc cip sd nha méi 1a
378/4B BBP, Phuong 11, Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ong NLQ5 khong biét va khong co giao dich nao véi ba L. Tranh chép
gilta ba L, ba L1 khong lién quan dén 6ng NLQ5 nén 6ng NLQ5 khdng ¢ y
kién gi. Ong NLQ5 mua nha ctia ba L1 ngay tinh, hop phap, thyc hién dung thu
tuc, do d6 dng NLQ5 khong chap nhan viéc ba L yéu cau tuyén b6 Hop dong
mua ban, chuyén nhuong mdt phan nha & va quyén st dung dat & ngay
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08/10/2015 giita ba L1 va 6ng NLQ5 1a vo hiéu va khong chap nhan huy Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat, sd CS 01045 ngay 11/3/2016 d6i v6i can nha sé 378/4B DBP, Phuong 11,
Quan 10, Thanh phé HO Chi Minh do Sé Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd
H6 Chi Minh cap cho dng NLQ5.

Nha dat tai s6 378/4B PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi
Minh hién tai 1a dat tréng thudc quyén so hitu riéng cua d6ng NLQ5, do 6ng
NLQ5 quéan 1y (6ng NLQ5 chua cé vo), khong 1a tai san bao dam cho bat ky
giao dich nao.

Truong hop Tda an tuyén bd hop ddng mua ban nha gitra ba L1 va ong
NLQ5 1a v6 hiéu thi 6ng NLQ5 ciing khong c6 yéu cau giai quyét hau qua cua
viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu trong vu an nay.

Tai ban khai ngay 27/3/2017, dai dién Phong NLQ7 la ba Nguyén Thi
Kim Th trinh bay: Cong ching vién Phong NLQ7 da thuc hi¢n viéc cong chung
Hop dong mua ban, chuyén nhuong mot phan nha ¢ va quyén sir dung dat &
ngay 08/10/2015, gitta bén chuyén nhuong 1a ba DS Thi Thay L1 va bén nhan
chuyen nhuong la 6ng NLQS phu hop quy dinh phap luat. Phong NLQ7 khéng
c¢6 y kién gi vé tranh chép giita cac bén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Tai ban khai ngay 09/8/2016, dai dién Phong NLQ6 |a ba Phan Thi Hong
Ph1 trinh bay: Cong ching vién Phong NLQ6 da thuc hién viéc cong chimg Hop
ddng tang cho nha & va quyén st dung dit ¢ ngay 20/7/2012, gitra bén tang cho
la ba Lé Thi H va bén dugc tang cho 1a ba Do Thi Thiy L1 phu hop quy dinh
phap luat. Phong NLQ6 khong c6 y kién gi vé tranh chip gitta cic bén, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai ngay 29/8/2017, dai dién Uy ban NLQ8 Ia ba Nguyén Thi
Thu Ng trinh bay: Uy ban NLQ8 cép Glay ching nhén quyen sit dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6 CH 00546 ngay
03/12/2012 dbi voi nha s6 378/4A BPBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh cho ba Db Thi Thiy L1 13 ¢6 co s& va dl'mg quy dinh. D& nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban khai ngay 24/7/2017, dai dién So Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé HO Chi Minh 13 6ng Di Hoang M1 trinh bay: S¢ Tai nguyén va Méi
truong Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, s6 CS 01045 ngay 11/3/2016 dbi
v6i nha s6 378/4B BBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong
NLQ5 14 c6 co s¢ va dung quy dinh. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Cac van dé khac:

Ngay 13/6/2016, Toa 4n ra Quyet dinh khan cap tam thoi so:
51/2016/Qb-BPKCTT bang hinh thttc: Cam chuyén dich quyén vé tai san doi
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Vi tai san 1a nha - dat tai dia «chi 378/4A DBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh pho
H6 Chi Minh theo don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi cua ba Db
Thi Thuay L.

Ngay 28/6/2016, Toa 4an ra Quyét dinh khin cip tam thoi sé:
59/2016/Qb-BPKCTT bang hinh thitrc: Cam thay d6i hién trang tai san dang
tranh chip 13 nha - dit tai dia chi 378/4A DBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh pho
H6 Chi Minh theo don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi cua ba Db
Thi Thuy L.

Céc duong su théng nl}ét gia tri nha, d4t tai dia chi 378/4B DBP, Phuong
11, Quén 10, Thanh pho H6 Chi Minh theo Bién ban dinh gia tai san ngay
05/7/2017 1a 8.354.900.000 (tam ty, ba tram ndm mudi bon tri¢u, chin tram ngan
dong).

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 1174/2017/DS-ST ngay 06 thdng 9 nim
2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

Can cu khoén 3 Dié‘u 26, khoan 3 Diéu‘35, diém c khoan 1 Diéu 37, diém
a, C khqén 1 Diéu‘ 39, biéu 147, khqén 1 biéu 153, Biél} 227, biéu 228, Diéu
235, bi€u 266, bi¢u 271, khoan 1 Diéu 273 cua B luat To6 tung dan su;

Can ct Diéu 121, biéu 136, Diéu 358, Diéu 450, Diéu 467, Diéu 662 cua
Bo6 luat Dan su 2005;

Cian ctr Diéu 132, Diéu 688 cua Bo luat dan sy 2015;

Cén ctr Phép Iénh sO 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an Dan su.
1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba P56 Thi Thay L vé viéc:

1.1 Tuyén bd Hop dong ting cho nha & va quyén s dung dit & ngly
20/7/2012 1ap tai Phong NLQ6, Thanh phd H6 Chi Minh, s6 cong ching 18684,
gitta bén ting cho 1a ba Lé Thi H va bén dugc ting cho 1a ba D6 Thi Thuay L1 la
vO hiéu;

1.2 Tuyén b Hop dong mua ban, chuyén nhugng mot phan nha & va quyén
sir dung dat & ngay 08/10/2015, lap tai Phong NLQ7, Thanh ph6é H6 Chi Minh, sb
cong chimg 22279, gitta bén chuyén nhuong 13 ba DS Thi Thuy L1 va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng NLQ5 14 vo hiéu;

1.3. Hay Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat, s6 CH 00546 ngay 03/12/2012 d6i v6i nha sb 378/4A
DBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh do Uy ban NLQ8 cap,
dtmg tén ba P Thi Thuay L1,

1.4. Huy Gidy chimng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat, s6 CS 01045 11/3/2016 dbi véi nha sé 378/4B DBP, Phuong
11, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd
Ho Chi Minh cép, dtimg tén 6ng NLQ5.
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2/ Huy bo bién phap khan cip tam thoi quy dinh tai Piéu 109 ctiia Bo luat
T tung dan sy da dugc Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ap dung tai
Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 51/2016/QD-BPKCTT ngay
13/6/2016.

Huy bo bién phap khan cép tam thoi quy dinh tai Diéu 110 cua Bo luat T
tung dan sy da dugc Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh ap dung tai
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 59/2016/QD —BPKCTT
ngay 28/6/2016.

Cho ba B§ Thi Thay L dugc nhan lai toan bd sd tién bao dam la
150.000.0000 ddéng (mot trim nim muoi triéu dong) trong tai khoan phong toa
s6 1007926267 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi, Chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 41-43-45 Pasteur, phudong Nguyén Théi
Binh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ 3/ V& chi phi uy thac tu phap: Ba Pd Thi Thay L chiu chi phi uy thac sO
tién ba L da nop 1a 150.000 (mot trdm ndm muoi ngan) dong theo bién lai thu
tién s6 0002739 ngay 23/8/2016 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh.

o 4/ V& chi phi dinh gia: Ba DS Thi Thay L1 tu nguyén chiu chi phi dinh gia
sO tién ba L1 da ndp la 2.000.000 (hai tri¢u) dong theo bién lai thu tién s6 153,
quyén so0 5, ngay 09/6/2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

5/ V& an phi: B4 D Thi Thay L phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 13
400.000 (bdn tram ngan) dong Pugc trir vao s6 tlen tam Ung an ph1 ba L da nop
14 200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu tién s6 2655 ngay 14/3/2016 va
200.000 (hai trim ngan) dong theo bién lai thu tién sé 31369 ngay 14/10/2016
cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO chi Minh. Ba L da nop du tién an
phi.

6/ Vé quyén khang cdo: Ba DS Thi Thuy L, ba Pd Thi Thay L1, 6ng
NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3, dng NLQ5 c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngay 15/9/2017, ba P Thi Thiy L nop don khang cdo toan bd ban an so
tham s6 1174/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2017 cia Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh. Ly do khang c40 ma ba L dwa ra la: Ban an so thim
chua 1am 6 ban chét cta sy viée, co nhiéu sai sot vé hinh thtc, noi dung. Quyét
dinh cua ban an khong thau tinh dat ly, thiéu khach quan, lam anh huong den
quyén loi ctia nguyén don. Ba yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét, giai quyét
lai toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phtc thim:

Ba D6 Thi Thuy L khong rat don khéi kién, khong rut don khang cdo, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham, theo hudng chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua ba.



~ Nguoi dai dién theo iy quyeén cta ba DS Thi Thily L1 va dng NLQ5 yéu
cau gilr nguyén ban an so tham.

Nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén ctia cac co quan nhu Phong NLQS,
Thanh phé H6 Chi Minh, Phong NLQ7, Thanh phé H6 Chi Minh, Uy ban
NLQ8, S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 don xin vang mat tai phién toa nén
khong thé hién y kién.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc voi1 nhau vé viée giai quyét vu an.

~ Lut su bao v¢ quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don phat biéu y
kién nhu sau:

Ban than ba L1 khong co chd & 6n dinh, mot minh phai nudi 02 nguoi
con; cac anh chi em cua ba tuy ¢ nudc ngoai nhung cung chi la nguoi lao dong
chan ta, kinh té khong khé gia gi. Do d6 ho khong thé tang cho phan tai san cta
ho trong can nha cho ba H, diéu nay duoc thé hién trong gidy xac nhan ngay
05/12/2008.

Cin nha so 378/4B DBP, Phuong 11, Quén 10, Thanh ph HO Chi Minh
la tai san chung cua cac dong thira k& cua 6ng Do Van Gi, c6 mat tién khoang
20m, phan tang ch ocho ba L1 hon 10m. mac du dién tich ma ba H tang cho ba L
nho hon dién tich con lai, nhung né lam anh huéng dén gia tri cta dién tich con
lai, lam anh hudng dén quyén g1 cua cac dong thura ké.

Dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua ba L

Ba Df) Thi Thiy L khong bo sung gi thém sau phan phat biéu cua Luat su
bado v¢ quyén va loi ich hop phap cho ba.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B Thi Thay L1 khong tranh luan.

Ong NLQ5 khéng tranh lun.

bai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa phat bi€u y kién:

Vé hinh thire: Pon khang cao cua ba Df) Thi Thay L lam trong han luat
dinh va hop 1€ nén dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vé noi dung: Xet thdy, cac dong thira ké ctia 6ng Gi da ting cho phan tai
san cua minh trong khoi tai san chung, cho ba H mot cach hop phap. Sau khi
duoc cap gidy chimg nhan s hiru hop phap, ba H ting cho lai cho ba L1 la phu
hop véi quy dinh cua phéap luat. Ban an so tham bac yéu cau khoi kién cia ba L

1a ¢6 can cu, dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua ba L va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo cac tai liéu co trong hd so va 10 trinh bay t}’lél:lg nhét cua cac
duong sy, HO1 dong x¢t xu nhan thay c6 du can cr phap ly dé két luan: Ong Do
Van Gi (chét nam 1990) va ba Lé Thi H (chét nam 2016) c¢6 06 ngudi con chung
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gém cac 6ng ba NLQ1, NLQ4, NLQ2, P& Thi Thay L1, P& Thi Thay L va
NLQ3. Ngoai nhitng nguoi nay ra, 6ng Gi va ba H khong cO nguoi con riéng
hay con nu6i nao khac. Luc sinh thoi, 6ng Gi va ba H ¢6 tao lap dugce can nha so
378/4 (sb cii 378D) PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh (sau ddy
goi tit 1a nha s6 378/4 DBP).

[2] Theo 15i trinh bay thong nhit cia cac 6ng ba NLQ4, NLQ2, NLQ3,
NLQ1 va B Thi Thay L, thi: Sau khi 6ng Gi chét (ndm 1990), dé tién cho viéc
ba H 1ap thu tyc ho’p thirc hoa, dung tén gium can nha 378/4 PBP, nén vao cac
ndm 2008, 2009 cac 6ng ba nay lan luot 1am tha tyc ting cho phan thira ké cua
ctia minh trong cin nha sé 378/4 DBP cho ba H. Phan cua ba L thi uy quyen cho
ong Lé Thanh Ph ban cho ba H. Ngay 10/6/2010 ba H dugc cap Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, quyen so hiru nha ¢ d6i voi cin nha s6 378/4 PBP, dién
tich 14 573m% Diéu nay thé hi¢n ¢ viéc, truge khi duoc dimg tén s¢ hitu nha,
ngay 05/12/2008, ba H 1ap gidy x4c nhan voi ndi dung «...Tai san nha dat 378/4
DBP, Phuong 11, Quan 10 Ia tai san thudc s hiru chung cua to1 va cac d@)ng
thira ké ctia 6ng DS Van Gi gém cac con NLQ1, NLQ4, L1, NLQ2, L, NLQ3.
Vi€c to1 dimg tén chu s¢ hitu la ding tén gium cho cac con, khi nao nha nude c6
chinh sach nha dat méi hodc cac con yéu cau chia gia tri tai san toi s& thyuc hién
viéc tra lai tai san nay...”; dong thoi cling pht hop véi ¥ chi ciia ba H tai di chiic
1ap tai Phong Cong chL'rng ngay 29/4/2009, vé1 To tuong trinh 1ap ngay
15/01/2016 tai Phong Cong chimg Bén Thanh. Do d6, viéc ba H ting cho ba L1
mot phan can nha sd 378/4 PBP va sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sé
hitu mang sé méi 378/4A PBP, vé6i dién tich 1a 203,72m? thi ba L1 ban mot
phan cin nha véi dién tich 124,7m? cho 6ng NLQ5 1 trai phap lut.

Nguoc lai, ba L1 cho réng, khong c6 viéc cac ong ba Puc, Tai, Nga,
Ngoc, Loan va Lién lam thu tyc tang cho, ban phan thira ké ctia minh cho ba H,
dé ba H dung tén gium. Ma viée tang cho nay 1a tu nguyén, dung quy dinh cua
phap luat. Nén sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén so hu‘u nha, ba H da
tang cho ba mot phan can nha 378/4 PBP co dién tich 203,7m* va ba tlep tuc
ban mot phan cho 6ng NLQ5 1a dung phép luét.

Xét 101 trinh bay va yéu cau cia cac bén, nhan thay:

Céc hop dong ty quyén giita ba NLQ3 va ba L1 1ap ngay 16/8/2008; gitta
ba NLQ2 va ba L1; gilra 6ng NLQ1 va ba L1 1ap cung ngay 18/11/2008; gilta
ong NLQ4 va ba L1 lap ngay 02/02/2009, c6 ndi dung cac ong ba nay uy quyen
cho ba L1 dugc quyén cho thué, thé chip, ban hoic ting cho toan b phan thude
quyén s& hiru cta ho trong cin nha 378/4 BBP cho ba H; hop dong uy quyen
gilta ba L va ong Ph lap ngay 07/7/2005, c6 ndi dung ong Ph duoc quyen ban, thé
chip, cho thué ...(nhung khéng uy quyen tang cho) phan nha thudc quyén sé hitu
ctia ba L trong cin nha 378/4 PBP va hop dong mua ban nha & 1ap ngay ngay
06/02/2009, gitra 6ng Ph va ba H la phu hop v6i cac quy dinh cta phap luét nén
phat sinh hi¢u luc. Do do, trén co s& dugc uy quyen ngay 06/02/2009, ba L1 lap
hop dong ting cho ba H phan nha thudc quyén so hitu ciia nhimg nguoi nay
trong can nha 378/4 BBP cling phu hop voi quy dinh cta phép luat.
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Tuy nhién, trude khi duge cac con téng cho, duge ba L uy quyén cho 6ng
Ph ban phan nha cho minh va dugc cip gidy ching nhan quyén s hiru, vao ngay
05/12/2008, ba H 1ap da tu nguyén lap giay xac nhan cé ndi dung ““...Tai san
nha dat 378/4 DBP, Phuong 11, Quén 10 14 tai san thudc sé hiru chung cua toi
va cac dong thira ké cua ong DS Vin Gi gdm cac con NLQ1, NLQ4, L1, NLQ?2,
L, NLQ3. Vigc t61 dung tén chu so hiru 1a dung tén gium cho cac con, khi nao
nha nude c6 chinh sach nha dit méi hoac cac con yéu cau chia gia tri tai san toi
s€ thuc hién viéc tra lai tai san nay...”. Diéu nay chung minh rang, trudc khi
duoc ting cho, trudc khi mua phan ciia cia ba L tir 6ng Ph mot cach hop phap
va trude khi duge xac 14p quyén so hiru cia minh ddi véi toan bo nha sb 378/4
DBP, ba H da tu xac dinh viéc ba dimg tén s& hiru can nha nay la dung tén gium
cho cac con. Gidy xac nhan cta ba H duoc nguyén don cung cip va bi don
khong phan dbi, khong yéu cau giam dinh nén né dugc cong nhan 1a ching cir
va c6 gia tri ching minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan syu. Pay 1a hop
dong ting cho tai san c6 diéu kién theo quy dinh tai khoan Diéu 470 ciia Bo luat
Dan su nam 2005. Theo do, quyen cua ba H la dugc nhan tai san dugc tang cho
va nghia vu cua ba H 1a phai thuc hién tra lai tai san khi bén téng cho c6 yéu
cau. Ban an so thAm nhan dinh rang, giay xac nhan ngay 05/12/2008 duogc lap
sau thoi diém cac dong thira ké da uy quyen cho ba L1 va ba L1 da tang cho
phan nha thudc so hitu ciia cic dong thira ké cho ba H va sau thoi diém 6ng Ph
ban phan nha thudc sé hitu ctia ba L cho ba H, nén cho rang gidy xac nhan nay
khong co gia tri chirg minh viéc ba H dung tén nha gitim cho cac dong thira ké
1a ¢6 sai 1am trong 4p dung phap luat. Boi vi, néu ba H khong c6 gidy xac nhan
ngay 05/12/2008, véi ndi dung dimg tén gium, thi cac nguoi con cua ba H s&
khong tang cho phan tai san cua ho cho ba H. Nhét 1a dbi véi truong hop ba L1,
la nguoi c6 nhu cdu vé nha & va thuc té 1a dang & trong mot phan cua can nha,
tai sao ba L1 lai ty nguyén tang cho phan tai san ctia minh cho ba H, dé roi sau
d6 ba H tang cho lai cho ba L1 phan tai san 16n hon.

Tai muyc 3, muc 4 DPiéu 2 ctia Hop dong mua ban nha & sd 1491 1ap ngay
06/02/2009 gitra 6ng Lé Thanh Ph (dai dién cho ba L) va ba Lé Thi H véi gia
50.000.000 d6ng va c6 ghi 16 vé phuong thirc thanh toan nhu sau: “Sé tién néu
trén, bén B s& giao cho bén A sau khi hoan tat thu tuc mua ban tai Phong Cong
chung. Bén B giao va bén A nhan di s tién mua ban cin nha néu trén. Viéc
giao va nhan sb tién néu trén do 2 bén tu thuc hién va chiu trach nhié trudce phap
luat”. Xét thiy, gia mua ban ma 2 bén thoa thuan 1a khong dung véi gid tri that
cua can nha va 161 ching néu trén cua Cong chimg vién khong thé hién viéc bén
B (ba H) da giao tién mua nha cho bén A (6ng Ph). Do do, viéc ba L, dng Ph cho
rang viéc mua ban nha chi 14 hinh thirc nham dé cho ba H dtmg tén can nha
gitim cho cac dong thira ké.

Mit khac, sau khi duoc cac con ty quyén cho ba L1, dé ba L1 ting cho ba

H, sau khi duoc 6ng Ph dai dién cho ba L ban phan nha cua ba L cho ba H va

truée khi duge cap gidy chimg nhan quyén so hiru toan bd cin nha 378/4 DBP

(ngay 10/6/2010), vao ngay 29/4/2009, ba H da lap di chiic hop phap, thé hién y

chi chia déu cin nha nay cho cic con. Mic du theo quy dinh ciia phép luat, thi
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ngudi dé lai di chic c6 quyén thay ddi, bo sung di chiic nhém dinh doat di san
cua minh, nhung thong qua di chuc ngay 29/4/2009 va gidy x4c nhan ngay
05/12/2008, da thé hién rd ¥ chi cua ba H, viéc ba dung tén s¢ hiru can nha so
378/4 DBP 1a chi dimg tén gitim céc con, trong d6 co phan cua ba va khi ba chét,
tai san nay s& dugc chia déu cho céac con, khong c6 ¥ dinh ting riéng cho ba L1.

Dong thoi, tai T truong trinh 1ap ngay 15/01/2016 c6 thé hién ndi dung:
Ba H xac nhéan chi ting cho ba L1 can nha san (ba L1 dang &) c6 dién tich nha la
46 m?, dién tich dat 12 22,6 m® nhung ba L1 d3 lira dbi ba H, ghi dién tich phan
nha ting cho 1a 203,72 m® Mic t& tudng trinh nay duoc lap sau thoi diém ba H
tang cho phan nha cho ba L1, nhung né phi hop véi ¥ chi ctia ba H thé hién tai
gidy xac nhan lap ngay 05/12/2008, véi ban di chic 1ap ngay 29/4/2009, phu
hop vaéi tinh logic cua ban chét sy viéc, mot 1an nita thé hién viéc ba H ding tén
so hitu can nha sd 378/4 PBP la chi dimg tén gium cac con, trong d6 c6 phan
ctia ba va ba L1 va viéc ba H ting cho mét phan cin nha nay cho ba L1 khong
xudt phat tlr su ty nguyén.

Cian nha s6 378/4 PBP 1a tai san chung theo phan cua ba H va cac dong
thira ké. Mic du ba H ting cho ba L1 203,72 m? 1 chua hét phan cia ba H. Tuy
nhién, phén tang cho nam phia ngoai, c6 hém rdng hon, c6 mat tién 16n 13 lam
anh huong dén gia tri con lai ctia can nha, anh huong dén quyén loi ciia cac dong
thira ké khac.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay ba L1 13 mot trong cac dong thira ké
ctia 6ng Gi, hon ai hét ba L1 biét rd rang viéc ba H dimg tén so hitu nha 378/4
PBP chi 1a dtng tén gium cho cac dong thira ké, trong d6 ¢ ca phan cta ba H
va ba L1. Viéc ba H ting cho ba L1 mot phan can nha nhung 1am anh hudéng dén
gia tri con lai cua can nha, anh huong dén quyén loi ctia cac dong thira ké khac.
Do d6, viéc tang cho nay 1a trai véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122 cua
B¢ luat Dan sy nam 2005 va céac giao dich dan su nay bi v hiéu theo quy dinh
tai Diéu 128 cua B luat Dan su nam 2005, do 16i cta ca ba H va ba L1.

Ong NLQ5 mua mot phan cin nha sb 378/4 PBP tir ba L1 vao ngay
08/10/2015, vao thoi diém B luat Dan sy ndm 2005 c6 hiéu luc phap luit. Do
do khi c6 tranh chép xdy ra thi phai dugc ap dung Bo luat Dan sy nam 2005 dé
giai quyét.

Tai Diéu 258 cta Bo luat Dan sy nam 2005 thi chi ¢ hai truong hop bao
vé nguoi thir ba chiém hiru ngay tinh: mét 1a nhan duogc tai san thong qua ban
dau gia; hai 1a giao dich v6i ngudi ma theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha
nude c¢6 tham quyén 1a chi sé hitu tai san nhung sau d6 ngudi nay khong phai 1a
chu s& hiru tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sura.

Xét thiy, 6ng NLQ5 1 ngudi nhan chuyén nhuong mot phan cin nha tir
ba L1 mot cach ngay tinh, hop phap va di dung tén diang ky quyén so hiru tai
san theo quy dinh cta phap luat. Nhung do viéc tang cho gitta ba H va ba L1 la
v6 hiéu nén viéc ba L1 ban mot phan cin nha cho 6ng NLQ5, véi dién tich 124,7
m? cling bi v6 hiéu. Truong hop cua 6ng NLQ5 khong thudc mot trong hai
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truong hop ma diéu luat néu trén bao v¢. L& ra, nham giai quyet triét dé cac van
dé trong vu 4n ndy, thi can phai giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu giita ba
L1 va 6ng NLQ5. Tuy nhién, Toa an cap so tham da giai thich hau qua cua hop
dong v0 hiu, nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an, dng NLQ5 va ba L1
déu xac dinh khong yéu cau giai quyét hau qua. Do d6, 6ng NLQ5 dugc quyén
khoi kién ba L1 dé giai quyét hau qua cua hop déng mua ban nha 1ap ngay
08/10/2015 bang mot vu kién riéng khi c6 yéu cau.

Cac duong sy khong yéu cau chia thira ké tai san cua ong Po Vian Gi va
ba Lé Thi H d¢é lai trong vu 4n nay nén khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng phan tich néu trén, xet thay yéu cau khang cdo ctia nguyén don
va dé nghi cta Luat su bao vé quyen va loi ich hop phéap cho nguyén don 1a c6
can cir nén duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

Ypu cau cua bi dO’l’l,, yéu cau cua ong NI7Q5 cling nhu dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh la khong c6 can cu
nén khong dugc chap nhan. Can stra ban an so tham.

Can hity b6 Quyét dinh khan cp tam thoi s0 51/2016/QD-BPKCTT ngay
13/6/2016 va Quyet dinh khén cap tam thoi so 59/2016/QD-BPKCTT ngay
28/6/2016 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba L duoc nhﬁp lai toan bd sb tién bao dam 1a IS0.000.0QOO (}Iéng trong
tai khoan phong toa s6 1007926267 tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon
- Ha Noi, Chi nhanh Thanh pho H6 Chi Minh.

Vé an phi dan su so tham va cac chi phi t6 tung khac:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai
chiu an phi dan sy so tham theo luét dinh.

’ Vé chi phi uy thac tu phap: Sb tién 1a 150.000 dong theo bién lai thu tién
s0 0002739 ngay 23/8/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi
Minh do ba L chiu.

V& chi phi dinh gi4: s6 tién 1a 2.000.000 dong theo bién lai thu tién so
153, quyén so 5, ngay 09/6/2017 cua Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
do ba L1 tu nguyén chiu.

Vé an phi dan sy phic tham: Hoan tra 200.000 dong tién tam tng an phi
da nop cho ba L.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B Luat TH tung dan sy nam
2015.

, Chép nhan khang céo ctia ba DS Thi Thay L. Stra ban an dan su so thérr}
s0 1174/2017/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2017 cta Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
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1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba P Thi Thuy L.
1.1/ Tuyén bd cac hop dong dan sy sau day v hiéu:

Hop dong ting cho nha ¢ va quyén su dung dat & ngay 20/7/2012 lap tai
Phong NLQ6, Thanh pho HO Chi Minh, s6 cong chung 18684, gilra bén tang
cho la ba Lé Thi H va bén duoc ting cho la ba Do Thi Thay L1;

Hop ddng mua ban, chuyén nhuong mot phan nha ¢ va quyén sir dung dat
& ngay 08/10/2015, 1ap tai Phong NLQ7, Thanh phdé HO Chi Minh, sb cong chimg
22279, giita bén chuyén nhuong 1a ba P& Thi Thay L1 va bén nhan chuyén
nhugng 1a 6ng NLQS.

1.2/ Hay Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd CH 00546 ngay 03/12/2012 d6i v6i nha sb 378/4A
PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh do Uy ban NLQ8 cip cho
ba DS Thi Thay Ll

1.3/ Huy Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CS 01045 ngay 11/3/2016 d6i v6i nha sé 378/4B DBP,
Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh do S¢ Tai nguyén va Méi truong
Thanh phd H6 Chi Minh cap cho 6ng NLQ5.

2/ Ong NLQ5 c6 quyén khdi kién ba D6 Thi Thay L1 dé giai quyét hau qua
ctia hop dong mua ban nha vo hiéu khi c6 yéu cau.

3/ Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s
51/2016/QD-BPKCTT ngay 13/6/2016 va Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 59/2016/QD-BPKCTT ngay 28/6/2016 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba DS Thi Thiy L duoc nhan lai toan b s6 tién bao dam 1a 150.000.0000
(mot trdm ndm muoi tri¢u) dong trong tai khoan phong toa so 1007926267 tai
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon - Ha No6i, Chi nhanh Thanh pho Ho
Chi Minh (Dia chi: 41-43-45 Pasteur, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Thanh pho HO Chi Minh).

4] V& chi phi ty thac tu phap: Ba DS Thi Thuy L1 phai thanh ton cho ba
L 150.000 (mot tram nam muoi ngan) dong.

o 5/ Vé chi phi dinh gia: Ba B6 Thi Thuy Ll tu nguyén chiu chi pl}i diph gia
s tién ba L1 da ndp la 2.000.000 (hai tri¢u) dong theo bién lai thu tien so 153,
quyén so 5, ngay 09/6/2017 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

6/ V& an phi dan sy so tham:

~ Ba DS Thi Thay L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 1a 400.000
(bon tram ngan) dong.

Hoan tra cho ba DS Thi Thay L 200.000 (hai trim ngan) dong tién tam
mg an phi dan sy so tham, theo bién lai thu s6 2655 ngay 14/3/2016 va 200.000
(hai traim ngan) ddng, theo bién lai thu tién sb 31369 ngay 14/10/2016 cua Cuc
Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 chi Minh.
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7/'Vé an phi dan sy phac tham: Hoan tra cho ba DS Thi Thiy L 300.000
(ba tram ngan) dong tién tam ng an phi dan sy phuc tham theo bién lai thu s6
47728 ngay 21/9/2017 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Ho chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai diéu 2
Luéat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

-TAND TP HCM;

- VKSND TP HCM;

- Cuc THADS TP HCM;

Do) V6 Viin Khoa

- NLQ(1)
- Luu(3), 15b (An39).
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