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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 13/2023/DS-PT

Ngay 21 thang 02 nam 2023

V/Iv: Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Céc tham phan: Ong Nguyén Minh Chau

Ong Tran Minh Bac

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba

Ria- Viing Tau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau: Ong Thai

Quoc Bao — Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 133/2022/TLPT-DS
ngay 08-11-2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyéen st dung
dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 14-6-2022 cuia Toa an
nhan dan thanh pho V bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 115/2022/QBPT-DS
ngay 30-11-2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Pinh V, sinh nam 1958 va ba Tran Thi N.H, sinh
nam 1966; Cung dia chi: Phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau; dia
chi hién nay: Phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria Viing Tau. (0ng V ¢6 mat, ba
N.H vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don: Ong Poan Hitu S, sinh
nam 1991; dia chi: Phuong T, Quan 7, thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi don: Cong ty C(fi phan Pau tu T.P

bia chi: Thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau; dia chi hién nay: Phuong T,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau. N

Ngudoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Manh T (c6 mat). ,

- Ong Nguyen Manh T, sinh nam 1966; dia chi: Phuong T, thanh pho V,
tinh Ba Ria — Viing Tau. (c6 mat)

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
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- Su doan phong khong khong quéan 367- Trung doan tén Itra 261 (E 261).

Pja chi: Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Trung ta P6 Trong H - Trung doan trudng.
(vang mat)

- C)ng Luu B4 Th, sinh nam 1972 va ba Duong Thi Ng, sinh ndm 1977;
Cung dia chi: Phuong 12, quan Go Vap, thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Luu B4 Kh, sinh nam 1975 va ba Bong Thi H1, sinh niam 1979;
cung dia chi: Phuong 12, quan Go Vap, thanh phé H5 Chi Minh.

- Ba Vi Thi H2, sinh nam 1957 va 6ng Vii Anh T1, sinh nam 1956; cuing
dia chi: Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Rja- Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia cic 6ng ba Luu Ba Th, Duong Thi Ng,
Luu Ba Kh, bong Thi H1, Vii Thi H2, Vii Anh T1 12 6ng Nguyén Dinh Thi,
sinh nam 1965; dja chi: Phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau. (vang
mat, c6 don xin xét xtr vang mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua cac ong ba Luu Ba Th,
Duong Thi Ng, Luu Ba Kh, Pong Thi H1, Vii Thi H2, Vii Anh T1: 6ng Lé
Quang H - luat su Cong ty Luat TNHH MTV MK, thuéc Poan Luat su tinh Ba
Ria Viing Tau. Pia chi: Thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria- Viing Tau. (vang mat,
c¢6 don xin xét Xt vang mat)

5. Nguoi khang céo: Bi don ong Nguyén Manh T, Cong ty c6 phan dau tu
TP.

6. Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé V.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi Kién va qua trinh t6 tung, nguyén don éng Luwu Pinh V
va ba Tran Thi N.H trinh bay:

Vo chong ong Luu Binh V va ba Tran Thi N.H c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat s6: 05/HPND/12VT ngay 07/6/2012 véi Cong ty Co
phan Pau tu TP.

Theo d6, Cong ty C6 phan Pau tu TP chuyén nhuong quyén sir dung dat &
1 16 7a, 8a va 9a thudc Du 4n nha & can b chién sy Su doan phong khong
khéng quan 367 - Trung doan tén lira 261(E261) tai Phuong T, thanh phd V,
tinh Ba Ria-Viing Tau; tong dién tich 03 16 dat 1a 325m? véi sd tién la:
6.987.500.000(s4u ty, chin trim tdm muoi bay triéu, nim trim ngan) dong. Sau
khi ky hop déng, vo chong 6ng V, ba N.H di thanh toan cho éng Nguyén Manh
T va Cong ty C6 phan Pau tu TP sd tién 3.493.750.000(ba ty, bén trim chin
muoi ba triéu bay trim nim muoi ngan)dong.

Vi 6ng V, ba N.H chua dugc nhan dit theo thoa thuan cua hop dong nén
ong Luu Dinh V va ba Tran Thi N.H khéi kién yéu cau hity hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 1y do Trung doan tén ltra 261 chua lam tha tuc



3

sang tén thira dat cho Cong ty C6 phan Pau tu TP va yéu cau Toa an giai quyét
héu qué cta hop dong vo hiéu.

Ngay 14-12-2015 6ng Luu Dinh V va ba Tran Thi N.H c6 don thay d6i yéu
cau khaoi kién véi noi dung:

Y&u cau Toa an: Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng V, ba N.H véi Cong ty C6 phan Pau tu TP; Hop dong sb
05/HPND/12/VT ngay 07/6/2012 c6 hiéu lyc va yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung 03 16 dat cé tong dién tich 326m? (trong d6 16 7a c6 dién tich 1a
110m?; 16 8a c6 dién tich la 108,1m? va 16 9a c6 dién tich la 107,9m?) thuoc
quyén st dung cua 6ng V, ba N.H. Ong V, ba N.H thanh toan sé tién con lai
3.493.750.000 (ba ty bén tram chin muoi ba triéu bay trim nim muoi ngan)
ddng cho Cong ty TP. Cong ty C6 phan Pau tu TP phai chiu cac loai phi, thué
d6i v6i nha nuéc.

Véi ly do 6ng V, ba N.H cho rang:

Ngay 29/01/2015 tai Su doan 367 Quan chung Phong khdng Khong quén
da hop giai quyét viec khiéu nai to giac caa vo chong ong V, ba N.H véi két
luan: theo thong tu sé 196/2010/TT-BQP ngay 26-11-2010 quy dinh d6i véi du
4n nha ¢ quan doi thi bén hop tac dau tu duoc huong 35% tong quy dat dé bu
dap chi phi dau tu. O dy &n nha ¢ chién sy thudc Trung doan tén lira 261(E 261)
Cong ty TP duoc huong 11 16 dat ky hiéu tir 16 1a dén 16 11a duoc toan quyén
quyét dinh va sir dung theo diing quy dinh caa phap luat. Ong V, ba N.H nhan
chuyén nhuong 03 16 dat 7a, 8a, 9a tir Céng ty TP nam trong 11 16 dat ma Cong
ty TP duoc hudng trong viéc hop tac dau tu dy an nén 6ng V, ba N.H c¢6 don
thay d6i yéu cau khaoi kién.

Ngay 09 thang 3 nim 2022, 6ng Luu Pinh V ¢6 Pon thay ddi yéu cau
khoi kién voi noi dung: Truong hop Toa tuyén bd Hop dong chuyén nhuong dat
s6 05/HDND/12/VT ngay 07/6/2012 1a vo hiéu thi dng V, ba N.H yéu cau Toa
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nhu sau:

+ Bugc Cong ty TP va 6ng Nguyén Manh T lién déi chiu trach nhiém
hoan tra s6 tién 3.493.750.000(ba ty, bén traim chin muoi ba triéu bay trim nam
muoi ngan) déng da nhan cho éng V, ba N.H.

+ Buoc Cong ty TP, 6ng Nguyén Manh T va Trung doan tén ltra E261 lién
dai trach nhiém boi thuong thiét hai do ¢6 15i dan dén Hop dong vé hiéu, véi sb
tién 1a 7.182.750.000(bay ty, mot traim tdm muoi hai triéu, bay trim nim muoi
ngan) dong chénh Iéch gia do cac bén thoa thuan véi gia tri tai san tai thoi diém
Xét Xtr so tham.

Bi don Céng ty Co phdan Déau tw TP - Ngwoi dgi dién theo phap ludt 6ng
Nguyén Mganh T trinh bay:
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Ngay 07-6-2012, Cong ty C6 phan Pau tu TP c6 ky Hop déng sb:
05/HPND/12VT vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat. Theo d6 Cong ty
TP chuyén nhuong quyén st dung dat & 16 dat sd 7a, 8a va 9a gén lién vai két
ciu ha tang da xay dung trén 16 dat tai khu du &n nha ¢ can bo chién sy Trung
doan tén lira 261 tai phuong T, Thanh phd V, tong dién tich 1a 325m?; Gia tri
chuyén nhuong 1a: 6.987.500.000 (sau ty, chin trim tam muoi bay triéu, nim
tram ngan)dong cho 6ng V, ba N.H.

Sau khi ky hop dong, Cong ty Co6 phan DPau tu TP di nhéan cua 6ng V, ba
N.H s tién 1a: 3.493.750.000 (ba ty, bén trim chin muoi ba triéu, bay trim nim
muoi ngan)dong. Viéc chuyén nhuong thuc hién theo dung véi tinh than coa
hop dong. Tuy nhién éng V, ba N.H vi pham hop dong khong nhan ban giao dat.

Ngudn gdc cua céc thira dat: Ngay 06/02/2010 Trung doan tén ltra 261(E
261) va Cong ty C6 phan Pau tu TP ¢ ky hop ddng hop tac sé 46. Theo do,
Cong ty TP bo toan bo chi phi dau tu cho du &n: Khu nha & cén bo chién sy tai
phuong T, thanh phé V tir chon dia diém, thoa thuan dia diém va cac bude dung
theo trinh ty, thu tuc phép luat dén khi dy 4n hoan tat, ké ca kinh phi dén bu, dau
tu lam co so ha tang. Cong ty TP duoc thy huong 30% nén dat nha thuong pham
sau khi dy an hoan tat.

Cong ty TP da nhan 30% nén dat nha thuong pham gom 11 16, ky hiéu tur
16 1a, 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a, 8a, 9a,10a va 11a (theo ban vé& du 4n phan 16 khu dat
d3 duoc Trung doan 261 va Cong ty TP da thoa thuan phan chia). Thuc té cac
thira dat 16 7a, 8a va 9a Cong ty TP da nhan ban giao theo ding thoa thuan phan
chia. Cong ty TP 1a nguoi quan ly, st dung va quyét dinh doi véi 11 16 dat da
nhan trén. Con gidy to phap 1y chua lam tha tuc sang tén cho Céng ty TP.

Ong V, ba N.H don phuong cham dut hop dong nén viéc xir ly giira 6ng
V, ba N.H va Coéng ty TP dugc xem xét trong hop dong. Ong V, ba N.H don
phuong cham dat hop dong nén dai dién Cong ty yéu cau 6ng V, ba N.H phai
bdi thuong thiét hai do viéc 6ng V, ba N.H cham dat hop dong gay ra. Thiét hai
hién Cong ty chua tinh toan dugc. Cong ty sé dua ra muc thiét hai trudc khi Toa
an dua vu an ra xét xur.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan Sw dodn phong khéng khong
quan 367 - Trung doan tén lira 261(E261) trinh bay: ‘

Ngay 06-02-2010 Trung doan tén ltra 261(E 261) c6 ky hop dong hop tac
dau tu s6 46 voi Cong ty C6 phan Pau tu TP.

Theo d6 trach nhiém cua Cong ty C6 phan Pau tu TP bo toan bo chi phi
dau tu cho du an Khu nha & c&n b chién sy tai phuong T, thanh phé V, tir chon
dia diém va cac budc tiép theo dung trinh tu, thu tuc phap luat dén khi dy &n
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hoan tat. Cong ty C6 phan Pau tu TP duogc thy huong 30% nén dat nha thuong
pham sau khi dy &n hoan tat.

Theo d6 dy &n nha & can bo chién sy Trung doan tén lira 261 da dugc Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau ky quyét dinh 1994/QD- UBND ngay 25-
9-2012 vé viéc thu hoi 3.355,7m? dét tai phuong T, thanh phd V va giao cho
Trung doan (giao dat co thu tién st dung dat). Bé thuc hién dy 4n, Uy ban nhan
dan thanh phé V c6 quyét dinh sé 295/QD-UBND ngay 22-01-2013 vé viéc phé
duyét nhiém vu thiét ké quy hoach chi tiét 1/500 khu nha & can bo chién sy
Trung doan tén ltra 261 va quyét dinh s6 440/QD- UBND ngay 28-01-2013 vé
viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét khu nha ¢ can bo chién sy Trung doan
tén lua 261.

Viéc Cong ty C6 phan Pau tu TP ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ai, v6i ai Trung doan tén lira 261 khong duoc biét, don vi ciling
khong lién quan dén viéc chuyén nhugng do.

Tai phién toa ngay 29 thang 12 nam 2021 éng Nguyén Dinh Th — dai
di¢gn cho cac 6ng, ba Vii Thi H, Vii Anh T1, Lwu Ba Thl, Dwong Thi Ng, Luu
Ba Kh, Pong Thi H1 trinh bay:

Cac ong, ba Vi Thi H, Vit Anh T1, Luu B4 Thl, Duong Thi Ng, Luu Ba
Kh, Pong Thi H1 dugc Bo Tu 1énh Phong khong - Khéng quan xét duyét cap 03
16 dat ky hiéu 12 7A, 8A, 9A thudc du an khu nha & can bo chién sy E261 toa lac
tai phuong Th, thanh phd V véi quy trinh chat ché. Ba 16 dét trén nam trong du
an nha & ma UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho Su doan Phong khong -
Khong quan 367 - Trung doan tén lira 261(E261). Cong ty TP chwa c6 quyén gi
d6i v6i 03 16 dat trén. Do d6, Cong ty TP khéng phai 1a ddi twong phai ban giao
03 16 dat nay cho dng V.

Ong Nguyén Dinh Th yéu cau Hay bé Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2013/QD-BPKCTT ngay 09-7-2013 va Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 05/QD-ADBPKCTT ngay 19 thang 4 nam 2021
cia Toa an nhan dan thanh phd V.

Tai ban &n dan sy so tham sb 37/2022/DS-ST ngay 14-6-2022 caa Toa an
nhan dan thanh phd V: Can ctr Piéu 15 Luat Dat dai nam 2004, Khoan 2 Diéu
137 cac Biéu 128, Diéu 298 Bo luat dan sy nim 2005; Biéu 26, diém a Khoan 1
Diéu 35, diém ¢ Khoan 1 Biéu 39, khoan 2 Biéu 227 Bo luat t6 tung dan su nim
2015; Khoan 02 Diéu 27 Phap lénh &n phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Luu Pinh V va
ba Tran Thi N.H ddi véi Cong ty C6 phan Dau tu TP va dng Nguyén Manh T vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
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1/Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat  so:
05/HPND/12VT ngay 07-6-2012 Ky két gitra 6ng Luu Dinh V, ba Tran Thi
N.H va Cong ty Cb phan Dau tu TP v hiéu.

2/Chap nhan yéu cau cua 6ng Luu Pinh V, ba Tran Thi N.H vé viéc budc
6ng Nguyén Manh T va Cong ty C6 phan Dau tu TP lién d6i hoan tra sé tién da
nhan va boi thuong thiét hai cho 6ng V, ba N.H nhu sau:

Budc Cong ty Co phan Pau tu TP va 6ng Nguyén Manh T c6 nghia vu
lién d6i phai hoan tra 3.493.750.000 (ba ty, bén traim chin muoi ba triéu, bay
trim nim muoi ngan)ddng va bdi thuong sé tién 7.182.750.000 (bay ty, mot
trdm tAm muoi hai triéu, bay trim nim muoi ngan) doéng cho ong Luu Pinh V
va ba Tran Thi N.H.

3/Khdng chap nhan yéu cau cia ong Luu Pinh V, ba Tran Thi N.H vé

viéc buoc 6ng Nguyén Manh T, Trung doan tén lira E261 va Cong ty C6 phan
Pau tu TP lién d4i tra tién bdi thuong thiét hai cho ng V, ba N.H.

‘ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do vé& dinh gi4, &4n phi va
quyen khang cao cuia cac bén duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 27-6-2022 bi don 6ng Nguyén Manh T, Céng ty c6 phan Dau tu TP
khang cao, Yéu Cau cap phuc tham stra ban 4 an so tham theo hudng: tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 05/HBND/12/VT ngay 07-6-2012
gitta 6ng Luu Dinh V, ba Tran Thi N.H va Cong ty c6 phan dau tu TP vd hiéu;
ong V ba N.H nhan lai sb tién 3.493.750.000d do Cong ty c6 phan dau tu TP
hoan tra; bac yéu cau khoi kién caa 06ng V ba N.H veé viéc buoc ong Nguyen
Manh T c6 nghia vu lién ddi tra lai s6 tién 3.493.750.000d; ngoai ra Cong ty Co
phan Pau tu TP con yéu cau dng V ba N.H boi thuong thiét hai cho Cong ty co
phan dau tu Thuong Phat vai s6 tién 7.182.750.000d do don phuong cham dut
hop ddng chuyén nhuong QSD dat va khiéu nai té cao trai phap luat lam anh
huong téi viéc khdng cap gidy ching nhan QSD dat cho Cong ty ¢6 phan dau tu
TP.

Ngay 28-6-2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phd V c6 quyét dinh
khang ngh1 phuc tham sé 04/QD-VKS-DS yéu cau cap phlc tham giai quyét:
stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau éng Nguyen Manh T
c6 trach nhiém lién déi véi Cong ty b phan dau tu TP hoan tra sb tién da nhan
va boi thuong thiét hai.

Ngay 07-02-2023, bi don 6ng Nguyen Manh T, Cong ty co phan dau tu
TP c6 Don khang cdo bd sung, yéu cau Toa an giai quyét: tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 05/HPND/12/VT ngay 07-6-2012 gitra
ong Luu Pinh V, ba Tran Thi N.H va Cong ty c6 phan dau tu TP v6 hiéu; ong V
ba N.H nhan lai s tién 3.493.750.000d do Cong ty ¢ phan dau tu TP hoan tra;
bac yéu cau khoi kién caa 6ng V ba N.H vé viéc budc dng Nguyén Manh T c¢6
nghia vu lién d6i tra lai s6 tién 3.493.750.000d; xem xét lai gié tri boi thuong do
hop ddng vo hiéu, néu co thi trong tng vai s6 tién dng V ba N.H nop vi 6ng V
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ba N.H mai nop cho Céng ty cb phan dau tu TP 3.493.750.000d tuong (g V4i
50% gia tri 03 16 dat trong hop dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don Van git nguyén yéu cau khai kién; bi
don rGt mot phan khang cao ve viéc yéu cau buoc 6ng V ba N.H boi thuong
thiét hai cho Cong ty c6 phan dau tu TP véi sé tién 7.182.750.000d do don
phuong cham dit hop dong chuyén nhuong QSD dat va khiéu nai t6 cao trai
phap luat 1am anh huong t6i viéc khong cap gidy chung nhan QSD dit cho
Cong ty ¢ phan dau tu TP; dai dién VKSND tinh Ba Ria Viing Tau tham gia
phién toa rit toan bo quyét dinh khang nghi phic tham sé 04/Qb-VKS-DS ngay
28-6-2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd V.

Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khong
cung cap tai liéu, ching ca méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Bdi voi khang nghi cua Vién kiém sat
thanh phd V thi Vién Kiém sat tinh Ba Ria Viing Tau da rat toan bd nén tai
phién toa dai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém lién quan dén viéc khang
céo cua bi don: Vé t tung, qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa,
Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia té tung da
thuc hién dung quy dinh caa B6 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khang
céo cua Cong ty co phan dau tu TP va ong Nguyen Manh T; ap dung khoan 2
Picu 308 Bo luat té tung dan su, sua ban an so tham d6i véi sb tién boi thuong
thiét hai; cu thé: buoc Cong ty cb phan dau tu TP va 6ng Nguyén Manh T lién
déi hoan tra 3.493.750.000d (ba ty, bén trim chin muoi ba triéu, bay tram nam
muoi ngan)ddng va bdi thuong thiét hai s6 tién 3.591.375.000 (ba ty, nim trim
chin muoi mét triéu, ba trim bay muoi lam ngan) dong cho 6ng Luu Pinh V va
ba Tran Thi N.H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, y kieén cua kiém sat vién. Hoi
dong xet xuir phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang cio, Pon khang cdo bo sung dé ngay 07-02-2023 cua bi don
6ng Nguyén Manh T, Céng ty c6 phan Pau tu TP trong han luat dinh va dung
quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su, nén Hoi dong xét xir phic tham chap nhan
xem xét lai Ban &n dan su so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 14-6-2022 cua Toa
an nhan dan thanh phé V theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phtc tham 6ng Nguyén Manh T, Céng ty c6 phan Dau tu TP
rdt yéu cau budc dng V ba N.H bdi thudng thiét hai cho Cong ty ¢ phan dau tu
TP v&i s tién 7.182.750.000d do don phuong chiam dat hop dong chuyén
nhuong QSD dat va khiéu nai to céo trai phap luat 1am anh huong toi viec
khong cap giay ching nhan QSD dat cho Cong ty cb phan dau tu TP nén Hoi
dong xét xir khdng xem xét yéu cau nay.
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Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau rat toan bo khang nghi s 04/QD-VKS-DS ngay 28-6-2022 caa Vién kiém
sat nhan dan thanh phd V nén dinh chi xét xtr phlic thim ddi véi khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan thanh phé V.

[2] Sy ving mit cua cac du’orng su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop I¢, su ving mit cua céc
duong su khéng anh hudong tai viéc xét xir vu an.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don 6ng Luu Pinh V, ba
Tran Thi N.H khoi kién 6ng Nguyén Manh T, Cang ty ¢6 phan Dau tu TP tranh
chap hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat. Can cu Piéu 26, Piéu 35 va
Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan sy, Toa 4n nhan dan thanh phd V giai quyét vu
an dan sy so tham 1a dung tham quyén.

~[4] Xet noi dung don khang céo cua bi don 6ng Nguyén Manh T, Cong ty
co phan Bau Tu TP.

[4.1] V& viéc yéu cau tuyén bd hop dong vd hiéu:

Cong ty co phan dau tu Thuong Phat va 6ng Luu Dinh V, ba Tran Thi N.H
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 05/HDND/12VT ngay
07-6-2012, ndi dung chuyén nhuong dién tich 3 16 dat ky hiéu 7a, 8a, 9a tong
dién tich 325m2 thudc du an khu nha & can bo chién sy E261 toa lac tai phudng
T, thanh ph6é V véi gia 6.987.500.000d6ng. Tuy nhién, bén chuyén nhuong
trong hop dong- Cong ty cd phém dau tu TP chua c6 quyén sir dung dat trén thuc
té (viéc Cong ty TP co quyén sur dung voi 3 16 dat ky hiéu 7a, 8a, 9a chi 1a dy
kién trong Hop ddng hop tac dau tu sé 46/HPKT ngay 06-02-2010 giita Cong ty
TP va Su doan Phong khong khong quan 367 - Trung doan tén lua 261(E 261)).
Toa an cdp so thim xac dinh tir viéc ky két hop dong hop tac dau tu sb
46/HPKT ngay 06-02-2010 gitra Su doan phong khong khong quan 367 - Trung
doan tén ltra 261(E 261) véi Cong ty C6 phan Pau tu TP 1a vi pham phép luat,
dan dén viéc Cong ty TP khong thé c6 quyén sir dung dat theo du kién hop dong
trén, khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong theo hop dong da ky két voi ong
Luu Dinh V, ba Tran Thi N.H, tir 6 tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 05/HDND/12VT ngay 07-6-2012 vo hiéu 1a dung quy dinh phap
luat. Khong ai khang cao, khang nghi phan nay.

[4.2] V& viée giai quyét hiu qua clia hop dong vo hiéu va boi thudng thiét
hai do hgp dong vo hiéu:

Cin cr Khoan 2 Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, trudng ‘hop hop dong
v0 hi¢u, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi dé nhén, hal bén déu xac dinh sb
tién di giao nhén 1a 3.493.750.0004.

Gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 6.987.500.000d6ng twong tng 325m?
dat, dng V ba N.H da tra cho Cong ty TP s tién 3.493.750.000d twong duong
50% gia tri hop dong tuong ung 162,5m? dat. Gia tri quyén st dung dat theo
bién ban dinh gia ngay 19-5-2021 14 65.500.000d/1m?. Ong V ba N.H da thuc
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hién dugc 50% gia tri hop dong nén gié tri tuong img 14 162,5m” x 65.500.000d
= 10.643.750.000d. Nhu véay khoan tién chénh léch gia tri quyen sir dung dat da
dugc giao nhan thyc té do cac bén thoa thuin véi gia tri quyén sir dung dat tai
thoi diém dinh gid xét xtr so tham 1a 10.643.750.000d — 3.493.750.000d =
7.150.000.0004. Xét 18i lam hop ddng v6 hiéu, Toa an cip so tham xéac dinh 15
ctia mdi bén 13 50% 14 co can cir, boi Cong ty cd phan dau tu TP va 6ng T chua
c6 quyen st dung dat dé chuyén nhuong; con 6ng V ba N.H biét ban than khong
thudc doi tuong cia Dy an Khu nha & can bd chién sy Trung doan tén Itra E261
tai phuong T, thanh phd V nhung van ky két hop ddng. Do xac dinh 1i ctia mbi
bén 50% nén tuong ung vai thiét hai chénh léch gia tri quyén s dung dat 1a
7.150.000.0004 : 2 = 3.575.000.000d. Toa 4n so tham x4c dinh 15i ctia mdi bén
50% twong tmg 1a 7.182.750.000d 14 chua chinh x4c, can stra phan nay.

[4.3] V& viéc lién d6i hoan tra tién va boi thuong thiét hai thi thay:

Tai cac phiéu thu tién do Cong ty c6 phan dau tu TP 1ap thu tién ctia 6ng V
s6 61 ngay 25-06-2012 véi sd tién 2.493.750.000d va sb 06 ngay 07-6-2012 véi
s6 tién 700.000.000d, khong c6 tén va chit ky ngudi 1ap va ké toan, 6ng T ky tén
va dong dau cong ty tai vi tri tha truéng don vi va thu quy, Cong ty TP lap phleu
thu trén chua ding quy dinh cta phap luat vé thi tuc tai chinh. Tai gidy uy
nhiém chi cia Ngan haing TMCP Nam Viét chi nhanh Ba Ria-Viing Tau thé hién
6ng V chuyén vao tai khoan cua ca nhan ong T 300.000.000d voi ndi dung
chuyén tién mua ban dat; nhu vay c6 cin ctr xac dinh ca nhan ong T va Cong ty
TP nhan s6 tién 3.493.750.0004.

Ong T c6 cung cap s6 quy tién mit cua Cong ty c6 phan dau tu TP ngay 01-
01-2010 viét béng tay, tuy nhién ndi dung toan bo thé hién viéc giao nhén tién
gitta ong T va 6ng Nguyén Ngoc H 1a ¢ dong cua Cong ty, trong sO con thé
hién 6ng H giao cho ong T 01 ty ddng ngay 10-7-2013 va 01 ty ddng ngay 08-
12-2013 tong cong 1a 02 ty dong v6i ndi dung giai quyét vu an voi éng V, tuy
nhién tir khi 6ng V, ba N.H khai kién- thang 3 nam 2013 dén nay 6ng T chua
thanh toan cho 6ng V, ba N.H khoan tién nao; s6 quy tién mit chua the hién
duoc tién mat cu thé cia Cong ty, chua dang quy dinh cua phap ludt vé so sach
tai chinh hoat dong Cong ty. Do d6 c6 can clr xac dinh trach nhiém, nghia vu
ctia Cong ty TP va ca nhan 6ng T d6i v6i 6ng V, ba N.H.

Mit khac theo x4c nhan ctia 6ng T tai bién ban lay 10i khai ngay 24-6-2022
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd V thi Céng ty TP do 6ng T dai dién theo
phép luat d3 ngung hoat dong tir khi ong V, ba N.H khoi kién dén nay nhung
chua giai thé, trong khi d6 6ng T 1a ngudi tir dau giao dich ky hop dbng va nhan
tién trén danh nghla Cong ty va ca nhan; do d6 Toa an cdp so tham budc ong
Nguyén Manh T va Cong ty TP ¢ trach nhiém lién doi cung hoan tra s tién da
nhan 3.493.750.000d va bdi thudng thiét hai 1a ¢ can cu.

Nhu vy c6 can cir buoc Cong ty cb phan dau tu TP va éng Nguyén Manh
T lién déi hoan tra s tién dd nhan va bdi thuong thiét hai cho 6ng V, ba H;
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khang cdo cua Cong ty TP va ong T d6i voi phan nay khong cé cin cir nén
khong duoc chap nhan.

DA voi s6 tién boi thuwong thiét hai dugc xac dinh 1a 3.575.000.000d khong
phai s6 tién 7.182.750.000d nhu an so tham; nén sira phan nay cua an so tham;
khang cao ctia Cong ty TP va 6ng T d6i vdi phan nay c6 can cir nén dugce chap
nhan.

Tu nhitng phan ticll nhan dinh néu trén, cg') cép 01'1" chép nhan mot phﬁn
khang cao cta dng Nguyén Manh T va Cong ty c6 phan dau tu TP.

[5] Céc quyét dinh khéac khéng c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phép
luat.

[6] An phi:

An phi so tham: Do s6 tién boi thuong thiét hai duoc xac dinh lai, nén an
phi so tham ma Cong ty TP va dng Nguyen Manh T phai lién d6i chiu nhu sau:
3.493.750.000d0ng + 3.575.000.000¢ = 7.068.750.000dong; an phi s¢ la:

112.000.000dong + {(7.068.750.000d0ng — 4.000.000.000d0ng ) x 0,1% }=
115.068.750d0ng.

An phi phiic thdm: Do khang céo dwoc chap nhan mot phan nén ong
Nguyen Manh T, cua Cong ty c6 phan déu tw TP khong phai chiu an phi phuc
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

_ Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Nguyén Manh T, cta Cong ty ¢o
phéan déau tu TP; Dinh chi d6i voi quyet dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thanh pho V.

Can cir vao khoan 2, khoan 5 Diéu 308, Biéu 309 B6 luat T tung dan su.

Pinh chi xét xir phiic tham doi véi Quyét dinh khéng nghi s6 04/Qb-
VKS-DS ngay 28-6-2022 cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho V.

Stra Ban n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 14-6-2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

_ Can cir bieu 15 Lut Dat dai nam 2004; Khoan 2 Biéu 137 cac biéu 128,
bicu 298 B¢ luat dan sy ndm 2005; bicu 26, diem a Khodn 1 Dicu 35, diem ¢
Khoan 1 DBiéu 39 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015; Khoan 02 Biéu 27 Phép
Iénh an phi, I€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Luu Pinh V va
ba Tran Thi N.H ddi véi Cong ty C6 phan Dau tu TP va dng Nguyén Manh T vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.
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1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat so:
05/HPND/12VT ngay 07-6-2012 ky két gitta 6ng Luu Pinh V, ba Tran Thi N.H
va Cong ty Cb phan Pau tu TP v hiéu.

2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Luu Dinh V, ba Tran Thi N.H vé viéc budc
6ng Nguydn Manh T va Cong ty C6 phan Dau tu TP lién d6i hoan tra sé tién da
nhan va boi thuong thiét hai cho 6ng V, ba N.H nhu sau:

Budc Cong ty Co phan Pau tu TP va 6ng Nguyén Manh T c6 nghia vu
lién déi phai hoan tra 3.493.750.000d (ba ty, bon trim chin muoi ba triéu, bay
trim nim muoi ngan ddng) va bdi thuong sb tién 3.575.000.000d (ba ty, nim
tram bay muoi lam triéu d6ng) cho 6ng Luu Pinh V va ba Tran Thi N.H.

3. Khong chap nhan yéu cau caa ong Luu Dinh V, ba Tran Thi N.H vé
viéc buoc 6ng Nguyén Manh T, Trung doan tén lira E261 va Cong ty C6 phan
Pau tu TP lién d4i tra tién bdi thuong thiét hai cho ng V, ba N.H.

- Chi phi do v¢&, dinh gia la: 3.801.141(ba tri¢u tam tram 1¢ mot ngan mot
tram bon muoi mdt) dong, 6ng Luu Pinh V va ba Tran Thi N.H tuy nguyén nop.
Ong V, ba N.H di nop xong.

- An phi dan sy so tham:

+ Cong ty C6 phan Pau tu TP va 6ng Nguyén Manh T lién déi nop
115.068.750d (Mot tram mudi 1am triéu, khéng tram sau muoi tdm ngan, bay
trdm nim muoi dong).

+ Hoan lai tién tam tng an phi cho ong Luu Pinh V va ba Tran Thi N.H
s6 tién 200.000(hai trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi sb
019600 ngay 20-3-2013 va sé tién 57.500.000(ndm muoi bay triéu, nim trim
ngan) dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 03242 ngay 21-12-2015 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé V.

- An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Manh T duoc hoan lai 300.000
(Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0002784 ngay 04-
7-2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé V.

Cong ty c6 phan dau tu TP dugc hoan lai 300.000 (Ba traim ngan) dong
theo Bién lai thu tién tam ung &n phi s6 0002783 ngay 04-7-2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé V.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca
cdc khoan tién, néu bén phaz thi hanh an cham thz hanh nghla v phaz thue hién

thi bén phai thi hanh an con phdai chiu khoan tién ldi cia s6 tién goc chdm thi
hanh an theo mikc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt déan sy nam
2015.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua
Lugt Thi hanh an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
an dan su, nguoi c6 QLNVLQ c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
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hanh &n, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai
Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 ciza Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 21-02-
2023).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND TP V;

- VKSND TP V;

- Chi cuc THADS TP V; (Pad ky va déng dau)

- Cac duqng su;
- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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