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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 — TINH PHU THO

- Thanh phdan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyen Tién Diing

2. 0Ong Nguyen Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Pang Tran Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Phu Tho, tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuce 2, tinh Phii Tho tham gia phién
toa: Ong PO Tién Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan khu vyc 2 - Pha Tho
X€ét XUr 8o tham cong khai vy an thy Iy sO: 18/2025/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam
2025 vé tranh chap quyén st dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
39/2025/QbXXST-DS ngay 10 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: - Cong ty TNHH mét thanh vién T méi.

Dia chi: (Khu A, xa P, thi xa P, tinh Phu Tho cii) nay 1a Khu A, phuong P,
tinh Pha Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Truong Thanh H - Chtic vu: Giam déc

Bi don: - Ong Trinh Gia K, sinh nim 1947.

Dia chi: (Khu B, xa P, thi xa P, tinh Pht Tho cii) nay 1a Khu B, phuong P,
tinh Pha Tho.

Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng K: Anh Trinh Linh G, sinh nim 1970; Pia
chi: To A, phudng P, tinh Thai Nguyén

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén dén tinh P.

Dia chi: phuong V, tinh Phu Tho

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Duy D - Chu tich UBND tinh P

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy N - Giam déc SO nong nghiép
va Moi truong tinh P.

(6ng H, dng K, anh L ¢6 mat, 6ng N c¢6 don xin xét xir ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién theo phdp

ludt cia Cong ty TNHH mét thanh vién T 6ng Truong Thanh H trinh bay:
Théang 9/2012 Cong ty TNHH mot thanh vién thé hé méi T ( viét tat 13 cong

ty) da duoc UBND tinh P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s KB 465126,
dién tich str dung 64959m? & tai xa P, thi xa P, tinh Phu Tho (kém theo quyét dinh




s6 2358/QD — UBND ngay 06 thang 9 nim 2012). Muc dich str dung: Dt co s¢
san xudt kinh doanh; Thoi han st dung: dén ngay 21 thang 5 ndm 2059. Qua trinh
st dung Cong ty thuc hién du an: Trung tam tinh ché d4u tron ché tinh Pha Tho.
Trude khi trién khai du 4n Cong Ty di thué Cong ty c6 phan A do dac, xac dinh
mdc gidi, 1ap ban v&. Khi cdng ty T1, cong ty c6 thué Cong ty cd phan T2 do dac
xac dinh mdc gidi, 1ap ban vé da duoc UBND xa P xac nhén, phf?ln dat cua cong
ty con ndm ngoai hang rao gidp ranh véi ao ctia ong Trinh Gia K c6 tong dién tich
khoang 1a 1.170m? Ong Trinh Gia K cho rang phan dat trén 1a dat cia gia dinh
ong Mic du Cong ty di gip g, 1am viéc nhiéu 1an véi o ong Trinh Gia K nhung
ong K khong hop tac. Tai don khdi kién do cong ty chua tién hanh kiém tra do dac
lai thyc té nén cong ty yéu ciu Ong K phai tra lai dién tich dat 1a 1.170m2 Sau khi
Toa an va hoi dong tham dinh d3 tién hanh do dac lai phan dién tich tranh chap,
cu thé phan dién tich tranh chap sau khi thém dinh 14 1.415m? nam trong dién tich
64.959m? ctia Cong ty vivay Cong ty yéu cau Toa an budc ong Trinh Gia K phai
tra lai phan dat ong K 1an chiém co dién tich 1.415m? cho cong ty theo nhu bién
ban tham dinh, x4c dinh lai ranh gidi dat cho cong ty dé cong ty tiép tuc thuc hién
du an

Theo ban ty khai va tai phién toa phia bi don ong Trinh Gia K trinh bay:

Thira dat s6 91, t ban do s 39, dién tich 64.959 m? (Pat co so kinh doanh
san Xuét), dia chi: (xa P, thi xa P cfi) nay 1a phuong P, tinh Pha Tho dugec UBND
tinh P cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dat cho Cong ty TNHH mot thanh
vién T mé4i Pha Tho.

Hién nay Cong ty TNHH mot thanh vién T ( viét tat 1a Cong ty) khoi kién
yéu cau Toa an budc toi phai tra lai cho Cong ty dién tich 1.170m? ma 6ng K da
1an chiém 1a khéng dang, vi mdc gidi dén bu cua giai doan 1 dén dau thi Cong ty
ché xay dung ranh gi6i dén ddy. Dién tich dat ong K st dung 1a dé trong cdy, ao
nudi ca, dién tich dat nay ong st dung tir nim 1986 do 6ng K khai hoang, tu khai
pha. Nam 1996, thi Hop tac xa N1 giao dat rimg cho ong (Khi giao dat thi Hop tac
x& N1 khong giao gidy to giao dat gi cho dng), dén ndm 1998, UBND huyén P cap
Gidy ching nhian QSDD cho ba Pham Thi L1 (vo éng K) theo sd bia cép
00128QSDD, s6 xé ri K688881, dién tich dat theo Gidy CNQSD dat 16141 m?. Sau
khi nhin duogc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong K phat hién thay thiéu
dién tich khoang 40.000m? so véi thuc té (Dién tich dat thuc té khoang 56.141m?).
Ong K da ra UBND xa P d¢ trinh bay va UBND x4 di tam luu giit gidy Ching
nhan QSDD mang tén ba Pham Thi L1 dé chinh stra dién tich dat, nhung tir &6 cho
dén nay UBND x4 P khdng chinh stra va 6ng da lam don dén UBND tinh P. UBND
tinh P d3 ra Quyét dinh 1412/QD-UB ngay 25/6/1999 vé viée giai quyét khiéu nai
ctia 6ng Trinh Gia K. Tir d6 dén nay cac co quan co tham quyén chua giai quyét
cho gia dinh 6ng. Ong K dé nghi Toa an xem x¢ét lai nguon gbc dat cua gia dinh
ong, trude khi xay ra tranh chap véi Cong ty. Cong ty yéu cau Toa an budc 6ng K
phai tra lai cho Cong ty dién tich 1.170m? 6ng dé nghi Toa an xem xét dién tich
dat nay di nam trong di¢n dén bu cua giai doan 1 chua. Mt khac giita ong K va
cong ty con hoan d6i dat cho nhau, viéc hoan doi nay chi bang miéng cht khong
c6 gidy to gi vi vay ong K dé nghi HDXX xem x¢t vige nay.

Tai phién tdoa hom nay cong ty yéu cau 6ng K phai tra lai phan dat ma cong



ty cho rang ong 14n chiém c6 dién tich 1.415m? cho cong ty dé cong ty tiép tuc
thue hién dy 4n quan diém 6ng K khong nhét tri.

Ong K da nhan duoc két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va dinh gia cua HoO1
d6ng tham dinh, dinh gia tai san . Ong ddng ¥ véi ndi dung nhu trong bién ban
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 26/6/2025, 6ng K khoéng co y
kién va trinh bay gi thém. Doi vdi 1 s0 cy trén dat con nho gia tri khong 16n nén
6ng khong yéu cau gi dbi véi cong ty .

Y kién ciia ngwoi dai dién theo iy quyen cua bi don:

- Ong Trinh Linh G ciing d6ng ¥ nhu noi dung cua éng K trinh bay va khong
b sung y kién gi thém.

Nguwoi co quyén loi lién quan

UBND tinh P dai dién theo uy quyén Ong Nguyén Huy N - Gidm doc Sé
noNg nghiép va Méi trieong tinh P ¢6 quan diém trinh bay:

1. Viéc UBND tinh P thu hdi va giao, cip Glay chirng nhin quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit cho Cong ty
TNHH mot thanh vién T:

Ngay 04/12/2009, UBND tinh P ¢6 Vin ban s6 3893/UBND-TH3, trong d6
dong y vé cha truong cho phép Cong ty TNHH mot thanh vién T dau tu dy an
Trung tAm tinh ché va dau tron ché Phu Tho tai x4 P, thi x4 P.

Ngay 26/01/2010, UBND thj xa P di c6 Quyét dinh sé 93/QD-UBND vé
viéc duyét diéu chinh, bé sung quy hoach sir dung dat giai doan 2002-2010 va ké
hoach str dung dat giai doan 2006-2010 x& P.

Ngay 01/02/2010, S¢ T3 da tham dinh, c6 To trinh s6 160/TTr-TNMT trinh
UBND tinh P phé duyét gi6i thiéu dia diém cho Cong ty TNHH mot thanh vién T
1ap du én dau tu xay dung Trung tdm tinh ché va dau tron ché Phu Tho tai x3 P,
thi xa P voi dién tich S= 65.392,4m?, thoi gian gidi thiéu dia diém 13 06 thang. Sau
khi xem xét, UBND tinh P dd ban hanh Quyét dinh sd 451/QD-UBND ngay
10/02/2010 vé viéc gidi thiéu dia diém cho Cong ty TNHH mot thanh vién T 1ap
du an dau tu. Cong ty da phdi hop véi UBND x& P va UBND thi xa P thyc hién
thu tuc thu hoi dat, boi thuong giai phong mit bang cho cac chu sir dung dat trong
pham vi khu dét thuc hién dy an; l1ap dy an dau tu xay dung; hoan thién thu tuc vé
mdi truong va hd so thu hdi giao dat trinh UBND x& P, UBND thi xa P trinh So
Tai nguyén va Mbi trudng tham dinh.

Ngay 12/5/2010, UBND thi xd P ¢6 To trinh s6 250/TTr-UBND vé viéc
giao dat cho Cong ty TNHH mét thanh vién T 1ap du an dau tu xay dung Trung
tam tinh ché va diu tron ché tai xa P, thi x4 P. Trén co s& hd so thu hdi, giao dat
ciia Cong ty TNHH mét thanh vién T, S& T3 dd tham dinh va c¢6 To trinh sb
856/TTr-TNMT ngay 19/5/2010 v/v thu hdi, giao dat cho Cong ty TNHH mot
thanh vién T x4y dung Trung tdm tinh ché va d4u tron ché Pha Tho tai x4 P, thi xa
P trinh UBND tinh P xem xét, phé duyét.

UBND tinh P d4 ban hanh Quyét dinh sé 1406/QD-UBND ngay 21/5/2010
v/v thu hoi va giao dat cho Cong ty TNHH mot thanh vién T xdy dung Trung tim
tinh ché va dau tron ché Pha Tho tai x3 P, thi x3 P; trong do:



+ Giao dién tich dit 64.959 m? cho Cong ty TNHH mdt thanh vién T theo
hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat dé xay dung Trung tAm tinh ché va du
tron che Phu Tho; thoi gian st dung dat 49 nam;

+ Giao dién tich 2.208,0 m? dit hanh lang giao thong cho Cong ty TNHH
mot thanh vién T quan ly lam dudng ra vao; Cong ty khong duoc xay dung cong
trinh kién trc trén dién tich nay.

Sau khi dugc UBND tinh P giao dat, Cong ty TNHH mot thanh vién T da
thue hién day du nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh va ndp ho so dé nghi
cap Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat vé So T3;

S¢ T3 da tham dinh, c6 To trinh s6 1681/TTr-TNMT ngay 30/8/2012 trinh
UBND tinh phé duyét cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho Cong ty T tai xa P, thi xa P.

UBND tinh P d ban hanh Quyét dinh s6 2358/QD-UBND ngay 06/9/2012
vé viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BK 485126 cho Cong ty T tai xa P, thi xa P; di¢n tich su
dung dat: 64.959,0m?; myc dich sir dung: dat €O SO san xuat kinh doanh (xay dung
trung tAm tinh ché va dau tron che); nguon gbc dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién
str dung dat; thoi han sir dung dat: dén ngay 21/5/2059; tai san gan lién véi dat:
chua chimg nhan quyén s& hiru.

Quan dlem ctia toi: Viéc UBND tinh giao dét, cap Glay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cho Cong ty
TNHH mét thanh vién T thuc hién theo ding quy dinh cua Luat Dat dai nim 2003
va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh.

2. Viéc tranh chap dat giira Cong ty TNHH mot thanh vién T va 6ng
Trinh Gia K

Véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, tdi c6 quan diém,
Cong ty TNHH mot thanh vién T d3 duoc UBND tinh P giao dat va cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat voi dién tich 64.959 m? dat dé thuc hién du an xay dung trung tam tinh ché va
dau tron ché; do do, viéc 6ng Trinh Gia K cho rang phan dat 1.170 m? dat (nam
trong dién tich 64.959 m? néu trén) 1a ctia gia dinh ong 14 khong ¢ co s. Pé nghi
Tda 4n nhan dan khu vuc 2 - Pha Tho xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san thé hién

Quyén st dung dat thira dat s6 91, to ban d6 sb 39 dién tich 64.959 m? da
duoc UBND tinh P cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé KB465126 dién
tich str dung 64.959 m? & tai xa P, thi xa P, tinh Phu Tho cti nay 1a phuong P, tinh
Pht Tho. Cu thé: Dién tich dét theo glay ching nhan quyen sir dung dat 1a 64. 959
m? (dién tich do theo hién trang thuc té), dién tich dat tranh chip 1a 1415,3 m?.
Dién tich do dac thuc té theo ban trich do hién trang st dung dét kém theo.

Vit, kién trtc trén dat: 05 cay bach dan duong kinh 10-15 cm, 01 cay keo
c6 duong kinh 10-15 cm va 01 cdy lat hoa c6 duong kinh 10-15 cm. Két qua dinh
gia tai san dugc ghi nhan nhu sau: Gia dat (san xuat kinh doanh): 600.000 dong/m?,
gia dat rimg san xuat 20.000 ddng/m?2. Dién tich dét tranh chap duoc tinh theo gia



dat san xuat kinh doanh 13 600.000 dong/m?x 1415,3 m? = 849.180.000 dong, gia
dat ring san xuét 13 20.000 dong/m?x 1415,3 m? = 28.306.000 dong. Gia cdy trén
dat: : 05 cdy bach dan duong kinh 10-15 cm véi gia 40.000 dong 1 cay = 200.000
ddng, 01 cay keo c6 duong kinh 10-15 cm = 25.000 dong va 01 cay lat hoa co
duong kinh 10-15 cm = 105.000 dong.

Ngoai nhiing s liéu da ké khai, da dugc tham dinh gia, phia 6ng H dai dién
nguyen don , phia 6ng K bi don déu nhat tri.Con mot sd loai cdy con nho khong
c6 gia tri, cac duong su khong co yéu cau gi.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh xac minh tai UBND phudng
P:

Tai Bién ban xac minh ngay 19/9/2025 thé hién: Can ctr vao tai liéu, hd so
dugc luu trir tai UBND phuong P. Tai Quyét dinh s6 399/QD-UBND ngay
12/5/2010 vé viéc thu hoi dat nong nghiép, dat phi nong nghiép cua cac ho gia
dinh cac nhan va UBND xa P quan ly dé thuc hién dy an xay dung trung tdm tinh
ché va dau tron ché Pha Tho tai xa P, thi x4 P. Thi ho 6ng Trinh Gia K bi thu hi
tong dién tich 9.233,6 m? (trong d6 thira dat theo ban d6 thu hoi 72, dién tich 215,8
m? dat BHK- Dat mau; Thira dat theo ban do thu hoi s6 73, dién tich 173,7 m? dat
BHK- Dat mau; Thira dat theo ban d6 thu hoi s6 78 dién tich 124,4 m? dat BHK-
Pat mau; Thira dat theo ban d6 thu hoi 80 dién tich 2466,3 m? dat BHK- Dat mau;
Thira d4t theo ban do thu hdi 81 dién tich 4070,6 m? dat BHK- Dat mau va Thira
dat theo ban dd thu hdi 71-1dién tich 2182,8 m? ¢at BHK- D4t mau (dat trong ring
san xudt). Theo bién ban tra tién ngay 27/10/2011 cta Hoi dong boi thudng ho tro
tai dinh cu thi xa P. Ong Trinh Gia K d4 nhan tién boi thuong, hd tro dot 1 va tién
bd sung du an cu thé: “Tién dot 1: 254.870.980 ddng; Tién bd sung: 16.072.500
ddng. Tong sd tién ong K di nhan 270.943.480 dong.

“Dién tich dat 16141 m? dat (tai thira dat s6 303, to ban d6 sé 30, dién
tich 602m?2 dat hai vu la; thira dat s6 22, to ban d6 s6 37, dién tich 731 m? dat hai
vu laa; thira dat s6 57, to ban do s6 4, dién tich 501 m? dat ao; thira dat s6 253, to
ban do s6 7, dién tich 172 m? dat ma; thira dat sb 58, to ban dd sd 4, dién tich 159
m? dat mau; thira dat s6 59, to ban do sb 4, dién tich 254 m?2 dat mau; thira dat sb
61, to ban d6 s6 4, dién tich 858 m? dat trong; thira dat s 63, to ban db sb 4, dién
tich 9652 m? dat trong; thira dat s 64, to ban do sd 4, dién tich 2368 m? dat mau;
thira dat s6 600, to ban d6 s 8, dién tich 844 m? (trong d6 c6 300 m? dit & va 544
m? dat vuon dia chi & phuong P, tinh Pht Tho dugc UBND huyén P cép cho ba
Pham Thi L1, ngay cap 08/12/1998.

Phan dién tich dat nay khong ndm trong phan dién tich tranh chap gitra cong
ty ché thé hé méi véi 6ng Trinh Gia K.

Toa dn da tién hanh xdc minh tai phong kinh té ha tang va dé thi phuong P:

Tai Bién ban xac minh ngay 22/8 va 19/9/2025 thé hién: Can cr vio cac tai
liéu hd so duoc luu trir tai UBND phudng P, tai bién ban 1am viéc s6 02 ngay
10/6/2016 tai Phong tai nguyén va moi truong dugce luu trit tai UBND phuong.
Thuc hién Quyét dinh s6 1414/QD-UBND ngay 25/6/1999, vian ban s6
3727/UBND ngay 17/8/2013 cuarUBND tinh P, Bao céo sé 119/BC-UBND ngay
28/10/2013 ctia UBND thi xa P. Phong tai nguyén va moéi truong da moi 6ng Trinh
Gia K dé huéng dan 6ng K lam thi tuc ding ky chinh 1y bién dong va cap doi gidy
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chtng nhan quyén st dung dét, 1y do dang ky blen d6ng: Nha nude thu hdi dat cua
ho 6ng K dé thue hién du an nang cap cai tao quoc 16 B, dy 4n ché Thé hé méi. Ly
do cip ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat: Phong tai nguyén va moi truong
huéng dan ong K déng ky trich do dia chinh thira dat dé 1ap ban vé& va cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit. Vo 6ng K 12 ba Pham Thi L1 d3 chét do d6 gia
dinh phai lam van ban phén chia di san thtra ké dé ké khai lam thu tuc ding ky cip
gidy ching nhén quyén st dung dat. Vi gia dinh 6ng K chua lam phan chia di san
thira ké nén Phong tai nguyén va moi truong chua lam thu tuc dang ky cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng K. Ngudn gbc thira dat sd 91, To ban do
s6 39 (ban d6 dia chinh ti 1¢ 1/1000); dia chi: Xa P, Thi xa P nay la phuong P, tinh
Phu Tho dién tich 64959 m? do UBND tinh P cip cho Cong ty TNHH mdt thanh
vién T moi Phua Tho, cap ngay 06/9/2012. Ngudn gbe cta thira dit trén 1a ctia Nha
nudc quan 1y va giao dat c6 thu tién st dung dat, thoi han st dung dat 13 49 nim
(dén ngay 21/5/2059) cho Céng ty TNHH mot thanh vién T méi Phii Tho. Muc
dich sir dung dé san xuat kinh doanh dau tu, xdy dung Trung tim tinh ché va dau
tron che tai xa P, Thi xa P nay la phuong P, tinh Phii Tho. Nay Cong ty TNHH
mot thanh vién T khdi kién yéu cau 6ng Trinh Gia K phai tra lai dién tich dat
1170m? d 1an chiém cua Cong ty (phan dat UBND tinh P cap nam giap ranh voi
ao cua ong Trinh Gia K)

Quan diém cta Phong Kinh té ha tang va d6 thi phudng P: Can cr vao hd so
cdp GCNQSDD cuia Cong ty TNHH mot thanh vién T moi Pha Tho va két qua do
dac hién trang sir dung dat ctia Cong ty c6 phan X thi 6ng K 14n chiém va tur ¥ sir
dung dién tich dat 1a 1415,3m? dién tich dat ciia Cong ty TNHH mot thanh vién T
m&i Phu Tho. Béi vi ong K khong duoc nha nudc giao dat cap dat va giao khoan
trén thira dat néu trén. Dé nghi Toa an nhan dan khu vyc 2, tinh Phit Tho xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh xdc minh tai S6 Nong nghiép va Méi truong tinh P. Tai
Bién ban xdc minh ngay 22/8 va 19/9/2025 thé hién: Nguodn gdc thira dat sb 91,
to ban do s6 39 (ban d6 dia chinh ty 18 1/1000) dia chi X4 P, Thi xd P nay la
phuong P, tinh Phti Tho. Dién tich 64959 m 2 (Pat co so san xuat kinh doanh) dugc
UBND tinh P cap cho Cong ty TNHH mot thanh vién T mai Pha Tho, cap ngay
06/9/2012. Nguédn goc cua thira dat trén 1a ctia Nha nudc quan 1y va giao dat co
thu tién st dung dét, thoi han sir dung dét 13 49 nam (dén ngay 21/5/2059) cho
Cong ty TNHH mot thanh vién T méi Phi Tho. Sau khi giao dat cho Cong ty,
Cong ty da thuc hién ddy du vé nghia vu tai chinh, vé dat dai theo quy dinh. Viéc
UBND tinh P giao dat va cip gidy ching nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai
san gan lién véi dat cho Cong ty TNHH mot thanh vién T thuc hién theo dang quy
dinh tai Luét dat dai nam 2003 va céc Nghi dinh, Thong tu huéng dan thi hanh.
Quan diém cta S Nong nghiép va Méi truong tinh P 14 co quan dai dién theo uy
quyén ciia UBND tinh P: Nay Cong ty TNHH mdt thanh vién T khéi kién yéu cau
ong Trinh Gia K phai tra lai phr:fm dién tich dat 1170 m? da lan chiém cua Cong ty,
dién tich lan chiém nay nam trong dién tich ¢t ma UBND tinh P d4 cap cho Cong
ty TNHH mdt thanh vién T m&i Pha Tho. Dién tich 64959m? UBND tinh P cép
cho Cong ty TNHH mot thanh vién T méi Phu Tho, Ong K khong dugc quyén sir



dung va s¢ hitu bai 18 dién tich dat nay UBND tinh khong giao dat, cip dat, giao
khoan cho 6ng K.

7 * Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2 - Pha Tho phat
biéu:

Vé tb tung: Vu an duogc thu Iy dung quy dinh cua phap luét. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
déu tuan thu dung cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su. Cac duong sy déu chap
hanh dung cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: D& nghi Ho1 dong xét xtr: Can cir vao Piéu 26, 31, 236 Luat
dat dai 2024; khoan 9, Piéu 26, diém a, khoan 1 diéu 35 va diém c, khoan 1 diéu
39, diéu 147, 157, 158, 165, 166, B luat td tung dan su 2015; Pidu 158,165,166
Bo luat Déan sy ndm 2015; diém d, khoan 1 Diéu 12, khoan 2, diéu 26, di¢m a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1é phi Toa an Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xir:

Vé noi dung tranh chap: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH
mot thanh vién T méi, Budc dng Trinh Gia K phai tra lai dién tich dat dang tranh
chép 1a 1415,3 m? (duoc thé hién theo chi giol 1,2,3,4,1 trong so dd hién trang,
ban trich do hién trang thira dat 91, to ban d6 s6 39, dién tich 64959 m?do céng ty
cd phan X lap ngay 27/6/2025) ma cong ty TNHH mot thanh vién T dugce Uy ban
nhan dén tinh P giao dét.

V& an phi: Bi don dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham theo quy dinh.

V& chi phi t6 tung: Chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san thuc hién
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Vé quan hé tranh chap: Cong ty TNHH mét thanh vién T khai kién yéu cau
6ng Trinh Gia K phai tra cho cong ty dién tich dat 1415,3 m? thudc thira dat so 91,
to ban d6 s6 39, ma gia dinh 6 ong K da lan chiém. Vi vay Toa 4n thy ly giai quyet
va xac dinh quan h¢ tranh chap quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26 B luit t6 tung dan sy.

V& tham quyén giai quyét vu an: Tai san tranh chap 1a quyén sir dung dat
dong thoi bi don ¢6 dia chi tai phuong P, tinh Pht Tho nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 ,tinh Pha Tho.

Toa an di tién hanh tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac
duong su khong thoa thuan véi nhau dugce nén Toa an dua vy an ra xét xr theo thu
tuc chung.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Vé dién tich dat tranh chﬁp: Can ctr vao céc tai li€u co trong hd so vu an
thay rang tai san ma cac bén duong sy dang tranh chap 1a quyén sir dung dién tich
1415,3 m? thé hién tai ban trich do hién trang sir dung dat ngay 27/6/ 2025 do cong
ty c6 phan X do dac dé phuc vu viéc giai quyét vu an ndy. Dién tich dit nay ndm
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trong dién tich 64959 m? dat thudc thira dat s6 91, to ban dd sb 39, dia chi khu B,
phuong P, tinh Phu Tho.
V& ngudn gbc dit tranh chap va qua trinh phat trlen cua cong ty TNHH mot
thanh vién T mai: Dién tich dét tranh chdp c6 ngudn gbc dat 1a do UBND tinh P
cho Cong ty TNHH mét thanh vién T méi thué dat dé san xuét kinh doanh. Trong
qua trinh giai quyét vu an nguyén don d3 xuat trinh dugc cac tai liéu ching cir
nhu: Quyét dinh s6 93/QD-UBND ngay 26/01/2010 ciia UBND thi xa P (cil) vé
viéc duyét diéu chinh, bo sung quy hoach str dung dat giai doan 2002-2010 va ké
hoach sir dung dat giai doan 2006 - 2010 x& P. Quyét dinh sé 1406/QP — UBND
ngay 21/5/2010 caa UBND tinh P vé viéc thu hdi va giao dat cho Cong ty TNHH
mot thanh vién T xay dung Trung tdm tinh ché va dau tron ché Pha Tho tai x4 P,
thi xa P cli nay la Phuong P, tinh Pht Tho ; trong d6: Giao di¢n tich dat 64.959 m?
cho Cong ty TNHH mot thanh vién T theo hinh thirc giao dat co thu tién sir dung
dat dé xay dung Trung tAm tinh ché va dau tron ché Pht Tho thoi gian 49 nim ,
thoi han str dung tinh dén ngay 21/05/2059. Giao dién tich 2.208,0 m? dat hanh
lang giao thong cho Cong ty TNHH mot thanh vién T quan ly lam duong ra vao;
Cong ty khong dugc xay dung cong trinh kién trac trén dién tich nay. Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BK
485126 ngay 06/9/2012 ctia UBND tinh P cap quyén st dung 64959 m? dét cho
Cong ty TNHH mot thanh vién T muc dich str dung: Dt co sd san xuat kinh doanh,
thoi han st dung: 49 nam tinh dén ngay 21/05/2059. Tir d6 dén nay cong ty TNHH
mot thanh vién T mdi Pha Tho duoc quan 1y, st dung dbi voi toan bo dién tich dat
nay.
Déi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Nguyén don cho rang gia dinh
Ong Trinh Gia K d3 1an chiém, trong 1 sb cay cbi trén mot phan dat cua Cong
ty TNHH mét thanh vién T va dé nghi gia dinh ong K phai tra lai dat da 1an chiém
.Trong khi d6 ong K cho rang dién tich dat tranh chap la do 6ng tu khai hoang,
khai pha str dung dé trong cay, ao nudi ca, dién tich dat nay 6ng sir dung tir nim
1986 . Nam 1996, thi Hop tac xa N1 giao dat rimg cho 6ng (Khi giao dat thi Hop
tac xa N1 khong giao gidy to giao dét gi cho 6ng), dén nam 1998, UBND huyén P
cap Giay chimg nhan QSDD cho ba Pham Thi L1 (vo 6ng) theo sé bia cap
00128QSDD, s6 xé ri K688881, dién tich dat theo Gidy CNQSD dat 16141m?.
Ong K ciing khong xuét trinh dugc cac van ban tai liéu gi thé hién quyén
st dung dat ctia minh nhu 6ng d trinh bay. Trong qua trinh giai quyét 6ng dé nghi
Toa an Toa an xem xét lai ngudn gdc dat cua gia dinh 6ng, trude khi xay ra tranh
chap v6i Cong ty TNHH T va xem xét dién tich dat nay da nam trong dién dén bu
cta giai doan 1 chua va viéc hoan d6i dat giira cong ty voi ong, éng chua duoc
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi UBND tinh da thu hoi dat cta
gia dinh ong. V& nhiing ndi dung nay, HDXX thay rang: Dién tich dat tranh chap
da dugc Cong ty TNHH mét thanh vién T str dung tr nam 2010. Do nhu cau sur
dung dat, nam 2012, UBND tinh P cap gidy ching nhén quyén six dung dat cho
Cong ty TNHH mét thanh vién T méi Phi Tho. Glay ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BK 485126 ngay
06/9/2012 ctia UBND tinh P cap quyén sir dung 64959 m? dat cho Cong ty TNHH
mot thanh vién T muc dich st dung: DAt co s& san xuit kinh doanh, thoi han st



dung: 49 nam tinh dén ngay 21/05/2059. Dién tich dat trong Gidy chtng nhan
quyén st dung dat cing phu hop véi ban v& trich lyc ban dd giai thura mat bang
hién trang str dung dit cua Cong ty THHH mot thanh vién thé hé moi 1ap ngay
21/5/2010, da dugc UBND tinh P phé duyét. Ngoai ra trudc khi trién khai du 4n
cong ty dd thué cong ty cd phan A do dac xac dinh mdc gidi, 1ap ban vé. Khi cong
ty T1, cdng ty c6 thué Cong ty co phan T2 do dac xac dinh moc gl(n 1ap ban v&
da duoc UBND X3 P x4c nhan, phan dat clia cong ty con nam ngoai hang rao giap
ranh v6i ao cua ong Trinh Gia K ¢6 téng dién tich khoang 1a 1.170 m2 Qua trinh
giai quyet vu 4n Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh tranh chap
thuce té co dién tich 1415,3 m2 dat . Nhu vay dién tich dat trén cta Cong ty TNHH
T dasurdungd 6n dinh, lau dai, dugc nha nudc cho thué dat va dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Pidu d6 khang dinh Cong ty TNHH T duoc toan quyén
sir dung dién tich dat nay. Qua xac minh tai cac co quan nha nudc co tham quyén
két qua xac minh : H§ 6ng Trinh Gia K bi thu hoi tong dién tich 9.233,6 m?. Theo
bién ban tra tién ngay 27/10/2011 ctia Hoi dong boi thuong ho tro tai dinh cu thi
x& P. Ong Trinh Gia K d4 nhan tién boi thuong, hd trg dot 1 va tién bo sung du an
cu thé: “Tién dot 1: 254.870.980 dong;Tién b6 sung: 16.072.500 dong. Tong sb
tién ong K da nhan 270.943.480 dong. Phong T4( cii) nay phong kinh té ha tang
d6 thi phuong P dd moi ong Trinh Gia K dé huéng dan 6ng lam thi tuc dang ky
chinh 1y bién dong va cap d6i gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, Vo ong K 1a ba
Pham Thi L1 d4 chét do d6 gia dinh phai lam van ban phén chia di san thura ké dé
ké khai lam thy tyc dang ky cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Vi gia dinh
6ng K chua lam phan chia di san thura ké nén Phong tai nguyén va moi truong
chua lam thu tuc dang ky cap glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng K. Dién
tich dat 16141 m? dat (tai thua dat 80 303, to ban dd sb 30, dién tich 602m? dat hai
vu lta; thira dat s6 22, to ban dd s6 37, dién tich 731 m? dat hai vu la; thira dat sd
57, t& ban dd s6 4, dién tich 501 m? dat ao; thira dat s6 253, o ban do sb 7, dién
tich 172 m? dat ma; thira dat s6 58, to ban do sb 4, dién tich 159 m? dat mau; thira
dat s0 59, to ban do s6 4, dién tich 254 m? dat mau; thira dat s6 61, to ban do s0 4,
dién tich 858 m? dét trong; thira dat sé 63, to ban d6 sd 4, dién tich 9652 m? dat
tréng; thira dat s6 64, t& ban dd s6 4, dién tich 2368 m? dat mau; thira dat s6 600,
t ban do sb 8, dién tich 844 m? (trong d6 c6 300 m? dat & va 544 m? dat vuon dia
chi & phuodng P, tinh Phti Tho dugc UBND huyén P cap cho ba Pham Thi L1, ngay
cap 08/12/1998. Phan dién tich dat nay khong nam trong phan dién tich tranh chép
giita cong ty ché thé hé méi v6i éng Trinh Gia K. S& nong nghiép va méi trudong
cling c6 quan diém ddi voi phan dién tich dit ma Cong ty TNHH mét thanh vién
T khoi kién yéu cau 6ng Trinh Gia K phai tra lai do da 14n chiém cta Cong ty ndm
trong Dién tich 64959m? ma UBND tinh P cap cho Cong ty TNHH mét thanh vién
T méi Pha Tho, Ong K khong duogc quyen su dung va s¢ hitu boi 1€ dién tich dat
nay UBND tinh khong giao dat, cap dat, giao khoan cho 6ng K, viéc 6ng cho rang
hoan doi dat voi Cong ty ong cung khong co gidy to hay can cir gi ching minh.

Mat khac trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don da xuat trinh duoc CcAc tai
lidu chimg ctr thé hién viéc ndp tién sir dung dat, cac gidy to ching minh déa dugc
UBND tinh cp Gidy chirng nhan QSDP , khong vi pham hop dong thué dat. Trong
khi d6 gia dinh 6ng K 14n chiém sir dung ma khong phai ndp bat ky khoan tién gi.
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Tir nhitng phan tich & trén thiy rang dién tich dt dang tranh chip 1 dién
tich 1415,3 m? ndm trong tong dién tich dién tich 64959 m?thudc 91, to ban do sb
39, dia chi: Phuong P, tinh Phi Tho. Dién tich dat nay thudc quyén quan ly sir
dung cua Cong ty TNHH mot thanh vién T mai Pha Tho. Thoi han thué dat cua
Cong ty TNHH mot thanh vién T van con nén Cong ty TNHH mot thanh vién T
khai kién la c6 co s¢ Cén chap nhan.

Pbi voi 1 s6 cay cdi trén dat con nhod gla tri khong 16n cac bén khong co6 yéu
cau gi nén HDXX khong dat ra xem xet g1a1 quyet

[3] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, nguyen don déd nop tam
g cho chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v& va dinh gia hét tong s6 tién
12.700.000d, nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi nén can xac nhan.

[4] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don dugc chap nhan nén
Ong K1 phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién 6ng K 1 ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi. theo quy dinh phap luat.

Xét dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, 31, 236 Luat dat dai 2024; khoan 9, Diéu 26, diém a,
khodn 1 diéu 35 va diém c, khodn 1 diéu 39, dicu 147, 157, 158, 165, 166, B luat
t tung dan su 2015; Diéu 158,165,166 B luat Dan sy nam 2015; diém d, khoan
1 Piéu 12, khoan 2, diéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chap nhén yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH mot thanh vién T moi
Phu Tho.

Budc 6ng Trinh Gia K phai tra lai dién tich dat 1415,3 m? duogc thé hién
theo chi gi6i 1,2,3,4,1 thudc thira dat 91, to ban d6 s6 39 nam trong dién tich 64959
m? dét cho Cong ty TNHH mdt thanh vién T, theo ban trich do hi¢n trang st dung
dat do Cong ty Co phan X lap ngay 27/6/2025.

- V& chi phi t6 tung:

Do nguyén don ty nguyén chiu chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Xéc nhan nguyén don da ndp du chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san

V& an phi: Bj don dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Cong ty T5 mot thanh vién thé hé méi Pha Tho sb tién tam
g an phi da ndp 300.000.d (ba triam nghin dong) tién tam Gng an phi theo bién
lai s6: 00027 66 ngay 14/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x Pha Tho.

Nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7. 7a va 9 cta Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luat thi
hanh an dan su.



Cac duong sy c6 mat dugc quyen khang cao ban an trong thoi han mudi
lam ngay, ké tir ngay tuyén an so tham. Puong sy ving mat duogc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc giao hodc niém yét hop 18 dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xt phtc tham.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; A AN _ s N ~
 Vién KSND khu vie 2, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
tinh Pht Tho;

- Phong THADS khu vyc 2,

tinh Pht Tho;

- Luu ho so vu 4n, vin phong.

Tran Thi Ngoc Ha
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