TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC A - PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 09 - 7-2025
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - PAK LAK

- Thanh phan hji dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy.

Cdc Héi tham nhdn dan:

1. Ong: Nguyén Khic Vi

2. Ong: Luong Tu Huan.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Tham tra vién Toa an nhan dan
Khu vuc A - Dak Lak.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din Khu vwe A - Pik Lik tham gia phién
toa: Ong Truong Cong Luat - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 ndm 2025, tai phong xtr &n Toa 4n nhan dan Khu vuc A
- Pak Lk xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 75/2025/TLST-DS,
ngay 31 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”,theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir sd: 151/2025/QDXXST-DS, ngay 06 thang 9 ndm 2025
va Quyét dinh hodn phién toa s6 30/2025/QDST-DS, ngay 13 thang 6 ndm 2025,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trong Th, sinh nim 1968; Dia chi: Thon K,
xa N, huyén E, tinh Pik Lak (nay 1a Thon K, xi N, tinh Pak Lik). C6 don dé
nghi xét Xt ving mit.

2. Bi don: Ong V6 Vian H; sinh nam 1976; Dia chi: Thon B, xa N, huyén
E, tinh Pak Lak (Nay 1a thon 4, xa N, tinh Pak Lak). Vang mat tai phién toa lan
thtr 2 khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va qud trinh tham gia t6 tung nguyén don éng Nguyén
Trong Th trinh bay:

Vio ngay 16 thang 12 nim 2024, 6ng Vo Vin H ¢6 vay ciia ong Nguyén
Trong Th s tién 14 240.000.000 déng (Hai trim bén muoi triéu dong), 13i suat
do hai bén thoa thuan nhung khong vuot qua quy dinh phép ludt. Thoi han vay
tir ngay 16 thang 12 nam 2024 dén ngay 16 thang 03 nam 2025 s& tra ca 14i va
gbc. Pé bao dam cho viéc tra ng, ong V& Van H da thé chap cho ong Nguyén
Trong Th 01 thira dat nong nghiép, dién tich 1430,4 m?, thudc thira dat s6 129,
to ban do s6 134; dia chi thia dat tai thon 4, xd N, huyén E, tinh Pak Lak, da
duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DQ 677790 ngay 13/12/2024 cho 6ng V3 Vin H.
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D3 qué thoi han tra ng nhung 6ng H khong chiu tra s tién vay va 13i suit
cho 6ng Th nhu d3 thoa thuan. Do vay ong Th khoi kién yéu cau Toa 4n budc
ong Vo Vin H tra toan bd sd tién gdc cho éng Th va 13i suét 0,83%/thang ddi
v6i toan b s6 tién gde 1a 240.000.000 dong trong thoi gian tir ngay 16 thang 12
nam 2024 dén ngay 16 thang 03 nam 2025, Ké tir ngay 17 thang 03 nam 2025
tr¢ di, ong Th yéu cau ong H phai tra cho 6ng Th lai suat qua han theo quy dinh
phap luat trén so tién vay cho dén khi tra hét s6 no trén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di nhiéu lan téng dat hop 1¢ gidy triéu
tap nhung 6ng V56 Vian H van khong dén Toa an dé 1am viéc. Do vay Toa an
khéng Th 14y v kién cta 6ng H Vé ndi dung ong Nguyén Trong Th da khéi kién.

Tai hop dong cong chimg s0 5878, quyén sb 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/12/2024, thé hién noi dung: Ong V6 Vin H ¢o vay cia ong Nguyen
Trong Th s6 tién 1a 240.000.000 ddéng (Hai trim bén muoi tri¢u ddng), 14i suit
do hai bén tu thoa thuan nhung khong vuot qué 13i suat theo quy dinh cua phap
luat. Bé bao dam nghia vy tra ng, 6ng V6 Van H c6 thé chap cho dong Nguyén
Trong Th 01 thira dat c6 thong tin nhu 6ng Th da trinh bay o trén.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Trong Th c¢6 don dé nghi xét xir
Véng mat; bt don 6ng Vo Van H da duogc triéu tap hop 1€ lan thir 2 nhung khong
tham gia phién toa.

* Quan diém ciia dai dién Vién kzém sat nhan dan Khu vuc A - DPak Lak:

Vé quan hé phéap luat va tham quyen glal quyét: Pay 1a tranh chap hop
dong vay tai san, nén thudc tham quyen gidi quyet cua Toa an.

Vé ngudi tham gia t tung: Toa an da xac dinh dung tu cach ngudi tham
gia to tung.

Viéc thu thap ching ctr, léy 161 khai cua duong su, viéc cép téng dat cac
gidy to cho Vién kiém sat va nhitng ngudi tham gia t6 tung ding quy dinh cta
BO luat T6 tung dan su. Tai phién toa so tham, Tham phan, Ho1 déng x¢&t xur chép
hanh day du va dang cac quy dinh cta phap luat to tung dan su, cac duong su
duogc thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

V& ndi dung vu 4n: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS; Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo Luat dan
su.

- Ch4p nhan yéu cau khoéi kién ctia ong Nguyén Trong Th. Budc ong Vo
Vin H phai tra so tién 1a 240.000.000 dong no gdc va so tién 13i theo quy dinh
cho éng Nguyén Trong Th.

- Puong su phai chiu 4n phi dan su so tham va chi phi té tung theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:



[1].Vé t6 tung: Viéc Toa an xac dinh 13 dy 1a quan hé “Tranh chap hop
dong vay tai san”. Tai thoi diém khoi kién (ngay 21/5/2025), don dng V5 Vian H
thuong tra tai thon 4, xa Ea Nam, huyén E, tinh Dak Lak. Viéc Toa an nhan dan
huyén E, tinh Bak Lak (nay 14 Toa 4n nhan dan Khu vuc A - Dak Lak) thu ly
giai quyét vu an 13 diing tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan
1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TS tung dan su.

Bi don 6ng Vo Van H dé dugc Toa an da tri€u tp hop 16 tham gia phién
toa lan thir 2, nhung van vang mat khong co 1y do. Nguyén don Ong Nguyén
Trong Th c6 don dé nghi xét xir Vang mat. Vivay, Hoi dong xét xtr can cir khoan
1 Biéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227, biéu 228, Diéu 238 B luat T tung dan
su, Toa 4n khong tién hanh hoa giai duoc va tién hanh xét x&r vang mit tt ca
nhitng ngudi tham gia t tung.

[2]. V& noi dung vu an: Ong Nguyén Trong Th ¢6 cho 6ng V3 Vian H sb
tién 1a 240.000.000 dong; Thoi han vay tién 13 tir ngay 16 thang 12 niam 2024
dén ngay 16 thang 03 nam 2025; 13i suat do hai bén tu thoa thuan nhung khong
vuot qua 14i suat theo quy dinh cta phap luat. Khi vay, hai bén c6 1ap hop dong
vay tai san c6 cong chirng véi nhau, déng thoi 6ng Vo Van H ¢6 thé chap cho
ong Nguyén Trong Th 01 thua dat sd 129, to ban d6 sb 134, di¢n tich 1.430,4
m? d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DQ 677790, ngay
13/12/2024. Ong H d4 nhan tién va giao cho ong Th Giay ching nhan quyén su
dung thira dat néi trén. Khi nao ong Vo Vian H tra toan bo sd ng gdc va 1ai thi
ong Nguyén Trong Th c6 trach nhiém tra lai cho ong H Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

Nhitng ndi dung ma duong sy di théng nhat va chua théng nhat: Trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng V5 Van H khong dén Toa 4n dé 1am
viéc nén khong Th tién hanh hoa giai giita cac bén.

[3]. Hoi ddng xét xir nhan dinh: Ong Nguyén Trong Th yéu cau éng Vo
Vin H tra cho ong Th s tién 1a 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu
dong), 1ai suat 0,83%/thang trong thoi gian tr ngay 16 thang 12 nam 2024 dén
ngay 16 thang 3 nam 2025. Ké tur ‘ngay 17/03/2025 tr6 di, 6ng H phai chiu lai
suat qua han cho dén khi tra hét s6 no cho 6ng Th. Qua trinh giai quyét vu an,
ong H khong dén Toa an dé 1am viéc, khong co ¥ kién vé viée ¢ vay cua ong
Th sd tién 240.000.000 dong nhu ong Th trinh bay hay khong. Tuy nhién, khi
vay tién, giita 6ng Th va 6ng H c6 lap hop dong vay tién voi nhau, hop dong da
duoc cong chimg sb 5878, quyén so: 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
16/12/2024. Tai Piéu 1, hop dong vay tién gitta ong Nguyen Trong Th va 6ng
Vo6 Van H lap ngay 16 thang 12 nam 2024, da duoc thé hién nodi dung:

"_ Tong s6 tién bén B cho bén A vay 1a: 240.000.000 dong (Hai trim bon
muoi triéu dong);

- Thoi han vay tién: Tir ngay 16 thang 12 nam 2024 dén ngay 16 thang 3
nam 2025. Bén A s& tra toan bo sb tién gbc va 1ai suit cho bén B vao ngay
16/3/2025;

- Lai suét: Do hai bén tu thoa thuan nhung khong vuot qua 13i suét theo
quy dinh cta phap luat; Bén A s& tra 13i suat cho bén B 03 (ba) thang mot lan.



- Phuong thtrc cho vay: Bang tién mit Viét Nam dong. Bén B giao s6 tién
trén cho bén A ngay sau khi cong ching hop dong nay...

- Bén A giao glay ching nhin quyén st dung dat néu tai Piéu 2 cho bén
B ngay sau khi hop dong nay dugc cong chimng;

- Sau khi bén A tra ng du sO tién gdc va 1di cho bén B thi bén B giao lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat noi trén cho bén A.”

Nhu vay thé hién ong V& Vian H c6 vay ctiia ong Nguyén Trong Th s6 tién
1 240.000.000 dong (Hai trim bén muoi triéu déng). Ong H da nhan du sd tién
vay dong thoi giao cho éng Th giit Gidy ching nhan quyén st dung dat s DQ
677790 cho Chi nhanh Vin phong dat dai cdp ngay 13/12/2024 d6i véi thira dat
s6 129, t& ban dd s6 134 cho ong Vo Van H. Vé 14i sut, khi vay tién, hai bén ¢6
thoa thuén 13i sudt nhung khong c6 thoa thuan mirc 14i suit cu thé 13 bao nhiéu.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H khéng dén Toa an lam viée, cac bén khong
théng nhat dugc muc 13i suit véi nhau. Nhu vay, xac dinh, khi vay cac bén co
thoa thuan 14i suat voi nhau nhung khong c6 muc 13i suét cu thé, qua trinh giai
quyét vu an cac bén khong thong nhat dugc 13i suat. Tai Diéu 468 Bo luat dan
su quy dinh:

"]. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn.

Truong hop cdc bén c6 théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khéng dwoc vieot qud 20%/nam ciia khodn tién vay, triv truong hop ludt khdc c6
lien quan quy dinh khac...

2. Truong hop cdc bén cé thoa thudn vé viéc tra ldi, nhung khong xdc dinh
r6 1di sudt va cé tranh chdp vé ldi sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc
ldi sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no.”

Theo quy dinh tai diém ¢, khoan 2 diéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP,
ngay 11/01/2019 huong dan ap dung mot so quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i

sudt, phat vi pham thi: "Lai sudt trén no goc qud han chira tra bang 150% mikc
1di sudt do cdc bén théa thudn trong hop dong twong iing véi thoi gian chdm trd,
true truong hop co thoa thudn khac..."

Viéc ong Th yéu cau tra 13i suat 0,83%/thang dbi voi 13i suat trong han va
tinh 13i suat qua han ké tir ngay 17/03/2025 dén khi tra hét no 1a pht hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy va Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP,
ngay 11/01/2019.

[4]. Tt nhan dinh néu trén, can chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Th,
can budc vo chong ong H phai tra cho ong Th sb tién 240.000.000 dong va lai
suat 0,83%/thang/toan b so tién vay trong khoang thoi gian tir ngay 16/12/2024
dén hét ngay 16/03/2025 va 13i suat qua han ké ngay 17/03/2025 cho dén khi tra
hét ng. Cu thé:

1. Lai suat 0,83%/thang trén so tién 240.000.000 dong tir ngay 16/12/2024
dén ngay 16/03/2025 1a: 240.000.000 dong x 0,83% x 3 thang = 5.976.000 dong;

2. Lai suat qua han ké tir ngay 17/03/2024 dén ngay xét xu, ngly
09/7/2025: Thoi gian 1a: 02 thang 22 ngay; Mirc 13i suat 13: 0,83%/thang x 150%
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= 1,245%/thang. S tién 13i qua han 13: 240.000.000 dong x 1,245% x 02 thang
22 ngay = 8.167.200 dong;

Viy, tinh dén ngay xét xtr, tong s tién 6ng V4 Van H co trach nhiém phai
tra cho ong Nguyén Trong Th: 254.143.200 d6ng (Hai tram nim muoi triéu mot
trdm tam muoi ba nghin hai tram df)ng) Trong do, tién vay gbc 1a: 240.000.000
d6éng (Hai traim bon muoi triéu dong), tién 13i tinh dén ngay 09/7/2025 la:
14.143.200 dong (Muoi bén triéu mot trim bén muoi ba nghin hai tram dong).

Ke tir ngdy tiép theo clia ngay xét xu so tham, 6ng V5 Vian H tiép tuc phai
chiu tién 1ai phat sinh trén sb ng gbc chua thanh toan voi muc 1ai suat 1a
1,245%/thang cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng gbc cho ong
Nguyén Trong Th.

Sau khi 6ng V6 Van H tra no du s tién gdc va 1ai cho 6ng Nguyén Trong
Th thi Ong Nguyén Trong Th c6 trach nhiém giao lai glay chimg nhan quyén su
dung s6 DQ 677790 cho Chi nhanh Vin phong dat dai cap ngay 13/12/2024 doi
v6i thira dat s6 129, to ban do s6 134 cho 6ng V6 Van H.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chap nhan, nén
can budc ong H phai chiu toan b an phi dan sy so tham 1a: 9.793.000 déng. Tra
lai tién tam (mg an phi ma nguyén don da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
91, diém ¢ khoan 1 Diéu 92, Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228, Dicu
238, Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su; Piéu 117, Piéu 119,
Piéu 357, Piéu 463, khoan 1 va khoan 5 Diéu 466, khoan 2 Piéu 468 cta Bo
luat Dan sy; khoan 2 Piéu 5 Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11 thang 01
niam 2019 hudng dan 4 ap dung mot s0 quy dinh cua phap luat vé 1ai, lai suét, phat
vi pham; khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Trong Th.

1. Budc 6ng Vo Vin H phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Trong Th
s6 tién 254.143.200 dong (Hai trém ndm muoi bon triéu mot trim bén muoi ba
nghin hai tram dong) Trong do, tién vay gdc 1a: 240.000.000 dong (Hai tram
bén muoi triéu dong), tién 14i suat tinh dén ngay 09/7/2025 1a: 14.143.200 dong
(Mudi bén triéu mot trim bén muoi ba nghin hai trim dong).

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham, éng V6 Van H tiép tuc phal
chiu tién ldi phdt sinh trén s6 ng goc chua thanh todn voi muc ldi sudt la
1,245%/thang cho dén khi thanh todn xong toan bg khodn ng goc cho éng Nguyén
Trong Th.

Sau khi 6ng V6 Van H tra no du s tién gdc va 1ai cho 6ng Nguyén Trong
Th thi 6ng Nguyen Trong Th c6 trach nhiém giao lai glay ching nhan quyén su
dung dat s6 DQ 677790 cho Chi nhanh Vin phong dat dai cap ngay 13/12/2024
d6i véi thira dat s6 129, to ban d6 s6 134 cho 6ng V& Van H.
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V& an phi: Budc 6ng V3 Vin H phai chiu toan bo an phi dan su so thAm
la: 12.707.000 dong (Muoi hai triéu bay tram 1¢ bay nghin dong). Tra lai cho
ong Nguyen Trong Th s6 tién 6.150.000 dong (Sau triéu mot trim nim muoi
nghin déng) tam tmg an phi dan Su SO tham d& nop tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Ea H'Leo theo bién lai 56 0002694, ngay 26 thang 3 nam 2025.

Vé quyen khang cao: Cac duong su ¢6 quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hodc niém yét ban an hop 1¢.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; A AN _ "’ - .

- Vién KSND Khu vuc A - bak Lak; THAM PHA{I)\{ k,CtHUdTQ?; PHIEN TOA
-P. THADS Khu vuc A - Dik Lik; a Ky ten, dong dau

- TAND tinh Pik Lik;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Bich Thiy



