TAND HUYEN HIEP HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2021/DS - ST
Ngay: 23/3/2021

V/v: “Tranh chap quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: dng Chu Manh Ha

Hoi tham nhén dén:

Ong Bui Thé Hanh

Ong Nguyén Xuan Truong

Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Ngo Thanh Thuan — Thu ky
TAND huyén Hiép Hoa.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Hong M- KSV.

Ngay 23 thang 3 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Hi¢p Hoa,
tinh Bac Giang, xét xtr so tham cong khai vy 4n thu 1y sé: 209/2019/TLST-DS
ngdy 20 thang 12 nim 2019 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
01/2021/QDXX-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 vé "Tranh chap quyén st dung
dat", gitra:

1. Nguyén don: Ong Pd Vin N, sinh nim 1960
Pia chi: Thon Mai Thuong, x3 Mai Dinh, huyén Hiép Hoa, Bac Giang (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Buc Nh, sinh nim 1966
Dia chi: Thén Mai Thuong, x3 Mai Dinh, huyén Hiép Hoa, Biac Giang (vang
mat)

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1962 (13 vo va ciing dia chi vé6i dng N) —vang mit.

3.2. Ba D4 Thi H, sinh nam 1972 (14 vo va cling dia chi véi dng Nhuan) — vang
mat.

3.3. UBND huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang, do 6ng Hoang Céng Bb -
Chu tich UBND huyén dai dién theo phap luat - iy quyén cho 6ng Nguyén Vin
Cong — Pho trudng phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hiép Hoa — xin xet
XU VANg mat.

NOI DUNG VU AN



Theo don khoi kién, cac van ban trinh bay va ban tu khai, nguyén don 1a
6ng DS Van N trinh bay: Trudc ndm 1975, gia dinh ong c6 cai tao 01 thira dat tai
Xt ddng Gam Chu, sau d6 hop tac xa lay dat dap muong mang va dit tram bom
nén dién tich dat nay tro thanh thung viing. Nam 1995, do can tién lam duong
dién nén Ban quan 1y thén Mai Thuong tién hanh dau thau quy dat 5% dé lay tién
xay dung duong dién va 6ng l1a nguoi trung thau khu dat ndy véi sb tién
300. OOOdong (ba tram nghin dong) DPén nam 2002, gia dinh 6 ong lam tha tuc dé
nghi cap glay quyén sir dung dat ndng nghiép, thira dat nay cé dién tich 288m2
nam trong tong dién tich dt néng nghiép ma gia dinh ong da duoc UBND huyén
Hiép Hoa cip Gidy CNQSD dat ngay ngay 15/7/2002. Qua trinh sir dung, gia
dinh ong van st dung thira dat nay dé trong dau, dén nam 2016 thi bo khdng,
khong trong trot gi nita. Dén nam 2018 6ng phéat hién va gia dinh 6ng Nhcanh tac
trén manh dat cua gia dinh 6ng nén doi bén da xay ra tranh chap, mac du da dugc
UBND x4 Mai Dinh hoa giai nhung khong co két qua. Nay 6ng khoi kién yéu cau
6ng Nguyén Buc Nh tra cho gla dinh 6ng thira dat véi dién tich dat néu trén.

Tai van ban trinh bay va cac y kién trong cac Bién ban 1am viéc, bi don 1a
6ng Nguyén Puc Nh trinh bay: V& ngudn géc manh dat ma 6ng N dang khai kién
yéu cau gia dinh ong tra di dugc gia dinh 6ng sir dung tir 1au. Khi hop tac xa xay
dung tram bom da lay dat dap muong méang nén dién tich dat nay tro thanh thiing
viing. B4 me ong duoc HTX giao trong coi tram bom va st dung ca dién tich dat
nay. Khi tram bom khong hoat dong nita thi dién tich dat nay bo hoang, gia dinh
ong da cai tao, phuc hoi dé san xuét. Pén khoang nam 1991, hop tac xa Mai
Thuong dé chia thira dat nay vao dién tich dat cua gia dinh 6ng dé trong dau,
trong mau c6 x4c nhan cta cac ho lién ké va ban lanh dao thon luc giao rudng va
s0 bia xanh. Sau khi dugc giao dat, gia dinh 6ng Nhsir dung 6n dinh, Kkhong tranh
chép véi ai va dong thué dy du. Nay 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cua ong N.

Tai bién ban 1am viéc ngay 19/3/2021, dai dién theo uy quyén cuia UBND
huyén Hiép Hoa trinh bay: Ho ng D6 Vin N di dugc UBND huyén Hiép Hoa
cap Giay chiing nhan quyeén sir dung dat ndng nghiép theo Gidy CNQSD dat sd
X 077658 ngay 15/7/2002, tong dién tich duoc str dung 2703m2. Thoi diém do,
Nha nuéc thyc hién chu truong day nhanh tién d6 cap Gidy CNQSD dat cho cac
ho trén dia ban, cac ho tu ké khai va tu chiu trach nhiém, trinh tu, ho so cip dugc
thiét Iap tir co sd nén dam bao cin ¢ theo quy dinh.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi M (Ia vo ong
N), ba D3 Thi H (1a vo dng Nhuan) mic du da duoc giao cac van ban t6 tung nhung déu
khéng c6 van ban trinh bay y kién vé vu &n.

Tai phién toa, nguyén don la 6ng P Van N giit nguyén yéu cau khaoi kién
vé viée yéu cau 6ng Nguyén Dtrc Nhtra lai thira dat nong nghiép thude thira s6 0,
to ban dd s6 0 dién tich 288m? nay 1 thira 155 td ban d6 70 co dién tich do thyuc
té hién nay 1a 257,5m? tai thon Mai Thuong x& Mai Dinh nam trong tong dién
tich dat nong nghiép ma ho gia dinh 6ng da dugc cap Glay chtng nhan quyén sir
dung dét, 6ng tu nguyén dé nghi duoc s¢ hitu cay cdi ma vo chong 6ng Nhda



chong trén dat tra cho vo chong ong. Bi don 1a 6ng Nguyén Puc Nhva nhiing
ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién tda nhan
Xét qué trinh tién hanh té tung, xét xir vu &n, Toa &n va Hoi dong xét xt thuc hién
dung, day du cac quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy, nguyén don co y thic chap
hanh phép luat. Bé nghi HDXX: Ap dung Biéu 26, 147, 149, 227, 228, Biéu 271,
Diéu 273 B6 luat td tung dan su; Diéu 166, 179, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu
179, 189 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 12, 18, 26, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc
thu mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi toa an, xu:

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Pd Vin N, xac dinh dién tich dat
288m? thudc thira s6 0td ban d6 0 (nay 1a thira dat s6 155, to ban d6 70, dién tich
257,5m?) tai thon Mai Thuong, xa Mai Dinh, huyén Hiép Hoa c6 dic diém: Phia
Pong Bic giap dat cua ho gia dinh ong Pang Vian Khai, phia Bong Nam giap dat
vuon cua gia dinh 6ng Hoang Vin Nang, phia Tay Bic giap dat ctia ho gia dinh
ong P6 Xuan Nhu, phia Tay Nam giap bai song thudc quyén sir dung cua ho ong
P Vin N. Giao cho ho 6ng B3 Vian N duge s hitu toan bo sb cdy trén dat nhung
6ng N phai c6 nghia vu trd cho vo chong ong Nguyén Puc Nhsd tién
505.000d0ng.

- Vé an phi: Ong Nguyen Dtrc Nhphai chiu 300.000d an phi dan su so tham
Tra lai cho P6 Van N s tién tam ung da nop 300.000d0ng theo bién lai sd
AA/2018/0003503 ngay 20/12/2019 cta chi cuc THADS huyén Hi¢p Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién
toa Hoi dong xét xir thay:

[1]. V& sy ving mit caa duong su: Bi don 1a ong Nguyén Dtrc Nhva nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n 1a UBND huyén Hiép Hoa, ba
Nguyén Thi M, ba B4 Thi H vang mat nhung ong Nhuén, ba M, ba H déu di duoc
triéu tap hop 1¢ nhleu lan, dai dién UBND huyén Hi¢p Hoa c6 don xin xét xur
Vang mat, nén can ap dung khoang 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat to tung dan
su dé xét xir Vang mat ho.

[2]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khai kién ctia 6ng N va CaC
tai liéu kem theo, cling nhu yéu cau ciia 6ng N tai phién toa, Ong N cho rang
quyén str dung 288 m? dat ndng nghiép tai xir d6ng Gam Chu, thugc thira dat 0 to
ban d6 s6 0 tai thén Mai Thuong, xd Mai Dinh, huyén Hiép Hoa, nay 1a thira 155,
td ban d6 70 dién tich do thuc té 1a 257,5m2 thudc quyén str dung cua vo chong
6ng N, da dugc cap Gidy CNQSD dat, hién dang bi 6ng Nhchiém giit nén yéu
cau dng Nhtra lai. Phia dng Nhthi cho rang thira dat nay thudc quyén st dung cua
gia dinh 6ng do trude day gia dinh dng khai hoang ma c6, sau d6 dugc ghi nhan
trong s6 dia chinh cua dia phuong nén ong khong chap nhan tra cho éng N. Do
d6, ban chat day 1a tranh ai dugc quyén sir dung dat nén viéc Toa an thu Iy quan



hé tranh chap 1a “Tranh Chép quyén sir dung dat” va ap dung céc quy dinh phap
luat twong Gmg dé giai quyét 1a dam bao c6 can cu, ding tham quyén.
[3]. Xem xét vé cén cur xédc lap quyén sir dung dat:

Vé phia 6ng P4 Van N, ngoai don khoi kién va van ban trinh bay, ong N
cung cip cac tai liéu chimg clr chimg minh cho quyén sir dung dat thuoc ho gia
dinh 6ng 14 Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 X077658 ngay 15/7/2002 cua
UBND huyén Hiép Hoa ching nhan cho ho gia dinh ong dugc quyen su dung
2703m2 trong do co thura rUOng dang tranh chap ban sao Gidy nop tién dau thau
dién tich dat tranh chap va ban sao vin ban xac nhan caa Cha nhiém Hop tac x4,
Ban lanh dao thén cdng nhan cho 6ng 1a nguoi ding thau va dugc quyén st dung
thira dat nay. Ngoai cac tai lieu néu trén, cac tai liéu thu thap duoc c6 trong hd so
vu an 1a hd so ding ky cap Gidy chang nhan quyen str dung dat, s6 dja chinh luu
trir tai dia phuong thé hién, thira dat tranh chap dung 1a thira dat néng nghiép
thudc xtr d6ng Gam Chu, thudc thira dat 0 to ban d6 s6 0 tai thén Mai Thuong,
x& Mai Dinh c6 dién tich 288 m? (theo Gidy chtng nhan dat néng nghiép so
X077658, ngay 15/7/2002 cua UBND huyén Hiép), nay la thira 155, to ban do 70
c6 dién tich thuc té 14 257,5m2. Theo cac tai liéu, gidy to néu trén thi quyén st
dung thudc ho 6ng D6 Vian N.

Vé phia 6ng Nguyén Pac Nhuan, mac du 6ng Nhcho rang Hop tac xa Mai
Thuong da chia thura dat nay cho gia dinh 6ng, duoc cac hd lién ké xac nhan,
dong thoi da duoc cap so bia xanh ching nhan thira dat nong nghiép dé thudc
gia dinh ong. Tuy nhién, cin ctr sO dia chinh ctia UBND x4 thi ho 6ng Nhuén, ké
ca ho cy Kiém (1a bd dé ong Nhuan) ngoai dat ¢ va dat vuon & Gam Chu thi
khong dugc chia rugng, khong co bét ky thira ruéng nao & xtt ddong Gam Chu. Cu
thé, theo sb dja chinh cia UBND x4 cung nhu tai liéu pho t6 ma ong thung cap
chi thé hién, ho 6ng Nhco 280m2 dat vuon va 360m2 dat ¢ tai GAm chu (tong la
640m2) con dit néng nghiép déu ¢ dia diém (x& dong khac). Thira dat nong
nghiép d6i bén dang tranh chap khong nam lién ké ma tach roi hoan toan voi dét
&, dat vuon ma ho 6ng Nhdang quan 1y, st dung. Vi vay, khong c6 can ctr dé xac
dinh ho 6ng Nh—ba H c¢6 quyén sir dung ddi véi thira dat nong nghiép so 155 to
ban do 70 co dién tich 257,5m2 tai x&r dong Gam Chu.

Nhu vay, sau khi xem xét cic ¢in clt vé quyén st dung dat ctiia mdi bén, co
du co so xac dinh quyén st dung thira dat s6 0, to ban d6 s6 O tai thén Mai
Thuong, xa Mai Dinh, nay la thira 155, t6 ban d6 70 c6 dién tich thuc té la
257 5m2 thudc quyen st dung cua ho ong DS Vin N. Viéc vo chong ong Nh—ba

H sir dung va trong cy trén thira dat nay 1a khong c6 cin ctr, can budc vg chong
6ng Nhphai tra lai quyén st dung thira dat nay cho ho 6ng BS Van N.

Hién nay, trén thira dat tranh chap hay, vg chong 6 ong Nhda trong 25 khom
chudi, 02 cay Nhan, 02 cay Téo, 03 cay 6i, tong tri gia theo Bién ban dinh gia
ngay 19/5/2020 la 505.000d. L& ra can budc vg chong ong Nhphai dich chuyen
s6 cay cdi nay, tuy nhién, xét thay viéc dich chuyen tai san s& anh hudng dén gla
tri cac tai san d6. Mat khac, tai phién toa, 6ng N dong y nhan nhiing tai san nay
va tra cho vo chong 6ng Nhgia tri bang tién. Do do6, can giao cho 6ng N dugc so



hitu cac tai san nay nhung phai c6 trach nhiém thanh toan tra cho vo chong dng
Nhsé tién 505.000d.

[4]. V& an phi: Pay 14 vu an tranh chap quyén sir dung dat nén an phi duoc
tinh theo mutrc khong gia ngach. Do yéu ciu cta 6ng N dugc chip nhan nén éng
Nhphai chiu 4n dan sy so tham.

Ong N 1a ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi ddi v6i phan an phi ma
6ng N phai ndp cho nghia vu thanh toan gia tri tai san tra vo chong dng Nhuan.
Tra lai cho 6ng N tién tam Ung an phi da nop.

[5].Vé chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Ong N tu nguyén ndp ca chi phi
thAm dinh, dinh gia 14 2.100.000d, 6ng N di nop du va khong co yéu cau gi nén
nghia vu nay khong dat ra d6i véi ong Nhuan.

Vi cac I€ trén: )
QUYET DINH

Ap dung biéu 26, 147, 149, 227, 228, Diéu 271, Diéu 273 Bb luit té tung
dan sy; Dicu 166, 179, 203 Luat dat dai nim 2013; Dicu 179, 189 B luat dan su
nam 2015; Piéu 12, 18, 26, 27 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu mién, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an, xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong B6 Vin N, xac dinh thira dat sb 155,
t& ban do 70, dién tich 257,5m? tai thon Mai Thuong, xa Mai Pinh, huyén Hiép
Hoa (phia Dong Béc giap dat ciia ho gia dinh ong Pang Van Khai, phia I—)ong
Nam giap dit vuon cua gia dinh 6ng Hoang Vin Nang, phia Tay Bic giap dat cua
h¢ gia dinh ong D6 Xuan Nhu, phia Tay Nam giap bai song) thuoc quyen st dung
ctiia ho 6ng S Van N theo Gidy CNQSD dat s6 X077658, ngay 15/7/2002 cua
UBND huyén Hiép Hoa cap cho ho 6ng B3 Vin N. Ho ong P& Vin N dugc quyén
str dung thira dat néu trén va dugc sé hitu toan bo s cay cdi trén dat (bao gdm 25
khom chudi, 02 cay Nhan, 02 cay T4o va 03 cay 6i, tong tri gia cay cdi trén dat
la 505.000d) nhung 6ng DS Vian N phai c¢6 nghia vu thanh toén tra cho vo chong
ong Nguyén Birc Nhsé tién 505.000d (ndm tram linh nim nghin dong).

Budc vo chong ong Nguyén Picc Nh—ba B3 Thi H phai tra cho ho ong DS
Vin N quyén sir dung thira dt s6 155, t& ban d6 70, dién tich 257,5m? tai thén
Mai Thuong, xa Mai Dinh, huyén Hiép Hoa hién do vo chong 6ng Nguyen burc
Nhdang chiém giir. Ong Nguyén Btrc Nhva ba B3 Thi H duoc sé hitu sb tién
505.000 dong do 6ng Pd Vin N tra.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don
dé nghi thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
ngudi phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 — B¢ luat dan su twong ¢ng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan



su ¢O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai didu 30
Luat thi hanh an dan

su.

- V& an phi:

+ Ong Nguyén Dtrc Nhphai chiu 300.000d 4n phi dan sy so tham.

+ Mién an phi dan su so tham cho 6ng P4 Vian N. Tra lai cho B3 Van N sd
tién 300.000d6ng di ndp tam ung an phi theo bién lai sé AA/2018/0003503 ngay
20/12/2019 cua Chi cuc THADS huyén Hi¢p Hoa.

Bao cho cac duong sy co mat biét dugc quyen khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tlr ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n duoc nién yét theo thu tuc t6 tung dan
su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU SO
THAM , )
- TAND tinh Bac Giang Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND tinh Bac Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cdc duong su
- Luu ho so
Chu Manh ha





