TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban 4n s6: 206/2025/DS-PT
Ngay 31-3-2025
V/v Tranh chép hop déng vay
tai san, hop dong ¢ uy quyén va
tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi My Huong.
Cdc Tham phdn: Ong Cao Nhat Thanh;
Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién I{iém sdt nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién t0a:
Ba Tran Thi Phudc - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 31 thang 3 ndm 2025, tai tru s¢ Toa én nhép
dan tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vy an dan sy thu ly so:
761/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nam 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong

vay tai san, hop dong uy quyén va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat".

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 127a/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so: 80/2025/QD-PT ngay
05 thang 02 ndm 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6: 154/2025/Qb-
PT ngay 25 thang 02 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét X, sinh ndm 1990; dia chi: H, khu I,
phuong C, thanh pho T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Bing Thi Minh H, sinh ndm 1987; dia chi: s6
A, khu pho T, phuong A, thanh pho T, tinh B, ¢ mat.

- Bi don: Ong Nguyér} Ngoc N, sinh ndm 1985; dia chi lién lac: s6 C L,
Buo6n P, phuong T, thanh phd B, tinh b, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Qng Cao Vin M, sinh nam 1973; dia chi: s6 E, khu phé T, phuong A,
thanh pho T, tinh B.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Cao Van M: Ong Truong Hitu T, sinh
ném 1999; dia chi: phl‘I(‘mg C, thanh pho T, tinh B, 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 06/5/2024), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia dng Cao Vin M: Ba Chau Thi
N1 - Luat sw Cong ty L, thuoc Poan Luat su tinh B, c6 mat.

2. Ong Nguyén Hitu D, sinh ndm 1967; dia chi: s6 A, khu phd G, phuong
T, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyen Hiru P: Ong Vii Manh T1, sinh
nam 1975; dia chi: so0 G, to B, khu phé D, phuong P, thanh phé T, tinh B la
nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngdy 06/5/2024), c6 mat.

3. Vén phong C (nay la Van phong C); dia chi: s6 B, duong V, khu phd N,
phuong L, thanh pho T, tinh B.

~ Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Tir Minh T2, ¢6 don xin giai quyét
vang mit.

4. Vian phong C; dia chi: s6 C, duong N, khu phd T, phuong A, thanh phé
T, tinh B.

~ Nguoi dai di¢n theo phap lugt: ba Truong Lé Nguyén T3, c6 don xin gial
guyet vang mat.

- Nguoi khang c&o: ngudi dai dién hop phéap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Cao Véan M la dng Truong Hitu T va nguoi dai dién hop phap
cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru B la 6ng Vii Manh
T1.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, céc loi khai trong qua trinh t6 tung, nguwoi dai dién
hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/12/2022, nguyén don ¢6 vay cta 6ng Nguyén Ngoc N so tien
150.000.000 dong, lai suat thoa thuén la 5%/thang, thoi han cho vay la 06 thang.
Hai bén thoa thuan toan bo tién vay va tién 14i nguyén don c6 trach nhiém tra cho
6ng N trudc ngay 13/6/2023. Bé dam bao cho giao dich vay tién, 6ng N yéu cau
nguyén don thé chap cho 6ng N ban chinh Giay chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DP960307, s6 vao sb6 CS12288
do Chi nhanh Van ph(‘)ng Ping ky dat dai thanh phé T, tinh Binh Duong cap cho
ba Tran Thi Tuyét X ngay 18/3/2022. Bong thoi cung ngay 13/12/2022, 6ng N
yéu cau nguyén don ky Hop ddng ty quyén cong chu:ng sb 13437 tai Van phong
C (nay la Van phong C), tinh Binh Duong dé uy quyen cho 6ng N phan dat ma
nguyén don dugc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat néu trén. Qua trinh vay
tién ctia 6ng N, ba X d4 thanh toan so tién 14i 12 37.500.000 d¢ong cho 6ng N.



Pén thoi han tra tién vay, nguyén don co lién hé voi ong N dé tra no va
yéu cau 6ng N tra lai cho ‘nguyén don ban chinh glay chirng nhan quyen st dung
dat ma nguyén don da thé chap nhung khong biét vi Iy do gl ong N co tinh tranh
né, khong co thién chi gip nguyén don dé ban bac vé s tién nguyén don di no.
Qua tim hiéu thong tin, nguyén don duogc biét ngay 22/12/2022, 6ng N dd dem
quyén str dung dat cua nguyén don ky hop dong ty quyén cho 6ng Cao Vin M
(theo Hop ddng uy quyén s6 13610 tai Vin phong C (nay 1a Van phong C), tinh
Binh Duong). Ngay 13/01/2023, phan dt nay ciing da duoc Ong Cao Van M ky
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu B (theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s 179 tai Vin phong C, tinh Binh Duong).

Nhan thay, giao dich cua nguyén don v&i 6ng N la giao dich vay tai san voi
nhau va Hop dong ty quyén s6 13437 duoc ky két gilra nguyén don voi ong N tai
Vin phong C (nay la Vian phong C) 1a dé che giau cho giao dich vay tién. Tuy
nhién, 6ng N da loi dung giao dich nay dang ra ky uy quyén phan dat cua nguyén
don cho nguoi khac 1am anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich cua
nguyén don. Do d6, nguyén don lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Huy Hop dong uy quyén sé: 13437 ngay 13/12/2022 tai Van phong C (nay la
Vin phong C), tinh Binh Duong; hay Hop dong ay quyén so: 13610 ngay
22/12/2022 tai Van phong C (nay la Van phong C), tinh Binh Duong va huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 179 ngay 13/01/2023 tai Van phong
C, tinh Binh Duong.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa 6ng Nguyén Hiru D thi nguyén don cé ¥ kién
nhu sau: Can ctr Diéu 124 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé giao dich dan sy
vd higu do gia tao. Nhan thay, Hop dong ty quyen s6 13437 duoc ky két giira
nguyén don va 6ng N la dé che gidu cho giao dich vay tién nén Hop dong uy
quyén s6 13437 bj vo hiéu. Do d6, dé nghi Toa an chap nhén toan bg yéu cau
khai kién ciia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Nguyén
Hiru D.

Nguyén don thong nhat ket qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gia ti san
va khdng c0 y kien gi.
- Bj don 6ng Nguyén Ngoc N trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc N thdng nhit voi phan trinh bay va yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Ngay 13/12/2022, éng N ¢6 cho ba Tran Thi Tuyét X vay sé tién
150.000.000 d¢6ng dung vao muc dich sira chita nha, thoi han vay 6ng N va ba X
thoa thuan vay 1a 06 thang. Ba X c6 ky Uy quyén toan phan cho ong N gidy
chting nhan quyén st dung dat nhu ba X trinh bay dé dam bao khoan vay trén.
Ong N c6 bo cho ba X 1a gidy chiing nhan quyén sir dung dat nay dugc chuyén
cho 6ng Cao Van M véi diéu kién dng M phai giir gidy chang nhan quyén st
dung dat khong dugc chuyén va khdng thuc hién mua ban cho ai dudi moi hinh
thire trong thoi gian 06 thang do. Ong N c6 vay tién cia ong M véi s tién
700.000.000 dong dé dau tu kinh doanh trong 06 thang nhung thoa thuén tra lai
826.000.000 d6ng cho 6ng M khi dén hen (bao gom tién goc va tlen l&i nhung
thuc té van dong 13i cho dng M dé giam sé tién tra 6ng M vé sau). Ngay



30/7/2023, dng N van chuyén khoan cho 6ng M 10.000.000 dong dé tra I&i va
dam bao 6ng M van dang cat gii s6 dat trén an toan. Ong M ndi giay chung nhan
quyeén st dung dat goc (ban chinh) 6ng van dang cat gitr.

Viéc 6ng Cao Van M va 6ng Nguyén Hiru B thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 179, quyén sé 01/2023/TPSCC/HPGD ngay
13/01/2023 cua Vin Phong C gitra bén chuyén nhuong ba Tran Thi Tuyét X, 6ng
Nguyén Ngoc N va 6ng Cao Vin M véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Hitu P 14 ¢6 su thong dong riéng voi nhau ma dng N khong hé hay biét, vi ong N
c6 thoa thuan khong duoc mua ban va sang nhuong dudi bat ky hinh thtc nao khi
chuyén gidy ching nhan quyén sir dung dat qua cho dng Cao Vian M cét giit.

Ong N xac dinh van tra 1ai cho ong M sau ngay 13/01/2023 @& dam bao
glay chang nhan quyén su dung dat trén van dang duoc 0ng M cat gitr, khi yéu
cau thi 6ng M van dem gidy chiing nhan quyén si dung dat goc (ban chinh) cho
6ng N xem. Viéc 6ng Cao Vian M va dng Nguyén Hiru B thyc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 179, quyén s 01/2023/TPSCC/HPGD
ngay 13/01/2023 tai Vin Phong C giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi Tuyét X,
6ng Nguyén Ngoc N va 6ng Cao Vian M véi bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Hitu D 1a khdng hop phép, c6 hanh vi gian déi, 1am anh huong quyén loi
va nghia vu Cua cac bén co lién quan dén s6 dat néu trén. Vi vay, bi don 6ng
Nguyen Ngoc N ddng ¥ véi yeu cau khot kién cua nguyén don, khong dong ¥ voi
yéu cau doc lap cua ngudi €6 quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiru B.
Ong N khéng yéu cau ba X phai tra tién 1.

Bi don ;hong nhat két qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai san va
khong co y kién gi.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Vin M trinh bay:

Théng nhat voi phan trinh bay va yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢o quyén loi
nghia vy lién quan ong Nguyén Hiru B. Khong dong y véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong dong y vai y kién caa bi don va co don yéu cau giai quyét
Vang mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru D trinh bay:

Ngay 13/01/2023, dng B ky hop dong nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 217m? (thudc thira dat sé 724, to ban d6 sb 1), toa lac tai khu phd B, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 DP960307, sé vao s6 CS12288 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/3/2022 cho ba Tran Thi Tuyét X
véi gia 800.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do ong
Cao Van M dai di¢n ky véi tu cach bén chuyen nhuong. Sau khi kiém tra tinh
hop 18 (Hop ddng uy quyén sé 13437, quyén sé 04/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/12/2022 giita ba X va ong N; Hop dong ay quyén sé 13610, quyén sd
04/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/12/2022 gitra ong N va 6ng M) thi Van
phong C, tinh Binh Duong da cong chimg hop dong chuyén nhuong phan dat trén
cho 6ng B. (Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 179, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/01/2023).



Thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén, 6ng M da
giao day du hd so lién quan va giao dat cho 6ng B, dng b da thanh toan du tién
chuyén nhuong 13 800.000.000 déng cho 6ng M. Hai bén khong c6 tranh chap
lién quan dén hop ddng chuyén nhuong.

Nhan thiy, trong vu viéc 6ng D 1a ngudi thir ba ngay tinh. Ong D nhan
chuyén nhuong dat 1a hop phap, d4 thanh toan 100% gié tri hop dong. Tai thoi
diém Ky hop dong chuyén nhuong dat khdng co tranh chap va hop dong da duoc
Van phong C cdng ching theo ding quy dinh cta phap luat. Viéc ba X khai kién
dé yéu cau huy hop dong ay quyén va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a khong c6 can ct.

Do d6, 6ng D ¢ yéu cau doc 1ap cong nhan hiéu luc caa Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 179, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/01/2023 cua Vin phong C giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi Tuyét X, 6ng
Nguyén Ngoc N va 6ng Cao Vin M véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Hiru D.

~ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng B thong nhat ket qua xem xét
tham dinh, do dac, dinh gia tai san va khong c0 y kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C (nay 1a Van phong
C) trinh bay:

- Ngay 13/12/2022, Vién phong C (nay la Van phong C) c6 nhan yéu cau
cong chang hop ddng ay quyen (sau day goi 1a "Hop dong™). Sau dé, Hop dong
d4 duogc ky két giira bén uy quyen (sau day goi la Bén A) la ba Tran Thi Tuyét X
véi bén duoc ty quyén (sau day goi 12 Bén B) la ong Nguyen Ngoc N va da dugc
Cong Chung vién van phong cong ching so6 13437, quyén so 04/2022TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 13/12/2022. Theo d6, ndi dung thoa thuan nhu sau: "Quyén sir
dung dat ctia Bén A doi véi thira dat theo: "Gidy chiing nhan quyeén sir dung dt,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat" sé6 DB 960307, s vao so
cap GCN s6 CS12288, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
18/03/2022, cu thé nhu sau:

+ Xéc dinh ranh gi6i dat, cam méc ranh gigi; trich luc hoac trich do dia
chinh doi voi thira dat néu trén, yéu cau trich luc do dac, ky hop dong do dac,
thanh 1y hop dong do dac; Ky tén trén cac loai gidy to lién quan dén trich luc do
dac, ky lién ranh, ky bién ban va cac gidy to lién quan den viéc xac minh dién
tich dat trong qua trinh do dac néu dién tich do dac thuc té c6 thay ddi so véi dién
tich trén giay ching nhan;

+ Dang ky bién dong, cap nhat, diéu chinh, dinh chinh, chinh Iy théng tin
trén gidy ching nhén;

+ Dang ky cung cap dién, cung Cap nudc sinh hoat; ding ky xin gidy phép
xay dung cong trinh gan lién véi thira dat néu trén;

Bén B duoc uy quyen lai cho bén thir ba (ké ca stra doi, bo sung, hiy bo
hodc cham dut Hop dong uy quyen lai cho bén thir ba) nhung khong vuot qua
pham vi ay quyén néu trén".



- Ngay 20/12/2022, Vin phong C (nay la Vin phong C) c6 nhan yéu cau
cong chang hop dong ay quyen (sau ddy goi la "Hop ddng"). Sau dé, Hop dong
d4 duoc ky két gitta bén uy quyén 1a 6ng Nguyén Ngoc N véi bén duoc ty quyen
la 6ng Cao Van M va duoc Cong Chung vién vian phong C, quyén soO
04/2022TP/CC-SCC/HDBGD ngay 20/12/2022. Theo d6, ndi dung thoa thuan nhu
sau: "Ong Nguyén Ngoc N 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Tran Thi
Tuyét X ay quyén lai cho dng Cao Vin M dugc thuc hién toan bo cac ndi dung
theo Hop dong ty quyén sé 13437, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay
13/12/2022".

Y kién ctia Vin phong C:
1. Chu thé ky két Hop dong.

+ Hop dong ay quyén sé 13437, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/12/2022:

Bén uy quyén: Ba Tran Thi Tuyét X, sinh nam 1990, ho khau thuong tri
tai H t6 H, khu I, phuong C, TP ., tinh Binh Duong. Quyén st dung dat néu trén
la tai san ba Tran Thi Tuyét X nhan ting cho tir 6ng Tran Ngoc T4, theo Hop
dong tang cho quyén sir dung dat s6 1360, quyén so 02/2022TP/CC-SCC/HDGD
ngay 15/02/2022 cta Van phong C.

Vay, viéc xac dinh bén 1y quyén 1a ba Tran Thi Tuyét X d3 thyc hién dung
theo quy dinh phép luat.

Bén nhan ay quyén: dng Nguyén Ngoc N, sinh ndm 1985, ho khau thuong
trd tai: Buon P, phuong T, Thanh pho B, tinh bak Lak nén du diéu kién nhan uy
quyén theo quy dinh ctua phéap luat.

+ Hop dong uy quyén sé 13610, quyén sé 04/2022TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 20/12/2022:

Bén uy quyen: dng Nguyén Ngoc N, sinh ndm 1985, h¢ khau thuong trd tai

: Budn P, phuong T, Thanh phd B, tinh Dak Lik 1a nguoi dugc uy quyén theo

H0’p dong uy quyén s6 13437, quyén s 04/2022TP/CC-SCC/HDGD, ngay

13/12/2022. Ong Nguyen Ngoc N dugc uy quyén lai cho bén thu ba toan bo noi

dung da duoc uy quyén theo Hop dong uy quyén sé 13437, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13/12/2022.

Bén nhan uy quyén: 6ng Cao Van M, sinh nam 1973, ho khau thuong tru
tai: E khu pho T, phuong A, Thanh phd T, tinh Binh Duong nén da diéu kién
nhan ay quyén theo quy dinh ctua phap luat.

Tai thoi diém céng chimg, cac bén co nang lyc hé\f\h vi dan su phu hop
theo quy dinh cua phap luat, da tu nguyén giao ket Hop dong. Nhu vay, chu the
ky két Hop dong ding vai quy dinh caa phap luat.

2. Noi dung Hop dong.

Tai thoi diém hop dong duoc giao két va chirng nhan, Cong Ching vién cé

chang kién cac bén doc lai Hop dong, d6ng y toan bo noi dung ghi trong Hop
dong, ky tén vao timg trang va diém chi vao Hop dong trudc mat Cong Ching



vién. Bén uy quyén va bén duogc uy quyén c6 ghi "To6i da doc hiéu rd va ddng y"
vao Hop ddng. Cac Bén hoan toan minh man, sang sudt, tu nguyén, tu do ¥ chi,
tu nguyén thoa thuin ndi dung va tham gia ky két Hop dong, hoan toan khong bi
lra di, ép budc. Muc dich, ndi dung thoa thuan cua cac Bén trong Hop dong
khong vi pham phap luat, khéng trai dao dic Xa hoi.

Nhu vay, Cong chiing vién thuc hién viéc cong ching Hop dong ay quyén
néu trén dung theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, Van phong C (nay la Van
phong C) khong c6 ¥ kién gi khac lién quan dén viéc giai quyet vu an, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chiing 179, quyén sé
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD dugc Cong Chung vién Van phong C chiing nhan
ngay 13/01/2023, duoc giao két gitra:

- Bén chuyén nhuong: Ong Cao Van M (6ng Cao Van M dai dién cho chu
sur dyung dat 12 ba Tran Thi Tuyet X va dai dién theo uy quyén lai ctia 6ng Nguyen
Ngoc N theo cac Hop dong ay quyén sd cong chang: 13437, quyén s
04/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong Chuang vién Van phong C, tinh Binh
Duong chtng nhan ngay 13/12/2022 va s cong chang: 13610, quyén s
04/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong Chung vién Van phong Cong chung C
(nay la Vian phong C) tinh Binh Duong chirng nhan ngay 20/12/2022).

Tai thoi diém cong ching hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
6ng Cao Vin M cam Kkét cac bén uy quyen con song, cac hop ddng uy quyén
chua bi huy bo, chua bi don phuong cham dat hop ddng va van con hiéu luc theo
quy dinh cua phap luat.

- Bén nhan chuyén nhuong: Ong Nguyén Hiru .

- Péi tugng giao két caua hop dong: Toan bo quyén sur dung ddi véi thira
dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 DP960307, sb vao s6 CS12288 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 18/3/2022, c¢6 dién tich: 217m? (hai trim muoi bay mét
vuong) dat CLN (dat trong cay lau nam), trong d6 ¢6 12m2 CLN thuoc HLBVDT,
6 sb thira dat: 724, to ban 6 sé: 01, toa lac tai khu phé B, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

Ong Cao Van M (dai dién theo uy quyen cua chi sir dung dat) déng ¥
chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Hitu B toan bo quyén su dung thira dat va 6ng
Nguyén Hiru B dong y nhan chuyén nhuong toan bo quyen st dung thira dat do
6ng Cao Van M (dai dién theo uy quyén cua chu sir dung dat).

V& trinh ty, thi tuc cong ching Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dat sé cong chuang: 179, quyén sb 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD: dia diém cong
chung: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc hién tai tru so
Vién phong C. Cong Chimg vién da chung kién cac bén giao két hop dong chuyén
nhuong doc lai néi dung du thao hop dong, dong y toan bd ndi dung ghi trong



hop dong va di ky vao timg trang, diém chi vao hop dong trudc mat céng ching
vién.

Vé nang luc hanh vi dan su: Cac bén di tu nguyén thoa thuan giao két hop
dong, ddng y toan bo noi dung ghi trong hop ddng va di ky vao timg trang, diém
chi vao hop déng. Nhu vay, tai thoi diém cdng chuang céc bén tham gia giao két
hop dong hoan toan minh man, sang suét, tu nguyén giao két hop dong, khong bi
lra déi, khong bi ép budc.

Vé d6i twong hop dong: Tai thoi diém cong chuang, Van phong C khong
nhan dugc bat ky vin ban nao cua €0 quan ¢6 tham quyén dé nghi ngan chan
hogc tam dinh chi thyc hién cdc quyén cia nguoi su dung dbi véi quyén sir dung
dat theo Giay chang nhén quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so: Db960307, s6 vao s6 cdp GCN sb6 CS12288 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 18/3/2022. Bong thoi c¢6 don xac nhan
tinh trang bat dong san dé giao dich dan sy do 6ng Cao Vian M (dai dién theo ty
quyén) lap ngay 11/01/2023 dugc Uy ban nhan dan phuong B, thanh phé T, tinh
Binh Duong xac nhan ngay 12/01/2023 vai noi dung "Ba Tran Thi Tuyét X, sinh
nam: 1990, HKTT: H283/83, té6 H, khu 1, phuong C, TDM, BD. Pang sur dung
phan dat di¢n tich: 217m? thugc thira déat s6 724, to ban d6 s6 01, toa lac tai khu
pho B, phuong B dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Giay chieng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat sO VAo sb
CS12288 ngay 18/3/2022. Tai thoi diém xa&c nhan thira dat dang sir dung 6n dinh,
khong tranh chap, khéng nam trong quy hoach giai toa tring la dang. Theo ké
hoach st dung dat nam 2022 1a: ODT. Theo quy hoach phan khu ti I¢ 1/2000 Ia:
dat & + vuon trai. Hién ba Tran Thi Tuyét X ¢6 nhu cau xac nhan chuyén nhuong
theo noi dung trong don". Do vay, quyén st dung dat néu trén du diéu kién giao
dich tai thoi diém cong chang theo quy dinh cua phap luat. Do d6, Cong Ching
vién Vin phong C tién hanh ching nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Van phong C khong c6 y kién gi khac lién quan dén viéc giai
quyet vy an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat va c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé: 127a/2024/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2024, Toa dn nhdn déan thanh phé Thudn An, tinh Binh Duong dd quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Tuyet X vé
viéc "Tranh chip hop dong vay tai san, hop dong ty quyén va tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat".

2. Tuyén Hop dong ty quyén sé 13437 ngay 13/12/2022 tai Van phong C
(nay la Vian phong C) tinh Binh Duong; Hop dong uy quyén sé 13610 ngay
22/12/2022 tai Vian phong C (nay la Van phong C) tinh Binh Duong va Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat s6 179 ngay 13/01/2023 tai Vin phong C, tinh
Binh Duong 1a v hiéu.

3. Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Hitu B vé viéc yéu ciu cong nhan hiéu luc cia Hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 179, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/01/2023 cua Vin phong C giita bén chuyén nhugng ba Tran Thi Tuyét
X, 6ng Nguyén Ngoc N va 6ng Cao Vin M véi bén nhan chuyén nhuong ong
Nguyén Hiru P.

4. Vé xtr Iy hau qua hop ddng vo hiéu:

- Budc nguyén don ba Tran Thi Tuyét X phai thanh toan cho bi don 6ng
Nguyen Ngoc N s6 tien 150.000.000 dong (mot tram nam muoi tri¢u dong).

- Budc ong Nguyén Ngoc N phdi thanh toan cho 6ng Cao Van M
700.000.000 dong (bay tram tri¢u dong).

- Bugc 6ng Cao Van M phai thanh toan cho ong Nguyén Hiru P
800.000.000 dong (tam tram tri¢u dong).

Ong Nguyén Hiru D ¢ trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Tuyét X Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DP960307, s6 vao sd6 CS12288 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap ngay 18/3/2022.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t0 tung, &n phi, nghia vu
chadm trd va quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 07/10/2024, nguoi dai dién hop phap cua
ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ong Cao Van M la 6ng Truong Hitu T va
ngudi dai dién hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Hiru D 14 6ng Vit Manh T1 khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phac tham: nguoi dai dién hop phép ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Cao Van M la dng Truong Hiru T va ngudi dai dién hop
phap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Nguyen Htu D la 6ng Vi
Manh T1 van gitr nguyén yéu céu khang cao. Nguyén don van gitr nguyén yéu
cau khoi kién. Cac duong su khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién ciia ngwoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Cao Vin M 1
ba Chau Thi N1:

Vé t6 tung: nguyén don chi yéu cau Toa an tuyén: huy Hop dong ty quyén
s6 13437 ngay 13/12/2022; huy Hop dong uy quyén s6 13610 ngay 22/12/2022
va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 179 ngay 13/01/2023,
khong yéu cau tuyén vo hiéu va xt 1y hau qua cua hop dong vO hi€u nhung Toa
an cap so tham can cu quy dinh cua phap luat khong co dé nhan dinh cho rang
d6i voi yéu cau khai kién cia nguyén don vé viée tuyén bd vo hiéu ¢ hop dong
iy quyén trén tuyén bd vo hiéu va xu ly hau qua v6 hi€u la khong dung vaoi quy
dinh cua phap luat, trai voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

V& ndi dung: Ban an so thdm d& xac dinh 6ng M 1a ngudi duoc ong N uy
quyen lai thay mat chu dat thuc hién cac cong viéc theo dung ndi dung cua uy
quyén, pham vi uy quyen gilta ba X va 6ng N trong hop dong uy quyén s6 13437
ngay 13/12/2022 thé hién trong ndi dung hop dong di c6 trong hd so vu an.



Trong ndi dung cua uy quyen 1a uy quyén toan phan, c¢6 nghia ring 6ng M dugc
quyét dinh toan bo phan dat néu trén.

Khi ky hop ddng uy quyén giita 6ng N va éng M thi dng M hoan toan
khong biét va khong c6 cin ctr ndo budc ong M phai biét quan h¢ vay muon ¢
gidy vay tién ngay 13/ 12/2022 gitra ong N va ba X lién quan dén viéc uy quyén,
gidy chuing nhén uy quyen DD960307 s6 vao sb cap GCN CS12288 hoan toan
khong biét cap so tham dua trén chung cir nao cho rang hop dong 13610 ngay
22/12/2022 gitra ong N va dng M 1a g1a tao dé che gidu viéc vay muon tién giira
ong N va ba X. O day trong pham vi va d6i tuong tinh chat ctia vu 4n nay 1a 2
hop ddng uy quyen va hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat, con viéc
quan hé gia tao viéc vay muon tién trudc d6 giira 6ng N va ba X d6i v6i ong M
khong biét va khong budc 6ng M phai biét trong hd so vu an khong c6 chung ctr
nao ching minh rang 6ng M blet rang gidy ching nhén quyen sir dung dat 6ng N
giao cho 6ng M 1a chi dé cam c6 ma thoi. Pé nghi Hoi dong xét xtr xem xét ndi
dung trén.

Pbi vai ong M ddi twong 1a hop dong uy quyén 1a c6 that, déi vdi hop
dong sd 13437 ngay 13/12/2022 tai Van phong C, thi ghi r6 bén B dugce uy quyén
lai cho bén thu 3, day la ndi dung ciia hop dong gitra ba X va dng N. Nhu vay,
trén co sO hop dong d4 ghi rd, bén B duogc uy quyén lai cho bén thtr 3, c6 nghia
rang 6ng N c6 du tu cach phap luat dé 1am hop dong ty quyén lai cho 6ng M, day
la hoan toan hop phap.

D& nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Biéu 308 B) ludt t6 tung dén su
2015, tuyén stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cia nguyén don ba X, cong nhan hiéu Iuc hgp dong duwoc cong ching nhu da
trinh bay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh to tung tai
Toa an cap phac tham da thuc hién duang quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: cac duong su, nguoi lién quan chi khang cao yéu cau doc lap
cua 06ng b khong dugce Toa an cap so tham chap nhén d6i voi y€u cau cong nhan
hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 179 ngay
13/01/2023 tal Van phong C. Nhan thdy, sau khi 6ng N nhén uy quyen cua ba X
r0i thye hién uy quyen lai cho 6ng M nhung thyc chét 13 che gidu giao dich vay
tai san gitra 6ng N va Ong M. Viéc uy quyén nay thé hién 1a che gidu hop dong
vay tai san gitra ong N va 6ng M thé hién & chtng ctr ma ong N cung cap cho
Toa an 1a van dé tra 1ai cua 6ng N hang thang vdi noi dung thé hién tra lai d01 vOi
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sd s6 CS12288, sb nay la s gidy
ching nhan quyén sir dung dat giira ba X va ong N Va Ong N da tra 1ai hang thang
thé hién noi dung tra lai bang chinh gidy da dugc cam cb. Do d6, co co sd XAc
dinh 6ng N da cam cb gidy ching nhén quyén str dung dat ctia ba X cho dng M
bang viéc lap hop dong iy quyen nén ong M la nguon khong ngay tinh va khong
dugc su dong y ciia ba X. Ong M ky hop dong giao dich gitra ong M véi 6ng D la
khong thé thuc hién dugce. Mit khic, 6ng M ty quyén phan dat nay 13 nham bao



dam cho hop dong vay giira 6ng N va dng M nén éng M ky hop déng chuyén
nhuong cho 6ng b 1a khong dting phap luat, anh hudng den quyén va loi ich hop
phap cua ba X va 6ng B. Do d6, cac giao dich uy quyén, giao dich chuyén
nhuong déu vo hiéu. Toa an cap so thé\m xéac dinh hop déng vo hiéu va xir Iy hau
qua cua hop dong vo hiéu 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat nén khang cao
ctia Ong B va 6ng M 1a khong c6 co s xem xét. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi
Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan su gilt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong sy, y kién ctia Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thoi han khang cdo: Pon khang cdo ciia ngudi dai dién hop phap
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Vian M la 6ng Truong Hitu T
va ciia ngudi dai dién hop phap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Hiru D 1a 6ng Vii Manh T1 1am trong thoi han khang c4o nén hop 18 va
dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé su vang mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: Van phong C (nay
la Tir Minh T2) va Vin phong C c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong sy trén theo quy dinh tai Diéu
296 ctia BO luat T tung dén su.

[3] Cac duong su théng nhat: Ba X ¢ vay cua ong N sd tién 150.000.000
dong theo Gidy vay tién ngay 13/12/2022, thdi han vay 13 06 thang, hai bén co
thoa thuan 1ai sudt 5%/thang. Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ngiy
13/12/2022, ba Tran Thi Tuyét X ky hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc N
toan quyén dinh doat ddi voi thira dat s6 724, to ban d6 01 toa lac tai khu pho B,
phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong da duoc cap Glay ching nhén quyén st
dung dat s6 vao so CS12288 ngay 18/3/2022 cho ba Tran Thi Tuyet X; hop dong
dé duoc Van phong C (nay la Van phong C) cong ching s6 13437, quyén so
04/2022TP/CC-SCC/HDGD; ba X da giao ban chinh giay ching nhén quyén st
dung dat nay cho 6ng N. Qua trinh vay tién thi ba X d4 thanh toan cho 6ng N s6
tién 14i 1a 37.500.000 dong.

Trén co so hop dong uy quyén ngay 20/12/2022, éng N ky hop dbng uy
quyen lai cho dng Cao Vian M dé dam bao sé tién vay 700. 000.000 dong, hop
déng duoc Vin phong C (nay 1a Van phong C) cong chimg sé 13610, quyén sb
04/2022TP/CC-SCC/HDBGD.

Su théng nhat, thira nhan cta céc duong su 1a tinh tiét khong phai churng
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B9 lut TH tung dan su. Nhu vay, ¢6 can
cr xac dinh Hop dong uy quyén ngay 13/12/2022 duoc cong chimg so 13437,
quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD giira ba Tran Thi Tuyet X voi 6ng Nguyen
Ngoc N tai Van phong C (nay la Vian phong C) va Hop dong ty quyén s 13610,
quyén s6 04/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2022 gitta 6ng Nguyén Ngoc
N vé&i 6ng Cao Vian M tai Vian phong C (nay 1a Van phong C) 14 gia tao nham che



gidu cho giao dich vay tién nén Toa an cap so tham nhan dinh cac hop ddng bi vo
hi¢u theo quy dinh tai DBiéu 117, Bi€u 124 B0 luat Dan sy nam 2015 1a c6 can cu.

[4] Ong M biét rd Hop dong ty quyén ngay 20/12/2022 la dé che gléu cho
giao dich vay tién giita ong M vai ong N (6ng N chuyén tra tién 13i Giay chu’ng
nhan quyén st dung dat sb vao s6 CS12288 cho 6ng M). Tuy nhién, ngay
13/01/2023, dng M (dugc ong N uy quyen) lai ky hop dong chuyen nhuong thua
dat s6 724, to ban d6 01, toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh
Duong da dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat sé vao s6 CS12288 ngay
18/3/2022 cho ba Tran Thi Tuyét X cho 6ng P tai Van phong C ma khong hé
thdng bao cho dng N, ba X biét viéc chuyén nhuong trén nén 6ng M c6 18i nhiéu
nhat trong céac giao dich gitta dng N v6i dng M; gitta dng M véi ong b. Vi vay,
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 179 quyén sé 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/01/2023 giita bén chuyén nhuong ba Tran Thi Tuyét X, Ong
Nguyén Ngoc N va 6ng Cao Van M véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen
Hiru D tai Van phong C v6 hiéu ngay tir khi giao két do Hop dong uy quyén ngay
20/12/2022 b1 v6 hiéu.

[5] Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: tai khoan 1 Piéu 124 Bo luat
Dan su quy dinh: "Khi cac bén xdac ldp giao dich dan sy mot cach gia tao nham
che gidu mot giao dich ddn sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao
dich dan suw bi che gicfu van ¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vo
hiéu theo quy dinh cia Bo lugt ndy hodc ludt khac co lién quan". Péi chiéu quy
dinh trén, thi giao dich vay tién ngay 13/12/2022 gitra Tran Thi Tuyét X véi 6ng
Nguyen Ngoc N va giao dich vay tién giira ong Nguyén Ngoc N vai 6ng Cao Vin
M van c¢6 hiéu luc.

[5.1] Theo Gidy vay tién ngdy 13/12/2022 thé hién sb tién vay Ia
150.000.000 dong, 131 suét 5%/thang nhung qua trinh t6 tung, nguyén don va bi
don théng nhat khéng c6 yéu cau ddi véi sb tién 1ai nén Hoi dong xét xir ghi nhan
su tu nguyén va khong dat ra xem xét. Do do, nguyén don c6 nghia vu tra cho bi
don s6 tién vay 1a 150.000.000 dong.

[5.2] C)ng Nguyén Ngoc N v6i 6ng Cao Van M déu théng nhét sd tién vay
700.000.000 dong nén 6ng Nguyen Ngoc N phai thanh toan cho 6ng Cao Van M
s0 tién vay 700.000.000 dong.

[6] V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: theo quy dinh tai
Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy thi giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh,
thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac lap,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai co
nghia vy bdi thudng.

Xét, 6ng M c6 161 nhiéu nhat nhung ba X da lam don ngan chin nén giao
dich chuyen nhuong gitra ong M véi 6ng b khong thé thyc hién dugc. Pong thoi,
do phan dat nay c6 két qua dinh gia thap hon so vo1 gia cac bén duong su chuyén
nhuong nén Toa an cap SO tham ldy gia chuyén nhuong thuc té (800.000.000
d6ng) cua cac bén dé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Pong thoi, ong
Nguyén Hiru B ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Tran Thi Tuyét X Gidy chting nhan



quyén st dung dat s6 DD960307, s6 vao s6 cap GCN: CS12288 ngay 18/3/2022
la cé can ct.

[7] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cip so th"flm x€t xur 1a ¢6 can cir, khang
cao cua nguoi dai dién hop phap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Cao Van M la 6ng Truong Hrtu T va nguoi dai dién hop phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Hiru D 1a 6ng Vi Manh T1 la khong
cd can cu chap nhan.

[8] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
gilr nguyén ban an so tham la phu hop.

[9] V& an phi phic tham: Do giir nguyén ban 4n so thim nén nguoi khang
cao phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 147, 148, khoan 1 Biéu 308, Diéu 313 cta Bo luat T6 tung
dan su.

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu ciu khang cdo cua ngudi dai dién hop phap cua
ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Cao Vin M la 6ng Truong Hru T va
ngudi dai dién hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Htru B la 6ng Vit Manh T1.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6: 127a/2024/DS-ST ngay 24 thang
9 nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho Thuin An, tinh Binh Duong.

3. V& an phi phtic thim: Ngudi dai dién hop phap ctia ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan (A)ng‘Cao Véan M la 6ng Truong Hu T va ngudi dai dién hop
phap cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiu D la ong Vi
Manh T1 moi nguoi phai chiu so tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc
khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1¢

phi Toa an s6 0002888 va sd 0002889 cung ngay 07 thang 10 ndm 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



