TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 35/2020/DS-PT
Ngay: 28-9-2020 ,
Vv “Chia thira ké nha, dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Cudng

Cdc tham phan: Ong Ngo Vian Thang va ong Vil Vian Poan

- Thw ky phién toa: Ba Lé Minh Chi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh.

- Dai dién Vién kiem sit nhén dén tinh Quding Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va ngay 28 thang 9 nam 2020, tai TAND tinh Quang
Ninh xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 33/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap chia thea ke nha, dat ™.

Do ban an dan su so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nim 2020 cia
TAND thi xa Y bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s 58/2020/QD-PT ngay 04
thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi D; Dija chi: Thon S, x4 A, thi x4 Y, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Xuan T; Dia chi: Thon S, x4 A, thi xa Y, tinh Quang
Ninh. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van S; Dia chi: Thon S, x3 A, thi xa Y, tinh Quang Ninh. C6
mat.

- Ba Lé Thi M (vo 6ng T); Dia chi: Thon S, X8 A, thi xa Y, tinh Quang Ninh.
C6 mat.

- Ong Tran Vian G; Pia chi: Thén S, x4 A, thi xa Y, tinh Quang Ninh. C6
mat

- Ong Tran Vin B.



- Ong Tran Vian D1.
- Ong Tran Vian T1.
- Ong Tran Vin b.

Déu trh tai: Thon S, x4 A, thi xa Y, tinh Quang Ninh, vang mit tai phién toa.
(Ong B, 6ng D1, 6ng T1, 6ng P da iy quyén cho 6ng Tran Vin G tham gia t6 tung
tai phién toa).

4. Nguoi khdng cdo: 6ng Tran Xuan T.
5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong VKSND tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Cu Tran Vin A va cu Pham Thi T2 c6 mét nguoi con dé 1a ba Tran Thi D va
c6 mot nguoi con nuodi 1a ong Tran Xuan T.

Nam 1999 cu A chét, nam 2012 cu T2 chét, khong dé lai di chiic. Co dé lai
khéi tai san 1a: 01 ngdi nha g 03 gian dién tich khoang 44,2m?2 va 01 nha ngang 2
gian dién tich khoang 25m2; 01 giéng dao; 02 cdy nhan co thu trén dién tich dat
3210m2 tai thon S, xa A, thi xa Y theo Giéy ching nhan quyén st dung dat sb
X134084 ngay do UBND huyén H cip ngay 06/10/2003. Thira dat va tai san trén
dat hién nay ong Tran Xuan T va vo 1a ba M dang quan 1y, sir dung.

Ngay 01/6/2015 ba D va ong T cung nhau Ky vao van ban chia tai san thira
ké, van ban nay c6 chung thuc cia UBND x4 A. Ba D ky vao vin ban d6 1a do can
bd dia chinh xa giai thich: Phai sang tén doi cha tir thira dat 6ng Tran Van A cho
6ng T dung tén va sau d6 méi chia thira dat duoc.

Tai ban cam két ngay 28/7/2015 ba D va 6ng T c6 thoéa thuan véi nhau:
Thira dat s6 256, to ban do P31 dugc chia 1am 3 phan. Trong d6 6ng T dugc hudng
2 phan, ba D duoc hudng 1 phan & vi tri ¢ ngdi md. Sau khi 6ng T ddng ¥ véi noi
dung trén thi ba D méi ky vao vin ban chia thira ké ngay 01/6/2015. Ba D khéng
ddng ¥ v6i van ban chia thira ké nay vi khong hiéu va ba c6 don dé nghi UBND x4
A hity van ban chia thira ké ngay 01/6/2015.

Ba D khéng truc tiép & trén thira dit nén khong ton tao, dong gop cong stc
d6i v4i di san cac cu dé lai. Nay ba D dé nghi Toa an chia di san thira ké theo quy
dinh cta phép luat. Ba D xin dugc huong phan dién tich dat 1.285m? cling C4c tai
san trén dat. Phan con lai dé cho 6ng T véi dién tich dat 1.925m? va tai san trén
dat, ong T phai thanh toan tién chénh léch tai san cho ba D.

* Bi don 6ng Tran Xuan T trinh bay:

Khi bd me 6ng chét, tuy khong dé lai di chuc, nhung trudce khi chét, me ong
1a cy Pham Thi T2 c6 noi voi Ong va ba D 1a modi nguoi duge hudng mot miéng
dat, trong d6 ong truc tiép & thira dat 3210m2, ba D ¢ thira dat hién nay dang sinh
séng gan dat nha 6ng T, va ba D ciing da déng y. Ngoai ra, ong T va ba D déu da
ky Vin ban chia thira ké ngay 01/6/2015, c6 su chimg kién cia UBND x4 A.

Dbi voi Pon dé nghi va cam két ngay 28/7/2015, c¢6 chit ky ctua 6ng T.
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Nhung ong T khong thoa thudn ndi dung chia dat 1am 3 phan nhu trong ban cam
ket. Noi dung cam ket la do ba D viet roi bao 6ng ky. Khi ky dng khong doc néi
dung. Ong T khong dong y ndi dung cam két ngay 28/7/2015.

Ngoai ra, 6ng cho rang trén dién tich dat do bd me 6ng dé lai, 6ng di bo tién
ra dé stra lai ngdi nha cp 4, ba gian véi sb tién 13 160.000.000 dong. Trj gia ngoi
nha hién nay la 360.000.000d. Ngoai ra 6ng con xay dung nha v¢ sinh, nha bép,
cong trinh chdn nuoi, tuong rao, san, mai ton, cong, hé thong tuoi nuoc ty dong va
trong céc loai cdy trén dat (Trir 02 cay nhén c6 thu do bd me 6ng trong tir trudc).

Quan diém cua 6ng khong dong ¥ chia thira dat do bd me ong dé lai nhung
néu trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi D, chia thira
dat thi o ong yéu cau phia nguyén don phai thanh toan lai cho & ong sO tién ma ong da
bo ra dé ton tao tai san, trong cay trén dat theo Bién ban dinh gia ngay 15/5/2019,

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Van S c6 quan diém:
Ong S két hon véi ba D nam 1984. Cung thoi gian nay 6ng S va ba D vé ¢ va khai
hoang manh dat bén canh khu dat nha b6 me ba D ¢ thon S, x& A. Ong dong ¥ véi
toan bd quan diém trinh bay ctia nguyén don ba Tran Thi D, dé nghi Toa 4n chia di
san thira ké do cu Tran Van A va cu Pham Thi T2 dé lai theo quy dinh phap luat.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi M ¢ quan diém dong
¥ voi1 toan by quan diém trinh bay cua bi don 6ng Tran Xuéan T, 1a khong dong y
vo1 yéu cau chia thtra ké cua ba Tran Thi D.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Vin G trinh bay:

Thira dat do dng T dang quan ly 1a dat cua to tién dé lai, 6ng T 1a con chau
thtr 7 trong dong ho ké thira dat cua to tién nén ong khong doéng v yéu cau khoi
kién chia thira ké ciia ba Tran Thi D. Ngoai ra 6ng cho rang trudc thoi ky chién
tranh thira dat ctua ba D dang & va thira dat cua 6ng T 1a mot thira chung. Sau bién
dong thi duoc tach lam hai thira, ba D di duoc bd me cho thira dat hién nay dang
sinh sdng, 6ng T dugc st dung thira 256, t& ban do P31 cii va ciing da ¢ van ban
phan chia tai san thira ké ctia ba D va 6ng T. Do do ba D khong co quyen yéu cau
chia thura dat 6ng T dang quan ly. Ong khong co glay t gi xac dinh dat cia ong T
dang quan ly, su dung 1a do t6 tién dé lai. Quan diém cua Ong dbi véi ngdi mo to
trén phan dién tich dat Ong T dang quan ly: Ong cho rang 6ng cung nhitng nguoi
trong dong ho da bo ra s6 tién 11 triéu dong dé xay ngdi mo t6, néu Toa an giao
dién tich dat c6 ngdi mo to cho ba D quan 1y, 6ng de nghl giit nguyén ngdi mo to
tai vi tri hién tai va khong yéu cau ba D phai tra lai s6 tién ma 6ng cung dong ho da
b6 ra xay ngdi md to.

Ngay 15/5/2019, Toa an di tién hanh tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Két
qua: Dién tich dét theo hién trang sir dung 13 3.536m?, ting thém 326m? so v&i
Gidy CNQSDBD. Gia tri tai san thira ké cta cu A va cu T2 d¢é lai 13 569.427.700d
(gbém dét gia tri 326.927.700d; nha 200 triéu ddng; cay cdi 6,5 tridu dong).

Mot phan dién tich dat ting thém 36.1m? 1a dat trong cdy lau nim, khong
nam trong quy hoach, khong c6 tranh chap.



Tai Bién ban x4c minh ngay 18/02/2020, UBND x& A cung cap: Vé ngudn
gbc thira dat s6 256, to ban dd P31, dién tich 3. 210m?; dia chi: Xom S, xa A, thi xa
Y, tinh Quang Ninh thudc quyén quan 1y, st dung cta cu Tran Vin A va cu Pham
Thi T2. Dt str dung 6n dinh tir nam 1979, khong tranh chép; khong thé chap, phu
hop voi quy hoach. Cu Tran Vian A da dang ky tai sO dang ky rudng dat: SO thir tu
1; trang 127; quyén s6 01; S6 dia chinh mét trang ghi ngay, thang, nam.

Theo Bién ban trich do hi¢én trang; Bién ban tham dinh ngay 15/5/2019 cua
Toa 4n thi xa Y thi dién tich cta thira dat s6 256, to ban d6 P31, dién tich 3.210 m?;
dia chi: Xom S, x@ A, thi xa Y, tinh Quang Ninh nhu sau: Dién tich do theo hién
trang dang st dung chénh léch so v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
3.536m?— 3.210m? = 326m? . Trong d6: Mot phan dién tich st dung vao thira 251,
279 thudc Béan db cii P31 1a dat giao thong 1a 212,3m2. Mot phan dién tich dat sir
dung sang thira 241 to P31 1a 77.6m2,

Mot phan dién tich dat con lai do sai s6 do dac la: 36.1m? (Phén,dét nay
khong co6 tranh chap, phu hop véi quy hoach, du dieu kién dugc cap Giay
CNQSDD khi ¢6 yéu cau).

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ba Tran Thi D c6 d¢ nghi UBND
thi xa Y hay Giay CNQSDD cép cho ho cu Tran Van A, thudc to ban d6 P31, thira
256, tai xom S, Xa A, huyén H, Quang Ninh.

Ngay 27/11/2019, UBND thi xa Y dd ra Quyét dinh s6: 4791/Qb-UBND vé
viéc hily bo Gidy CNQSDD da cap cho ho cu Tran Vin A. Ly do: Cap khong ding
d6i tuong sir dung dat.

Vi ndi dung trén, tai ban an dan sy so thﬁm,sé 05/2020/DS-ST ngay 02
thé}ng 6 nam 2020 cua TAND thi xd Y quyét dinh: Chap nhan don khai kién cua ba
Tran Thi D vé viéc chia di san thura ké theo quy dinh phép luat:

Ba Tran Thi D duogc quan ly, str dung dién tich dat 1a 1285m2, dugc gi61 han
boi cac diém S(1,2,3,4,17,15,16,1) va duoc s¢ hitu toan bd cay tréng; 04 ng61i mo
va 01 doan tuong rao cé chiéu dai 5m, chiéu cao 1,6m trén thira dat sb 256, to ban
d6 P31, twong tng voi thira 33 to ban d6 méi 46, dia chi tai thon S, x4 A, thi xa Y,
tinh Quang Ninh (C6 so d6 kém theo).

Ong Tran Xuan T duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 1a 1.961,1m2.
Trong d6 c6 300m? dat &, 1661,1m? dat trong cdy lau nam dugc gidi han boi cac
diém S (4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,17,4) va s& hitu 01 ngdi nha gb cd ba gian,
dién tich 44,2m? cing toan bd cong trinh xdy dung va cac cdy trong trén thira dat
s6 256, to ban do P31, trong Gng voi thira 33 to ban d6 méi 46, dia chi tai thén S,
x4 A, thi X3 Y, tinh Quang Ninh (C6 so d6 kém theo).

Ong Tran Xuan T phai thanh toan s tién chénh 1éch tai san cho ba Tran Thi
D 14 194.736.202d (Mot traim chin muoi tu triéu, bay trim ba muoi sau nghin, hai
tram khong hai dong).

Ngoai ra Toa 4n con quyét dinh an phi, viéc thi hanh an, thong bao quyén
khéang cdo cho cac duong su.



Ngay 10/6/2020 6ng Tran Xuan T khang céo véi ndi dung: khang céo toan
b0 ban an so tham, dé nghi Toa an tinh x1r lai cho ding phap luat.

~ Ngay 01/7/2020 Vién truong VKSND tinh Quang Ninh ban hanh khang nghi
s0 19/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung:

1/ V@& t6 tung: Ban 4n so thém khong dua Uy ban nhan dan x& A tham gia to
tung voi tu cach la Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan la vi pham Khoan 4,
biéu 68 BLTTDS.

- V& thu thap ching ct: Ban an so tham khong thu thap ¥ kién cua Uy ban
nhan dan thi x4 Y 1am rd viéc xac dinh dién tich dat ¢ 1a 300m? c6 phu hop quy
dinh tai Khoan 1, Piéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
Phu khéng, 1am cdn ct dé sir dung ching ct, 13 vi pham Diéu 97 BLTTDS.

2/ Vé ndi dung tuyén an:

- Ban 4n quyét dinh chia di san thira ké 1a quyén str dung dat va tai san trén
dat trong khi “Van ban phan chia tai san thira ké” ngay 01/6/2015 duoc lap trudc
do6 van dang c6 hi¢u luc, chua bi huy bé hodc tuyén b6 vo6 hiéu 1a mau thuin.Vi:
Vin ban nay da dugc UBND xa A chtng thuc dung tham quyén va co gia tri phap
ly theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 3 va khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cua Chinh phu.

- Trén phan dat di san c6 khu ling mo bao gom ca ngdi md t6 cua dong ho
(do 6ng Tran Van G la dai dién). Can cir diém h, khoan 2 Piéu 10 Luat dat dai
2013, khoan 1, diém a, khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Phu xac dinh day 1a dat lam nghia dia ctia dong ho. Do d6, quyén sur
dung dat va ngdi mo trén dat thudc quyén str dung chung ciia dong ho khong duoc
chia. Ban 4n so tham d3 chia phan dat va 04 ngdi mo trén dat 1 vi pham Diéu 211
B0 luat dan sy nam 2015.

- Khong xem xét vai tro quan ly, ton tao di san cua ba M:

Qua trinh quan ly su dung dién tich dat tranh chép, vo chong ong T, ba M
stra chira lai ngdi nha cap 4, xay dung thém mot s6 cong trinh va trong mot sb loai
cdy. Ban an tuyén ba D dugc so hitu tai san ndy va phai c6 nghia vu thanh toan sb
tién twong tng 1a phu hop. Tuy nhién, ban an chi budc ba D thanh toan cho riéng
ong T sb tién 12.982.647 dong, khong budc thanh toan cho ba M, lam anh hudng
dén quyén loi cua ba M.

Pé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xir phic tham theo huéng
trén.

Tai phién toa phuc tham, ong T c¢6 v kién nhu sau: nhat tri v6i ndi dung
khang nghi caa VKS, va cho rang thira dat ba D dang sir dung ciing 1a ctia bd me
ong dé lai va di cho ba D tir nam 1982 (cho trude khi bd me éng chét). Van ban
phan chia thira ké van con hiéu luc. “Don dé nghi va 1oi cam két” ma ba D va dng
ky dugc 1ap va ky trudc khi dén UBND x4 ky “vin ban phan chia tai san thira ké”.
Xac minh ngudn goc thira dat khong chinh xac. Ong dé nghi bac don khéi kién cta
nguyén don. Quan diém cua 6ng ciing dong y gilt nguyén bon ngdi trén dat nhu
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hién tai.

Y kién cta ba M ciing déng ¥ quan diém nhu cép so tham vé viéc ba D phai
thanh toan cho 6ng T hon 12 triéu nhu nhan dinh cta ban an so thdm, ba khong y
kién gi.

Y kién ctia 6ng G: thira dat hai bén dang tranh chap truéc ddy 1a mot thira
sau d6 tach 1am hai, ba D st dung mét thira, 6ng T sir dung mot thira va déu co
ngudn gde cua to tién dé lai, nhung 6ng khong co gidy t& gi ching minh 1061 khai
ctia 6ng. Trén thira dat ong T dang su dung c6 4 ngdi mo (Hai ngdi mo t6, hai ngo1
md ctia bd me ong T). Trong bbn ng6i mo thi c6 3 ngdi mo co hai cbt, 01 ngdi mo
khoéng c6 hai cot, cac ng01 md nay déu hinh thanh sau nam 2004, khi dua cac ng01

mo nay Ve day khong xin phép co quan nao. Va dé nghi tiép tuc dé bdn ngdi mod
trén dat néu Toa 4n giao dién tich dat nay cho ba D.

Y kién cta ba D ciling ddng ¥ dé bon ngdi md duoc ton tai trén thira dat cua
ba dugc giao, va khong ngan céan ai khi dén tham nom.

Tai phién toa phic tham, Pai dién VKSND tinh Quang Ninh giit nguyén noi
dung khang nghi va cho rang: Ban an so thim chap nhan ndi dung khoi kién cia
nguyén don 1 c6 can ctr, nén dé nghi Toa phiic tham bac ndi dung khang céo cia
6ng T. Tuy nhién dé nghi Toa an phéan chia di san cia cu A, cu T2 theo bién ban
thoa thuan 1ap ngay 28/7/2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét ndi dung khang céo ctia 6ng Tran Xuéan T thay: cu Tran Vian A va cu
Pham Thi T2 c6 mdt ngudi con dé 1a ba Tran Thi D va mot ngudi con nudi 1a éng
Tran Xuan T. Nam 1999 cu A chét, nam 2012 cu T2 chét, khong dé lai di chtc. Co
dé lai mot khoi tai san 1a nha, dat, cay coi.

Ong T cho rang manh dat 6ng dang sir dung va manh dat ba D dang st dung,
trude day la chung mot thira dat, do ong ba bd me dé lai. B6 me 6ng da chia thia
dat 1am hai phan, cho ba D mét phan ma hién nay ba D dang ¢ (thua 280), con
thira dat s6 256, dién tich 3210m2 ong duogc quyen st dung. Ong T ¢6 dua ra “don
kién nghi” c6 xac nhin ctia mot sd nguoi dan va ‘van ban phan chia thira ké” 1ap
ngay 01/6/2015 dé ching minh cho 10i khai caa 6ng T. Tuy nhién 6ng T khong
dua ra duoc mot loai gidy to gi nhu quy dinh ctua Piéu 100 Luat Pat dai dé chung
minh thira dat ma ba D dang st dung va thira dat s6 256, to ban d6 P31 dién tich
3210m2 6ng T dang sir dung, trude day 1a chung mot thira dat va do 6 ong ba bd me
dé lai. Theo két qua xac minh tai UBND xa A thi thura dat ba D cung chong la Ong
S dang & 1a thura dat s6 280, to Ban d6 P31, da dang ky tai sO dang ky rudng dat, sd
thi tu: 63, trang 148; quyén: 01 va d dugc cap gidy chiung nhan quyén st dung
dat nam 2003 mang tén dng S. CON cu A chi ké khai ding ky 03 thira dat, 1a thira
dat tho cu s6 256 dién tich 3.210m2; thira s6 308 dién tich 380m2dat lua; thira
77(2) dién tich 755m2 dat lta. Diéu d6 chung to thira dat cia vo chong ba D va
thira dat cta cu A 13 hai thira dat riéng biét. Khong phai ciua dong ho dé lai. Thira
dat s6 280 ctia vo chong ba D khong phai do bd me 6ng T cho nhu 10i trinh bay
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ctia 6ng T va 6ng Tran Vin G.

Ong T cho riang bd me 6ng da cho ba D mot thira dit va cho ong thira dat sb
256, nhu:ng ong T cing khong dua ra dugc mot van ban nao co chir ky cua bd me
ong T vé viéc cho dat, vi Luat Dat dai quy dinh viéc tang cho dat phai 1ap thanh
vin ban, dang ky tai co quan nha nudc c6 thAm quyén. Dong thoi, tai ban cam két
ngay 28/7/2015, ba D va 6ng T c¢6 thoa thuan: Thira dat sé 256, to ban d6 P31
dugc chia 1am 3 phan. Trong d6 6ng T duogc hudng 2 phan, ba D duoc hudng 1
phén & vi tri 6 ngdi mo, diéu d6 cang chung to thira dat sb 256 1a cua bé me dng T
dé lai va chua chia cho ai. Tai phién toa phic tham 6ng T cho rang khi ong ky van
ban cam két 1a ky vao to gidy trang, tuy nhién ong khong dua ra dugc ching cu
ching minh nén Toa an khong chap nhan 10i trinh bay cua 6ng.

Ong T ¢6 quan diém phai dua ca thira dat s6 280 cta vo chong ba D vao
chia, vi 6ng cho rang d6 1a dat ctia bd me d¢é lai, tuy nhién nhu da phan tich ¢ trén,
thira dat sé 280 khong phai cia cu A cu T2 nhu trinh bay ciia dng T. Néu thira dat
s6 280 1a cua hai cu va theo 6ng T khai tai phién toa phiic tham 1a hai cy da cho ba
D tir nam 1982, thi thira dat nay da thuoc quyén st dung cua ba D, khong con cua
cu A cu T2 nira, vi ba D 6ng S d& dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat.
Theo Diéu 612 Bo luat Dan sy thi sau khi hai cu chét, thira dat nay khong con 1a di
san ctia hai cu nén khong thé chia duoc.

Vi cu A va cu T2 chét khong dé lai di chiic, nén can cr diém a Khoan 1 Piéu
650 Bo luat Dan sy, Toa an thi xa Y chép nhan chia di san cua hai cy theo phap
luat, ba D dugc chia 1285m2 dat va duogc so htru mot sO tai san trén dat. Ong T
duoc chia 1961,1m2 dit va duoc sé hitu mot sd tai san trén dat 1a ddng theo Diéu
649, 650, 651 va Piéu 660 Bo luat Dan su, do d6 khong chap nhan noi dung khang
céo ctia 6ng T. Ddi v6i mot sd cong trinh ma 6ng T x4y 1an vao thira dat s6 251,
279 va 241 t& ban dd sd P31 thi 6ng T phai c6 nghia vu thao d& dé tra lai cho nha
nude vi cac thira dat nay khong thudc di san cua cy A cu T2 dé lai. Tuy nhién Toa
an cap so tham chia di san cta cu A va cu T2 cho ba D va 6ng T bang nhau la chua
xem xét dén van ban thoa thuan 1ap ngay 28/7/2015 va chua xem xét dén cong st
trong nom bao quan di san cua 6ng T sau khi cu A va cy T2 chét nhu quy dinh tai
khoan 3 Piéu 657 Bo luat dan sy. Do vay Toa an cap phuc tham sua lai noi dung
phan chia nay theo huéng, chia cho ba D dugc 1285 m? dat va cac cay trong trén
dat, ong T duoc chia 1.961,1 m2 dat. (Trong d6 c6 300 m? dat ¢, 1661,1 m? dat
trong cdy lau nim) cliing toan bd cac cong trinh x4y dung, cdy cdi trén dién tich dat
duoc chia. Ong T chi phai thanh toan lai cho ba D 100 triéu déng tién chénh 1éch 1a
phu hop.

[2] Xét khang nghi cua Vién kiém sat: Mot s6 cong trinh xdy dung do ong T
xdy dung vao thua dat s6 251, 279 day 1a dat giao thong va thira s6 241 do UBND
xd quan ly, 1€ ra phai dua UBND xa tham gia t tung voi tu cach nguoi c6 quyén
loi lién quan nhung cap so thim khong dua vao la thiéu sot nhu ndi dung khang
nghi ctia Vién kiém sat. Khac phuc van dé nay, Toa an cap phic thim d3 dua
UBND xa tham gla t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén loi lién quan nhung uy ban
X3 tir chdi tham gia t6 tung. Quan diém ciia UBND x4 d6i v6i mot sé cong trinh
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ong T xdy dung lan chiém vao thura dat s6 251, 279 thi 6ng T phai tw thao dd tra lai
dat cho nha nudec.

Vé thu thap ching ct, cin ct theo quyét dinh sb 1768/2014/Qb-UBND
ngay 13/8/2014 cua UBND tinh Quang Ninh vé quy dinh han murc giao dat o, can
ctr xac minh ngay 04/9/2020 cua Toa an cap phiic thAm thi dén nay han mirc giao
dat & ctia x4 A 12 300m?/hd.

Dbi v6i “van ban phan chia tai san thira k& 1ap ngay 01/6/2015 c6 chimg
thuc cia UBND x& A ngay 15/6/2015. Cian ctt khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6
23/2015/ND-CP ngay 16/2/2015 ctia Chinh phu thi chi “co gia tri chung cu ching
minh vé thoi gian, dia diém cdc bén da ky két hop dong, giao dich; ning lirc hanh
vi dan sw, y chi tw nguyén, chit ky hodc ddu diém chi cia cac bén tham gia hop
dong, giao dich”. Vi dit dai 1a mot tai san dic biét nén theo khoan 3 Diéu 188 Luit
Pat dai nam 2013 thi “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung ddt
phdi ding ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky
vao so dia chinh”.

Va viéc phan chia tai san thira ké gitra ba D voi 6ng T ngay 01/6/2015 chua
hoan thanh, moi chi dimg lai ¢ viéc chimg thuc tai UBND xa, ong T chua duogc
giao dién tich dat cung cac gidy to c6 lién quan dé 1am tha tyc dang ky quyén sir
dung dét tai co quan nha nudc c6 thim quyén nhu quy dinh ctia Diéu 188 Luat Pat
dai nai trén. Do d6 “vin ban phan chia tai san thira k&” ctia 6ng T va ba D 1ap ngay
01/6/2015 c6 chimg thuc cia UBND x& A ngay 15/6/2015 dén nay chwa c6 hiéu
luc, Vi chua duoc dang ky tai co quan dang ky dat dai. Pong thoi tai phién toa
phic tham 6ng T ba D déu thira nhan trudc khi dén UBND x4 ky vin ban phan
chia di san thira ké thi hai bén d4 ky vin ban thoa thuan véi ndi dung 6ng T dugc
chia 2/3, ba D duoc chia 1/3. Piéu d6 chimg t6 viéc 6ng T ba D ky “vian ban phan
chia tai san thira ké” chi 1a thu tuc phuc vu cho viéc phan chia di san nhu thoa
thuan la ong T duoc chia 2/3, ba D dugc chia 1/3. Nén Toa an thu 1y giai quyét yéu
cau chia thira ke cua ba D la ding. Ban an cua Toa an s€ la co so dé co quan co
tham quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T, ba D (khoan 3
Diéu 100 Luat Pat dai).

Pbi voéi phém dién tich dat co 4 ngdi mo (gdém 01 ngdi mo khong co hai cot,
3 ngdi md c6 hai cbt), nam trong thira dat sé 256, to ban d6 P31 ma 6ng T vaba D
dang tranh chap, quan diém cia Vién kiém sat cho rang phan dat c6 4 ngdi mo 1a
dat nghia dia ciia dong ho nén khong duoc chia. Toa an thay Piéu 162 Luat Dat dai
quy dinh “Pdt lam nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tdp trung, phu
hop voi quy hoach sir dung ddt, xa khu dan cu, thudn tién cho vi¢c chon cat, tham
viéng, hop vé sinh, bdo dam méi truwong va tiét kiém dat. Nghiém cam viée Idp
nghia trang, nghia dia trai voi quy hoach, ké hoach sir dung ddt da dwoc co quan
nha nwée cé tham quyen phé duyér”. Y kién cua x& A cho biét thia dat s6 256, tO
ban d6 P31 ma 6ng Tran Van T va ba Tran Thi D dang tranh chp nam trong quy
hoach khu dan cu. Mot vai ngdi mg trén thira dat nay 1a do gia dinh tu dua vé,
khong nam trong khu nghia trang cta xa. Con khu quy hoach nghia trang cua xa
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nam & vi tri khéac, cach thra dat nay kha xa. Vi vay, dién tich dat c6 4 ngdi mo
khong thé coi 1a nghia dia ciia dong ho nhu quan diém cua Vién kiém sét, vi n6
khong phi hop quy hoach sir dung dat, gan khu dan cu, khoéng hop vé sinh. Toa an
so tham phan chia toan bo thira dat s6 256 1a ¢ung. Tuy nhién, ban an so tham giao
cho ba D s¢ hitu bén ngdi mo 13 khong phl‘l hop, vi nhitng ngdi md nay la noi chén
cat ong ba, bo me ba D 6ng T, nén Toa an khong giao cho ai s¢ hitu. Ba D duoc
chia dat thi tiép tuc trong nom céc ngo6i mo nay va tao diéu kién dé moi ngudi duoc
tham nom theo phong tuc. Sau nay néu tranh chap hozc phai di doi thi & giai quyét
Sau.

[3]Vé an phi: Can cr Nghi quyet s6 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thu’orng vu Qudc hdi vé an phi thi 6ng T duge mién an phi so tham,
phlc tham vi dng 1a nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan su;

Chép nhan mot phén noi dung khang nghi cua Vién Truong VKSND tinh
Quang Ninh. Khong chap nhén ndi dung khang cdo cia 6ng Tran Xuan T. Stra ban
an so tham.

Can ¢t Didu 649, Piéu 650, Diéu 651, DPiéu 660, Diéu 357, Piéu 468 B
luat dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n; Luat ngudi cao tudi.

1. Chap nhan don khai kién ctia ba Tran Thi D vé viéc chia di san thira ké
theo quy dinh cua phap luat:

Ba Tran Thi D duge quan ly, str dung dién tich dat 1a 1285m?, duoc gi61 han
boi cac diém S(1,2,3,4,17,15,16,1) va dugc s& hitu toan bo cay tréng; 01 doan
tudong rao cod chiéu dai 5m, chiéu cao 1,6m; trén thira dat sb 256, to ban d6 P31,
twong ung voi thira 33, to ban d6 moi s6 46, dia chi tai thén S, x4 A, thi xa Y, tinh
Quang Ninh (C6 so do kém theo).

Ong Tran Xuan T duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich dat 1a 1.961,1m2.
Trong d6 c6 300m? dat &, 1661,1m? dat trong cdy lau nam dugc gidi han boi cac
diém S (4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,17,4) va s& hiru 01 ngodi nha g ¢ ba gian,
dién tich 44,2m? cing toan bd cong trinh xay dung va cic cdy trong trén thia dat
s6 256, to ban dd P31, twong tng véi thira 33 to ban dd méi sb 46, dia chi tai thon
S, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh. (Trir phan dat 1an chiém vao thua dét s6 251,
279 va 241. Ong T phai ¢6 nghia vu thido d& mot s6 cong trinh ma ong Toan xay
14n vao thira dat s6 251, 279 va 241 to ban dd sé P31 dé tra lai cho nha nudc) (CO
so d6 kém theo).

Ong Tran Xuan T phai thanh tpén s6 tién chénh 1éch tai san cho ba Tran Thi
D 142 100.000.000d (M6t tram triéu dong).
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Ké tir ngay ba Tran Thi D lam don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Tran Xuan
T khong tra hét s6 tién néu trén thi 6ng Tran Xuan T con phai tra cho ba Tran Thi
D sé tién 1ai dbi voi s6 tién cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suét
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khong
dugc vuot qua muc 1ai suét duge quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su;
néu khong co6 thoa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hodac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Vé an phi dan su:

Ba Tran Thi D phai nop an phi dan sy so tham l1a: 8.800.000d (Tam triéu tam
trim nghin doéng) duoc trir vao so tién 19.000.000d¢ (Mudi chin triéu dong) tam
tmg an phi ba D da nop tai Bién lai thu tién tam Ung &n phi, 18 phi sé 000.3241
ngay 22/02/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xd Y, tinh Quang Ninh (tién
thtra tra lai cho ba D).

Ong Tran Xuan T dugc mién ndp an phi dan su so tham, phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU
- Duong su; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND, THA tX. Y;
- Luu ho so vu an, VP.

(da ky)

Tran Quang Cuong
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