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VIV “Tranh chip hop dong vay
tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NINH BINH — TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Ngoc Nghi.

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ong Hoang Vin Binh.

2. Ong Lé Vian Tu.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Quynh Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ngay 30 thang 8 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ninh
Binh xét xtr cong khai so thim vu an déan su thu 1y s6: 54/2018/TLST-DS ngay
02 thang 4 nam 2018 vé& “Tranh chip Hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 09/2018/QDXX-STDS ngay 01 thang 8 nam 2018 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh nam: 1954; Dia chi: s6 nha 11, ngo
116, duong T, phd C1, phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1967; Dia chi: ngd 100, phd C1,
phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Pham A, sinh nam: 1995;

- Ba Nguyén Thi X, sinh nam: 1960

Péu cung dia chi: ngd 100, phd C1, phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh.



Tai phién toa c6 mit: ba Pham Thi M, ba Nguyén Thi T, anh Pham A, ba
Nguyén Thi X.

NQI DUNG VU AN:

Theo Don khéi kién, cdc Ban tw khai, Ban tu khai bo sung va tai phién
toa, ba Pham Thi M trinh bay:

X phat tir mbi quan hé phd x6m quen biét v4i gia dinh ba Nguyén Thi T
nén ba M da cho ba T vay tién, cu thé nhu sau: Cubi thang 5, dau thang 6 nim
2017, ba Nguyén Thi T dén nha ba nhiéu lan hoi vay tién dé dung vao viéc kinh
doanh, budn ban. Ba T thoa thuan thé chap 01 Gidy ching nhan quyén st dung
dat v6i dién tich 61,5m?. Ba M dong y cho ba T vay 2 lan vao ngay 06/6/2017 sb
tién 150.000.000 dong; ngay 24/6/2017 (tac ngay 01/6/2017 am lich) sb tién
140.000.000 dong, duoc thé hién biang Gidy cam két vay tién véi tong s tién
290.000.000 ddng va 1ai suat 3.000.000 dong/thang.

Gidy cam két vay tién c6 nodi dung: “Toi c6 mot 16 dat thira 190, dién tich
61,5m2. Do diéu kién budn ban kinh doanh mua sam thiéu von, me con toi da
d6ng ¥ thé chap cho ba Pham Thi M vay véi s6 tién 290.000.000 dong, thoi han
1a hai nam, 13i suat 3.000.000 dong/thang va xin tra 13i ddy du. Néu nhu trong
hai thang lién, t6i khong tra 13i duoc cho ba M, t6i s& tw nguyén sang tén manh
dat cho ba M st dung hodc ban. Toi nhét tri va khong gy kho khan gi”, ba
Nguyén Thi T va con trai Pham A d3 ky vao gidy cam két vay tién ngay
01/6/2017 (am lich). S tién 290.000.000 dong, ba M da giao du tién cho ba T.
Ba T tra 13i duoc 1 thang, sb tién 3.000.000 dong. Sau do, ba T khong tra tién 1ai
cling nhu s6 tién goc. Ba M da nhiéu 1an gip va yéu cau ba T tra toan bo s tién
gbc nhung ba T trén tranh khong tra no. Ngay 29/3/2018, ba Pham Thi M ndp
don khoi kién ra Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh dé nghi Toa 4n budc ba
Nguyén Thi T phai tra cho ba s tién vay theo Gidy vay tién ngay 01/6/2017 1a
290.000.000 dong (Hai tram chin muoi triéu dong); dong thoi ba M yéu cau ba
T phai tra tién 13i tinh dén ngay Toa an xét xtr la: 30.914.000 dong (290.000.000
dong x 0,82%/thang x 13 thang). Tong cong gbc va lai 1a 290.000.000 dong +
30.914.000 dong = 320.914.000 ddng.

Tai Bdn tu khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Nguyén
Thi T trinh bay: Ba T va ba M c6 mdi quan hé phd x6m. Khoang dau nam 2014,
ba M c6 sang nha chi gai ba T tén 1a Nguyén Thi X dit van dé cho vay tién, 1ai
suit do hai bén thoa thuan. Sau khi thong nhat, ba X, ba T va con trai ba T 1a
Pham A sang nha ba M ky gidy vay tién. Ba M da cho ba X vay so tién
150.000.000 dong, ba X 1a nguoi nhan tién. Pong thoi ba T va con trai Pham A



d3 ky vao Gidy vay tién cua ba M vi c6 lién quan dén viéc thé chip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin C. Nay ba
Pham Thi M khéi kién doi s6 ng gdc 290.000.000 dong 1a khong dung. Ba T chi
thira nhan ba X con dang no ba M sé tién 150.000.000 dong tién gdc, con sd tién
140.000.000 dong 1a tién 13i. Vi ba X hoan canh kinh té kho khin nén xin tra dan
s tién gdc cho ba M, con sé tién 13i 140.000.000 dong ba X xin ba M.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, anh Pham A trinh bay: Vao
khoang thang 4/2014, anh Pham A va ba Nguyén Thi T (me d¢) cho ba Nguyén
Thi X (chi gai me) muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang sang nha ba
Pham Thi M thé chap dé vay tién 150.000.000 dong. Ba M khéi kién so tién no
gbc 290.000.000 dong 1a khong diing. Anh Pham A thira nhan chi no s6 tién gbc
1a 150.000.000 dong va 140.000.000 dong 1a tién 13i. Anh Pham A dé nghi sd no
150.000.000 dong ba X xin tra dan, con so6 tién 13 ba X xin vi rat khé khan vé
kinh te.

Ba Nguyén Thi X trinh bay: Ba X 1a chi gai ba Nguyén Thi T. Ba X ¢o
muon Gidy chimg nhan quyén str dung dat caa ba Nguyén Thi T dé thé chip vay
tién ctia ba M véi s tién 1a 150.000.000 dong. Ba M khéi kién doi tién gbc
290.000.000 dong, ba khéng chip nhan. Ba X chi xac dinh sd no gbc
150.000.000 dong, con tién 14i 1a 140.000.000 dong. Ba X dé nghi xin duoc tra
dan sb6 no gbc, con sb tién 1di 140.000.000 ddng ba xin vi hoan canh gia dinh
kho khan.

Tai cic phién hop kiém tra viéc tiép can giao ndp, cong khai chimg ctr, phién
hoa giai va cling tai phién toa, ba Nguyén Thi T va anh Pham A déu thira nhan da
ky vao gidy cam két vay tién dé ngay 01/6/2017 (Am lich) nhung khong thira nhan
sO tién gbe vay 290.000.000 dong ghi trong gidy cam két vay tién ciia ba M. Ba T,
anh A chi thira nhan khoan gbc 1a 150.000.000 dong va khoan 1ai 140.000.000
d6ng nhung nguoi nhan tién va vay tién ciia ba M 1a ba Nguyén Thi X.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an yéu cau ba T, ba X va anh Pham A
cung cip tai liéu, chimg ctt chirmg minh viéc bac bo gidy cam két vay tién dé
ngay 01/6/2017 (Am lich), nhung cac duong su khong cung cap va giao ndp cho
Toa 4n. Ba Pham Thi M xéc dinh ba T va anh Pham A chi ky vao gidy vay tién
dé ngay 01/6/2017 (Am lich), ngoai ra khong ky vao gidy vay tién nao khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, nghe trinh
bay ctia cac duong su va dugc tham tra tai phién toa. Cin ctr vao két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
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[1] V& Quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: DAy 13 tranh
chap dan su vé Hop dong vay tai san. Vi vy, can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35 ctua Bo luat T tung Dan su, vu an dan sy vé tranh chép hop
dong vay tai san thu 1y s6 54/2017/TLST-DS ngay 02/4/2018 thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

[2] V& thu tuc t6 tung: Toa an da tong dat hop 1& cac Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr va triéu tp hop 1é cac duong su dén phién toa. Tai phién toa,
nguyén don, bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 mat dé
thue hién cac quyén, nghia vu ctia minh. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
thue hién ddy da cac tha tuc td tung, thong bao dé cac duong su cung cip ching
ctr. Tuy nhién, cac duong su khong thyc hién va ciing khong cung cip duoc
chtng ctr theo yéu cau cua Toa an. Do vay, Hoi dong xét xir chi xem xét, danh
gia cac tai lidu, chimg cr ma cac duong sy cung cip, giao ndp cho Toa an va
Toa an thu thap theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét yéu cau cia cic duong syu: Poi véi yéu cau khoi kién cia ba
Pham Thi M khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh budc ba
Nguyén Thi T phai tra tién no gdc chua thanh toan cho ba Pham Thi M sb tién
ng gbe 14 290.000.000 dong va s tién no 14i 13 thang. Xét gidy cam két vay tién
ma ba Pham Thi M ndp cho Toa 4n ¢ trong ho so vu an dé ngay 01/6/2017 (Am
lich) véi s6 tién cho ba T vay 1a 290.000.000 dong; c6 cam két thoa thuan 1ai
suat va thé chap bao dam bang 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BE
462998 mang tén ba Nguyén Thi T va ong Pham Van C, thira dat s6 190, to ban
d6 s6 10 véi dién tich 61,5m? tai phd C1, phuong N, thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh; trén dat chua xdy dung nha. Tai gidy vay tién ngay 01/6/2017 (Am
lich), cac duong su déu xac dinh, thira nhan chit ky trén gidy 13 chit ky cta ba
Nguyén Thi T va anh Pham A (con trai ba T). Tuy nhién, ba T va anh Pham A
chi thira nhan s tién no gbc 1a 150.000.000 dong, con 140.000.000 dong 1a tién
1i trong gidy vay tién ngay 01/6/2017 (Am lich). Qu4 trinh giai quyét vu an, ba
Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi X va anh Pham A khong cung cip duoc céac
ching ct phap 1y, tai lidu co lién quan dé bac bo khoan ng 140.000.000 dong.

[4] Vi vay, tir nhiing can ctr néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy: ba Pham
Thi M khéi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi T phai tra da s tién ng
gbc 290.000.000 dong 1a co cin ctr, phi hop véi phap luat duge quy dinh tai
Diéu 463 ctuia Bo luat Dan sy ndm 2015. Do vy, yéu cau khoi kién caa ba Pham
Thi M doi sb no géc 290.000.000 déng can duogc chép nhan.



[5] V& yéu cau ctia ba Pham Thi M ddi vé6i khoan no 13i budc ba Nguyén
Thi T phai thanh toan tién 13i 13 thang; Hoi dong xét xtr xét thay: khi ky hop
ddng vay tai san, cic bén c6 thoa thuan 11 véi sb tién 3.000.000 ddng/thang,
tuong duong voi 131 xuat tin dung. Tai thoi diém xét xir va trong qua trinh giai
quyét vu an, ba M yéu cau ba T phai tra mic 13i xuat 9,8%/nam va muc 14i sudt
thang 1a 0,82%/thang cta khoan tién ma ba T vay ba M véi sb tién gdoc
290.000.000 ddng 1a c6 can ct, phi hop véi phap luat duge quy dinh tai Diéu
468 B0 luat Dan su.

[6] Tai phién toa, ba M thong nhit va xac dinh thoi diém tinh 14i chua
thanh toan d6i voi khoan no cua ba T tir ngdy 30/7/2017 dén ngay xét xu
30/8/2018 14 13 thang. Do vay, so tién 1i can budc ba T phai thanh toan cho ba
M 1a 290.000.000 dong x 01 nim 01 thang x 0,82%/thang = 30.914.000 dong
(Ba muoi triéu chin trim mudi bon nghin dong). Nhu vay, tong so tién no goc
va no 13i ba T phai thanh toan tra cho ba M 1a 320.914.000 dong, trong d6 no
gbc 12 290.000.000 dong, no 13i 13 30.914.000 dong.

[7] Xét quan diém va trinh bay ctia ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi X
va anh Pham A trong qua trinh giai quyét vu an, cling nhu tai phién toa, ba T,
anh A cho rang: ba X 1a ngudi vay tién cta ba M véi sb tién gbe 150.000.000
dong; tién 13i tir thang 5/2014 dén nay 1a 140.000.000 dong. Tuy nhién, ba T,
anh A khong cung cap duoc cac chimg ctr phap 1y bac bo gidy cam két vay tién
dé ngay 01/6/2017 (Am lich) ctia ba Pham Thi M ndp cho Tda an; déng thoi ba
T, anh A thira nhan di ky vao gidy cam két vay tién va thé chap 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin C dé ba X
vay, nhan tién. Do vay, khong c6 cin cir dé chdp nhin quan diém va trinh bay
ctia ba T khong no tién ctia ba M.

[8] D6i voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba T, anh A dua cho
ba Pham Thi M da thé chap dé vay tién ma hién nay ba Pham Thi M dang gi.
Hoi dong xét xtr xét thay, thoa thuan thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong tuan thi dung cac quy dinh cta phap luat vé giao dich dan su. Trong
truong hop ndy, thoa thuan hop dong thé chap phai duoc 1ap thanh van ban, c6
cong chimg hoidc chimg thuc ding ky cta co quan c6 tham quyén. Do d6, thoa
thuan thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dit giira ba T, anh A va ba
Pham Thi M bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119 va Diéu 122 cia
B0 luat dan su. Nay tai phién toa, ba T, anh A yéu ciu ba M tra lai Giéy ching
nhan quyén str dung dat. Do vay, can budc ba M phai tra lai cho ba T 01 Giay
ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin C.



[9] V& 4n phi dan sy so thdm: Do dugc chap nhan yéu cau khoi kién cia
ba Pham Thi M, can budc ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan su so tham.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét ba Nguyén Thi T ¢6 don xin mién, giam tién an
phi véi 1y do diéu kién kinh té gia dinh khé khin, 6m dau thuong xuyén di vién
va ¢ x4c nhdn cua chinh quyén dia phuong. Do vy, Hoi dong xét xir xem xét
va miém gidm 50% mirc 4n phi ma ba Nguyén Thi T phai ndp theo quy dinh
(320.914.000 dong x 5%):2 = 8.023.000 dong. Ba Nguyén Thi T con phai ndp
an phi dan sy so tham 14 8.023.000 dong (T triéu khong trim hai muoi ba nghin
déng). Yéu ciu khai kién ctiia ba Pham Thi M duoc chép nhan nén ba M khong
phai ndp an phi so tham dan sy. Ba M dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi
da ndp tai co quan Thi hanh 4n dan su thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; khoan 1
Diéu 227 va Diéu 248 cua B luat TH tung Dan su; cac biéu 117; biéu 119;
Dicu 122; Diéu 357; Dicu 463; Diéu 466 va khoan 2 Dicu 468 ciia B luat Dén su.

Can cir khoan 1 Diéu 13; khoan 6 Piéu 14; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an, xir:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta ba Pham Thi M - nguyén don.

- Buoc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Pham Thi M téng s6 tién ng géc,
no 13i 1a 320.914.000 ddng (Ba trdam hai muwoi triéu chin tram muwoi bon nghin
dong), trong d6: s6 tién ng gdc 12 290.000.000 dong, sd tién no 14i 13 30.914.000
dong.

2. Tuyén bd hop dong thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gitra
ba Nguyén Thi T, anh Pham A v61 ba Pham Thi M vo6 hiéu.

- Budc ba Pham Thi M phai tra cho ba Nguyén Thi T 01 Gidy chting nhan
quyén str dung dat sb BE462998 do UBND thanh phd Ninh Binh cdp ngay
15/4/2011 mang tén ba Nguyén Thi T va 6ng Pham Vin C.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi T phai ndp an phi dan sy so tham 1a: 8.023.000 dong (T
triéu khéng tram hai mwoi ba nghin dong).

- Ba Pham Thi M khong phai ndp an phi dan su so tham va dugc hoan tra
lai s6 tién tam Ung an phi da nop 1a 7.250.000 ddng (Bdy triéu hai tram ndm



muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng 4an phi, 1& phi Toa an sb
0000945 ngay 29/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ninh Binh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong cic khoan no thi nguoi phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa so tién cham thi hanh an theo muc 13i
xuét duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO lut dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, cic duong sy ¢ mit dugc quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 30/8/2018)./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- TAND tinh Ninh Binh; z {N > A \
 Vién KSND TP. Ninh Bink: THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS TP. Ninh Binh;
- Luu TATP, HSVA.

(Ba ky)

Dinh Ngoc Nghi



