TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN BINH THANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHiI MINH

Bén 4n s6: 983/2025/DS-ST
Ngay: 27 -6 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THANH, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Linh Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vian Pha

2. Ba Lam Thi Hoang Oanh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy, Thu ky Toa &n nhan dan
quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan quan Binh Thanh tham gia phién
toa: Ba VO Thu Thuy - Kiém sat vién

Ngay 27 thang 6 nam 2025, tai Phong xur an cua Toa an nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly so:
1159/2020/TLST-DS ngay 30 thang 7 nam 2020, vé tranh chap hgp dong tin

dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 263/2025/QDXXST-DS ngay 18
thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don 1a A; dia chi: LH, phuong TC, quan BD, Thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién hop phap 1a ong D, dai dién theo ty quyén (van ban Gy quyén sd:
1628/UQ-TTSG-TH ngay 31 thang 7 nam 2024); dia chi: MTB, phuong BT,
Quan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (c6 mat);

Bi don:

- Ong B, sinh ndm 1978; dia chi: LS, Phuong I, quan BT, Thanh phé HO
Chi Minh (hién dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Quang Nam),(
c6 don dé nghi vang mat);

- Ba C sinh nérr} 1978;,dia chi: TNH, phuong CP, thanh phé Hn, tinh
Quang Nam, (c6 don d€ nghi vang mat);



-

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lien quan: Ong HvabalL; cung dia chi:lT(X)
X, Khoi Q, phuong MA, thanh phd Hn, tinh Quang Nam, (c6 don dé nghi vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 14 thang 7 nam 2020 va trong qud trinh tham
gia t6 tung tai Toa an, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ong B va ba C ky hop dong tin dung v6i A — Chi nhanh HV TPHCM theo hop
doéng tin dung sb: 6421-LAV-201600484 ngay 07/11/2016 dé vay sb tién
12.000.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, 13i sudt 11.5%/nam, muc dich
vay: Mua nha ¢.

Tai san thé ghép dam bao khoan vay 1a thira dét so: 28, to ban d6 sb: 7 tai
dia chi: T6 X, Khoi Q, phuong MA, Hn, Quang Nam thudc quyén str dung cua
ong C va D theo Hop dong thé chap so6: 6421-LCL-201600381 ngay 07/11/2016.

Thuc hién hop dong, ong B va ba C vi pham nghia vy tra ng, tinh dén
ngay 27/6/2025, con n¢ ngén hang s6 tién no goc: 9.900.000.000 dong, no 14i
trong han: 3.272.630.730 dong. D6i véi no 13i qua han, nguyén don khong yéu
cau bi don phai tra. Nhu vy, tong s6 tién bi don con phai tra nguyén don la:
13.172.630.730 ddng.

Nay A yéu ciu ong B va ba C phai tra s6 tién néu trén 1am mot lan ngay
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, 6ng B va ba C con phai tiép tuc
tra 14i phat sinh tir ngay 28 thang 6 nam 2025 theo i suat quy dinh tai hop dong
tin dung da ky két. Truong hop 6ng B va ba C khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng thi A dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an
dan su co thAm quyén ke bién, phat mdi tai san thé chap dé thu hoi no 1a thira dat
s6: 28, to ban do s6: 7 tai dia chi: To 8, Khdi 3, phuong Minh An, Hoi An,
Quang Nam thudc quyén st dung ciia 6ng Bva ba C.

Truong hop sb tién thu duge tir viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra ng
cho A thi 6ng B va ba C c6 trach nhiém thanh toan hét du ng con lai va tién lai
phat sinh theo hgp dong tin dung.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 29/11/202, bj don la 6ng B dong § voi yéu cau
kho1t kién cia A va dong y xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng cho ngan hang
néu 6ng khong tra dugc ng.

Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan la ba C trinh bay: Ba va ong Bco
ky hop dong tin dung tai A dé vay sb tién 12.000.000.000 dong, thoi han vay
120 thang. Tai san thé chip dé dam bao khoan vay 1a bat dong san tai dia chi: To
8, Khdi 3, phuong Minh An, thanh phé Ho§1 An, tinh Quang Nam thudc quyén
so hitu cta ba. Tuy nhién, qua trinh vay do gip khé khan vé kinh té nén ba va
ong Bcham thyc hién nghia vu trd ng cho ngan hang. Nay Ngan hang c6 don
khai kién, ba c6 cung ¥ kién véi ong B.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng H va ba L trinh bay: Chiing
t61 dang & nho tai dia chi T6 X, Khdi Q, phuong MA, thanh phd Hn, tinh Quang
Nam tr thang 5 nam 2023. Qua trinh ¢ khong c6 sura chira, tu bd gi. Nay chung
t61 khong c6 y kién gi va khong ¢ yéu cau gi.

Dai dién Vién klem sat phat bleu Tham phan xac dinh ding quan hé
tranh chdp, dung tham quyen giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan sy nim
2015; Viéc tuan theo phap luat td tung cta Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa:
d3 tudn theo ding cac quy dinh ctia Bo luat t& tung dan sy vé viéc xét xur S0
tham vu an, Thu ky Toa an di tudn theo ding quy dinh cta Dleu 51 Bo luat to
tung dan su; Viéc chip hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung: nguyén don
da thuc hién dang cac quyen va nghia vu quy dinh tai biéu 70, Piéu 71 Bo luat tb
tung dan su; Bi don d3 thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu theo ding quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 72 Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung vu 4n: Can ctt khoan 1 Diéu 299, Piéu 317, khoan 1 Diéu
319, khoan 7 Piéu 323 Bo luat dan sy nam 2015, Piéu 91 Luat cac T6 chirc tin
dung nam 2010; Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, khoan 1
Piéu 228 BO luat T6 tyng dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI0 ngay 30 thang 12 nam 2016, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don thanh toan
toan b sb tién no goc: 9.900.000.000 dong, ng 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung sb 6421-LAV-201600484 ngay 07/11/2016 ngay khi ban an c6 hiéu luc
phap luét. Truong hop bi don vi pham nghia vu tra n¢ thi nguyén don c6 quyén
yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu héi no cho dén khi tra xong no.

Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach twong Gmg véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céic tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng B, ba C va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H, ba
L déu c6 don dé nghi Toa an xét xur vang mdt. Can cir khoan 1 Diéu 228 cuia B
Luat T tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Quan hé tranh chép trong vu 4n 1a tranh chip vé hop déng dan su. Can ctr
khoan 3 Bicu 26 cua B luat T6 tung dan sy vu viéc thudc tham quyén giai
quy€t cua Toa an.

[3] Vé yéu cdu cua dwong su:

[3.1] Yéu cAu tra no géc, no lai:
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Can ct hop dong tin dung sb: 6421-LAV-201600484 ngay 07/11/2016,
gidy nhan no s6 6421-LDS-201600906 ngay 08/11/2016, Hoi dong xét xir co du
co s& xac dinh 6ng B va ba C da vay ctia A s tién 12.000.000.000 dong. Xét sur
thoa thuan va ky két hop dong gitta cac bén 13 hoan toan ty nguyén, cac bén
tham gia c6 ddy du nang luc hanh vi va niang luc phap luat dan sy, hop dong
dugc giao két va thyc hién phi hop véi quy dinh cta phap luat, chirc ning va
nhiém vu ctia ngan hang. Do do, giao dich nay 1a hop phap va dugc cong nhan
hiéu lyc.

Can clr bang tinh lai do A cung cap, cac thong bao ng, Hoi dong xét XU Xac
dinh tinh dén ngay 27 thang 6 nam 2025, 6ng Bva ba C con ng A sO tién
13.172.630.730 dong, gom no goc: 9.900.000.000 dong, lai trong han:

3.272.630.730 ddng, ddi véi 1ai qua han, nguyén don khong yéu cau.

Xét thay ong B va ba C khong thyc hién nghia vu thanh todn no gbc va tién
1ai tir ngay 13/11/2018 dén nay 1a vi pham ndi dung thoa thudn cta hop dong tin
dung tai Diéu 4 duoc ky két gilta cac bén va Diéu 280, Diéu 466 Bo luat dan su
nam 2015. Vi vy, can budc ong Bva ba C phai tra cho A s tién néu trén 1a c6
cO SO

[3.2] Yéu cau xt Iy tai san bao dam cua nguyén don:

Can ctr hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat sb
6421-LCL-201600381 ngay 07/11/2016 dugc ky két gitta A — Chi nhanh HV
TPHCM va 6ng B, ba C thi quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 28, to ban d6 sd 07, dia chi: T6 X, Khdi Q, phuong MA, thanh phé Hn,
tinh Quang Nam duogc 6ng B, ba C thé chép bdo dam nghia vu trd ng cua ong B,
ba C phat sinh tr hop dong tin dung sb: 6421-LAV-201600484 ngay
07/11/2016. Xét hop dong thé chap tai san duoc ky két gitta cac bén tuan thu
ding quy dinh tai cac diéu 293, 295, 298, 317, 318, 319 cua Bo luat dan sy nim
2015, dugc cong chung va dang ky giao dich bao dam phu hop vo1 quy dinh tai
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 va Nghi dinh so
83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 ndm 2010 ctia Chinh phtu nén dugc cong nhan
hiéu lyc.

Tai diém c khoan 1 Piéu 7 ctia hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat sd: 6421-LCL-201600381 ngay 07/11/2016 quy dinh
“Khi dén han ma khach hang khong tra no, néu céac bén khong c6 thoa thuan
khac, thi bén A c6 quyén xur 1y tai san biao dam vén vay theo su thoa thuan trong
hop ddng bao dam tién vay dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat...”. Do
vy, yéu cau phat mii tai san thé chap dé thu hdi no cta A 1a phu hop véi thoa
thuan tai hop dong thé chip néu trén va quy dinh tai cac diéu 299, 303, khoan 7
Diéu 323, khoan 1 Diéu 325 B¢ lut dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 95 Luat céc
T6 chirc tin dung, nén dugc chap nhan.
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[3.3] Ddi v6i nhitng nguoi dang cu ngu tai dia chi: T6 X, Khéi Q, phudng
MA, thanh phd Hn, tinh Quang Nam (6ng H va ba L...) c¢6 trach nhiém di doi
toan bo tai san riéng va ban giao cdn nha cho Co quan Thi hanh an dan su c6
thAm quyén trong truong hop nguyén don cé yéu cau phat mai dbi véi nha, dat
tai dia chi: T6 X, Khéi Q, phuong MA, thanh phé Hn, tinh Quang Nam.

[3.4] Sau khi 6ng B va ba C hoan thanh nghia vu thanh toan, thi A c6
trach nhi¢m tra lai cho 6ng B va ba C ban chinh cac glay to lién quan den viéc

so hitu tai san thé chap dugc thé hi¢n tai Piéu 1 hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién voi dat s6: 6421-LCL-201600381 ngay 07/11/2016.

[3.5] V& thoi gian tra: Nguyén don yéu cu bj don phai tra s tién von,
tién 13i mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap lut. Xét thdy, do éng B va
ba C vi pham nghia vu thanh toan, nén A yéu cau 6ng B va ba C tra ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luat 14 c6 can clr, nghi nén chap nhan.

[3.6] V& chi phi WtcA) tung: Qua trinh giai quyét vu an, A dd ndp tién tam
tng chi phi xem xet tham dinh tai cho 1a 10.000.000 dong, so tién nay nguyén
don tu nguyén chiu khong yéu cau bi don phai tra.

[4] Vé an phi dan si so tham: Do yéu qcﬁu cua nguyén don duoc chap
nhan, nén bi don Rhéi chiu &n phi dan SU SO tham la: 112.000.900 dong + 0,1%
(13.172.630.730 dong — 4.000.000.000 dong) = 121.172.630 dong

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thdm va dugc hoan lai sb
tién tam Gmg an phi da ndp 12 60.291.000 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 18 phi Toa 4n s6 AA/2019/0088079 ngay 28 thang 7 nam 2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 293, 295, 298, 303 , 317, 318, 319, 323, 325, 466 clia
B6 luat dan sy nim 2015; cac diéu 91, 95 Luat cac To chuc tin dung nim 2010;
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 va Nghi dinh s6
83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1& phi Toa an; Piéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 26 Luat
Thi hanh &n dan sy, tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau cua A, budc ong B va ba C phai tra cho A s6 tién tinh
dén ngay 27 thang 6 nam 2025 la: 13.172.630.730 dong, gom ng goc:
9.900.000.000 dong, 13i trong han: 3.272.630.730 dong, theo hop dong tin dung
s6: 6421-LAV-201600484 ngay 07/11/2016.

Vi¢c thanh todn duogc thuc hién ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.



Ké tir ngay 28 thang 6 nam 2025, 6ng Bva ba C con phai tiép tuc tra 13i theo
mure 13i suat thoa thudn tai hop dong tin dung sO: 6421 -LAV-201600484 ngay
07/11/2016, twong tmg voi sb tién ng gbe cho dén khi tra hét sb ng néu trén.

Trudng hop hét han, ong B va ba C khong thuc hién hoac thuc hién khong
déy du nghia vy tra ng thi A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su co
tham quyén ké bién, phat mai tai san la nha, dat tai dia chi: T6 X, Kh01 Q,
phuong MA, thanh phé Hn, tinh Quang Nam, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb: 0303010638, hd so gdc sd: 1220 do Uy ban nhan dan tinh Quang
Nam cap ngay 15/01/2004, cip nhat thay doi ngay 04/11/2016. Pong thoi nhitng
nguoi dang cu ngu tai dia chi: To6 X, Khdi Q, phuong MA, thanh phd Hn, tinh
Quang Nam (6ng H va ba L...) c6 trach nhiém di doi toan bo tai san riéng va
ban giao cian nha cho Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén trong truong
hop nguyén don c6 yéu cau phat mai doi voi nha, dat tai dia chi: To X, Khéi Q,
phuong MA, thanh phé Hn, tinh Quang Nam.

Truong hop s tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san bao dam khong du tra ng
cho A thi 6ng Bva ba C c6 trach nhi¢m thanh todn hét du no con lai va tién lai
phat sinh theo hgp dong tin dung da ky ket.

Ngay sau khi ong B va ba C hoan thanh nghia vy thanh toan, thi A c6 trach
nhiém giao trd lai cho 6ng Bva ba C ban chinh céc glay to lién quan den viéc sO
hitu tai san thé chap duogc thé hién tai Piéu 1 hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sd: 6421-LCL-201600381 ngay 07/11/2016.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu, khong yéu cau bi don
hoan tra.

3. Vé dn phi din s so tham: Ong B va ba C phai chiu an phi la:
121.172.630 (m4t tram hai muoi mot triéu, mdt tram bady muoi hai ngan, sau
tram ba muoi) dong;

A khong phai chiu an phi dan su so tham va duogc hoan lai sd tién tam ung
an phi da nop 14 60.291.000 (sau muoi triéu, hai trim chin muoi mébt ngan) dong
theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0088079 ngay
28 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh, Thanh
phb HO Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an Dan su ¢6 thim quyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luét
Thi hanh an dan su (stra d6i bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra ddi bd sung nam
2014).



-

4. Quyén khdng cdo: Buong su c6 mat dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. DBuong su véng mit tai phién toa duogc quyén

khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Q. Binh Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an DS Q. Binh Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Huynh Linh Phugng















