TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH BAO Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Bén an sb: 25/2023/DS-ST
Ngay 12-12-2023
VIV Tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH BAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ptrc Vinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi TAm

Ong Nguyén Vian Quyét

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ly Ly — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n \Vién kiém sdat nhin dan huyén Vinh Bdo, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Trung — Kiém sat vién.

Ngay 12-12-2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Béo, thanh phd
Hai Phong, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 41/2023/TLST-DS ngay 19
thang 6 nam 2023 vé “Tranh chap 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0 37/2023/QbXXST-DS ngay 09 thang 10 nam 2023 va Quyét dinh hoan
phién toa so6 45/2023/QDST-DS ngay 30 thang 11 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang Nh; noi cu tra: Thon 8, PP, xa DT, huyén
VB, thanh ph6 Hai Phong;

- Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Quang Nh: Chi Pao Thi L; noi
cu tru: Thon 8, BD, xa DT, huyén VB, thanh pho Hai Phong; 6ng Nh vang mat,
Chi L c6 mat;

- Nguoi bdao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Tran Quang Nh: Ong Lé
Quoc G va ong D6 Trong L - Luat su Cong ty Luat TNHH Apollo thuoc Poan
Luat su Thanh phé Ha No6i, 6ng L co mat, ong G Véng mat;

- Bi don: Anh Dao DPinh Tr; noi cu tra: Thon 8, BD, xa DT, huyén VB,
thanh phé Hai Phong, c6 mat;



- Ngwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho Anh Bao Pinh Tr: Ba Bui Thi
Thanh H va ba Nguyén Thi Thiy A - Luat su Cong ty Luat TNHH 1-5 thudc Poan
Luat su thanh pho Hai Phong, ba Huong c6 mat, ba An vang mat;

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bén nguyén don:

+ Ba Pham Thi T; noi cu tra: Thon 8, BD, xa DT, huyén VB, thanh phé Hai
Phong, ving mat;

+ Chi Pao Thi L; noi cu tri: Thon 8, PP, xa DT, huyén VB, thanh phé Hai
Phong, cé mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan bén bi don:

+ Ba L& Thi H; noi cu tri: Thén 8, PP, xd DT, huyén VB, thanh phd Hai
Phong, cé mat;

+ Chi Vit Thi Th; noi cu tra: Thon 8, P, xi DT, huyén VB, thanh phd Hai
Phong, ving mit;

- Nguwoi lam chung: Anh Vi Cong M, c¢6 mat; anh Lé Xuan D, c6 mat; ba
Nguyén Thi Ch, ¢c6 mit; ba Tran Thi G, vang mit, ba Vi Thi L, ving mit; ba L&
Thi M1, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh t6 tung, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cuia nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dong thoi
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan bén phia nguyén don — Luat su P
Quéc L va Chi Pao Thi L théng nhét trinh bay:

Vé ngudn gbc dién tich dat cua gia dinh nguyén don (6ng Tran Quang Nh)
c6 02 thira dat s6 935a, 936 thudc to ban d6 so 8; dia chi: Thon 8, PD, xa DT,
huyén VB, thanh phd Hai Phong. Thira thir nhat (thira 935a) c6 vi tri phia Béic giap
ngd x6m, phia Nam giap thira 935 dat nha Anh Tr, phia Pong giap thtra 935 (16i di
chung), phia Tay giap ngd ba Gion; thira thir 02 (thira 936) co vi tri phia Bac giap
ngd di nha ong Thuc, phia Nam giap ao tap thé, phia Pong giap nha 6ng Thirc,
phia Tay giéap thira 935 (16i di chung). Ngudn gbc 02 thira dit nay do ong cha dé
lai, da st dung qua 04 doi, (tir ndm 1960 dén nay). Vi diéu kién kinh té kho khan
nén chua 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat; giita hai thira dat
ctia nguyén don c6 16i di chung voi dién tich dat nha Anh Tr tai thira dat s6 935 to
ban do s6 08; dja chi: Thon 8, PP, xa DT, huyén VB, thanh phd Hai phong, cu thé:
Chiéu dai 17m, chiéu rong 2,5m. Ngé di ndy do cha 6ng m¢ san dé hai gia dinh sir
dung chung, khong cé tranh chép. Cubi nim 2022, dau nam 2023, Anh Tr ¢6 dit
van dé doi dat v6i gia dinh nguyén don, Anh Tr muén gia dinh nguyén don d6i cho
Anh Tr thira dat dbi dién thira sé 935a. Tuy nhién, thoa thuan nay khong di dén
théng nhat. Ngay 27/02/2023, Anh Tr d3 xdy dung bit kin ngd di chung tai thtra dat
s6 935. UBND x3 Diing Tién di nhiéu lan t6 chuc hoa giai tranh chap dit dai
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nhung déu khong thanh. Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé
sau day:

1. Xac dinh 15i di c6 kich thudc chiéu dai 17m, chiéu rong 2,5m tai thira dat
s0 935 thudc to ban do so 8, tai thon 8, Pan Dién xa Diing Tién, huyén Vinh Bao,
thanh pho Hai Phong 1a 161 di chung cua gia dinh nguyén don va gia dinh Anh Dao
Dinh Tr.

2. Budc Anh PBao Dinh Tr phai thdo rd toan bg tudng gach, rao chin dat trén
161 di chung, khoi phuc va tra lai nguyén trang 161 di chung.

Tai don d& nghi, tai phién hoa giai ngay 05/10/2023 va tai phién toa phia
nguyén don thay d6i noi dung yéu cau khoi kién: D& nghi Toa an md 16i di chung
v6i gia dinh Anh Pao Pinh Tr phan dat c¢6 chiéu rong 2,5m chiéu dai 8,6m tai
thira dat 935. Nguyén don s& dén bu cho gia dinh Anh Pao Dinh Tr gia tri phan
dién tich duoc hudng quyén 16i di chung 1a 10,75m? twong duwong 17.000.000
(Mudi bay triéu) dong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan bén nguyén don 1a Ba Pham Thi T
vang mat tai phi€én toa nhung qua trinh t0 tung nhat tri vo1 101 trinh bay cua Chi
Dao Thi L, khong bo sung gi thém.

- Tai ban tu khai, phién hoa giai va tai phién toa nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia bi don va bi don 1a Anh Pao Binh Tr thong nhét trinh bay:

Thira dat gia dinh Anh Tr dang st dung c6 dién tich 550m? 1a dat cua cha
ong dé lai, gia dinh anh da quan 1y s dung tir nhimg nam 1960 dén nay. Nam
2013, gia dinh anh d3 tién hanh thyc hién thu tuc cong nhin quyén st dung dit va
dugc UBND huyén Vinh Bao cap Gidy chung nhin quyén st dung dit s6 BG
266274 ngay 08/01/2013 cho Ba Lé Thi H, dén ngay 02/5/2021, Ba H di ting cho
Anh Tr toan bo thira dat nay, anh van quéan 1y str dung on dinh cho dén nay. Phan
dién tich dat ma 6ng Tran Quang Nh dé nghi mo 16i di chung 14 phan dat nam
trong tong thé 550m? dat tai thira dat s 935 thudc quyén st dung riéng caa Anh
Tr, 3 duoc ghi nhan rat rd rang tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BG
266274. Do do, viéc Anh Tr xay tudong gach, rao chin hay lép dat bat cu tai san gl
Khéc trén phan dat cta gia dinh anh 13 quyén ma bat ky ai cling khong duoc can
tré. Vi vay, Anh Tr khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan bén bi don 1a Ba Lé Thi H va Chi
Vii Thi Th théng nhét voi quan diém ctia Anh Dao Pinh Tr va khong c6 bo sung gi
thém.

Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa &n nhan dan huyén Vinh Bao di tién
hanh xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san dang tranh chp. Theo so dd
xem xét tham dinh tai chd ngay 09/8/2023, thé hién: Phan dién tich dat tai thia dat
935a td ban do s6 08, tai thon 8, PP, x3 DT, huyén VB cta 6ng Tran Quang Nh ¢
gidi can: Canh phia Pong giap 16i di thudc dat 935, canh Phia Tay giap ngd di nha
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ba Tran Thi Gion, canh phia Nam giap thtra dat 935, canh phia Bic giap ngd xom:
thira dat sb 936 to ban do s 08, tai thon 8, PP, xa DT, huyén VB ctia nha 6ng
Tran Quang Nh c6 giéi can: Canh phia Pong giap dit nha 6ng Thire, canh phia
Tay giap ngd di thudc thira dat 935, canh phia Nam giap ao tap thé, canh phia Bic
giap ngd x6m di vao nha o6ng Thirc. Pbi véi thira dat s6 935 ctia Anh Tr nam phia
bén trong thira dat s6 935a va 936 cta gia dinh 6ng Nh; thira dat c6 161 di ra duong
ngd xo6m co kich thude chiéu ngang 1a 2,45m va 2,55m, chiéu dai c¢6 kich thudc
8,65m va 8,70m. Gia tri theo két luan cua Hoi déng dinh gié tai san la 1.500.000
ddéng/m? dat (Mot triéu nim trim nghin déng/m?); tai san trén dit nha Anh Pao
Pinh Tr d6i v6i phan dat tranh chap 1a 4.021.591 dong; tai san trén dat nha 6ng
Tran Quang Nh d6i v6i phan dét tranh chap 13 107.516.988 dong.

Cac duong su khong c6 ¥ kién gi ké két qua xem xét tham dinh tai chd va
két qua dinh gia tai san.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan sy vé thdm quyén giai quyét vu an, xac dinh quan hé phap luat tranh chip, thu
thap chtng clr; vé& viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén
don, bi don, da chap hanh diy di quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan su; ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan la Ba T va Chi Th
vang mat tai phlen toa lan 2. Do do, d¢ nghl Hoi dong xét xtr cin cir khoan 2 Piéu
227 ctia BO luat T tung dan sy xét xir vang mat ma To va Chi Th.

- V& noi dung: Kiém sat vién dé nghl Hoi ddng xét x1r, can ¢ vao cac diéu
245, 248 va 254 cua Bo luat Dan sy; Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi; diém d Pidu 12; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia 6ng Tran Quang Nh vé viéc Xac dinh mé 161 di ¢6 kich thude chiéu dai 17m,
chiéu rong 2,5m tai thua dat s6 935 thudc to ban do sd 8, tai thon 8, Pan Pién x3
Diing Tién, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong 1a 16i di chung. Vé chi phi té
tung: Ong Tran Quang Nh phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi dinh gia tai san. V& an phi: Mién an phi dan sy so thim cho 6ng Tran
Quang Nh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an di duogc tham tra tai
phién toa va cdn cur két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

- Vé to tung:



[1] Ong Tran Quang Nh c6 don khoi kién Anh Pao DPinh Tr; noi cu tra:
Thén BD, x DT, huyén VB, thanh phd Hai Phong vé tranh chip 16i di chung tai
thon 8, BP, xd DT, huyén VB, thanh phd Hai Phong. Do dd, cin clr vao khoan 9
Piéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat TS tung dan sy, day la
vu 4n déan sy vé tranh chép 16i di chung va thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan huyén Vinh Bao. Toa an nhan dan huyén Vinh Bao thu 1y giai quyét theo
thu tuc so tham 1a ding thu tuc td tung.

[2] Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don, bi don déu chip hanh day
da quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su; ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 13 Ba Pham Thi T, Chi Vii Thi Th chip hanh
khong ddy du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T tung dan
su. Tai phién toa Ba T va Chi Th vang mat khong vi su kién bat kha khang hoac do
tré ngai khach quan. Do do6, Ho1 déng xét XU ¢dn ¢t vao khoan 2 Piéu 227 cta Bo
luat T tung dan su tién hanh xét x{r vang mit Ba T va Chi Th.

[3] Vé yéu cau khoi kién: Theo don khoi kién 6ng Tran Quang Nh yéu cau
Toa an xéac dinh ngd di ¢6 kich thudc chiéu dai 17m, chidu rong 2,5m tai thira dat
s6 935 thudc to ban do s 8, tai thon 8, Pan Dién xi Diing Tién, huyén Vinh Bao,
thanh phé Hai Phong 1a 16i di chung va budc Anh Pao Dinh Tr phai théo rd toan
bd tuong gach, rao chan dat trén 16i di chung, khoi phuc va tra lai nguyén trang 16i
di chung. Tai don dé nghi, tai phién hoa giai ngay 05/10/2023 va tai phién toa
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap va ngudi dai dién theo uy quyén cta ong
Tran Quang Nh thay doi noi dung yéu cau khoi kién: D& nghi Toa an mo 161 di
chung tai phan dit cta gia dinh Anh Pao Pinh Tr c¢6 chiéu rong 2,5m chiéu dai
8,6m dién tich 1a 10,75m? tai thira dat so tai thira dat s6 935 thudc to ban do so 8,
tai thon 8, Pan Pién xi Diing Tién, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong. Ong
Tran Quang Nh s& dén bu cho gia dinh Anh Pao Dinh Tr gia tri phan dién tich
duoc hudng quyén 16i di chung 13 10,75m? twong duong 17.000.000 dong. Yéu cau
nay trong pham vi khoi kién nén duoc chip nhén.

- V€ ndi dung vu an:

[4] V& ngudn gdc 02 thira dat s6 935a, 936 to ban do sb 8; dia chi: Thon 8,
PP, xa DT, huyén VB, thanh ph Hai Phong cua gia dinh ong Tran Quang Nh va
nguén géc thira dat s6 935 thudc to ban do sb 8, tai thon 8, Pan Pién xi Diing
Tién, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong cua gia dinh Anh Tr. Theo két qua
x4c minh ciing nhu 101 trinh bay cua cac duong su thi 03 thira dét trén déu co trude
nam 1993. 02 thira dat 935a, 936 cta 6ng Tran Quang Nh chwa dugc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dat; thira dat s 935 ctia Anh Pao Dinh Tr da duoc
UBND huyén Vinh Béao cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 266274
(ngay 08-01-2013) cho Ba Lé Thi H, dén ngay 02-5-2021, Ba H da tang cho Anh
Tr, dién tich thira dat dugc cong nhan quyén st dung 1a 550m2.



[5] Theo hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2013 (Trich do
dién tich dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét va trich luc ban dd) va
két qua xem xét tham dinh tai chd d6i v6i thira dat sé 935, phan dién tich dat ong
Nh yéu cau mé 16i di chung nam trong phén dién tich 550m? dat tai thira dat 935,
to ban do s6 08 thudc quyén sir dung hop phap cia Anh Pao Pinh Tr d3 dugc Uy
ban nhan dan huyén Vinh Bao cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, Hoi
ddng xét xtr, xac dinh dién tich dat tranh chip ngd di co kich thude chiéu ngang 1a
2,45m va 2,55m chiéu dai 8,65m va 8,70m tai thira dat s6 935 thudc quyén st dung
hop phép ctia Anh Pao Dinh Tr chir khong phai 16 di chung.

[6] V& yéu cAu mo 16i di chung cta ong Tran Quang Nh tai phin dat co
chiéu rong 2,5m chiéu dai 8,6m dién tich 1a 10,75m? tai thira dat so 935 thudc to
ban do6 so6 08, tai thon 8, Pan Dién xa Diing Tién, huyén Vinh Bdo, thanh phd Hai
Phong. Theo so d6 xem xét tham dinh tai chd ngay 09-8-2023 thé hién phan dién
tich dat tranh chip 13 10,75m? thudc mot phan thira dat sé 935 (Dat thude quyén sir
dung hop phap cua Anh Dao Dlnh Tr) c6 canh phla Pong va phia Tay tiép giap voi
thira dat 935a va 936 to ban do s6 08 cuia 6ng Tran Quang Nh, theo hién trang thuc
té sir dung thi 02 thira dat s6 935a, 936 cua ong Tran Quang Nh déu nam phia
ngoai thira dat s6 935 cua Anh Dao Pinh Tr va déu c6 mat ti€p giap véi ngd xom
rong 3m, c6 thé mé dugce 161 di riéng ma khong anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cua ngudi khac. Do dé, can ctr vao Dicu 254 ctiia Bo luat Dan su thi 02
thira dat 935a va 936 ctia 6ng Tran Quang Nh khong thudc truong hop khéng co
duong di vao dat ctia minh dé budc phai ma 161 di chung nén yéu cau khai kién cta
ong Tran Quang Nh khong dugc chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién ctia ong Tran Quang Nh khdng
duoc chap nhan nén 6ng Nh phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 1a 7.000.000 (Bay triéu) dong.

[8] Vé an phi: Ong Tran Quang Nh |a ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién
an phi so thAm nén dugc mién an phi so tham; bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Dicu 147; Diéu 266; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 273 clia Bo
luat T6 tung dan sy,

Cin ctr vao Diéu 245; 248 va Diéu 254 cua Bo luat Dan sy;

Cian ctr vao Diéu 203 Luat D4t dai ndm 2013;

Cin ctr Piéu 2 Ludt ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy

dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Bé4c y8u cau khoi kién cua 6ng Tran Quang Nh vé viéc mé 16i di chung c6
chiéu rong 2,5m chiéu dai 8,6m dién tich 1a 10,75m? v4i Anh Dao Dinh Tr tai thira
dat s0 935 thudc to ban do so 08, tai thon 8, DD, xa DT, huy¢n VB, thanh pho Hai
Phong.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Quang Nh phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 13 7.000.000 dong. Ong Nh d3 nop du.

4. V& an phi: Mién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Quang Nh.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan 12 Chj Pao Thi L, Ba Lé Thi H c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ba Pham Thi T, Chi Vii Thi Th vang
mit tai phién toa co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cuia phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén Vinh Bao;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Béo;
- Cac duong su; ‘
- Luu: Hanh chinh tu phap, ho so vu an.

Hoang Dirc Vinh



