TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 773/2026/DS-PT

Ngay: 10-6-2026 ’ ‘
V& viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat
va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cdc Tham phdn: Ba Duong Thuy Hang

Ba Hoang Thi Thuy Lanh
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhan
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién [(iém sdt nhdn déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Giup, Kiem sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 05 va 10 thang 06 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Tay Ninh mo phién toa xét xu phuc thdm cong khai vy an dan sy thy 1y s6
309/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 04 ndm 2026 v€ viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va hop dong vay tai san”

Do Ban 4n dan sy so tham s& 65/2026/DS-ST ngay 10 thang 02 nim 2026
Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 382/2025/QD-PT ngay
28 thang 04 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vian K, sinh nim 1946

2. Ba Cao Thi D, sinh nam 1951

Cung dia chi: S6 B, to B, khu phd T, phuong L, tinh Tay Ninh (ba D ¢6 mat;
ong K vang mat)

Nguoi bao vé quyén vd loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin
R - Luét su Van phong Nguyén Van R thudoc Poan Luéat su tinh T (c6 mat).

- Bjdon:
1. Ong Chau Minh M, sinh nam 1992



2. Ba Tran Thi Tuyét N, sinh nam 1996

Cung dia chi: 16 C, khu phd T, phuong L, tinh Tay Ninh (vang mit).
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Nhu Y, sinh nim 2006
Noi cu tri: S6 A t6 B, ap T, phuong L, tinh Tay Ninh (vang mat).
2. Ngén hang N3
Dia chi try s¢ chinh: S6 B, L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Nbi.
Dia chi chi nhanh: S6 A, duong H, phuong L, Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V — Chure vu: Tong giam déc.

Nguweoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T — Chirc vu: Giam ddc chi
nhanh H (vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Cao Thi D va 6ng Tran Vin K
NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don —ba Cao Thi D va nguwoi dai
dién theo uy quyén ciia ba D — anh L& Anh P trinh bay:

Ba D, 6ng K va dng M, ba N 1a chom x6m, quen biét nhau tir 1au. Con ba D
la 6ng Tran Minh N1 do thiéu tién xoay s& lam in ng ban bé sb tién khoang
2.600.000.000 dong (hai ty sau tram tri¢u d6ng). Ong N1 nhiéu 1an nin ni, xin vo
chdng ba thé chip gidy dat dé vay tién dum cho ong N1 tra ng. Ba dong y ding ra
vay cho 6ng N1 va dua gidy ching nhén quyén st dung dat ctia vo chong ba dé thé
chap cho ba N, 6ng M vay sd tién 500.000.000 dong. Ong M doéng ¥ va chuyén
khoan cho vay so tién 500.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng N1 theo uy nhiém
chi ngay 08/1/2024. Cting ngay, vo chong ba ky gidy tay thoa thuan vai ba N, 6ng
M néi dung thoa thuan thoi gian vay 06 thang, vo chéng ba D tra lai tién gdc va nhan
lai gidy to nha dat, gidy viét tay thoa thuan ong M la nguoi viét noi dung, vo chong
ba ky tén, viét tai nha vo chong ba D.

Sau khi ky gidy viét tay, vo chong ba ra Vin phong Cong chimg ky hop dong
nhung khong doc lai, chi nghe noi 1a hop dong vay tién nén vo chong ba ky tén. Chir
ky trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/1/2024, sO cong
chung 212 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD d6i v6i phan dat dién tich 1.190,6
m?, thira dat s 24, t ban d6 s 35, dat tai ap T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh 1a chi
Ky cta vo chong ba, khi ky ba khong biét 1a ky hop dong chuyen nhuong. Nay ba
cling khong yéu cau giam dinh chit ky, chir viét caa vo chong ba trong hop dong
nay.

Ngay 15/05/2024, vo chong dng M, ba N noi vo chong ba ra ky hop dong dé
giam 13i, do ba khong biét chir nén déng ¥ ra Van phong cong ching ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi phan dat dién tich 5.834 m?, thira dét so
26,27,28, t& ban d6 sb 35, toa lac 4p T, xa T, thi xa H, tinh Tay Ninh. Clng ngay,
vo chong ba ky tén bién ban giao nhan tién. Ba thira nhan vo chong ba c6 ky tén, lan
tay nhung khong dugc doc lai nén khong biét ndi dung ctia bién nhan nay ghi “da
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nhan du sd tién 1,1 ty dong”. Tuy nhién, ba ciing khéng yéu cau giam dinh d6i véi
tat ca chit ky ciia minh trén cac tai liéu chimg cir do bi don cung cap. Vivg chdng
ba gia ca, ba khong biét chir, chong ba thi mat nhin kém nén Kkhong doc lai ndi dung
ma ky tén. Tuy nhién, gia chuyen nhuong dat trén 02 hop dong cong ching chi ghi
c¢6 300.000.000 dong, nhung gia thyc té 02 phan dat 1a khoang 05 ty dong.

Sau khi ky hop d6ng cho dén nay vo chong ba 1a nguoi quan ly, sur dung dat.
Ky hop dong chuyen nhuong dat voi ong M, ba N nhung thuc té khong ban giao dat.
Déi voi hop dong thué mit biang ngay 15/5/2024 giira vo chong ba va vo chong éng
M, ba thira nhin vo chdng ba c6 ky tén nhung khong doc lai.

Sau khi ky cac hop dong néu trén, Y chong ba da tra cho bi don 03 thang tién
141 bat dau tir thang 02 nam 2024 véi sb t1en lai 1a 17,5 triéu dong/thang (tuong
duong 3,5%/thang). Nhiing lan dong 1ai dua tién mit, khong lam giay to. Sau do, vo
chong ba lién hé vo chong 6 ong M tra tién dé chudc lai dat thi 6 ong M yéu cau vo
chong ba phai tra 900.000.000 ddng. Vo chong ba chi vay 6ng M sé tién 500.000.000
dong nhung trong gidy thoa thuan mua ban ngay 08/1/2024 6ng M lai ghi vo chong
ba vay s0 tién 600.000.000 dong, vo chong ba van ddng ¥ tra 600.000.000 dong. Vo
chong ba khong dong y tra 900.000.000 dong thi M cho xe cay pha ruéng laa ctia vo
chdng ba. Tuy nhién, ba khong bao dia phuong va khong cung cap duoc chimg cir
chirng minh cho 161 trinh bay cua minh.

Do vg chong ba chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
M va ba N 1a dé lam tin vay tién, hoan toan khoéng co viée chuyen nhuong hay ban
giao hai phan dat trén thuc té. Tur khi ky hai hop dong chuyen nhuong dé 1am tin dén
nay thi v chong van &, canh tac san xuat trén dat tranh chap.

Hién tai, phan dat thura 26, 27, 28 to ban d6 sd 35, dién tich 5.834m? toa lac
tai ap T, xa T, tinh Tay Ninh, ba duoc biét 6ng M va ba N da chuyén nhuong cho
chi Y; phan dat dién tich 1.190,6 m?, thira dat s6 24, t& ban do sb 35, toa lac ap T,
xa T, thi x4 H, tinh Tay Ninh d4 thé chap vay Ngan hang N3 chi nhanh H.

Ba yéu cau Toda an tuyén vo hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 08/01/2024 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/05/2024 giira vo chong ba va éng M, ba N do gla tao; huy Hop dong chuyén
nhuong ngay 03/4/2025 gitta 6ng Chau Mlnh M va ba Tran Thi Tuyét N véi ba
Nguyén Thi Nhu Y tai Van phong C1; Huy hop dong tin dung sO 5709-LAV-
202501204, ngay 20/05/2025 gitra Ngan hang N3 véi ong M va ba N, tra lai gidy
ching nhan quyén su dung dat cho ong M, ba N. Ba thong nhét vé6i gia dat tranh
chap theo ching thu tham dinh s6 356/2025/121604/CT-BDS ngay 16/12/2025 cua
Cong ty C6 phan T1, gi tri dat tranh chép 1a 4.876.000.000 dong.

Vo chong ba dong ¥ tré lai cho ong M, ba N s0 tién da vay 1a 500.000.000
dong, dong y tra lai tr ngay 08/1/2024 dén khi xét xur so tham, 1ai suat 10%/nam;
trir di tién 131 vo chong ba da dong 03 1an 1 51.500.000 dong.

Tai Vin ban trinh bay y kién ngay 31/7/2025, éng Tran Van K - nguyén don
trinh bay:

Ong thdng nhat vé6i 101 trinh bay cta ba D, yéu cau Toa an vo hiéu Hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 08/01/2024 va Hop ddong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 15/05/2024 gitra vg chong ba va 6ng M, ba N do gia tao;
huy Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 03/4/2025 gitra 6ng M va ba
N v&i ba Nguyén Thi Nhu Y tai Van phong C1; huy Hop dong thé chap trong Hop
dong tin dung gilta Ngan hang N3 véi 6ng M va ba N. Vg chong & ong dong v tra lai
cho vo chdng ong M sb tién da vay 1a 500.000.000 dong va lai suat theo quy dinh
cua phap luat.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don
— ba Luu Anh N2 trinh bay:

Ngay 08/01/2024, vo chong dng M ¢6 cho ba D vay sb tién 600.000.000 dong
(trong d6 chuyén khoan 500.000.000 ddng qua tai khoan 6ng N1 la con cua ba D
duogc thé hién tai Uy nhiém chi ngay 08/1/2024, sd tién 100.000.000 dong con lai
khong 1am gidy giao tién mit nén ba D va 0ng K ky thoa thuan mua ban ngay
08/01/2024). Cung ngay, ca hai c6 lam gidy tay thoa thuan mua ban dat 02 phan dat,
thoa thuan trong vong 06 thang ba D dugc quyén lay lai dat néu tra du tién vay, sau
ngay 08/7/2024 thi éng M duoc quyen mua ban chuyén nhugng. Cling trong ngay
08/01/2024, vo chong dng M va Vo chong ba D ky hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat thira 24, to ban dd sb 35, cac bén thoa thuan mi¢ng s€ sang tén va ra so
dig tén vo chong 6ng M dé 1am tin dam bao khoan vay, vo chong ba D cling ddng
y ky tén ra gidy nén vo chdng ong M dugc Chi nhanh Vian phong P cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat ngay 27/3/2024. Khi cho vay, cac bén thoa thuan bang 10i
no6i 1ai suat 2%/ thang, tir ngay vay dén nay vo chong ba D chua tra gbc va ciing
chua tra lai.

Do6i voi thira dat sb 26, 27, 28, to ban d6 35, chua dén 06 thang vo chong ba
D néi ket tién nén vo chong ong M dua thém 500.000.000 dong (thé hién tai bién
ban giao nhan tién ngay 15/5/2024), tong cong hai lan 1a 1,1 ty dong 12 ban dit luén
dat cho vo chong 6ng M. Do d6, cac bén ky tiép hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat v4i cac thira 26, 27, 28, to ban d6 35 tai Van phong 6ng chung L€ Quang
S ngay 15-5-2024, Chi nhanh Vin phong P cip gidy cho vo chong 6ng M vao ngay
07/6/2024.

Sau khi duogc cp gidy, vo chong 6ng M cho ba D thué lai dat thira 26, 27, 28,
to ban d6 35 dé ba D canh tac, co6 hop dong thué tong dién tich 1a 5834,0 m?, dé
trong 01 vu laa tir ngay 15/5/2024 dén 15/9/2024. Do hét hop dong ngay 15/9/2024
ba D khong c6 gia han hop dong, khong tra tién thué nén vo chong ong M khong
cho canh tac nita nén dau thang 5/2025 vo chong 6ng M ngin chin khong cho canh
tac, kéo dd dung choi. Ong M c6 dung bang dat khong cho thué nita nhung ba D g&
ra canh tac tiép.

Ngay 3/4/2025, vg chong 6ng M ky hop dong chuyén nhugng cho ba Nguyén
Thi Nhu Y (chau éng M) thira dat sb 26, 27, 28, to ban d6 35 dé chi Y dimg tén
chtng minh tai san di du hoc, nhung toan bd quyén quyét dinh dbi v6i dat thude vé
vg chong 6ng M.



Bi don thong nhit v6i gia dat tranh chip theo chung thu tham dinh sé
356/2025/121604/CT-BDS ngay 16/12/2025 cua Cong ty C6 phén T1, gia tri dat
tranh chap 1a 4.876.000.000 dong.

Nay bi don yéu cau Toa an khong chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyen nhuong gitra 6ng K va ba
D voi vo chong ong M vi vg chdong 6ng M di giao du tién chuyen nhuong cac phan
dat trén voi sb tién tong cong la 1.100.000.000 dong, vo chong ba D con ky hop
ddng thué lai dat cua vo chong ong M. Yéu cau vo chong ba D giao tra lai dat cho
Vo chdng ong M. Truong hop Toa an chép nhan  y€u cau cua nguyén don, bi don yéu
cdu nguyén don tra lai s0 tién 1. 100.000.000 ddng (mot ty mot tram triéu ddng) da
giao va tra tién 14i tir ngdy giao tién dén khi xét xtr so tham.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ngan hang N3 (sau day viét tdt la
Ngan hang):

Ngan hang co6 ky Hop dong tin dung s6 5709-LAV-202501204, ngay
20/05/2025 véi 6ng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N . Han mubc vay
200.000.000 ddng, thoi han cta han muc 20/05/2028. Ngay 21/05/2025, nhan ng sé
tién 200.000.000 dong, dén ngay 25/12/2025 con du ng goc 200.000.000 dong, tién
1ai tam tinh la 1.899.000 dong. Tong cong 201.899.000 dong Khi cho vay, Ngan
hang gitr ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CN20567, dién
tich 1.190,6 m?, thira sd 24, t& ban dd 35, do Chi nhanh Vin phong P cép ngay
27/03/2024, dat toa lac tai khu phd T, phuong L (dia chi cii 1a xa T, thi xd H), tinh
Tay Ninh, do 6ng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N ding tén.

~ Hién tai, ong M va ba N khong vi pham Hop dong tin dung. Ngén hang s€ tra
Giay chung nhan quyén st dung dat khi 6ng M va ba N tra hét ng cho Ngan hang.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhw Y trinh bay:

Ngudn gdc phan dat dién tich 5834,0m?, thira dat s6 26,27, 28 to ban dd sd
35, tai ap T, x4 T, tinh TAy Ninh 14 cia vo chong 6ng Chau Minh M va ba Tran Thi
Tuyét N dua cho chi dimg tén dé chtrng minh tai san di du hoc. Tuy nhién chi khong
di du hoc nita, hién tai cic phan dat ndy chua sang tén lai cho 6ng M va ba N. Toan
b cac thira dat trén 1a tai san ctia 6ng M va ba N, hién tai ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding tén chi da giao cho 6ng M giir, chua lam thu tuc sang tén
lai cho 6ng M vi chua c6 thoi gian. Chi khong c6 quyén dinh doat véi tai san nay va
chi khéng c6 lién quan dén vu an nay. Chi thong nhat dé cho ong M va ba N toan
quyén quyét dinh di véi cac tai san trén, khong c6 v kién gi.

Tai phién toa, ba D va nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba D trinh bay: Pé
nghi Hoi dong xét xir tuyén bo v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 cong chumg 212 quyén 5O 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD, ky ngay 08/01/2024 va
Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat so cong chimg 4589 quyén sb 10/2024
TP/CC-SCC/HDGD, ky ngay 15/05/2024, cung ky tai Van phong Cl gitra v chong
ba D va vy chdng 6ng M do gia tao; Huy hop d6ng chuyén nhuong ngay 03/4/2025,
s6 cong chimg 3095, quyén s 07/2025 TP/CC-SCC/HPGD giira 6ng Chau Minh M
va ba Tran Thi Tuyét N véi ba Nguyén Thi Nhu Y tai Vian phong C1. Do Hop dong



tin dung gitra Ngan hang va vo chdng ong M 'khong co thé chép nén thay ddi yéu
cau khai kién, chi yéu cau Ngan hang tra lai gidy ching nhén quyén st dung dat cho
6ng Chau Minh M, ba Tran Thi Tuyét N , khong yéu cau huy hop dong tin dung va
hop ddng thé chap.

Vo chdng ba D khéng tranh chap tlen vay voi 6ng N1 (con ba D); vo chong
ba dong y tra lai cho 6ng M, ba N sb tién da vay 1a 500.000.000 dong (ndm tram
triéu dong), dong y tra 13i suat 10%/nam, tinh tir ngay 08/01/2024 dén khi xét xtr so
tham, trir di tién 13i vo chong ba di dong 03 1an 1a 51.500.000 dong (ndm muoi mot
triéu ndm trim nghin déng).

Tai Ban 4n so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 10 thang 02 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh, dé can ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 123, Diéu
124, Biéu 131, Biéu 280, Diéu 407, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu
501, biéu 502, Diéu 503 ; Piéu 26 ; Diéu 147 Bo luét Té tung dan su; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu an phi, 1¢ phi Toa an, tam Ung an phi,
tam Uung 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cﬁq khoi kién cua 6ng Tran Van K va ba Cao Thi
D doi v6i ong Chau Minh M va ba Tran Thi Tuy€t N vé “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va hop dong vay tai san”.

V6 hiéu Hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat ngay 08/01/2024, d6i
v6i phan dat dién tich 1190,6 m?, thtra 24, to ban d6 s6 35, dat tai ap T, xa T, thi xa
H, tinh Tay Ninh gitra ba Cao Th1 D, 6ng Tran Vian K véi 6ng Chau Minh M, ba
Trin Thi Tuyét N , s6 cong chimg 212 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD kY tai
Vian phong C1.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2024, dbi
v6i phan dat dién tich 5834 m?, thia 26, 27, 28, to ban d6 s6 35, déat tai ap T, xa T,
thi xd H, tinh Tay Ninh giita ba Cao Thi D, 6ng Tran Vin K véi 6ng Chau Minh M,
ba Tran Thi Tuyét N , s6 cong chimg 4589 quyén s 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ky tai Van phong C1.

V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 03/4/2025, dbi véi
phan dét dién tich 5834 m?, thira 26, 27, 28, to ban d0 s 35, dat tai ap T, xa T, thi
xa H, tinh T4y Ninh gitra 6ng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N véi ba Nguyén
Thi Nhu Y, s6 cong ching 3095, quyén s6 07/2025 TP/CC-SCC/HPGD ky tai Van
phong CL1.

Ong Tran Vian K va ba Cao Thi D ¢6 trach nhiém lién hé Co quan nha nudc
c¢6 tham quyén dé duogc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich
dat néu trén.



2. Bugc 6ng T,rQn Van K va ba Cao Thi D ¢6 nghia vy tra cho 6ng C Minh M
va ba Tran Thi Tuyet N tien vay va tién 1ai so tien 1.310.929.000 dong (mdt ty ba
tram muoi triéu chin trdm hai muoi chin nghin dong).

3. Bugc Ngan hang N3 tra lai 01 (mot) ban chinh gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 vao s6 cdp GCN CN 20567, do Chi nhanh Vin phong P cap ngay
27/3/2024 cho dng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N .

Kién nghi Co quan nha nudc c6 thim quy?:n can cu ban an cua Toa an da co
hiéu lyc phap luét cap lai gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Cao Thi D,
ong Tran Van K theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, tho1 han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 24/02/2026 nguyén don ba Cao Thi D va ong Tran Van K khang cao
yéu cau Toa an cip phuc tham stra mot phan ban an so tham chi budc ong K va ba
D tra cho 6ng M, chi D s tién 500.000.000 dong va 13i suét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtic thim, cac duong su khong cung cap chimg cir méi.

. Nguyén don 0ng Irén VanK, ba Cao Thi D giit nguyén yéu cau khang cao,
de nghi stra ban an so thdm d€ nghi budc 6ng ba tra cho 6ng Chau Minh M, ba Tran
Thi Tuyét N so0 tién vay 500.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phép luat.

Ong K, ba D cho ring cdp so thdm xac dinh ong ba vay tong cong
1.100.000.000 ddong 1a khong ding. Bién ban giao nhan tién ngay 15/5/2024 1a do
phia dng M, ba N ty lap san, dng ba khong biét chir, khong doc duge ndi dung, chi
ky tén, lan tay theo yéu cau ctia bi don nén khong dong ¥ chiu trach nhiém d6i véi
s tién nay.

Y kién ciia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Pé nghi
chap nhan khang cao cua ong K, ba D, stra ban an so tham vé phan nghia vu thanh
toan. Can cr thé hién viéc giao tién thuc té 1 iy nhiém chi ngay 08/01/2024 véi s6
tién 500.000.000 ddng. Poi véi khoan 100.000.000 dong tién mit va khoan
500.000.000 dong ngay 15/5/2024, bi don khong chimg minh dugc viéc giao nhan
tién thuc té ngoai cac glay to do chinh bi don lap. Ong K, ba D 13 ngudi cao tu01
han ché kha nang doc hiéu, ba D khong blet chit nén viéc ky tén, lan tay trén gidy
t& khong dong nghia véi viée dd nhan du tién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chi
budc nguyén don tra 500.000.000 dong va 1ai theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa c6 ¥ kién
cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién
dung quy dinh cua B9 luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an tai cap
phuc thim. Nhiing ngudi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén va nghia vu to
tung theo quy dinh phap luat. Pon khéng cdo ciia nguyén don 6ng Tran Vin K, ba
qu Thi D duoc lam trong han luat dinh hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.



V& noi dung: Ban an déan su so thim sb 65/2026/DS-ST ngay 10/02/2026 cta
Toa an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh tuyén v6 hi¢u cac hop df)ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/01/2024, ngay 15/5/2024 gitra 6ng Tran Van K, ba Cao
Thi D vo6i 6ng Chéau Minh M, ba Tran Thi Tuyét N va hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat ngay 03/4/2025 giira 6ng M, ba N v6i ba Nguyén Thi Nhu Y la
co can cu. Tuy nhién, ddi véi phan nghia vu thanh toan, bi don khong c6 yéu cau
doc lap vé viéc budc nguyén don tra sb tlen 1.100.000.000 ddng, nguyén don chi
thtra nhan vay 500.000.000 dong. Viéc cap so thim budc ong K, ba D tra cho 6 ong
M, ba N s tién vay gbc 1. 100.000.000 ddng va 1ai 1a vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién, trong khi khoan tién vay c6 lién quan dén 6ng Tran Minh N1 nhung chua
dua 6ng N1 tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngoai ra, dbi v6i gidy chimg nhin quyén st dung dat sé vao s6 CN20567 do
Chi nhanh Vin phong D cap ngay 27/3/2024 cho 6ng M, ba N, ban 4n so tham budc
Ngan hang N3 tra lai ban chinh glay chimg nhén cho 6ng M, ba N trong khi quan
hé tin dung, viéc Ngan hang gitr gidy chirng nhan va quyén, nghia vu cua cac bén
trong hop dong tin dung chwa duoc xem xét, giai quyét day du 1a chwa phu hop.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr Diéu 310 B luat T6 tung déan sy, huy
mot phan ban an dan su so tham sé 65/2026/DS-ST ngay 10/02/2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh d6i v6i muc 2 va muc 3 phan quyét dinh cta ban
an so tham, giao hd so cho Tda an cdp so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir c6 trong hé so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1.1] Tinh hop 1€ cua khang cao: Pon khang cao cua nguyén don 6ng Tran

Vin K va ba Cao Thi D 1am dung theo quy dinh tai cac 271, 272, Diéu 273 va 276
cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Vige vang mat cia cac duong su: Tai phién tda phic tham, bi don, ngudi
co quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Nhu Y va dai dién Ngan hang N3
nhung nhing nguoi nay dé dugc téng dat hop 1& va co don xin xét Xir vang mat.
Cian ¢t Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat bi
don.

[1.3] Pham vi xét xr phtic tham: Can ctr ndi dung don khang cdo ctia ong Tran
Vin K va ba Cao Thi D, cap phuc tham xem xét lai phan ban an déan sy so tham cia
Toa an nhan dan khu vyc 10 — Tay Ninh bi khang céo, theo quy dinh tai Diéu 293
B luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung :

[2.1] Xét khang cdo cua ong Tran Van K, ba Cao Thi D cho rang chi vay
500.000.000 dong, khong vay 600.000.000 dong ngay 08/01/2024 va khong nhén
thém 500.000.000 dong ngay 15/5/2024, thay rang:



Ngay 08/01/2024, 6ng Tran Vian K, ba Cao Thi D ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s coéng chung 212, quyén sd 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong C1, chuyén nhugng cho 6ng Chau Minh M, ba Tran Thi
Tuyét N thira dat sb 24, to& ban do sb 35, dién tich 1.190,6m?, toa lac tai ép T,xaT,
thi xa H, tinh Tay Ninh.

Ngay 15/5/2024, 6ng K, ba D tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong chimg 4589, quyén sd 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi cac
thira dat sb 26, 27, 28, t& ban dd s6 35, dién tich 5.834m?, cung toa lac tai ép T, xa
T, thi xa H, tinh Tay Ninh.

Cap so ‘gha;lm da tuyén vo hiéu cac hop ddng chuyén nhuong néu trén va tuyén
v0 hiéu hop dong chuyen nhuong ngay 03/4/2025 gitra 6ng M, ba N véi ba Nguyén
Thi Nhu Y d6i1 voi cac thura dat s6 26, 27, 28. Phan nay cac duong su khong c6 khang
cdo nén gilr nguyén.

[2.2] Xét khang cdo clia nguyén don vé nghia vu hoan tra tién

‘Tai phién toa phuc tham, ba Cao Thi D trinh bay vo chdng ba chi vay cua bl
don s6 tlen 500.000.000 dong, viéc ky cac hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat, gidy thoa thuan mua ban ngay 08/01/2024 va bién ban giao nhan tién ngay
15/5/2024 13 do bi don dua gidy to thi ba ky, lin tay, khong doc va khong biét rd noi
dung.

Xét thay, mic du ba D khong thira nhan nhan 600.000.000 dong, nhung trong
gidy thoa thuan mua ban ngay 08/01/2024 ¢6 chit ky, dau lan tay cua 6ng K, ba D,
ndi dung thé hién 6ng K, ba D c6 nhan cta 6ng M, ba N s6 tién 600.000.000 dong.
Ong K, ba D thira nhan chir ky, ddu lan tay trong gidy ndy 1a ctia minh, khong yéu
cau giam dinh. Do d9, c6 co so xac dinh nghia vu hoan tra cua 6ng K, ba D ddi voi
6ng M, ba N 1a 600.000.000 dong.

Péi véi bién ban giao nhan tién ngay 15/5/2024, n6i dung bién nhan ghi khong
rd rang, thé hién viéc mua dat, gia chuyen nhuong thuc té, giao thém, tong cong
1.100.000.000 ddng, nhung khong thé hién cu thé so tién giao thém 1a bao nhiéu,
giao bang hinh thirc nao, ai tryc tiép giao, ai tryc tiép nhan. Ngoai bién ban nay, bi
don khong cung cap duogc ching cir doc 1ap chimg minh da giao thém tién dé tong
s6 tién 6ng K, ba D thyc nhan 1a 1.100.000.000 dong Trong khi do, nguyén don
khong thtra nhan da nhan sd tién nay. Vi vay, cap so tham budc ong K, ba D tra
1.100.000.000 dong va tién 14i trén s6 tién nay 1a chwa du cin cu.

Pbi v6i khoan tién phai hoan tra, do cac bén ¢ phat sinh giao dich vay tién
nhung khong ching minh duoc ¢ thoa thuan hop phap vé mire 13i suat nén can ap
dung murc 1ai suét theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
dé tinh 13i. Tinh tir ngdy 08/01/2024 dén ngay xét xir so tham 10/02/2026, 6ng Tran
Vian K va ba Cao Thi D phai tra tién 1di dbi véi s6 tién 600.000.000 dong la
125.589.041 dong. Tong cong tién goc va i 1a 725.589.041 dong.

Pbi v6i tiy nhiém chi S1 ngay 08/01/2024 thé hién chuyén s6 tién 500.000.000
dong vao tai khoan ong Tran Minh N1, , chimg tir nay khong ghi 16 ndi dung chuyén
tién 1a tién vay, tién mua ban dat hay tién thanh toan theo hop dong chuyén nhuong.
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Ong N1 khong phai la ngudi dung tén quyén st dung dat, khong phai 1a chu thé ky
két cac hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat dbi véi cac thira dat s6 24, 26,

27, 28, to ban d6 s 35 toa lac tai 4p T, xa T, thi x4 H, tinh Tay Ninh dang tranh
chép. Vi vay, khong c6 can ctr xac dinh 6ng N1 c6 quyen nghia vu truc tiép trong
quan h¢ hop ddng chuyén nhu:ong quyén sir dung dat gilta ong K, ba D véi 6ng M,

ba N. Néu sau nay gitta ong M, 6ng N1 ¢6 tranh chap vé khoan tién nay thi c6 quyén
khoi kién bang vu an khac néu co chimg cir dé chimg minh.

[2.3] D01 v6i ¥ kién cua dai dién Vién klem sat dé nghi huy ban an so tham
vi cho rang can dwa 6ng Tran Minh N1 tham gia t6 tung va cap so thim giai quyet
chua day du dbi véi nghia vu tién, hop dong the chap voi Ngan hang, thdy rang: Ong
Tran Minh N1 13 ngudi duge chuyén khoan sé tién 500.000.000 dong theo iy nhi¢m
chi ngay 08/01/2024 nhung khong phai 1a chu thé ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/01/2024 dbi voi thira dat s6 24, to ban db s6 35, dién tich
1.190,6m? va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2024 ddi voéi
cac thira dat s6 26, 27, 28, to ban do s6 35, dién tich 5. 834m?, cung toa lac tai ap T,
xa T, thi x4 H, tinh Tay Ninh, ong N1 khong dimg tén quyén sir dung dat va khong
cO yeu cau doc lap trong vu an. Do d6, viéc cip S0 tham khong dwa 6ng N1 tham gia
t tung khong 1am anh huong dén viéc giai quyét vu an.

Péi véi Ngan hang N3, cap so thim da dua Ngén hang tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan. Hop d6ng tin dung giita Ngan hang
v6i ong Chau Minh M, ba Tran Thi Tuyét N khong c6 dang ky giao dich bao dam.
Viéc Ngan hang dang gitr Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat sd
24 la h¢ qua phat sinh tur giao dich da bi tuyén v6 hi¢u. Truong hop phat sinh tranh
chap vé hop dong tin dung hodc nghia vu bao dam thi cac bén c6 quyén khdi kién
bang vu an khac theo quy dinh phép luat. Do d6, khong chap nhan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat dé nghi huy ban an so tham.

[3] Tt nhimg phén tich trén, c6 can ctr chap nhan mot phan khang cdo cua
nguyén don, stra mot phan ban an so tham cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Tay
Ninh.

[4] V& an phi dan sy so thém:q Ong Tran Vin K va ba Cao Thi D phai chiu
33.024.000 dong an phi dan sy so tham nhung 6ng Tran Véan K va ba Cao Thi D la
nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi thi dugc mién an phi dan sy so tham theo
diém d khoan 1 Bi¢u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham doi véi phan yéu cau khong dugc chap
nhan.

[5] Vé‘én phi dén sy phtic tham: Do khang céo ctia 6ng K va ba D duoc chip
nhan mot phan nén ong Trén Van K, ba Cao Thi D khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat TH tung dan su.
Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo cua dng Tran Van K, ba Cao Thi D.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 65/2026/DS-ST ngay 10 thang 02 nam
2026 cta Toa an nhan dan Khu vuc 10 — Tay Ninh.

Can ctr Biéu 116, Diéu 117, Diéu 123, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 280, Piéu
407, biéu 463, Dicu 466, Dicu 468, Dicu 500, Piéu 501, biéu 502, Bicu 503 ; bicu
26 ; biéu 147 Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Thim phan Tda 4n nhan dan Tdi cao; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muec thu an phi, 1¢ phi Toa an, tam tng an phi, tam tGng 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khi kién cta 6ng Trén Van K va ba Cao Thi
D ddi voi ong Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N Ve “ Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay tai san”

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat ngay 08/01/2024,
d6i voi phan dat dién tich 1190,6 m?, thira dat s6 24, to ban d6 s6 35, dat tai ap T, xa
T, thi xa H, tinh Tay Ninh giira ba Cao Thi D, 6ng Tran Vin K véi ong Chau Minh
M, ba Trin Thi Tuyét N, s6 céng ching 212 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ky tai Van phong C1.

1.2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2024,
d6i v6i phan dat dién tich 5834 m?, thira dat s6 26, 27, 28, to ban dd so 35, dat tai ap
T, xa T, thi xd H, tinh Tay Ninh giita ba Cao Thi D, 6ng Tran Van K véi 6ng Chau
Minh M, ba Tran Thi Tuyét N , s6 cong chimg 4589 quyén s6 10/2024 TP/CC-
SCC/HbGD ky tai Van phong CI1.

1.3. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/4/2025,
d6i voi phan dat dién tich 5834 m? thira dat s6 26, 27, 28, to ban d6 s 35, dat tai ap
T, xa T, thi xd H, tinh T4y Ninh giira 6ng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N véi
ba Nguyén Thi Nhu Y, s6 cong chimg 3095, quyén s6 07/2025 TP/CC-SCC/HPGD
ky tai Van phong C1.

q Ong Ir?m Véan K \{é ba Cao Thi D c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé duoc cap lai gidy chung nhan theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém lién h¢ co
quan Nha nudc c6 tham quyén de 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan

quyén su dung dat, dleu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap (hoac mot
phan dién tich trén gidy ching nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Budc 6ng Tran Van K va ba Cao Thi D c6 nghia vy trd cho 6ng C Minh M
va ba Tran Thi Tuyét N tién vay goc va 14i 1a 725.589.041 dong (Bay tram hai muoi
lam triéu, ndm trdm tdm muoi chin nghin, khong trim bon muoi mét dong).
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3. Bude Ngan hang N3 tra lai 01 (mot) ban chinh gidy chimg nhan quyen su
dung dat sd vao s6 cap GCN CN 20567, do Chi nhanh Vin phong P cdp ngay
27/3/2024 cho dng Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N .

Kién nghi Co quan nha nudc co tham qpyén can ctr ban an cua Toa an da c6
hi¢u lyc phép lut cap lai giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Cao Thi D, 6ng
Tran Van K theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chung nhan
quyen st dung dat thi bén duoc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan nha nudc o)
thAm quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap (hoac
mot phan dién tich trén gidy chimg nhédn gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

4. Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia1a 31.200.000
dong. Ong Tran Vian K va ba Cao Thi D di ndp tam tng nén 6ng Chau Minh M va
ba Tran Thi Tuyét N co6 nghia vu hoan tra lai cho ong K, ba D s tién 31.200.000
d6ng (ba muoi mét triéu hai trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tt ca cic khoan tién, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 14i ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 BO luat dan sy nam 2015.

5. Vé an phi dan sy so tham: Ong Tran Vin K va ba Cao Thi D 1a nguoi cao
tuoi c6 don mién an phi nén duge mién an phi.

Hoan tra cho ba 6ng Tran Vian K va ba Cao Thi D s tién tam Ung an phi da
ndp la 600.000 dong (sdu trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 0014450 ngay
08/12/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh.

~ Ong Chau Minh M va ba Tran Thi Tuyét N phai lién d6i chiu 27.413.598
dong (Hai muoi bay tri¢u, bon tram mudi ba nghin, nam trdm chin muoi tdm dong).

6. V& an phi dan sy phtic tham: Do khang céo ctia ong Tran Vin K va ba Cao
Thi D duoc chap nhan nén 6ng K va ba D khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

7. V& hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t06i cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh;
- BPuong sy;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;
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- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN;
- Luu. ho so, luu trit, tap an.

Nguyén Thi Diém Hang
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