TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n s6: 181/2025/DS-PT
Ngay: 18 - 9 - 2025

VIV: “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé
chap”

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diu.

Cdc Tham phan: Ba Ng6 Thi Trang.

Ong Hang Lam Vién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Pho Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Khéanh Hoa.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhin dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Ngb Vin Nghi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 166/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 122/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2024
ctia Toa 4n nhan déan thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan nay 1a Toa an

nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 185/2025/QD-PT ngay
18 thang 8 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa s 198/2025/QD-PT ngay



05/9/2025 va Thong bao thay doi thoi gian mo lai phién toa s6 44/TB-TA ngay
10/9/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan Q (M).

Dia chi try s¢ chinh: S6 nha A L, phudng T, quan C, thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hitu B — Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin P — Téng Giam dbc Cong ty
TNHH Q1 va khai thac tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (Hop dong ty
quyén s6 154/UQ-MBAMC ngay 18/3/2021 ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham Vian P: Ong Lé Thanh H— Giam
dbc chi nhanh M1 (Gidy uy quyén s6 1720/UQ-MBAMC ngay 02/6/2023).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng L& Thanh H: Ong Nguyén Lé Anh K
— Chuyén vién té tung COng ty TNHH Q1 no va khai thac tai san Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (Gidy uy quyén s6 530/UQ-MBAMC ngay 02/6/2023).
(Co6 mat)

Dia chi: Tﬁng C, A L, Hoa Thuan T, H, Pa Nang (nay 1a phuong H, thanh
ph6 Pa Ning).

Bi1 don: Ong Nguyén Hiru Thanh P1, sinh nam 1981; (Vrfmg mat, c6 don
Xin xét xir vang mit)

Pia chi: Khu phd C, phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén (nay la
phuong P, tinh Khanh Hoa);

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ba Huynh Tran Thao N, sinh nim
2000; (Hop dong Gy quyén ngay 26/8/2025); (Co mit)

Dia chi: L6 T, duong H, phudng M, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan nay la
phuong D, tinh Khanh Hoa)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Ong Pham Binh P2, sinh
nam 1995 — Vin phong L — Thudc Poan Luat su tinh K. (Vang mat, ¢ don xin
xét XU ving mit)

Dia chi: Lo T, duong H, phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén nay la
phuong D, tinh Khanh Hoa)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan S.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pic C — Tong Giam ddc.

Dia chi tru s¢: Khach san V duong Y, khu phé C, phuong M, thanh phé P -
T, tinh Ninh Thuan (nay l1a phuong D, tinh Khanh Hoa).
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Pia chi hién nay: Tang A, Toa nha V duong T, P, N, Khanh Hoa (nay 1a
phuong N, tinh Khanh Hoa).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hoang D — Nhan vién hanh
chinh — Cong ty C6 phan S (Vin ban iy quyén s6 2511/2024/UQ ngay 13/8/2023).
(Vang mit)

Dia chi: Khach san V duong Y, khu phd C, phudong M, thanh phd P - T, tinh
Ninh Thuan (nay la phuong b, tinh Khanh Hoa).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Hitu Thanh P1 - bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 02/6/2023 ciia nguyén don Ngdn hang thiwong
Mai ¢6 phan Q (MB) va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa,
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ngdn hang thwong mai ¢6 phan Q
(MB) trinh bay:

Ngay 22/10/2020, 6ng Nguyén Hiru Thanh P1 c¢6 ky hop dong tin dung véi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) - Chi nhanh C2, hop dong tin dung so:
124846.20.803.7786194.TD va khé uéc nhan no d& vay sd tién
1.748.000.000d6ng (M4t ty bay tram bon muoi tam triéu dong), thoi han vay 180
thang; muc dich vay: cho vay thanh toan tién mua cin ho chung cu, lai suat
10,5%/nam. Lii suat qua han: bang 150% li suét trong han.

Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bang Hop dong mua ban cin ho
s6: B.27-11, tﬁng 27, tda nha B; dién tich st dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san
x4y dyng can ho 1a 53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac tai khu phé C, phuong M,
thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan theo Hop dong mua ban Can ho du lich hinh
thanh trong twong lai s6: B.27-11/2020/HPMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 giita
Cong ty ¢ phan S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1.

Qua trinh thuc hién hop déng, 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 da thanh toan cho
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) duoc tong so tién 13i 12 273.486.6684, sau
d6, dng Nguyén Hitu Thanh P1 khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang nita nén
da vi pham nghia vu trd ng goc va lai, Ngan hang da nhiéu lan don déc yéu cau
6ng P1 tra no nhung 6ng P1 van khong chiu tra. Tinh dén ngay 28/11/2024, 6ng
Nguyén Hitu Thanh P1 con ng Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) tong so

tién 2.292.348.296 ddng (Hai ty hai tram chin mwoi hai triéu ba tram bon miroi



tam ngan hai trdam chin muoi sau dong). Trong d6: ng gbe 1a 1.747.999.996 dong;
141 trong han: 1.340.991 ddng va 13i qua han: 543.007.309 ddng.

Nay Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2 yéu cau éng Nguyén Hitu
Thanh P1 phai c6 trach nhiém tra s6 tién con ng tam tinh dén ngay xét xu, ngay
28/11/2024 tong cong goc va i suat 14 2.292.348.296 ddng (Hai ty hai trdm chin
muoi hai triéu ba tram bén muoi tdm ngan hai tram chin muoi sdu dong). Trong
d6: no gdc 13 1.747.999.996 ddng; 13i trong han: 1.340.991 dong va 13i qua han:
543.007.309 ddng va phai tiép tuc tra 1ai phat sinh di véi sb ng trén tinh tir ngay
29/11/2024 va I4i phat cham thi hanh &n voi 13i suat theo Hop dong tin dung sé:
124846.20.803.7786194.TD ngay 22/10/2020 d dugc Ky két cho dén khi tra hét
no vay.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong
thé chap quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & so:
124847.20.803.7786194.BD, ngay 22/10/2020 giita 6ng Nguyén Hitu Thanh P1
va Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2 (Cén hé sé: B.27-11, tang 27, toa
nha B; dién tich sir dung can ho 48,5m? dat; dién tich san xdy dung can ho la
53,3m? thudc Dw dn S1, toa lac tai phwong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thugn
theo Hop dong mua ban Can hé du lich hinh thanh trong twong lai sé: B.27-
11/2020/HPMB/Sunbay, ngdy 24/02/2020 giita Cong ty ¢é phan S va 6ng Nguyén
Hiru Thanh P1) d¢é dam bao cho viéc thi hanh an.

Tai phién toa phic tham dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Nguyén don giit nguy@n yéu cau khoi kién va loi khai da trinh bay tai cip so
tham. Nguyén don xéac dinh c6 tham gia ky két Ban cam két hop tac quan ly tai
san ba bén ngay 22/10/2020 giita ngan hang, 6ng P1 va Cong ty c6 phan S, tuy
nhién theo nguyén don ban cam két nay khong lién quan gi d¢én hop dong tin dung
gitra ngan hang va ong P1. Ngén hang chi chiu trach nhiém theo phép luat hién
hanh di véi phan cua riéng ngan hang trong hop dong ba bén nay.

Tai ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda hém nay b;
don 6ng Nguyén Hiru Thanh P1 trinh bay:

Ngay 22/10/2020, 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 c6 ky hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2, hop dong tin dung sb:
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124846.20.803.7786194.TD va khé uwdc nhan no dé vay so tién 1.748.000.000
dong (Mot ty bay tram bon muoi tdm triéu dong), thoi han vay 180 thang; muc
dich vay: cho vay thanh toan tién mua cin ho chung cu, 1ai suat 10,5%/nam. Lai

suat qua han bang 150% l3i suat trong han.

Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang Hop dong mua ban cin ho
sb6: B.27-11, tﬁng 27, tda nha B; dién tich str dung cin hd 48,5m? dat; dién tich san
x4y dung cin hd 1a 53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac tai khu phé C, phuong M,
thanh phé P - T, tinh Ninh Thuén theo Hop déng mua ban Can hd du lich hinh
thanh trong twong lai s6: B.27-11/2020/HDMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 giita
Cong ty c6 phan S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1.

Trong qué trinh vay von, ong da thanh toan dugc cho Ngan hang tong s6 tién
13 12 273.486.668 dong, sau d6 6ng P1 d3 vi pham nghia vu tra ng gbc va 1ai,
ngan hang c6 don ddc yéu cau ong tra no nhung 6ng van chua tra cho Ngan hang
1a vi d¢én nay Cong ty c6 phan S van chua ban giao can ho sb: B.27-11, ting 27,
toa nha B; dién tich st dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san xay dung can ho la
53,3m? thudc Dur 4n S1, toa lac tai phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan
theo Hop ddng mua ban Can ho du lich hinh thanh trong tuong lai sb: B.27-
11/2020/HPMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 cho 6ng. Tinh dén ngay 28/11/2024,
ong con no Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q (MB) tong sd tién 2.292.348.296
dong (Hai ty hai tram chin mwoi hai triéu ba tram bon mueoi tdm ngan hai tram
chin muoi sau dong). Trong d6: no gbc 1a 1.747.999.996 dong; 13i trong han:
1.340.991 d6ng va 13i qua han: 543.007.309 dong.

Nay Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2 yéu cau 6ng phai c6 trach
nhiém tra sé tién con no tam tinh dén ngay 28/11/2024 tong cong goc va I&i suat
14 2.292.348.296 dong (Hai ty hai tram chin muoi hai triéu ba tram bon muoi tim
ngan hai tram chin muwoi sau dong). Trong d6: no goc 13 1.747.999.996 dong; 13
trong han: 1.340.991 dong va 14i qué han: 543.007.309 dong. Va yéu cau dng phai
tiép tuc tra 14i phat sinh ddi véi sb no trén tinh tir ngay 29/11/2024 va lai phat
cham thi hanh an véi 13 suat theo Hop dong tin dung sé:
124846.20.803.7786194.TD ngay 22/10/2020 di duoc ky két cho dén khi tra hét
no vay; Ngan hang TMCP Q (MB) yéu cau tiép tuc duy tri Hop ddng thé chip

quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha o sb:



124847.20.803.7786194.BD ngay 22/10/2020 gitta 6ng Nguyén Hitu Thanh P1
va Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2 (Cdn hé sé: B.27-11, tang 27, toa
nha B; dién tich sir dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san xdy dung can ho la
53,3m? thudc Dw dn S1, toa lac tai phwong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thugn
theo Hop dong mua ban Céin hé du lich hinh thanh trong twong lai sé: B.27-
11/2020/HPMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 giira Cong ty ¢é phan S va 6ng Nguyén
Hizu Thanh P1) d&é dam bao cho viéc thi hanh 4an thi é6ng khong dong y vi 6ng bi
Cong ty c6 phan S lira ddi, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) va Cong ty ¢6
phan S bit tay nhau dé hra dbi dng va hién nay Céng ty c6 phan S van chua ban
giao can ho s6: B.27-11, téng 27, tda nha B; dién tich sir dung cin ho 48,5m? dat;
dién tich san x4y dyng cin ho 1a 53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac tai phuong M,
thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan theo Hop dong mua ban Cin ho du lich hinh
thanh trong twong lai s6: B.27-11/2020/HDMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 cho
ong, du an di ding lai khong tiép tuc xay nita, Can hd da qua thoi gian thi cong
nhung ong chua dugc nhan. Mat khac, hién tai éng P1 khong c6 kha nang tra ng
cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q (MB).

Tai phién toa phuc tham ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay:

Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh trach nhiém ciia Cong ty c6 phan S
trong viéc ngan hang khai kién tranh chap hop ddng tin dung véi éng P1 bagi thuc
té Cong ty c6 phan S d vi pham nghia vu cam két giao nha ¢ 1am anh huéng dén
quyén loi cua 6ng P1, d& nghi Cong ty c6 phan S phai chiu trach nhiém tra toan
b phan tién 14 ma ngan hang yéu cau 6ng P1 phai tra theo Hop dong tin dung ky
ngay 22/10/2020. Ong P1 xac dinh c6 tham gia budi hop mat khach hang do Cong
ty co phan S t6 chuc ngay 24/4/2025 tuy nhién tai budi hop cong ty da khong néu
phuong an giai quyét néu cham tién d6 giao cin ho cho khach hang nhu thé nao
va trach nhiém cuaa cong ty ra sao.

Tai ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty c¢é phan S - Do ba Nguyén Thi Hoang D
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 24/02/2020 Cong ty c6 phan S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 c6 l1ap
Hop dong mua ban Cin ho du lich hinh thanh trong twong lai sd: B.27-
11/2020/HPMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 mua ban cin ho sé: B.27-11, ting 27,
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toa nha B; dién tich st dung cin ho 48,5m? dét; dién tich san xay dung can ho la
53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac tai khu phd C, phuong M, thanh phd P - T, tinh
Ninh Thuan.

Ngay 22/10/2024, Ngan hang thuong mai c6 phan Q (MB), Cong ty cb phan
S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 cling ky két thoa thuan ba bén. Ngay 29/10/2020,
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) di giai ngan truc tiép cho Céng ty cd
phan S sé tién 1.748.000.000 dong (Mot ty bay trdm bon muwoi tdm triéu dong)
theo “Pé ngh; giai ngan kiém khé wéc nhdn no” cua dng Nguyén Hitu Thanh P1
dé thanh toan tién Cin ho s6: B.27-11, ting 27, toa nha B; dién tich st dung cin
ho 48,5m? dat; dién tich san xdy dung cin ho 13 53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac
tai phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan theo Hop dong mua ban Can ho
du lich hinh thanh trong tuong lai sd: B.27-11/2020/HPMB/Sunbay, ngay
24/02/2020 giita Cong ty c6 phan S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1.

Hién nay Cong ty c6 phan S chua ban giao Can ho sb: B.27-11, ting 27, tda
nha B; dién tich sir dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san xay dung can hd la
53,3m? thudc Dur 4n S1, toa lac tai phuong M, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan
cho dng Nguyén Hitu Thanh P1 do dich bénh C1 di anh huong dén tién d6 hoan
thanh du an.

Nay Ngan hang thuong mai c6 phan Q (MB) - Chi nhanh C2 yéu cau tiép tuc
duy tri Hop ddng thé chp quyén tai san phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha & sb:
124847.20.803.7786194.BD ngay 22/10/2020 giita 6ng Nguyén Hitu Thanh P1
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) - Chi nhanh C2 (Can ho sé: B.27-11,
tﬁng 27, tda nha B; dién tich st dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san xay dung
can ho 1a 53,3m? thudc Dy 4n S1, toa lac tai phudng M, thanh phé P - T, tinh Ninh
Thuan theo Hop dong mua ban Can ho du lich hinh thanh trong tuong lai s6: B.27-
11/2020/HDMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 giita Cong ty c6 phan S va ong
Nguyén Hitu Thanh P1) thi Cong ty c¢b phan S déng .

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang thuong mai cd
phan Q (MB) yéu cau ong Nguyén Hiru Thanh P1 phai c¢6 trach nhiém tra ng cho
Ngan hang thuong mai c6 phan Q (MB toan bo s6 no trén bao gom no gbc, lai
sudt tam tinh dén ngdy xét xir hom nay (ngay 28/11/2024) 14 2.292.348.296 dong

(Hai ty hai tram chin muoi hai triéu ba tram bon muwoi tam ngan hai tram chin
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muoi sau dong). Trong d6: no gbe 13 1.747.999.996 dong; 13i trong han: 1.340.991
dong va 13i qua han: 543.007.309 dong va khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay
29/11/2024 dén khi thanh toan xong ng gbc theo mirc 14i suét thoa thuén trong
Hop dong tin dung sd: 124846.20.803.7786194.TD ngay 22/10/2020.

Ngén hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong
thé chip quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban nha & sb:
124847.20.803.7786194. BP ngay 22/10/2020 giita 6ng Nguyén Hiru Thanh P1
va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) - Chi nhanh C2 (Can ho sé: B.27-11,
tﬁng 27, tda nha B; dién tich st dung cin ho 48,5m? dat; dién tich san xay dung
can ho 1a 53,3m? thudc Du 4n S1, toa lac tai phudng M, thanh phé P - T, tinh Ninh
Thuén theo Hop ddng mua ban Can ho du lich hinh thanh trong twong lai s6: B.27-
11/2020/HPMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 giita Cong ty c6 phan S va 0ng
Nguyén Hitu Thanh P1).

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang thuong mai c6 phan Q
(MB) ddng y chiu toan b chi phi xem xét, thAm dinh tai chd.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 122/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nam 2024
ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Phan Rang - T, tinh Ninh Thudn nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa da tuyén:

Cian ctr: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, khoan 1 DPiéu 147, Diéu 271 va Biéu 273 B6 luit t6 tung din sy nim
2015; cac diéu 318, 319, 463, 466, 468, 470 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 91, Diéu
94, Piéu 95 Luét cac T chirc tin dung nam 2010, stra doi, bo sung nam 2017;
khoan 2 Diéu 26 ctia 326/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB).

2. Budc 6ng Nguyén Hiru Thanh P1 co trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Q (MB) sb tién vay dén ngay xét xir ngay 28/11/2024 tong
cong 13 2.292.348.296 ddng (Hai ty hai tram chin mwoi hai triéu ba tram bon

muoi tdm ngan hai tram chin muroi sau dong). Trong d6: no gdc 1a 1.747.999.996
d6ng; 13i trong han: 1.340.991 dong va lai qua han: 543.007.309 dong.



Ong Nguyén Hitu Thanh P1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ddi véi
khoan no gbc theo murc 13i suat thoa thudn trong hop dong tin dung da ky ké tur
ngay 29/11/2024 cho dén khi tra dit ng vay theo l4i suat quy dinh tai Hop dong
cho vay sb: 124846.20.803.7786194.TD ngay 22/10/2020.

Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang
cho vay.

3. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (MB) phai tra cho 6ng Nguyén Hiu
Thanh P1 ban chinh Hop dong mua ban Can ho du lich hinh thanh trong tuong lai
s6: B.27-11/2020/HDMB/Sunbay, ngay 24/02/2020 gitra Cong ty c6 phan S va
6ng Nguyén Hixu Thanh P1 khi dng Nguyén Hitu Thanh Phét thanh T xong s6
tien goc va 14 suit theo quy dinh tai Hop ddéng cho vay sé:
124846.20.803.7786194.TD, ngay 22/10/2020.

4. Trong trudng hop 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 khong tra no hodc tra ng
khéng du cho Ngan hang TMCP Q (MB) thi Ngan hang TMCP Q (MB) c6 quyén
yéu cau xur 1y tai san thé chép 1a Can ho s6: B.27-11, tﬁng 27, toa nha B; dién tich
str dung cin ho 48,5m? dét; dién tich san xay dung cin ho 13 53,3m? thudc Dy an
S1, toa lac tai phuong M, thanh phd P-T, tinh Ninh Thuan theo Hop déng mua
ban Can ho du lich hinh thanh trong twong lai s6: B.27-11/2020/HDMB/Sunbay,
ngay 24/02/2020 gitta Cong ty c6 phan S va 6ng Nguyén Hiru Thanh P1 tai Hop
dong thé chip quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & sb:
124847.20.803.7786194.BD ngay 22/10/2020 giita 6ng Nguyén Hitu Thanh P1
va Ngan hang TMCP Q (MB) - Chi nhanh C2.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén, nghia vu cia
cac bén thi hanh an va quyén khéng cdo ctia cac duong su.

Ngay 19/12/2024 6ng Nguyén Hiru Thanh P1 13 bj don khang cao d6i véi
Ban 4n dan su so tham sé 122/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim 2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan nay la Toa an nhan dan
khu vue 5 - Khanh Hoa yéu cau Toa an cip phuc thAm hiy ban 4n dan sy so thim
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Phan Rang - T.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khianh Hoa phat biéu quan diém
ve viéc giai quyét vu an:

V& thu tuc t6 tung: Hoi déng xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia to tung
da thuc hién dung céc quy dinh cua Bo luat td tung dan sy tir khi Toa an cép phuc

tham thy 1y vu 4n cho dén thoi diém xét xtr tai phién toa hom nay.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu 4n, dé nghi
Ho1 déng x€t xur phlc tham ap dung khoan 3 biéu 308 Bo luat td tung dan su.
Huy toan b Ban an déan su so tham s6 122/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don
khoi kién; Bi don khong rat hodc thay d6i, bd sung ndi dung khang céo. Cac
duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, don khang

c4o cua bi don hop 16 nén dugc xem xét, giai quyét theo thi tuc phiic tham.

[2] V& su c6 mit ctia cac duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don vang mit, ¢6 don xin xét X vang
mat; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty c6 phan S duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an tha 2 nhung vang mat khong c6 1y do. Can ct Diéu 227, 228
Bo luét to tung dan sy, HO1 déng x&ét XU Xét XU Véng mat cac duong sy néu trén.

[3] Vé quan hé phap luat: Cin ct cdc tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu an,
Tda an cp so tham xac dinh quan hé phap luat can giai quyét: “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp” 1a ¢6 can ct, ding quy dinh phap luit.

[4] V& ndi dung vu an:

[41] Xét Cam két hop tic quan 1y tai san ba bén sd
124856.20.803.7786194.CK ngay 22/10/2020 giita bén A 1a Ngan hang TMCP Q
- Chi nhanh C2, bén B la Cong ty S va bén C 1a 6ng Nguyén Hitu Thanh P1 (BL
140 dén 142):

[4.1.1] Khoén 2.8 Piéu 2 ctia Cam két: “Bén Bdn cam két mua lai can hé (la
tai san dwoc Khach H1 si dung lam Tai San Bao Dam cho Ngan Hang theo Hop
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Pong Thé Chdp) trong vong 06 thang ké tir khi Ngdn hang c6 théng bdo bdng vin
ban vé viéc Khach Hang mua can hg phdt sinh no qud han (theo quy dinh cia

Ngdn hang)”.

[4.1.2] Khoan 5.1 Piéu 5 ctia Cam két: “Truong hop Hop Pong Mua Bdn bj
cham dirt do Khach H1 khéng thanh todn dii tién mua can hé theo ding tién dg
hodc do bt cit 1y do nao theo quy dinh tai Hop Péng Mua Bdn, hodc theo bdn
dn/quyét dinh ¢ hiéu lyc ciua toa an va Khach H1 chwa hodan thanh nghia vu tra
ng doi véi Ngdan Hang theo Hop Pong Tin Dung, cdc Bén théa thudn rang Bén
Bdn sé chuyén vao tai khoan ciia Khach H1 tai Ngan Hang T1 s6 tién ma khdch
hang da thuc té thanh todn cho Bén Bdn (bdang von tw ¢é va vén vay ciia Ngan
H2) tinh dén thoi diém d6 sau khi da trir di toan b cdc khoan ma Khach H1 phai

bl

thanh toan cho Bén Ban... " .

[4.1.3] Khoan 5.2 Diéu 5 cua Cam két: "Truong hop Khdch hang vi pham
Hop dong tin dung dan t6i viéc Ngan hang quyét dinh thu hoi no trude han va xir
Iy tai san bdo dam, Ngdn hang théng bdo bang vin ban cho Bén ban viéc khdch
hang vi pham Hop dong tin dung va Ngan hang quyét dinh xit Iy tai san bdo dam.
Khi nhdn dwoc théng bdo va kém theo cdc gidy to chitng minh vé viéc vi pham
nghia vu trd no cia Khdach hang, Bén ban phéi hop thiee hién xiv Iy tai san bdo
dam nhie sau: ... Ngdn hang hodc mét bén khdc do Ngdn hang chi dinh/iy quyén
sé tiép nhdn Hop dong mua ban va tré thanh bén mua méi trong hop dong mua

»

ban...

[4.2] Tai phién toa phuc tham, ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan — Cong
ty C6 phan S vang mit nhung tai ban trinh bay y kién va céc tai liéu chimg ctr
cung cap tai giai doan so tham, két qua tham tra tai phién toa phiic thim xac dinh:
Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh C2, Cong ty S va 6ng Nguyén Hitu Thanh P1
c6 ky Cam két hop tac quan 1y tai san ba bén s6 124856.20.803.7786194.CK ngay
22/10/2020. Theo d6, Bén Ban - Cong ty c¢6 phan S s& cam két mua lai tai san thé
chép 1a cin ho trong vong 06 thang ké tir khi Ngan hang théng bao bang vin ban
vé viéc bi don phat sinh ng quéa han; Trong trudng hop bi don vi pham hop dong
tin dung din dén Ngan hang phai thu hdi no trudc han va yéu cau xir 1y tai san
bao dam thi Bén Béan phai phdi hop v6i Ngan hang dé tién hanh xir 1y tai san bao

dam theo quy trinh dugc cam két.
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Nhu vay, ban cam két nay 1a chimg ctr xac dinh quyén va nghia vu cua céac
bén bao gdm Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh C2, Cong ty S va 6ng Nguyén Hiru
Thanh P1 trong viéc phdi hop xir 1y cac vén dé lién quan dén viée thé chap tai san

bao dam cho khoan vay cua bi don véi Ngan hang.

[4.3] Ban 4n so tham x4c dinh bj don vi pham nghia vu tra ng tir 46 chip
nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang d6i voi bi don va tuyén quyén xir
Iy tai san thé chp cho ngan hang ddi véi hop ddng thé chap cua bi don voi ngan
hang ma chua xem xét dén trach nhiém ciia Cong ty c6 phan S, ciia chinh ngan
hang la khdng chinh xac.

[4.4] Hoi dong xét xir xét thdy Ban an so thadm chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a chua danh gia day du, toan dién chimg cir anh hudng
dén quyén loi ciia bi don ma cap phic tham khong thé khic phuc dugc vi vay Hoi
d6ng xét xtr nhan thay can phai huy Ban an déan su so tham sé 122/2024/DS-ST
ngay 05 thang 12 nim 2024 caa Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh
Ninh Thuan (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa). Giao hd so cho
Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham. Chap
nhan toan bd dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa. Do
Hoi dong xét xir hily ban an nén khong xem xét dén noi dung khang cao ciia 6ng
Nguyén Hitu Thanh P1.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Hiru Thanh P1 khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. H3 lai cho 6ng P1 s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam
g an phi phiic tham theo Bién lai thu s6 0005931 ngay 02/01/2025 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuén.

D061 v6i an phi dan sy so tham va chi phi to tung s€ dugc xem xét khi giai

quyét lai vu an.
Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

1. Huy Ban an dan su so tham s 122/2024/DS-ST ngay 05 thang 12 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Rang - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a Toa

an nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa). Giao toan bd hd so vu an tranh chap hop
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d6ng tin dung, hop ddng thé chap gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va dng
Nguyén Hiru Thanh P1 vé cho Toa an nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa xét xtr lai
theo thu tuc so thim.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi dinh gia tai san: Puoc giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Hiru Thanh P1 khong phai chiu
an phi dan su phac thim. H3 lai cho 6ng P1 sé tién 300.000 dong tién tam Gng an
phi phiic tham theo Bién lai thu s6 0005931 ngay 02/01/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan.

An xtr phiic thdm, c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 15/9/2025)...

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa (1);

- TAND Khu vue 5 — Khanh Hoa (1);

- P. THADS Khu vuc 5 — Khanh Hoa (1);
- Phong GDKT, TT&THA (1);

- Luu ho so, an van, HC-TP (3)

Tran Thi Diu
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