TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1- HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an so: 44/2026/KDTM-ST
Ngay: 21/5/2026.
(VIV:Tranh chdp hop dong
Tin dung).

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1- HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cd:

- Tham phan - Chii toa phién toa: Hoang Dinh Trung

- Cdc Hgi tham nhdn dan:

1/ Ba Pham Thi Kim Dung

2/ Ba Cong Thi Minh Lo

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao- Thu ky Toa 4n nhan Khu vuc 1- Ha Néi.

- Pai dién Vién kiém sit nhin dan Khu viee 1- Ha Ni tham gia phién téoa: Ba Pham Thi
Huyén Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa &n nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi; Xét xtr so
tham cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai so tham thu 1y s6 143/2025/TLST-KDTM
ngay 08/12/2025, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd 442/2026/QDXXST ngay
24/4/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 197/2026/QD-HPT ngay 11/5/2026 giita:

1. Nguyén don: Ngan hang N (A);

Tru so: SO B L, phudng G, thanh phd Ha Noi.

Do Ba Nguyén Thi T va Ong Pham Péc M 1am dai dién theo gidy uy quyén sé 1235/UQ-
NHNo.SH-TH ngay 18/5/2026 ctia 6ng L& Thanh H — Giam doc Ngan hang N — Chi nhéanh
S1 trén co s& Quyét dinh Gy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 ciia Tong giam
dbc Ngan hang N. (Ba H1 c6 mit).
2. Bi don: Céng ty cé phan D;

Tru so: Nha A, Ngd I Cau G, phudng C, thanh phé Ha Noi.

Do 6ng Pao Van M1 — Giam doc 14 ngudi dai dién theo phép luat.

(Ong M1 ving mit c6 don xin xét xir ving mit).

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin Lim S nim 1969;
Noi thuong tra: Thon K, xa B, thanh phé Ha Noi.

Do 6ng Nguyén Pinh L 1am dai dién theo bién ban ghi nhan uy quyén lap ngay 21/4/2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi. (Ong L c6 mat).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi ki¢n va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién
toa so tham nguyén don la Ngan hang N do Ba Nguyén Thi T va Ong Pham Dirc M 1am
dai dién c6 y kién:
Dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi:
1. Tuyén budc Cong ty Co phan D phai thanh toan toan b tién gdc, 1ai phét sinh theo Hop
ddng cap tin dung da ky va Gidy nhan ng kém theo cu thé: Tong sé tién géc, 14i theo Hop
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ddng tin dung tam tinh dén ngay 30/11/2025 (do no 14i van tiép tuc phat sinh) cia Cong ty
Cb phan D 1a: 29.760.239.727 dong (Bang chit: Hai muoi chin ty bay trim sdu muoi triéu hai
trim ba muoi chin nghin bay trim hai muoi bay déng). Trong dé: No gbc: 22.000.000.000
ddng; No 13i: 7.760.239.727 dong, trong d6: No l4i trong han: 5.230.273.974 dong; No l4i
qué han: 2.529.965.753 dong.

2. Tuyén bugc Cong ty C6 phan D phai tiép tyc tra I4i phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan
tai Hop dong cap tin sé 1502-LAV-202100306 ngay 06/09/2021 da ky két vai A, ké tir ngay
tlep theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét dinh cho dén ngay thuc té Cong ty C6 phan D tra
hét no gbc va ai cho A.

3. Tuyén néu Céng ty C6 phan B khong thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra ng
ngay sau khi ra ban an/quyét dinh cua tda an c6 hiéu lyc phap luat thi A théng qua A Chi
nhanh L3 c6 quyén &p dung céac bién phap thu hdi no theo quy dinh caa phép luat hoic yéu
cau co quan thi hanh an dan sy xir Iy tai san thé chap theo Hop ddng thé chap bat dong san dé
dam bao viéc thyc hién nghia vu cia ngudi khac sé cong chiing: 1735, quyén sé 02/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/09/2021 dé thu hdi ng theo quy dinh caa phap luat.

4. T1 néu sb tién thu dugc tir viéc xur ly tai san bao dam khong du tra ng cho A thi A thong
qua A Chi nhé&nh L3 c6 quyen dé nghi cac co quan chirc nang c6 tham quyen tién hanh xtr ly
bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, str dung ctua Cong ty C6 phan B dé thu hdi no theo
quy dinh cta phap luét.

* Cin cit Iy do chieng minh cho yéu cau khdéi ki¢n:

Ngay 06/9/2021, Bén cho vay Ngén hang A — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T2 — Gidm
dbc 1am dai dién theo Quyét dinh ty quyén sé 389/QD-NHNo-PC ngay 23/3/2021 cua Tong
Giam d6c Ngan hang N va Bén vay Cong ty c6 phan B do ba V& Thu T3 — Chu tich HPQT
kiém Giam doc 1a dai dién cung nhau ky két hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100306
v6i noi dung: Han mire cip tin dung: 24.000.000.000 dong (Hai muoi tu ty déng); Muc dich
st dung vén vay: B sung von luu dong phuc vu kinh doanh cac mat hang vat liéu xay dung
ky 2021 —2022. Lai suat cho vay: tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a 7.5%/ nam; LAi suat
ng qua han: bang 150% lai sudt cho vay trong han. Thoi han cho vay: theo ting gidy nhan
no; Phuong thire cho vay: theo han muc tin dung.

Thuc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100306 ngay 06/9/2021, Ngan hang N —
Chi nhanh H2 di giai ngan cho Cong ty cd phan P sé tién 22.000.000.000 dong (Hai muoi
hai ty dong) theo cac gidy nhan no.

“Pé diam bdo cho hop dong tin dung néu trén;

Ngay 13/9/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Vian L1, sinh nim 1969 (Bén
B); Bén nhén thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do ba 6ng Giang Trong T2 — Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu ctia nguoi khac — Bén duoc cap tin dung 1a Cong ty co phan P véi nodi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thira dat s6: 05; To ban do sé: 52; Dia chi: thén K, xa B, huyén G, thanh
phd Ha Noi (nay la thén K, xa B, thanh phd Ha Noi); Dién tich: 287 m2; Hinh Thic st dung:
st dung riéng; Thoi han sir dung: lau dai theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 BM 957659; sb vao sé cap GCN: CH
08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cdp ngay 14/10/2013 mang
tén dng Nguyén Vin L1. Pay 1a tai san riéng cua dng Nguyén Van L1 theo Vin ban cam két
tai san lap ngay 12/9/2021.



Cong nhan ngay 13/9/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va 6ng Nguyén Vin L1 d3 ky don
yéu cau ding ky bién phap bao dam gtri Van phong dang ky dat dai thanh phé H — Chi nhanh
huyén G.

Do bén vay 1a Cong ty c6 phan P d vi pham ké hoach tra no gbc va 1ai phat sinh cho Ngan
hang. Vi vay ngay 01/12/2025, Ngan hang N di lam don khai kién ddi voi Cong ty c¢b phan
D dén Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Ha Noi dé giai quyét.

Bi don: Céng ty cé phan P do 6ng Pao Vin M1 lam dgi dién tai bién bin hoa gidi ngay
24/4/2026 cé y kién: Viéc Cong ty c6 phan B do ba V6 Thu T3 — Chu tich HPQT kiém
Giam dbc 1a dai dién tién hanh ky két va thuc hién Hop dong tin dung sb 1520 -LAV-
202100306 ngay 06/9/2021 véi Ngan hang A — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T2 —
Giam déc lam dai dién nhu thé nao t6i hoan toan khong biét;

Pén nam 2024, T4 lam giam d6c ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty ¢d phan D nhu
thé nao t6i hoan toan khong biét;

Theo thong bao cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi cho t6i1; thi t6i Pao Van M1 can
cude cong dan s6 022091013316 do Cuc canh sat quan Iy Hanh chinh vé trat ty x4 hoi cip
ngay 01/11/2022 la giam ddoc nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty c6 phan B;

T6i Pao Van M1 cin cudc cong dan s6 022091013316 do Cuc canh sat quan 1y Hanh chinh
vé trat tu x4 hoi cAp ngay 01/11/2022 d& nghi Toa an cho phép toi ving mit tai cac budi 1am
viéc, cac phién hop cong khai tai liéu chirng ctr, hoa giai, cac phién toa do Toa an an dinh.
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin L1 do 6ng Nguyén Pinh L 1am
dai dién cé y kién:

Ngay 13/9/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1969 (Bén
B); Bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do ba 6ng Giang Trong T2 — Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chap bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta ngudi khac — Bén duoc cip tin dung 1a Cong ty ¢6 phan P véi nodi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién vai dat tai Thira dat s6: 05; To ban d6 sb: 52; Dia chi: thon K, xa B, huyén G, thanh
ph6 Ha Noi (nay la thdn K, x& B, thanh pho Ha N¢i); Di¢n tich: 287 m2; Hinh thuc sir dung:
su dung riéng; Thoi han st dung: lau dai theo Glay churng nhan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 957659; SO Vao so cap GCN: CH
08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cdp ngay 14/10/2013 mang
tén dng Nguyén Vin L1. Pay 1a tai san riéng cua dng Nguyén Vin L1 theo Vin ban cam két
tai san lap ngay 12/9/2021.

Cong nhan ngay 13/9/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va 6ng Nguyén Vin L1 d3 ky don
yéu cau dang ky bién phap bao dam gtri Van phong dang ky dat dai thanh phé H — Chi nhanh
huyén G.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn Khu viee 1- Ha Néi c6 quan diém:

Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ciia Ngan hang N ddi voi Cong ty ¢6 phan B vé hop dong tin dung, day la tranh chap kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua B luat t6 tung dan su nim 2015;
Vi vay Toa an nhan dan Khu vyc 1- Ha No1 thu ly va giai quyét 12 pht hop véi diém b khoan
1 Piéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung dan su nam 2015;

Viéc thu thip chimg cw, 14y 161 khai cua duong sy, viée cip tong dat cac gidy to cho Vién
kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung dung quy dinh cta B6 luét Té tung dan suy.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh day du va ding cac quy dinh cua phap ludt
t6 ‘tung dén sy, cac duong sy dugc thue hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé duodng 16 giai quyét vu an:
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Hop dong tin dung s6 1520 -LAV- 202100306 ngay 06/9/2021 phu hop véi cac quy dinh tai
Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; DPiéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406, cia B
luat dan sy nam 2015 vi vay c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.
Qua trinh thue hién Hop dong tin dung sé 1520 -LAV- 202100306 ngay 06/9/2021; Ngudi
vay la Cong ty cd phén b da khong thanh toan duoc hét ng gbc va 1ai phat sinh cho ngan
hang 1 vi pham Diéu 91, Diéu 95 ciia Luit cac to chure tin dung nam 2010. Do d6 yéu cau
khéi kién cua Ngan hang N: Budc Cong ty cd phan D phai thanh toan s tién: sé no
29.760.239.727 dong; Trong d6: No gbc: 22.000.000.000 dong; No 1ii trong han:
5.230.273.974 ddéng; No ldi qua han: 2.529.965.753 ddng (S6 1ii tam tinh dén ngay
30/11/2025) 1a ¢6 co sd, phit hop voi quy dinh cua phap luat can dugc chip nhén.
Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ctia ngudi khac s cong
ching 1735, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2021 tai Van phong C phu
hop véi cac quy dinh tai tai Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404;
Picu 405; DPicu 406 ctua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé dam bao thyuc hién nghia vuy;
Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cua B Tu phap — Bo TS
huéng dan viéc dang ky thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat; Vi vay co
hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén; Do d6 yéu cau phat mai xt 1y tai san dam bao 1a c6 co s
dugc chip nhan.
Bi don phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc thim tra tai phién toa va can c
vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:
[1]. V& To tung:
[1.1]. Vé thim quyén thu ly va giai quyét: Hoi dong xét xir nhén thay:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Don khoi kién vu an Kinh doanh thuong mai
ciia Ngan hang N ddi v6i Cong ty cd phan P vé hop dong tin dung, day la tranh chap kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia Bo luat to tung dan sy nim 2015;
Ngan hang N c¢6 tru so tai: S6 B L, phuong G, thanh phé Ha Néi thudc 08 phudng theo tham
quyén dia gio1 hanh chinh cua Toa an nhan dan Khu vuc 1- Ha Noi; Vi vay Toa an nhan dan
Khu vuc 1- Ha Noi thy 1y va giai quyét 1a pht hop véi diém b khoan 1 Piéu 35, diém b
khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 dugc stra doi bd sung nam 2025;
[1.2]. Viéc tham gia t0 tung cua cac duong su: Hoi df)ng xét xir nhan théy
Dai dién hop phap cua Bi don Cong ty co phan B do 6ng Pao Vian M1 lam dai dién theo
phap luat vang mit c6 y kién xin Xet xur vang mat; Can cu khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat t6
tung dan sy; Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit dai dién hop phap cua Bi don;
[2]. Vé yéu cau khéi kién ciia cac nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thiy:
Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N: bé nghi Toa an: Tuyén budc Cong ty ¢ phan b
phai thyc hién nghia vy tra ng cho A toan bo tién gdc, 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
s6 1520 -LAV-202100306 ky ngay 06/9/2021 1a: 29.760.239.727 dong; Trong d6: No gdc:
22.000.000.000 dong; No 1ai trong han: 5.230.273.974 ddong; No 13i qua han: 2.529.965.753
dong (S6 1ai tam tinh dén ngay 30/11/2025).
[2.1]. V& qua trinh ky két hop ddng:
Ngay 06/9/2021, Bén cho vay Ngén hang A — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T2 — Gidm
dbc 1am dai dién theo Quyét dinh ty quyén sd 389/QD-NHNo-PC ngay 23/3/2021 cia Tong
Giam d6c Ngan hang N va Bén vay Céng ty c6 phan B do ba V& Thu T3 — Chu tich HPQT
kiém Giam ddc 13 dai dién cung nhau ky két hop ddng tin dung sé 1520 -LAV- 202100306
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v61noi dung: Han mire cap tin dung: 24.000.000.000 ddng (Hai muoi tu ty dong); Muc dich
st dung vén vay: Bo sung vbn luu dong phuc vu kinh doanh cac mat hang vt liéu xay dung
ky 2021 —2022. Lai suat cho vay: tai thoi diém ky Hop ddng tin dung 13 7.5%/ nam; Lai sut
no qua han: bang 150% li suat cho vay trong han. Thoi han cho vay: theo timg gidy nhan
ng; Phuong thirc cho vay: theo han muc tin dung.

Hop dong tin dung so 1520 -LAV-202100306 ky ngay 06/9/2021 phu hop véi cac quy dinh tai
Piéu 386; Diéu 398; Piéu 401; Bzeu 402; Diéu 403; Diéu 404, Diéu 405; Diéu 406, ciia BJ
ludt déan sw nam 2015; Théong tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang N1
quy dinh vé: Hoat dong cho vay cia cdc t6 chire tin dung, chi nhanh ngdan hang nude ngodi
doi véi khach hang vi vdy co hiéu lwc thi hanh doi véi cdc bén.

[2.2]. Vé qua trinh thuc hién hop dong:

+ Thuc hién Hop dong tin dung s6 1520 -LAV-202100306 ky ngay 06/9/2021, Ngan hang N
— Chi nhanh H2 da giai ngan Cong ty ¢b phan D theo cac gidy nhan ng cu thé nhu sau:

G‘lay nhan no s6 1502-LDS-202200274 ngay 21/4/2022 s6 tién giai ngan: 6.000.000.000
dong;

Gidy nhdn ng s6 1502-LDS-202200163 ngay 09/3/2022 sb tien giai ngan: 3.850.000.000
dong;

G‘iéy nhan no s6 1502-LDS-202200173 ngay 10/3/2022 s tién giai ngan: 3.650.000.000
dong;

Gidy nhdn ng s6 1502-LDS-202200352 ngdy 19/5/2022 sb tien giai ngan: 6.500.000.000
dong;

G‘iéy nhan no s6 1502-LDS-202200377 ngay 30/5/2022 s tién giai ngan: 2.000.000.000
dong;

Trong sd tién giai ngan theo 05 gidy nhan no néu trén 1a 22.000.000.000 dong.

Do Nguwoi vay la Cong ty cé phan B da khéng thanh todn dwoc no goc va ldi phat sinh cho
ngdn hang la vi pham Diéu 91, Piéu 95 ciia Ludt cdc t6 chire tin dung nam 2010. Do dé yéu
cau khoi kién cia Ngan hang N do chi nhanh Séng H lam dai dién: Pé nghi Toa dn: Tuyén
bujc Céng ty cé phan B phdi thuc hién nghia vy tra no cho A toan bé tién goc, 1di phat sinh
theo Hop dong tin dung s6 1520 -LAV-202100306 ky ngay 06/9/2021 la: 29.760.239.727
dong; Trong dé: No goc: 22.000.000.000 dong; No ldi trong han: 5.230.273.974 dong; No
ldi quad han: 2.529.965.753 a"dng (S6 1di tam tinh dén ngay 30/11/2025) la ¢6 co s6 phit hop
voi quy dinh cua phdp ludt can dwoc chap nhan.

Cong ty ¢ phan B con phai chiu khoan tién 13i cta sd tlen gbc con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat do cac bén thoa trong Hop dong tin dung sé 1520 -LAV-202100306 ky ngay
06/9/2021 nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat ké tir ngay 01/12/2025 cho dén khi
thanh todn xong khoan ng géc;

[3]. V& Bién phap diam bao va tai san thé chip:

Ngay 13/9/2021, tai Van phong C, Bén thé chap: Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1969 (Bén
B); Bén nhan thé chap: Ngan hang N — Chi nhanh H2 do 6ng Giang Trong T2 — Giam ddc
lam dai dién tién hanh ky két Hop dong thé chip bat dong san dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu cta nguoi khac — Bén duoc cip tin dung 1a Cong ty c6 phan P véi nodi dung:

Bén B dong y thé chap cho Bén A tai san thé chap 1a: Toan bo quyén str dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thira dat s6: 05; To ban do sé: 52; Dia chi: thén K, xa B, huyén G, thanh
phd Ha Noi (nay I thdn K, x& B, thanh pho Ha N¢i); Dién tich: 287 m2; Hinh thuc sir dung:
su dung riéng; Thoi han sir dung: lau dai theo Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BM 957659; 30 vao so cap GCN: CH
08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cip ngay 14/10/2013 mang
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tén dng Nguyén Vin L1. Pay 1a tai san riéng cua dng Nguyén Van L1 theo Vin ban cam két
tai san lap ngay 12/9/2021.

Gia tri tai san bao dam la: 22.960.000.000 déng duoc xac dinh theo Bién ban xac dinh gia tri
tai san bao dam ngay 13/9/2021.

Nghia vu dugc dam bao: Pam bao cho nghia vy tra ng cia Cong ty co phan P tai cac hop
ddng tin cAp tin, hop ddng cip bao lanh, Khé wéc nhan ng, M L2 va cac vin ban khac ky
gitta Bén A va bén duoc cp tin dung phat sinh trudc, trong, sau khi ky hop dong thé chap
nay (Bao gdm no gdc, 1i trong han, phat qua han , cic khoan phi va chi phi phat sinh lién
quan- néu co).

Cong nhan ngay 13/9/2021, Ngan hang A — Chi nhanh H2 va 6ng Nguyén Vian L1 d3 ky don
yéu cau dang ky bién phap bao dam giri Van phong ding ky dat dai thanh phé H — Chi nhénh
huyén G.

Hop dong thé chap bat déng san dé bao dam viéc thwe hién nghia vu ciia nguoi khdc sé cong
chimg 1735, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/9/2021 tai Van phong C phu
hop voi cdc quy dinh tai tqi Piéu 386; Diéu 398; Piéu 401; Piéu 402; Piéu 403; Piéu 404;

Piéu 405; Piéu 406 cia B ludt din sw ndm 2015; Nghi dinh s6 21/2021/NP-CP ngay
19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé dam bdo thuc hién nghia vu;

Théng tie lién tich sé6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngdy 23/6/2016 ciia B¢ Tw phdp — B TS
hudng dan viéc ding ky thé chdp quyén sir dung ddat va tai san gan lién véi dat; Vi vy cé
hiéu lyc thi hanh doi véi cdc bén;

Do Céng ty c6 phin P khong thanh toan no goc va ldi phat sinh cho Ngan hang N, Vi vdy
trong truong hop Cong ty c6 phan P khéng thanh todn sé no goc va lai phat sinh cho Ngéan
hang N thi Ngan hang N do chi nhanh Song H lam dai dién co quyén dé nghi co quan thi
hanh dn dan sy co tham quyén tién hanh ké bién phat mai cdc tai san sau dé thu héi toan bé
6 no: Toan bo quyen su dung dat tai Thira dat so: 05; To ban do sé: 52; Dia chi: thon K, xa
B, huyén G, thanh phé Ha Néi (nay la thon K, xd B, thanh phé Ha Noi); Di¢n tich: 287 m2;

Hinh thirc su dung: sw dung riéng; Thoi han sur dung: ldu dai theo Gzay chimg nhan quyen
su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi ddt sé BM 957659; SO vao so
cap GCN: CH 08175/2268/0P-UBND do UBND huyén G, thanh pho Ha Néi cdip ngdy
14/10/2013 mang tén éng Nguyén Vin L.

Khi Ngan hang N do Chi nhanh S1 lam dai dién ap dung cac bién phap theo quy dinh cua
phap luat hozc dé nghi Co quan thi hanh an dan su ¢ tham quyén tién hanh phat mai, xu ly
tai san thé chap néu trén; Thi nhitng nguoi dang sinh sng tai tai san thé chap co trach nhiém
di doi tai san c& nhan ra khoi tai san thé chap néu trén.

[4]. V@ tai san trén quyén sir dung dit & thé chap:

[4.1]. Theo bién ban xem xét tham dinh tai san ngay 14/4/2026 do Toda an 1ap thé hién: Tai
san trén tai Thira dat s6: 05; T ban do so: 52; Pia chi: thén K, xa D, huyén G, thanh phd Ha
Noi (nay 1a thén K, xa@ B, thanh ph6 Ha Noi); Dién tich: 287 m2 theo Gidy chung nhan quyen
su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BM 957659; so vao so
cdp GCN: CH 08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cip ngay
14/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Van L1 gdm: 01 nha bé tong 3 ting dién tich xay dung 66
m2 dién tich san la 198 m2, tuong xay dién tich 122,2 m2 Sén gach dién tich 160,2 m2,

Cong sat 8,8 m2, nha gach mai ton dién tich 40,3 m2, Mai khung thép dién tich 31,5 m2 va
29,2 m2 dugc xac dinh khong phai la tai san thé chap, do khong dang ky giao dich dam bao,

vi pham diém b,c khoan 1 Diéu 4 ciia Théng tw lién tich s6 09/2016/TTLT- BTP-BTNMT ngay
23/6/2016 cua By Tu phap Bo TS5 huong dan viéc dang ky thé chdp quyen sir dung dat va
tai san gan lién véi ddt va vi pham diém a khodn I diéu 118; Khoan 1 Diéu 122 ciia Ludt nha
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& ndm 2014 va diém a khodn 1 Piéu 11, diém a,b khodn 1 Diéu 12 ciia Quyét dinh sé 35/0D-
HDTV-HSX ngay 15/01/2024 cua Hoi dong thanh vién Ngan hang N quy dinh vé Ban hanh
quy dinh giao dich bao dam cdp tin dung trong h¢ théng Ngan hang N do Tai san trén ddt
chua dwgc cdp gidy ching nhan quyén su hitu va chwa dwoc dang ky giao dich dam bao tai
co quan cé tham quyén;
Cian ct quy dinh tai khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé Stra doi, b6 sung nghi dinh sb 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao thi: s6 Tai san trén dat ¢ 1a: 01 nha bé tong 3 tang dién tich xay dung 66 m2 dién tich
san la 198 m2, tuong xay dién tich 122,2 m2 San gach dién tich 160,2 m2, Céng sit 8,8 m2,
nha gach mai ton dién tich 40,3 m2, Mai khung thép dién tich 31,5 m2 va 29,2 m2 s€ duoc
xu ly phat mai cung v6i viéc phat mai Toan bo quyén str dung dat tai Thira dat s: 05; To ban
d6 s6: 52; Dia chi: thon K, xa D, huyén G, thanh pho Ha No1 (nay la thon K, xa B, thanh pho
Ha Noi) theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 BM 957659; s6 vao s6 cap GCN: CH 08175/2268/QD-UBND do UBND
huyén G, thanh ph6 Ha Noi cép ngay 14/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Van L1; So tién gia
tri ctia: 01 nha bé tong 3 tang dién tich xay dung 66 m2 dién tich san 1a 198 m2, tuong xay
dién tich 122,2 m2 San gach dién tich 160,2 m2, Cong sit 8,8 m2, nha gach mai ton dién tich
40,3 m2, Mai khung thép dién tich 31,5 m2 va 29,2 m2 sau khi xur ly phat mai s€ dugc thanh
toan tra cho ong Nguyén Vin L1.
[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chdp nhan vi vay Bi don phai
chiu an phi Kinh doanh thuong mai so tham c6 gia ngach.
Céc duong sy dugc quyén khang cao theo quy dinh tai biéu 271; Diéu 273 cua Bo luat td
tung dan sy nam 2015;

Vi cac lé trén;

QUYOT ®Pnh:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; biéu 147;
Diéu 184; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su nim 2015 dugc sira doi
bd sung nam 2025;

Can ctr Luat s6: 85/2025-QH15 ngay 25/6/2025 ciua Qubc Hoi stra doi bo sung mot s6
diéu cua Bo luét to tung dan su.

Can ctr Luat sira d6i, bo sung mot sb6 diéu cta Luat T chirc Toa an nhan dan duoc
Quéc hoi thong qua va c6 hiéu luc tir ngay 01/07/2025.

Can ci Nghi quyét sé 1656/NQ-UBTVQHI15 ngay 16/6/2025 ctia Uy ban thudng vu
Quéc Hoi vé viée sip Xép cac don vi hanh chinh cap x4 cta thanh phd Ha Noi ndm 2025.

Can ctr Nghi quyét o 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi déng Tham phan
TANDTC huéng din ap dung mét sd quy dinh vé tiép nhan nhiém vu, thuc hién thim quyén
cua cac Toa &an nhan dan;

Can ctr Nghi quyét s6 02/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 sira doi bd sung mot sb
diéu cia mot s6 Nghi quyét ciia Hoi dong Tham phan TANDTC;

Can ct Diéu 386; Diéu 398; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406,
cua B0 luat dan su nam 2015;

Can cir Diéu 91, Dléu 95 cua Luat cac to chue tin dung nam 2010;

Cin cit Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N1 quy dinh
vé: hoat dong cho vay cua cic t6 chuc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai déi véi
khach hang;

Cin ctr Nghi dinh s6 11/2012/ND_CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phii vé Sira ddi, bd
sung nghi dinh s6 163/ND_CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam béo;
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Cian ctr Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh thi
hanh B luat Dan su vé dam bao thuc hién nghia vu.

Can ctr Thong tu lién tich s6 09/2016/TTLT-BTP-BTNMT ngay 23/6/2016 cia Bo Tu
phap — Bo T5 hudng din viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat;

Cin cir diém a khoan 1 diéu 118; Khoan 1 Diéu 122 ctia Luat nha & nim 2014;

Can cir Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
Toda 4n nhan dan Ti cao hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé i, 14i suét,
phat vi pham.

Can cir vao Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hoi; khoan 1 Muc II danh muc mirc an phi 1€ phi Toa an.

Cin cir khoan 2 Piéu 17 - Luat phi va 1é phi 2015.

Tuyén xi:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia Ngan hang N do chi nhanh Séng H 1am dai dién
d6i voi Cong ty co phan B vé Hop dong tin dung sd 1520 -LAV-202100306 ky ngay
06/9/2021;

2. Budc voi Cong ty ¢ phan D phai thanh toan cho Ngan hang N do chi nhanh Séng
H 1am dai dién theo Hop dong tin dung s6 1520 -LAV-202100306 ky ngay 06/9/2021 sb tién
la: 29.760.239.727 dong; Trong d6: Ng gbc: 22.000.000.000 dong; No 1di trong han:
5.230.273.974 dong; No 1di qua han: 2.529.965.753 dong (S6 13i tam tinh dén ngay
30/11/2025).

3. Cong ty co phan B con phai chiu khoan tién 14i cta so tién gbe con phai thi hanh an
theo murc 13i xudt do cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 1520 -LAV-202100306
ky ngay 06/9/2021 nhung phai phu hop véi quy dinh cua phép luat ké tir ngay 01/12/2025
cho dén khi thi hanh 4n xong hét khoan ng goc

4. Trong truong hop Cong ty c6 phan B khong thanh todn hét s6 no gbc va 13i phat
sinh cho Ngan hang N thi Ngan hang N do chi nhanh Séng H 1am dai dién c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén tién hanh x 1y phat mai céc tai san sau dé thu hoi
toan bd s6 ng: Toan bd quyén st dung dat tai Thira dat s6: 05; TO ban do sb: 52; Pia chi:
thon K, x3 D, huyén G, thanh phd Ha Noi (nay 1a thon K, x3 B, thanh phd Ha Nbi); Dién
tich: 287 m2; Hinh thtc st dung: str dung riéng; Thoi han sir dung: 1au dai theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BM 957659;
sd vao s6 cdp GCN: CH 08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phd Ha Noi cip
ngay 14/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Vin L1.

5. 01 nha bé tong 3 tang dién tich xay dung 66 m2 dién tich san 1a 198 m2, tudng xay
dién tich 122,2 m2 San gach dién tich 160,2 m2, Cong sit 8,8 m2, nha gach mai ton dién tich
40,3 m2, Mai khung thép dién tich 31,5 m2 va 29,2 m2 s€ duoc xur 1y phadt mai cung véi viéc
phat mai Toan bo quyén st dung dat tai Thira dat s6: 05; To ban do sb: 52; Dia chi: thon K,
xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi (nay l1a thon K, xa B, thanh phé Ha Noi); Dién tich: 287
m2; Hinh thic st dung: sir dung riéng; Thoi han st dung: lau dai theo Giéy chtirng nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s BM 957659; sb
vao s6 cap GCN: CH 08175/2268/QD-UBND do UBND huyén G, thanh phd Ha Noi cap
ngay 14/10/2013 mang tén 6ng Nguyén Van L1; S tién gia tri ciia: 01 nha bé tong 3 tang
dién tich xay dyng 66 m2 dién tich san la 198 m2, tuong xay dién tich 122,2 m2 San gach
dién tich 160,2 m2, Cong sat 8,8 m2, nha gach mai ton dién tich 40,3 m2, Mai khung thép
dién tich 31,5 m2 va 29,2 m2 sau khi xtr 1y phat mai s& dugc thanh toan tra cho 6ng Nguyén
Van L1.




6. Khi tién hanh xir 1y phat mai céc tai san dugc néu tai Diéu 4, DPiéu 5 thi nhiing
ngudi dang sinh séng phai ¢ trach nhiém di doi tai san c4 nhan ra khoi tai san néu trén;

7. Trong trudng hop Ong Nguyén Van L1 thanh toan cho N do chi nhanh S1 1am dai
dién sé no gdc 22.000.000.000 doéng va khoan tién 13i ctia sé no gbe 22.000.000.000 dong
theo thong bao ctia Ngan hang (Ké ca trudng hop Ngan hang xem xét mién giam 14i) thi N do
chi nhanh S1 lam dai dién c6 trach nhiém lam thu tuc giai chép va tra lai ban géc Gidy chung
nhan quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat s BM 957659;
sd vao so cdp GCN: CH 08175/2268/Qb-UBND do UBND huyén G, thanh phé Ha Noi cap
ngay 14/10/2013 cho 6ng Nguyén Van L1.

8. Trong trudng hop sau khi tién hanh xtr 1y tai san thé chip hodc ap dung cic bién

phap khac theo quy dinh cua phap luat dbi véi tai san the chap néu trén ma khong thu du sd
ng cia Cong ty co phan B theo Hop dong tin dung sd 1520 -LAV-202100306 ky ngay
06/9/2021 thi Ngan hang N do Chi nhanh S1 lam dai dién c6 quyén dé nghi Céac Co quan
chtrc nang c6 tham quyén tién hanh xir 1y céc tai san cia Coéng ty c6 phan D theo quy dinh
ctia phép luat dé thu hdi s6 no con thiéu.
Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én déan su thi
nguoi dwoe thi hanh dn déan suw, ngueoi phdi thi hanh én ddn sy c6 quyén théa thudn thi hanh
dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw.

9. Vé 4an phi: Cong ty c6 phan P phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham la
ddng 137.760.000 dong (Mot trim ba muoi bay triéu, bay trim sdu muoi nghin dong).

Ngan hang N do chi nhanh Song H lam dai dién khong phdi chiu én phi Kinh doanh
thuong mai so tham; Vi vay Ngan hang N do chi nhanh Séng H 1am dai dién duoc nhan lai
sd tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an dé nop la: 68.800.000 dong (Sau muoi tam tri¢u, tam
trim nghin déng) theo bién lai ndp tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0019032 ngay
08/12/2025 ctia Thi hanh an Dan su thanh pho Ha Noi.

An xir cong khai so tham, C6 mat: Pai dién hop phap cua Nguyén don; Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan la Ong Nguyén Vian L1 do 6ng Nguyén Pinh L 1am dai dién
theo uy quyén; Vang mat Pai dién hop phap cua Bi don.

10. V& quyén khang cdo: Nguyén don; Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan co
quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an; Bi don c6 quyén khang céo
trong han 15 ngdy ké tir ngay tong dat hop 16 ban an.

T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-Vién kiem sat nhan dan Khu vuc
1- Ha Ngi;
-Phong thi hanh an dan su Khu
vuee 1- Ha Noi; )
-Toa an nhdan dan thanh pho Ha
Noi; )
-Nguoi tham gia 16 tung;
- Luu ho so vu an.

Hoang Pinh Trung
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