TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sb: 51/2026/KDTM-ST
Ngay: 08-5-2026
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Bich Hué

Cac Héi tham nhan dén:

Ba Nguyén Thi Thanh Nhanh;

Ong Tran Anh Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Mai M§ Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén khu viee 17 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Bui Tri Diling - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 08/5/2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 17 — Thanh pho
Hd Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu ly s6
04/2026/TLST-KDTM ngay 06/01/2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”, theo

Quyét dinh dwa vy an ra xét xu s0 40/2026/QDXXST-KDTM ngay 16/4/2026, Quyét
dinh hodn phién toa s6 48/2026/QDST- KDTM ngay 04/5/2026 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: Tang H, Van phong s6 L —0111+16
Toanha V, s6 G L, phuong S, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh. Nguwoi dai dién theo
phdp ludt: Ong Nguyén Canh A, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Cong ty TNHH MTV quan 1y ng va khai thac tai
san — Ngan hang TMCP X. Dai di¢n theo phap luat: Ong Nguyen Van C — Chu tich
Cong ty. bai dién theo uy quyén: Ong Pham Xuan T — Pho Téng giam ddc, theo gidy
uy quyén sd 138/2025/EIBA/UQ-CT ngay 15/10/2025).

Nguroi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Ly Truong P, chitc danh: chuyén
vién phong quan ly va thu héi no; ong Tran Hong P1, chitc danh: Chuyén gia phong
quéan 1y va thu hdi no; ong Trinh Qudc V, chirc danh: Tru:ong phong quan 1y va thu hdi
no (theo van ban uy quyén ngay 31/03/2026).

- Bidon: Cong ty Co phan B; dia chi: S6 A khu pho K, phuong T, Thanh pho
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Hb Thi Thanh N — Chu tich Hoi dong quan
tr1 kiém Giam doc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HO Thi Thanh N, sinh nim 1987;
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CCCD 6 040187033931 cap ngay 27/12/2022 tai Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh vé
trat tu xa hoi; dia chi: Ala.4.22 khu pho D, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN THAY

Theo Don khai Kien ngay 05/11/2025, Ban ty khai ngay 07/5/2026, loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP X (viét tdt la
X) va nguoi dai dién ong Ly Truong P trinh bay:

Ngay 21/6/2023, X ky Hop dong tin dung s6 LAV230048180/2209 cap cho Cong
ty co phan b (goi tat 13 Cong ty D) han murc vay 1.200.000.000 dong; Muc dich vay:
b sung vén kinh doanh.

X di giai ngan va Cong ty P di nhan ng theo Khé uwdc nhin no sb
2209L.DS230000102 ngay 21/6/2023 s tién 1.200.000.000 dong; Thoi han vay 6 thang,
ké tir ngdy 21/6/2023 dén ngay 21/12/2023; Lai suat cho vay: 10,5%/nam cd dinh trong
3 thang dau, sau d6 bang 1ai suat co sd + 1,7%/nam. Lai suit qua han 150% l4i suat cho
vay; Lai cham tra 13i: 10%/nam. Tai san bao dam thanh toan ng 1 quyén st dung dat
(QSDD) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat (GCNQSDD) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip cho ba HO
Thi Thanh N gom:

- QSDD dién tich 201,1m? thudc thira dat s6 576, td ban dd s6 12 tai ap T, x& T,
huyén D, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD sb: CY 272552, s6 vao sb cap GCN: (CS)
04382/Thuan Loi ngay 27/01/2021, cap nhat bién dong sang tén cho ba N ngay
04/5/2021.

- QSDD dién tich 305,9m? dat thudc thira dat s0 616, to ban do so 18 tai khu pho
E, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc theol GCNQSDD s6: CS 533312, s6 vao so cap
GCN: CS03316 ngay 04/9/2019, cap nhat bieén dong sang tén cho ba N ngay 15/6/2023.

Viéc thé chap thira dat sé 616 dugc 1ap thanh Hop dong thé chap QSDP sb
47/2023/EIB/SG-TC/TCTS ngay 19/6/2023, ding ky giao dich bao dam thira dat s6 616
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc ngay 19/6/2023;
dang ky giao dich bao dam thira dat sb 576 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D ngay 20/6/2023.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung néu trén, , Cong ty D chi tra cho X tong sb
tién 52.847.554 dong 1a ng 1ai, khong thanh toan no gbc va ding thanh toan no tir ngay
21/12/2023 cho dén nay, X da nhiéu l1an yéu cau Cong ty thanh toan ng cho X nhung
Cong ty van khong thuc hién. Do d6, X khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau.

1. Budc Cong ty B thanh toan cho X toan bo ng gbe va 1ai phat sinh tam tinh dén
hét ngay 30/9/2025, sb tién 1.507.121.320 dong gém no gbc 1.199.999.996 dong, ng
1ai trong han 10.356.164 df)ng, no 131 qua han 294.904.109 df)ng, 121 cham tra 1ai
1.861.051 dong. Tién l4i tiép tuc tinh tir ngay 01/10/2025 cho dén khi Cong ty b thanh
toan xong ng cho X theo muc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé udc
nhéan ng da ky.

2. Truong hop Cong ty D khong tra ng hodc tra khong day du thi X c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap thudc so hiru ctia ba



N dé thu hoi ng cho X gom: QSDD dién tich 201,1m? thudc thira dat s6 576 va 305,9m?
dat thudc thira dat s6 616.

3. Truong hop tai san phat mai khong thu hdi du no thi Cong ty P tiép tuc thanh
toan cho X dén khi tra xong no.

Bi don Cong ty C6 phan P va nguoi dai dién theo phéap luat, dong thoi 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi Thanh N d3 dugc tong dat thong bao thy Iy
vu 4n, triéu tip tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr
va hoa giai luc 08 gid ngay 16/4/2026, luc 14 gido ngay 06/3/2026; tri¢u tap tham gia
xem xét tham dinh tai chd lac 10 gio va 14 gid ngay 08/4/2026; triéu tap tham gia phién
tda vao lac 08 gid ngay 04/5/2026 va luc 09 gio ngay 08/5/2026; dong thoi, Toa an cho
dang bao 3 ky lién tiép vé thoi gian, dia diém va ndi dung cac budi 1am viéc néu trén
trén B va bao hang ngdy cua dia phuong nhung dai dién Cong ty va ba N khong dén va
cling khong ¢ van ban néu ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién t0a, dai dién X dng Ly Trudng P trinh bay: X giit nguyén yéu cau khoi
kién. Tinh dén ngay 07/5/2026, Cong ty D da thanh toan 52.847.554 dong no 1ai, chua
thanh toan no gbc va dirng thanh toan no tir ngdy 21/12/2023 cho dén nay, con no tong
s tién 1.607.102.689 dong, gdm ng gbe 1.199.999.996 dong; no 13i 407.102.693 dong,
(trong d6 13i trong han 10.356.164 dong, 13i qua han 394.264.109 dong, 14i cham tra 13i
2.482.420 ddng).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 17, Thanh phd Hd Chi Minh phat biéu
quan diém khang dinh Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xtr va nguyén don chap hanh
dung quy dinh cua phap luét t tung déan su; bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan chap hanh khong ding quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Hop ddng tin dung s6 LAV230048180/2209 ngay 21/6/2023 dugc
ky gitra X vo1 Cong ty D c6 ndi dung Cong ty b vay 1.200.000.000 dong. Cong ty b
da duoc tong dat thong bao thu Iy vu an va Gidy triéu tap dén Toa an tham gia budi 1am
viée, tham gia phién toa nhung van Vang mat khong c6 1y do. Do d6, Toa an can ctr vao
ching cr do nguyén don cung cap dé giai quyét vu an. Viéc cho vay c6 tai san biao dam
la QSDD va c6 dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phép luét. Qua trinh thyc
hién hop dong, sau khi duoc giai ngn, Cong ty D thanh toan cho X 52.847.554 dong
ng 1ai, chua thanh toan ng goc, do Cong ty déa vi pham nghia vy thanh toan tir ngay
21/12/2023, Hop dong tin dung da hét han nén X khoi kién Cong ty yéu cau thanh toan
ng gdc va no i theo thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky 13 ¢6 cin ctr chap nhan.
Trudong hop Cong ty P khong thanh toan ng thi X ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chip. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vy 4n va cin ci két qua tranh tyng
tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] X khai kién Cong ty D vé viéc tranh chap Hop dong tin dung, can cit khoan
1 biéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan sy;
khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sé diéu ctia B luat TS tung dan sy, Luat TH
tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai,
ddi thoai tai Toa 4n ndm 2025.



[2] Cong ty B va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N, dong thoi 1a dai
dién theo phap luét cua Cong ty da dugc Toa an tong dat Thong bao thu Iy vu an, Gidy
triéu tp tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ¢ va hoa
giai; triéu tap tham gia xem xét tham dinh tai va triéu tap tham gia phién toa 2 1an; dong
thoi Toa an cho dang bao thong tin vé& cac budi lam viée 3 ky lién tiép trén B va béo
hang ngay ctia dia phuong nhung dai dién Cong ty D khong dén Toa va ciing khong cd
van ban néu ¥ kién d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don. Can cit DPidu 228 va Diéu
229 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir xét xtr vang mit dai dién Cong ty P va ba
N.

[3] X khoi kién Cong ty P vé tranh chap hop dong tin dung, yéu cau Cong ty P
thanh toén ng vay do Cong ty D vi pham nghia vu thanh todn ng vay, truong hop Cong
ty D khong thanh toan duoc ng vay thi yéu cau xu ly tai san thé chap Cong ty b du da
duoc tong dat thong bao thy ly vu an, gidy triéu tap dén Toa an dé lam viéc nhung
khong dén va khong gt van ban néu y kién ctia minh. Nhu véy, dai dién Cong ty B
khong thue hién quyén va nghia vy chimg minh theo quy dinh phap luét, Toa an can ctr
vao tai liéu do nguyén don cung cip di dugc kiém tra dé giai quyét.

[4] Hop ddng tin dung s6 LAV230048180/2209 ngay 21/6/2023 duoc ky giita X
v6i Cong ty P ¢6 ndi dung Cong ty D vay 1.200.000.000 dong. X da giai ngan tién cho
vay theo Khé uéc nhan ng sé 2209LDS230000102 ngay 21/6/2023 sé tién
1.200.000.000 dong. Sau khi vay, Cong ty B thanh toan cho X 52.847.554 ddng ng 13i,
chua thanh toan ng gbc va dimg thanh toan ng tir ngay 21/12/2023 cho dén nay. Tinh
dén hét ngay 07/05/2026, Cong ty D ng X tong sb tién 1a 1.607.102.689 ddng, gdbm ng
gbc 1.199.999.996 dong; no 13i 407.102.693 dong, (trong d6 i trong han 10.356.164
d6ng, 13i qua han 394.264.109 dong, 13i cham tra 13i 2.482.420 dong.

[5] Hop dong tin dung ngdy 21/6/2023 va Khé wéc nhdn no sb
2209L.DS230000102 ngay 21/6/2023 thé hién thoi han vay 6 thang, ké tir ngay
21/6/2023 dén ngay 21/12/2023; Lii suat cho vay 10,5%/nam cd dinh trong 3 thang
dau, sau d6 bang 1ai suat co so + 1,7%/nam; Lai suat qua han 150% lii suét cho vay;
Lai cham tra lai 10%/nam. Ngan hang c6 quyén thuc hién hoat dong cho vay, lai suit
do to chure tin dung va khach hang thoa thuén theo quy dinh tai Dleu 91, Piéu 98 Luat
cac to chirc tin dung nam 2010 (Diéu 100, Piéu 107 Luat cac to chirc tin dung nam
2024) nén thoa thuan ctia cac bén néu tai Hop dong cho vay 1a phu hop. Piém b khoan
5 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh nghia vy trd n¢ cia bén vay nhu sau:
“Ladi trén ng goc qud han chwa trd bang 150% Idi sudt vay theo hop dong twong iing
vOi thoi gian cham trd, ...”. Tu ngay 21/12/2023, Cong ty D vi pham nghia vy thanh
toan no vay nén X khai kién yéu cau Toa dn budc Cong ty B phai thanh todn ng vay 13
pht hop quy dinh tai Didu 103 Luat cac td chuc tin dung nim 2024. Cian ct biéu l4i
sudt ctia X cho thay, sau thoi han 3 thang, tir ngay 21/9/2023 X tinh 13i 13 10,5%/nam
db6i voi 13i trong han, 13i qua han 13,8%/nam la ding theo thoa thuan va trong gidi han
luat dinh. Tinh dén ngay 07/5/2026, Cong ty P ng X tong s6 tién 1a 1.607.102.689 dong,
gom ng goc 1.199.999.996 dong; no 14i 407.102.693 dong.

[6] Tai san bao dam cho viéc thanh toan ng vay 1a QSDD va tai san gan lién véi
dat gdbm: QSDD dién tich 201,1m? thudc thira dat s6 576 va 305,9m? dat thudc thira dat
50 616 thuoc QSDD cap cho ba N. Viéc thé chap duoc lap thanh Hop dong thé chap
QSDD s6 47/2023/EIB/SG-TC/TCTS ngay 19/6/2023, c6 dang ky giao dich bao dam.
Do vay, truong hgp Cong ty D khong thanh toan ng goc va ng 1ai theo thoa thuan thi X
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c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai cic tai san bao dam dé
thu hoi ng. Néu sb tién thu duoc tir ban/xi 1y tai san bao dam van khong du dé tra ng
thi Cong ty P vén tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho X cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

[7] Tt nhiing nhén dinh néu trén cho thdy, quan diém cua dai dién Vién kiém sat
dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 phu hop.

[8] An phi so tham, chi phi xem xet tham dinh tai chd va dang bao: Do yéu cau
khoi ,kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bg an phi va chi
phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ct khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 52, Piéu 53, Diéu 92, Diéu 147, Bicu 227, Diéu 228, biéu 244, biéu 271, Diéu
273 cuia BO luat TH tung dan sy; khoan 2 Diéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
BO luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat tu phap nguodi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an nim 2025;

- Diéu 466 .

- Pidu 100, Piéu 103 va Diéu 107 Luat cac td chie tin dung ndm 2024.

- Dicu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP X véi b don
Cong ty Co phan D.

1.1. Budc Cong ty C6 phan B thanh todn cho Ngan hang TMCP X 1.607.102.689

(MOt ty séu trdm 1€ bay tri€éu mot trdm 1€ hai nghin séu trdm tdm muoi chin) dong.

1.2. Tir ngay 08/5/2026, Cong ty Cb phan b tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
trén du ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong
tin dung va Khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong cho Ngan hang TMCP X.

1.3. Ké tir ngdy c¢6 Ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty C6 phan B khdng
thuc hién hoac thyc hién khong dung va day du nghia vu thanh toan, Ngan hang TMCP
X ¢6 quyén yéu cau Co quan nha nude c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
gém:

Quyén st dung dat dién tich 201,1m? thudc thira dat s6 576, to ban d6 sb 12 tai
ap T, xa T, tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat so: CY 272552, s6 vao s6 cap GCN: (CS) 04382/Thuan
Loi do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 27/01/2021, cap nhat bién dong
chuyén nhuong cho ba H6 Thi Thanh N ngay 04/5/2021.

Quyén sir dung dat dién tich 305,9m? thudc thira dat sb 616, to ban d6s6 18 tai
khu phé E, phuong M, tinh Dong Nai theo Glay ching nhan quyen st dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CS 533312, s6 vao sd cap GCN:



CS03316 do S¢ Tai nguyén va M0i truong tinh B cép ngay 04/9/2019, cap nhat bién
dong gan nhat phan chia cho ba Ho Thi Thanh N ngay 15/6/2023.

1.4. Truong hop tién thu duge tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan n¢ thi Cong ty C6 phan b van c6 nghia vu trd no déi véi khodn no con lai
tai Ngan hang TMCP X.

2. An phi kinh doanh thuwong mai so tham: Cong ty C6 phan D phai nop
60.213.081 (S&u muoi tri¢u hai tram muoi ba nghin khong tram tdm muwoi1 mot) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP X 28.606.820 (Hai mwoi tdm triéu sau tram 18
sau nghin tdm traim hai muoi) dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam
{rmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0053808 ngay 26/12/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh.

3. thi phi xem xét tham dinh tai chd va dang bao: 8.000.000 (Tam tri¢u) déng,
Cong ty CO phan D phai chiu. Do Ngan hang TMCP X da tam tng toan bd chi phi nén
Cong ty Co phan D c6 nghia vu ndp dé tra cho Ngan hang.

4. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc téng dat hop 18 theo quy dinh cua phap lut.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 17 - TP. HS Chi Minh;

- THADS TP. H Chi Minh;

- P.THADS khu vuc 17 - TP. Hb Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VT.

Lé Thi Bich Hué



