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V/v Tranh chap hop dong thué dat trong xen

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi My My.

Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Péik Lik: Ba Truong Thi Thu
Thiry- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 40/2024/TLPT-DS ngay 16/01/2024
vé viéc “Tranh chdp hop dong thué dat trong xen”. Do Ban an dan sy so tham sé:
50/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Krong Bk, tinh Pak
Lik bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham sd: 71/2024/QD-PT ngay
29/02/2024, gitra cac duong su

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan C1 (Trudc day la Cong ty TNHH MTV
C1); dia chi: S6 C N, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ngwoi dai dién phdp ludt cia nguyén don: Ong Bui Quang N, chirc vu:
Tong Giam doc Cong ty C6 phan C1; Vang mit.

Nguoi dai dién vy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Van D, chirc vu: Pho
Phong nhan sy - Phap ché Cong ty C6 phan C1; dia chi: S6 C N, phudng T, thanh
phé B, tinh Pak Lak (Van ban ty quyén ngay 07/12/2020); Co mit.

2. Bi don: Cong ty trach nhi¢m hitu han A; dia chi: Buén K, xa E, huyén B,
tinh Dak Lak.

Nguwoi dai dién phdp ludt cua bi don: C)ng Pham Thé M, chtc vu: Giam
dbc Cong ty TNHH A; Ving miit.

Nguwoi dai dién uy quyén cua bi don:



+ Ong Nguyén Van Q, chtrc vu: Pho Giam ddc Cong ty TNHH A; dia chi:
Thén C, xa E, thanh phd B, tinh Pak Lik (Vin ban uy quyén ngay 05/01/2021);
Co6 mat.

+ Ong L& Thanh C; dja chi: Thén H, x4 E, huyén B, tinh Pak Lik (Vin ban
iy quyén ngay 10/6/2021); C6 mit.

3. Nguoi khdang cdo: Bi don Céng ty TNHH A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Cong ty
Cé phan CI trinh bay:

Cong ty c6 phan C1 va Cong ty trach nhiém hiru han A da ky két Hop dong
s6 52/HPTD ngay 17/7/2018, vé viéc cho thué dat trong xen trong vuon cao su
(Goi tat 1a Hop dong sd 52) va Hop dong s6 56/HPTX ngay 12/7/2019, vé viéc
trong xen trong vuon ciy cao su (Goi tat 1a Hop dong s 56). Dién tich dat trong
xen tai Chi nhanh N1 1a don vi truc thuoc Cong ty ¢b phan C1, thudc dia ban X4
C, huyén K, tinh Pak Lak, dién tich dat cho trong xen 1a mot phan trong tong dién
tich dat cua Cong ty C1 da dugc Uy ban nhan dén tinh P cp gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s BQ 800145,
cap ngay 06/5/2014.

Theo hop dong s6 52, dién tich cho thué dat trong xen 1a 19,6 héc ta (ha)
dat cao su (16 3), thoi han thué 14 20 ndm tir nam 2018 dén ngay 31/12/2037, gia
thué dat 1a 100.000.000 dong/ha cao su, don gia thué di bao gdm thué VAT 10%.
Téng gia tri hop dong 13 1.960.000.000 dong, thoi han thanh toan trong vong 16
nam (tinh tor ndm 2018), phuong thirc thanh todn hang nam va trudc ngay 15/01
hang nam. Ngoai ra, hai bén con thoa thuan cac noi1 dung khac dugc ghi nhan cu
thé trong hop dong, Cong ty C1 da ban giao dat cho Cong ty A quan 1y, sir dung
theo bién ban ban giao ngay 30/7/2018, bi don di tra tién thué cta nim 2018,
2019. Theo thoa thuan cuia hop dong thi nam thir 3 (tirc ndm 2020), bi don phai
thanh toan cho Céng ty C1 sb tién thué dat 1a 117.600.000 dong trudc ngay
15/01/2020.

Theo Hop dong s 56, dién tich cho thué dat trong xen 1a 55,97 héc ta dat
cao su, thoi han thué 12 19 nam tir nam 2019 dén ngay 31/12/2038, don gia trén
dién tich trong xen 1a 95.000.000 ddng/ha cao su, don gia thué di bao gém thué
VAT 10%, tong gia tri hop dong 14 5.317.150.000 dong, thoi han thanh toan trong
vong 15 nam (tinh tr ndm 2019), phuong thirc thanh toan hang nam va trudc ngay
15/01 hang nam. T khi ky hop dong, Cong ty da ban giao dat cho bi don quan
Iy, str dung nhung khong 1ap bién ban ban giao. Bi don di thanh toan tién thué



ctia nam 2019. Theo thoa thuén cua hop dong thi nam tht hai (trc nam 2020), bi
don phai thanh toan cho Cong ty s tién thué dat 363.805.000 ddng trudc ngay
15/01/2020.

Ciing theo thoa thuén tai Hop dong s6 56, Cong ty A phai nop cho Cong ty
C1 s tién ky quy 1 300.000.000 dong, thoi han thanh toan 1a 07 ngay ké tir ngay
ky hop ddng, ddy 1a khoan tién ky quy trong 10 nim dau ctia hop dong va bi don
khong duoc huong tién 141 v6i bat ky 13i suit nao, bi don s& duge can trir sb tién
ky quy ndy vao tién thanh toan hop dong ké tir nam thi 6 (ndm 2024) dén nam
thir 10, m&i nam 20% tong sb tién ky quy (twong tmg 60.000.000 ddng/nam), chi
tiét viéc can trir duoc ghi trong hop dong nhung dén nay bi don chwra dong tién ky
quy. 1 2 Lo 7

Nhu vay, tinh dén ngay 15/01/2020, tong s6 tién thué dat cua ca hai hop
déng ma COng ty A phai thanh toan cho Céng ty C1 1a 781.405.000 dong, trong
d6 tién thué nam 2020 theo hop dong sb 52 13 117.600.000 dong + tién thué theo
hop ddng sé 56 1a 363.805.000 dong + 300.000.000 dong tién ky quy theo hop
dong s 56.

Vé 14i suat: Ngoai sb tién néu trén, bi don phai tra 13i qua han theo 13i suat
ngan han do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh D1 niém yét tai thoi
diém tinh 14i 1a 150% x 8,2%/nam = 12,3%/nam, 13i déu tinh tir ngay 15/01/2020
dén ngay 30/11/2020, cu thé:

- L&i suat qua han cua hop dong s6 52 1a: 12,3% x 319 ngay : 365 ngay x
117.600.000 dong = 12.641.839 dong;

- L&i suat quéa han cta hop dong s6 56 1a: 12,3% x 319 ngay : 365 ngiy x
363.805.000 ddng = 39.108.539 dong.

Téng so tién 13i 1 51.750.000 dong.

Téng s6 tién thué dat nam 2020 va tién k§ quy, tién 13i chdm tra ma bi don
con no Cong ty 13 833.155.000 dong.

Viéc Cong ty A khong thanh toan khoan ng trudc ngay 15/01/2020 1a vi
pham diéu khoan thoi han thanh toan tién thué dat theo hop dong s6 52 va Hop
ddng s6 56, mic du Cong ty dd nhiéu 1an yéu cau nhung bi don khong hop tac, tri
hoan, kéo dai thoi gian tra no. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Budc Cong ty trach nhiém hiru han A phai tra cho Céng ty C6 phan C1
tong so tién tam tinh dén ngay 30/11/2020 1a 833.155.000 dong, trong d6, gdm
tién thué dat nam 2020 theo hop ddng s6 52 va hop dong sb 56; tién ky quy theo
hop dong sb 56; tién 13i suat cham tra qua han 1a 51.750.000 dong va yéu cau bi
don phai tiép tuc tra 14i suat cham tra qua han voi muc 131 12,3%/ndm ké tir ngay
01/12/2020 dén khi tra xong ng.



Tai Pon bd sung khai kién ngay 28/01/2021, nguyén don bd sung yéu cau
khai kién, yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don tra cho nguyén don cac khoan
tién thué dit nam 2021 theo hop dong sb 52 va hop dong sb 56 1a 481.405.00
dong, gdm: Hop ddng sd 52: sb tién phai tra nim tht tu (tc nim 2021) la
117.600.000 ddng, Hop ddng sb 56: sd tién phai tra nim thir ba (trc ndm 2021) 1a
363.805.000 dong; Yéu cau bi don phai tra cho nguyén don 1di suit qua han
12,3%/nam/s6 tién cham tra ké tir ngdy 15/01/2021 dén khi tra xong no.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don yéu cu bj don phai
tra:

+ Tién thué dit ctia ndm 2020 theo hop dong s6 52, hop dong sb 56 va tién
ky quy theo hop dong sb 56 bi don phai thanh toan cho Céng ty 1a 781.405.000
dong (1).

+ Tién 13i qua han theo 13i suat ngan han do Ngan hang thuong mai c¢6 phan
P — Chi nhanh D1 niém yét tai thoi diém tinh 14i 1a 150% x 8,2%/nam = 12,3%/
nam. Tién 14i tinh tir ngdy 15/01/2020 dén ngay xét xtr vu an 1a ngay 15/9/2023:

Lai suat qua han hop dong sd 52 1a: 12,3%/niam x 1.342 ngay : 365 ngay x
117.600.000 dong = 53.182.900 dong.

Lai sut qua han Hop dong s6 56 1a: 12,3%/nim x 1.342 ngdy : 365 ngay x
363.805.000 dong = 164.525.500 dong.

Téng sb tién 1ai qua han tinh trén sé tién thué dat ndm 2020 cta hai hop
déng 12 53.182.900 dong + 164.525.500 dong = 217.708.400 dong (2).

+ Tién thué dat va 13i cua ndm 2021, gdm: Hop dong s 52: s6 tién phai tra
nam thir tu (ttc nam 2021) 1a 117.600.000 dong; Hop dong s6 56: sb tién phai tra
nam thir ba (tirc ndm 2021) 14 363.805.000 dong. Tong sb tién thué dat nam 2021
theo 02 hop dong bi don phai thanh toan cho nguyén don 1a 481.405.000 dong

+ Tién 1ai qua han theo 13i suat ngan han do Ngén hang B niém yét tai thoi
diém tinh 14i = 150% x 8,2%/nam = 12,3%/ nam. Tién lai tinh tir ngay 15/01/2020
dén ngay xét xtr vu an 1a ngay 15/9/2023:

Lai suat qua han hop dong sd 52 1a: 12,3%/nam x 973 ngay : 365 ngay x
117.600.000 déng = 38.559.500 dong.

Lai suat qua han Hop dong s6 56 1a: 12,3%/nam x 973 ngdy : 365 ngay X
363.805.000 dong = 119.287.000 dong.

Téng s tién 13 ctia ndm 2021 cta hai hop dong 1a 38.559.500 dong +
119.287.000 dong = 157.846.500 dong (4).

Nhu véy, tong s tién nguyén don yéu cau bi don phai tra 1a (1) + (2) + (3)
+(4) = 1.638.364.900 dong.



Nguyén don khéng dong ¥ véi cdc yéu cau phan t6 ciia bi don vi:

Can ct két luan thanh tra s 7337/KL-UBND, ngay 05/8/2021 ciia Uy ban
nhan dén tinh B, nguyén don xac dinh viéc Cong ty C1 cho Cong ty A trong xen
trong vuon cdy cao su 1a pht hop véi quy dinh caa Bo nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam, thuc hién theo chu truong cta tdp doan C2, mo6 hinh tréng
xen dugc ap dung da dem lai hi¢u qua, vira ddm bao sy phat trién cla cay cao su,
cling ting thu nhap cho Céng ty, ngudi lao dong, tao diéu kién cho ngudi trong
xen hudng loi tir viéc canh tac. Qua trinh thuc hi¢n da cé bao céo tac dong cua
Vién cy trong E, duoc S& Nong nghiép va Phat trién nong thon tinh B phc tra,
c6 béo cao cho Uy ban nhan dan tinh P, co quan lién quan. Tir khi cho bj don
trong xen dén nay chua c6 bit ky co quan ¢ thAm quyén nao yéu cau cham dut
hay dirng viéc cho trong xen trong 16 cao su.

Cong ty c6 ddy du tu cach phap nhan, d3 dugc Uy ban nhan déan tinh B cho
thué quyén sir dung dat, duoc dong y cho Cong ty chi dong trong viée sir dung
dat, da thé hién tai Quyét dinh 2201/QD-UBND ngay 18/8/2017 ctia Uy ban nhan
dan tinh D, nén Cong ty ky két cac hop dong néu trén voi bi don trén co so tu
nguyén, binh dang, cac thoa thuan cua hop dong 1a ding quy dinh phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén viéc bi don cho rang nguyén don khéng phai chi thé co
quyén ky hop dong trong xen néu trén 1a khong dung, vi ciing mot dién tich dat
da cho Cong ty thué thi Uy ban nhan dan tinh B khong thé tiép tuc ky hop dong
cho bi don thué.

Ban chat ciia viéc cho bi don trong xen trong vudn ciy cao su khong phai
1a cho thué lai quyén sir dung dat, hay bi don dugc quyén st dung toan bo dién
tich dat vi Cong ty C1 chi tin dung phan dién tich dét trng giira cac hang cao su
dé cho bi don trong xen cac loai cay khac, viéc bi don cho rang Cong ty C1 phai
c6 dé an, ké hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét trude khi cho thué dat
trong xen 1a khong co co sé. Cong ty C1 cho trong xen van dam bao viéc trong
cdy cao su 1a sir dung diing muc dich thué dat ctia Cong ty.

Bi don cho rang nguyén don va bi don khi ky hop dong déu chwa nhan thic
day du van dé phat sinh trude, trong va tuong lai khi thuc hién hop déng, nhu
chua danh gid dugc mc d6 phat trién va mat do cay trong xen dai ngay c6 tic
dong, anh hudong dén sinh trudng cla cdy cao su va cdy an qua dai ngay do bi don
tréng nhu sau riéng, bo, mit ..., dan dén hanh vi vi pham va gay thiét hai cho bi
don la khong dung. Ly do bi don dua ra 1a khong c6 can cir vi qua trinh thuc hién
hop dong, nguyén don da thuc hién diing cac quyén va nghia vu ctia minh, viéc
cho thué dat trong xen cac loai ciy trong khac 1a dam bao ding cic quy dinh tai
Quyét dinh s6 4689/QD-BNN-TT ngay 01/12/2021 cta Bo ndng nghiép va phat



trién nong thon Viét Nam, qua trinh thuc hién théng qua cac Bao céo tac dong cua
cac loai cay trong xen dén su sinh trudng, phat trién ctia vuon cao su trong thoi
ky kién thiét co ban tai néng truong C thudc Cong ty c¢6 phan C1, bao céo két qua
tac dong cua cac loai cdy trong xen dén sinh trudng, phat trién vuon cao su tai
canh tai Cong ty ¢6 phan C1, Bién ban phuc tra két qua danh gia tac dong cua cac
loai cdy trong xen dén sinh trudng, phat trién cia vuon cao su tai néng truong C
ngay 13/12/2021 ctia S& Nong nghiép va phat trién nong thon tinh B.

Bi don cho rang sau khi hop ddng duogc ky két va qua trinh trién khai thyc
hién, nguyén don chua do dac cu thé, chi tiét dién tich ma bi don duoc st dung,
dién tich thuc té trong téng dién tich 16 cao su trén thuc dia, chua khéu trir dién
tich con duong va nhitng hanh lang ton tai trong 16 cao su la khéng c6 co s vi
theo hop déng s6 52, dién tich 16 cao su cho thué 13 19,6 héc ta, hop déng kem
theo so do dién tich, c¢6 1ap bién ban ban giao thyuc dia ngay 30/7/2018, c6 su tham
gia cua nguoi dai di¢n theo phép luat cua bi don tham gia, da thé hién dién tich
cho thué da trir dién tich duong 16 va bo rao quanh 16.

Pbi v6i hop dong s6 56, dién tich dat cho thué 1a 55,97 héc ta, khong lap
bién ban ban giao thyc dia, nhung vé nguyén tic chung thi dién tich dat cho thué
da trir dién tich duong 16 va bo rao quanh 16, hai bén khi giao nhan dat khong tién
hanh do dac lai dién tich vi 16 cao su 14 ¢b dinh da duoc thiét ké, phan 16 trude khi
cho bi don thué dé trong xen. Bi don chi duoc sir dung phan dit trong giira hang
cao su, viéc tréng xen phai ddm bao vé khoang cach va mat do.

Bi don cho rang viéc phai ndp tién ky quy cho Cong ty 1a trai phap luat vi
ban chét cia tién ky quy 1a dé budc bén thué dat phai trién khai cong viéc theo
hop ddng da ky, sau khi bén thué dat trién khai cong viéc va dau tu trén dat thi
duoc lay lai tién ky quy 1a khong ding vi khoan tién k¥ quy 300.000.000 dong,
d3 dugc ghi nhan trong hop dong sé 56, muc dich ky quy 1a dam béao thuc hién
hop dong, s tién ky quy s& duoc dung dé trir vao tién thué dat tir nim thi 6 tro
di (nam 2024), thoi han ndp tién ky quy 1a 07 ngay ké tir ngay lap hop dong sd
56. Bi don chwa ndp tién ky quy dung thoi han nhung nguyén don di tao diéu kién
va giao dét cho bi don tién hanh tré)ng xen dén nay da thu hoa loi 1a ¢6 1¢1 cho bi
don.

Vé cac hoa don gia tri gia ting s6 0000188; s6 0000411; s6 0000412; sb
0000187, bi don cho rang khong ghi noi dung tra tién thué dat ma chi ghi hop
déng tré)ng xen dan dén viéc bi don khong thé thuc hién duoc viée cép ma vung
cho san pham tréi cay khi thu hoach thi nguyén don khong dong ¥ vi hod don vé
hinh thirc, ndi dung 1a ding quy dinh cua phap luat. Viéc bi don khong thé tién



hanh thi tuc cAp ma ving ddi v6i san pham khong thudce thAm quyén, trach nhiém
ctia Cong ty va khong duoc ghi nhan trong cac hop dong trong xen da ky két.

Dé nghi Toa an khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don vé
viéc yéu cau tuyén hop dong sb 52, hop dong s6 56 vo hiéu va giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

Nguyén don dong ¥ voi cac két qua xem xét, tham dinh tai chd, xem xét,
thadm dinh bd sung, dinh gia tai san, dinh gia tai san bo sung. DPdi véi mot phﬁn
dién tich cua 16 3, c6 dién tich theo so dd 1 2,67 héc ta khong nam trong dién tich
19,6 héc ta cho thué theo hop ddng sé 52 nhung dugc ghi nhan trong hop dong sb
56 nén thuc té van 1a dat cho bi don thué tré)ng xen.

Bi don Cong ty trdach nhigm hivu han A cé don yéu cau phan t6 trinh bay:

Bi don khong dong v cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi:

Nguyén don khong c6 quyén va khong phai chi thé ky két ctia hai hop dong
s6 52 va sd 56 ma phai 1a Uy ban nhan déan tinh B ky két hop dong moi ding chi
thé cua hop dong va ding quy dinh cta phap luat vi quyén sir dung dat 13 tai san
nha nudc, Cong ty cd6 100% von nha nude, muc dich nguyén don thué dat 1a dé
trong chuyén canh cay cao su, nhung khi cho bi don thué khong c6 dé an, ké
hoach, diéu chinh quy hoach sir dung quyén st dung dat duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét 1a khong thuc hién dung quy dinh tai Diéu 193 cua Luat dat dai
nam 2013. Nguyén don khong duge Uy ban nhan dan tinh B dong y bang vin ban
vé viéc cho thué dat trong xen trong vudn cay cao su, khong c6 danh gia tac dong
cdy cao su, cdy trong xen nén nguyén don cho bi don thué dit 1a khong dung quy
dinh cua phap luat.

Nguyén don va bi don ky két cac hop ddng s 52 va 56 trén co sd tu nguyén,
binh ding nhung nguyén don va bi don chua nhan thic day du van dé phat sinh
trong qua trinh trude, trong va twong lai khi thyc hién hop dong, chua danh gia
dugc mirc do phat trién va mat do cay trong xen 1au nim c6 tac dong anh hudng
dén sinh trudng cta cdy cao su va cdy cua bi don nhu cdy sau riéng, bo, mit, ...
Hau qua la gay thiét hai cho bi don do d4 bo ra chi phi dau tu rat 1on.

Viéc nguyén don dua céc béo céo tic dong cua cdy trong xen céac loai ciy
trong khac trong 16 cao su va cho rang dam bao diing cac quy dinh tai Quyét dinh
s6 4689/QP-BNN-TT ngay 01/12/2021 cta B nong nghiép va phét trién nong
thon Viét Nam, Béo céo tic dong cua cac loai cdy trong xen dén sy sinh truong,
phat trién ctia vudn cao su trong thoi ky kién thiét co ban tai néng trudng C thudc
Cong ty co phan C1, béo cio két qua tac dong cua céac loai ciy trong xen dén sinh
trudng, phat trién vuon cao su tai canh tai Cong ty ¢d phan C1, Bién ban phic tra
két qua danh gia tac dong cua cac loai cdy trong xen dén sinh trudng, phat trién



clia vudn cao su tai néng truong C ngay 13/12/2021, bi don thay khong phu hop
thuc té vi cac cay tréng xen cua bi don bi anh hudng 1a c6 that.

Tuy di ky két hop dong nhung nodi dung hop dong giira hai bén chwa théng
nhat, bi don da nhiéu lan kién nghi lién quan dén viéc thuc hién hop déng nhung
nguyén don khong xem xét giai quyét, thuc té trong thoi gian vira qua viéc nguyén
don cho thué dat 13 van dé duoc cac phuong tién thong tin dai chung quan tam,
dua tin lién quan dén viéc cho thué dat trdng xen, gdp von bang quyén st dung
dat 1a khong tudn thi cac quy dinh cta phap luat. Bi don nhan thay c6 kha ning
cao s& bi thu hoi dét, gy thiét hai cho bi don khi ky két hop déng khong dam bao
vé tinh phap 1y nén bi don khong dong  tra tién thué dat cho nguyén don.

Sau khi hop dong duoc ky két va qué trinh trién khai thuc hién, nguyén don
chua do dac cu thé va chi tiét dién tich ma bi don dugc nhén st dung dé tréng xen,
dién tich thuc té 13 bao nhiéu trong téng dién tich 106 cao su trén thuc dia, chua
khau trir dién tich con duong va nhitng hanh lang ton tai trong 16 cao su. Ddi véi
hop dong sd 52 d co bién ban ban giao thuc dia ngay 30/7/2018, bi don khong
c6 ¥ kién gi vé dién tich thué. Con dbi voi hop ddng s 56, khong co bién ban ban
giao thuc dia nén bi don dé nghi xem xét theo quy dinh cta phap luat.

Vé s6 tién ky quy 300.000.000 ddng theo thoa thuan tai hop ddng sé 56 1a
trai phap luat, vi tién ky quy ban chat 1a dé budc bén thué dat phai trién khai cong
viéc theo hop ddng da ky, sau khi bén thué dat trién khai cong viéc va dau tu trén
dat thi duogc lay lai tién ky quy. Pén nay bi don di dau tu khoang 20 ty dong vao
vuon cdy nhung nguyén don van yéu cau ndp tién ky quy thi bi don khong dong
y. . . . ‘

D061 véi cac hoa don gia tri gia tang s6 0000188; s6 0000411; s6 0000412;
s6 0000187, cac hoa don nay xuat khong theo ndi dung cac hop dong da ky vi cac
hop dong di ky két 1a hop dong cho thué dat nhung cac hoa don lai thé hién noi
dung 13 hop dong trong xen, gay kho khan cho bi don khi ding ky ngudn gdc, xuat
XU san pham nong nghiép.

Pbi voi Cong vin s6 257/CT-KTSX vé viée chuyén doi hinh thirc hop dong
trong xen; Quyét dinh sé 441/QD-CT ngay 18/11/2015 cuia Cong ty C1 vé viéc
ban hanh chi trudng thay d6i mat do, khoang cach cao su tai canh trong mdi cho
muc tiéu xen canh cac loai cdy trong khac nhim ting hiéu qua sir dung dat; Quy
dinh ngay 18/11/2015 vé viéc quan 1y trong xen trong vudn cao su; Quyét dinh s6
714 cta Uy ban nhan dan tinh D ngay 18/8/2017 vé viéc phé duyét phuong an sir
dung dat ctia Cong ty C1; danh muc cic dy 4n Uy ban nhan dan tinh D kéu goi
dau tu, quyét dinh chu truong dau tu, thi day la céc tai li¢u ndi bd cua nguyén don
nén bi don khong cé y kién. D6i voi két luan thanh tra, vin ban cia co quan



chuyén mén lién quan dén viéc trong xen bi don khong duoc tiép can, khong duge
nguyén don thong bao. Bi don déng y cac két qua xem xét, tham dinh tai chd, xem
xét, thAm dinh bo sung, dinh gia tai san va dinh gia bd sung, khong co ¥ kién gi
khéc.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don trinh bay tir khi ky
cac hop dong, bi don di nhan dét va trong xen céc loai cdy, da thu hoach hoa loi
trén dién tich dit trong xen nhung khi c6 san pham thi bi don khé tim déu ra,
khong xuat di dugc vi khong c6 ma ving dinh danh, khong dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét cap phép cho san pham vi khi kiém tra thi dién tich dat thué 1a
ving chuyén canh cy cao su nén khong thé ding ky, viéc khong thé dang ky, cip
mi ving san phdm maéi phat sinh tir ndm 2020 - 2021, nguyén don, co quan c6
tham quyén khong c6 van ban nao dé tao diéu kién cho bi don, viéc dang ky cép
ma ving san pham ciing khong dugc ghi nhan trong cac hop dong sd 52 va so 56.

Tir nhitng 1y do trén, viéc ky két hop dong thué dét gitta nguyén don va bi
don déu khong dam bao vé hinh thtrc va ndi dung, khong ding quy dinh cua phap
luat nén yéu cau Toa 4n xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién, yéu cau khai
kién b sung cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién thué dat nam 2020,
2021, tién 1ai tinh dén ngay xét xtr vu an, tién ky quy theo hop dong sd 56 véi
tong sb tién 13 1.638.364.900 dong. Bi don giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau
tuyén hai hop dong s6 52 va hop dong sd 56 vo hiéu va giai quyét hau qua phap
Iy ctia hop dong vo hiéu 1a nguyén don phai hoan tra cho bi don gia trj cay trong,
hé thdng dién, tudi, vat kién trac cho bi don tong sd tién theo két qua dinh gié tai
san.

Tai Bin dn din sw so tham sé 50/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Kréng Biik, tinh Pdik Lik di quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua B6 luat to
tung dan sy; cac Diéu 385, 401, 402, 410, 472, 473, 474, 481, 500, 501 va 502
ctia BO luat dan su; Diéu 100, 166, 167, 168, 188 cua Luat dat dai; khoan 2, khoan
5 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Céng ty cd phan
@il

Budc bi don Cong ty trach nhi€ém hitu han A c6 nghia vu tra cho nguyén
don Cong ty c6 phan C1 tong so tién 1.638.364.900 dong (trong do, tién thué dat
nam 2020 va tién k§ quy cia Hop dong s6 56/HDPTX ngay 12/7/2019 la
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781.405.000 ddong, tién 13i cham tra tinh trén sd tién thué dat nam 2020 la
217.708.400 dong, tién thué dat nam 2021 1a 481.405.000 dong, tién 13i cham tra
tinh trén so tién thué dat nam 2021 1a 157.846.500 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Khong chip nhén toan bd don kién phan té cua bi don Céng ty trach
nhiém hitu han A vé yéu cau tuyén bd Hop dong sb 52/2018/HDTD ngay
17/7/2018 va Hop dong s6 56/HDTX ngay 12/7/2019 vé viéc trong xen trong
vuon cdy cao su vo hiéu; giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu: Yéu cau Cong
ty ¢d6 phan Cl phai hoan tra gid tri tai san trén dat v6i tong sb tién 13
36.787.805.500 dong.

3. Vé chi phi t tung: Cong ty trach nhiém hiru han A phai chiu 60.000.000
déng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; xem xét, thim dinh tai chd bod sung;
dinh gia tai san; dinh gia tai san bo sung. Pugc khéu trir s6 tién 60.000.000 dong
Cong ty trach nhiém hiru han A da ndp tam tng (D3 chi phi xong).

4. V& an phi:

Cong ty trach nhiém hiru han A phai chiu 61.150.947 d6ng tién an phi dan
su so thAm c6 gid ngach d6i véi yéu cau khoi kién duge chap nhan cia Cong ty
¢ phan C1; 144.787.805 dong tién an phi dan sy so thAm co6 gid ngach doi véi
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan; 300.000 tién an phi dan su so tham khong
c6 gia ngach. Tong sd tién an phi Cong ty trach nhiém hitu han A phai chiu 13
206.238.752 dong, duoc khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi so tham da
ndp theo bién lai thu s6 60AA/2021/0003698 ngay 21/7/2021 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Krong Buk, tinh Pk Lik. Cong ty trach nhiém hiru han A con
phai nop 205.938.752 tién an phi so tham.

Hoan tra cho Cong ty ¢d phan C1 s6 tién 18.497.000 dong tam mg an phi
d3a nop theo bién lai thu s6 AA/2019/0011823 ngay 24/12/2020 va sé tién
11.628.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0018573 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Krong Buk, tinh Pak Lak.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/10/2023, bi don Cong ty TNHH A c6 don khang cao toan bd ban
an dan su so tham, voi ndi dung: pé nghi Toa an cép phuc tham bac toan bd don
khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan C1 va chap nhan don kién phan t6
cta bi don Cong ty TNHH A.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don Cong ty Co phan C1 giit nguyén noi
dung khéi kién; bi don Cong ty TNHH A giit nguyén ndi dung don kién phan t6
va don khang cdo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém st nhdn déan tinh Ddk Ldk phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thadm phéan, Hoi ddng
xét xtr, Thu ky va cac duong su dd chap hanh dang quy dinh cta Bo ludt t tung
dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng khang céo cua
bi don Cong ty TNHH A 13 khong ¢ cin ctr nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy — Khong chép nhan don khang cdo cua
bi don Céng ty TNHH A; Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd: 50/2023/DS-ST
ngay 22/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Krong Buk.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai li¢u co trong ho so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai lidu
chtng cir, 161 trinh bay cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién:

[1] Vé t6 tung: Ngay 22/9/2023 Toa an nhan dan huyén Krong Bik xét xir
so tham. Ngay 06/10/2023, bi don Cong ty TNHH A c6 don khang cdo ban an so
tham. Xét khang céo caa Cong ty TNHH A 1a trong han luat dinh va da ndp tién
tam Ung 4n phi phuc thAm nén dugc xem xét theo trinh tir phuc tham.

Xét, tranh chap hop dong giita nguyén don va bi don déu co tu cach phap
nhan. Cép so tham thu 1y vy an dan sy 1a khong phu hop. Tuy nhién, khong thiét
phai huy Ban an dé thu 1y vu 4n kinh doanh thuong mai tranh kéo dai thoi gian t6
tung. Cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thay:

[2.1.1] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don Cong ty TNHH A thira nhan c6
ky két v&i nguyén don Cong ty C6 phan C1 Hop dong thué dat dé trdng xen trong
vudn cao su, gom:

+ Hop dong s6 52/HDTD ngay 17/7/2018: Thué dién tich dat dé trong xen
1a 19,6ha dat cao su (16 C), thoi han thué 20 nim (tr nim 2018 dén ngay
31/12/2037), gia thué dat 100.000.000 ddng/ha cao su (don gia thué di bao gdm
thué VAT 10%). Tong gia tri hgp dong 1a 1.960.000.000 dong, thdi han thanh
toan trong 16 nam (tinh tr ndm 2018), phuong thirc thanh toan hang ndm va trude
ngay 15/01 hang nam.
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+ Hop ddng s6 56/HDTX ngay 12/7/2019: Thué dién tich dat dé trong xen
1a 55,97ha dét cao su, thoi han thué 19 nam (tir ndm 2019 dén ngay 31/12/2038),
gia thué 95.000.000 dong/ha cao su (don gia thué di bao gébm thué VAT 10%),
tong gia tri hop dong 1a 5.317.150.000 dong, thoi han thanh toan trong 15 nim
(tinh tir nam 2019), phuong thirc thanh toan hang nam va trudc ngay 15/01 hang
nam. Pong thoi, Cong ty A phai ndp cho Cong ty C1 s6 tién ky qui 14 300.000.000
ddng, thoi han thanh toan 12 07 ngay ké tir ngay ky hop ddng, ddy 1a khoan tién
ky quy trong 10 nim dau cua hop dong va Cong ty A khong duoc huong tién 13i
v6i bat ky 1ai suat nao, COng ty A s& dugc cén trir s6 tién ky quy nay vao tién
thanh toan hop ddng ké tir nam thtr 06 (ndm 2024) dén nam tht 10, mdi nam 20%
tong so tién ky quy (trong tmg 60.000.000 dong/nam).

Tai thoi diém ky 02 Hop ddng cho thué dat néi trén, Cong ty C6 phan C1
va Cong ty TNHH A déu co tu cach phap nhan, Cong ty Co phan C1 duoc UBND
tinh D giao quyén sir dung dt va dong y cho Cong ty C6 phan C1 chil dong trong
viéc str dung dat theo Quyét dinh s6 2201/QD-UBND ngay 18/8/2017 cia UBND
tinh . Do d6, Cong ty C6 phan C1 c6 quyén ky két hop dong cho thué dat trong
xen véi COng ty TNHH A, hai bén tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, muc
dich va noi dung hop dong khong trai quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi, nén
02 Hop dong sd 52/HPTD ngay 17/7/2018 va Hop dong s6 S6/HDPTX ngay
12/7/2019 vé viéc cho thué dat trong xen vuon cao su giita Céng ty C6 phan C1
véi Cong ty TNHH A ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.1.2] Xét yéu cau cta nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan
tién thué dat va tién ky quy thay rang: Tai Piéu 3 ctia Hop dong 52 va 56 quy dinh
“ Trude ngay 15/01 hang ndm bén B thanh todn cho bén A sé tién tieng ndam theo
khodn 2 Piéu 3 ciia hop dong nay”.

Tai khoan 3.2 Piéu 3 ctia Hop dong 56 quy dinh “ Dé dam bdo tinh thuc
thi ciia hop dong, ngoai don gid phdi trd theo quy dinh tai khodn 3.1 cia diéu
nay; bén B phdi ndp cho bén A khoan tién la 300.000.000d, déy la khoan tién ky
quy trong 10 ndam ddu ciia hop dong va bén A khdng dwegc hwdng tién ldi véi bat
ky 1di sudt nao, bén B sé dwoc cdn trir sé tién ky qui nay vao tién thanh todn hop
dong ké tir nam thir 6 dén ndm thir 10, moi ndm 20% tong sé tién ky quy, chi tiét
can trir s6 tien ky quy nay theo diém 2 khodn 3 ciia hop dong nay”.

Qua han thanh toan tién thué dat va tién ky quy nhung Cong ty TNHH A
khéng thanh toan 1a di vi pham Piéu 3 ciia Hop dong 52 va 56 nén Cong ty cb
phan C1 khoi kién yéu cau Cong ty TNHH A tra sd tién thué dat va tién ky quy 1a
c6 can clr. Ban 4n so thAm di chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty c6 phan
C1, budc Cong ty TNHH A phai tra tién thué dat ciia nam 2020, 2021 theo Hop

12



ddéng sd 52 1a 117.600.000 d6ng/nam, theo hop dong sb6 56 1a 363.805.000
doéng/nam va tién ky quy 300.000.000 dong theo thoa thudn tai hop dong sé 56
vé6i tong sb tién 13 1.262.810.000 dong 1a ding co can cu.

[2.1.3] Xét yéu cau tinh 13i, thay rang: Tai diém 5.1.6 khoan 5.1 Diéu 5
ctia Hop ddng s6 52 va diém 6.1.6 khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop ddng sb 56 quy dinh
“ Trweong hop bén B thanh todn tién chdm cho bén A theo cam két thi bén B phdai
chiu nép khoan tién ldi qud han twong iing véi sé tién thanh todn chédm véi ldi
sudt qud han la 150% 1di sudt ngdan han do Ngan hang B niém yét tai thoi diém
tinh ldi. Néu bén B thanh todn chdm trong vong 1 thdng ma hai bén khéng théa
thudn dwoc thoi gian gia han thi bén A sé cham dirt hop dong trong xen”.

Xét 1ai suat do Ngan hang B cong bd tai thoi diém xét xir 1a 8,2%/nam x
150% = 12,3%/ nam. Do d6, Ban an so tham chip nhan yéu ciu ctia nguyén don
vé tinh 14i cham tra d6i véi so tién thué dat nam 2020, 2021 tinh tir ngay bi don
vi pham nghia vu tra ng 13 ngay 15/01/2020 dén ngay xét xir so thim ngay
15/9/2023 véi tong so6 tién 1ai 375.554.900 dong 1a phu hop véi thoa thuan tai
diém 5.1.6 khoan 5.1 Diéu 5 cua Hop dong s6 52 va diém 6.1.6 khoan 6.1 Piéu
6 ctia Hop dong sd 56 va phu hop véi quy dinh phap luat.

Tt nhéan dinh va phan tich trén, Ban an so tham chép nhan yéu cau khéi
kién cia nguyén don budc bi don phai tra tong cong s6 tién gbc va 13i va tién ky
qu¥ cho nguyén don 1.638.364.900 dong 14 c6 can ci.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don, thay:

Bi don cho rang nguyén don chua nhén thirc dugc day du qua trinh thyc
hién trudc, trong va tuong lai ciia cac hop dong da ky két, chua danh gia duoc
muc d6 phat trién va mat do cdy trong xen dai ngdy c6 tac dong anh huong dén
sinh trudng ciia cdy cao su va cdy an qua lau nim nhu siu riéng, bo, mit... Tir do
dan dén vi pham quy dinh phép luat va vi pham hop dong, 1am bi don kinh doanh
khong c6 hi€u qua va gy thi¢t hai cho bi don. Ly do nay cua bi don 1a khong c6
co s dé chap nhén, boi 1&: Nguyén don di thyc hién ding cac quyén han va nghia
vu cta minh khi cho bi don thué dat trong xen 1a thuc hién chi truong cta Tap
doan C2, phu hop véi Quyét dinh s6 4689/QD-BNN-TT ngay 01/12/2021 ctia Bo
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam vé quy trinh trong cdy cao su. Tai
thoi diém xac lap hop déng cac bén déu nhan thire duoc dién tich dét bi don duge
thué va sir dung tréng xen 1a phan dién tich dat trong giita cac hang cdy cao su do
nguyén don di trong trude do, dugc thiét ké, phan 16 theo quy chuan ki thuat
trong chuyén canh cay cao su, bi don khi trong xen phai dam bao vé khoang céach,
mat do gilra cay tréng xen va cay cao su, khong phai bi don dugc str dung toan bd
dién tich dat, da duoc ghi nhan cu thé trong hop déng s6 52 va sb 56. Qua trinh
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thue hién hop dong di co bao céo tac dong cua cac loai cay trong xen, bién ban
phuc tra danh gia tac dong cia cac loai ciy trong ngay 13/12/2021 ctua S Tai
nguyén va Moi truong tinh B va cac co quan c6 tham quyén lién quan va Bao céo
két qua danh giad tic dong cia cac loai cdy trong xen sé 14/BC-SNN ngay
18/01/2022 ctia S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh B gui Uy ban nhan dan tinh D.
Tir khi ky két hop dong, bi don di tién hanh canh tac, thu hoa loi tir viéc trong
xen, trong khi chwa c6 bat ky van ban hay quyét dinh ndo ctia co quan c6 thim
quyén xac dinh viéc cho thué dét trong xen ctia nguyén don 1a trai quy dinh cta
phap luat, yéu cdu cham dut viéc cho trong xen, budc tra lai dit cho nguyén don.
Bi don cling khong c¢6 chung ctr chiing minh minh bi thi¢t hai do viéc thué dat
trdng xen tai vuon cdy cao su.

Dua trén két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san cho thay
trén dat da c6 tai san 1a cay trong, vat kién tric, hé thong dién, tudi véi tong gia
tri 1a 36.787.805.500 dong. Trén thuc té nguyén don d3 ban giao dit cho bi don
quan 1y str dung; bi don d4 tién hanh canh tac, trong cac loai cAy 1au nam trén dat,
lap dat hé théng dién, hé thong tudi trén dién tich trong xen, lam nha tién ché dé
&, phuc vu sinh hoat, san xuat trong qua trinh trong xen; bi don khong bi ai ngan
can khi st dung dat; bi don di tra tién thué dat ciia nam 2018 va nam 2019 theo
02 Hop dong thué dat néi trén. Pén hién tai hai bén van dang thuc hién hop dong
va chua dén han thanh 1y hop dong (Hop dong sb 52 thoi han két thuc 13 ngay
31/12/2037; Hop dong sb 56 thoi han két thic 1a ngay 31/12/2038).

Bi don 1a bén vi pham cam két thanh toan tién thué dét, tién ky quy 13 bén
c6 16i. Do d6, bi don Cong ty TNHH A yéu cau tuyén bé Hop dong sé 52 va hop
ddng sd 56 vo hiéu va yéu cau giai quyét hdu qua ctia hop dong vo hiéu 1a khong
c6 can cir dé chap nhan.

[4] Xét khang cdo ctia bi don vé viéc yéu cau cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan
t6 ctia bj don tuyén Hop ddng 52, 56 vo hiéu, yéu cau nguyén don phai hoan tra
cho bi don gia tri tai san trén dat v4i tong s6 tién 1a 36.787.805.500 ddng, thiy
réng: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nhu nhan dinh va phan
tich tai muc [2], yéu cau phan t6 ctia bi don khong duogc chép nhan nhu nhan dinh
va phan tich tai myc [3]. Do d6, Hoi dong xét xtr thay khong cé co sé chap nhan
khang cdo cta bi don Cong ty TNHH A, ma can giit nguyén Ban an so tham.

[5] V& chi phi t6 tung va an phi so thim, phuc tham: Do khong duoc chip
nhan khang cao nén Cong ty TNHH A phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd; dinh gia tai san; tién 4n phi dan sy so tham va an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

Khéng chap nhin don khang cdo ctia bi don Cong ty trach nhiém hitu han
A.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 50/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pik Lik.

[2] Can cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat t6 tung dan su; cac Diéu 385, 401, 402, 410, 472, 473, 474, 481, 500, 501 va
502 ctia Bo luat déan sy; Diéu 100, 166, 167, 168, 188 ciia Luat dat dai; khoan 2,
khoan 5 Biéu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[2.1] Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty cd phan
C1.

Budc bi don Cong ty trach nhi€ém hitu han A c6 nghia vu tra cho nguyén
don Céng ty c6 phan C1 tong sb tién 1.638.364.900 déng (MOt ty sau trim ba
muoi tdm triéu ba trim sdu muoi bon nghin chin trim dong). Trong dé, tién thué
dat nam 2020 va tién k§ quy cia Hop dong s6 56/HPTX ngay 12/7/2019 1a
781.405.000 ddng, tién 1ai cham tra tinh trén s tién thué dat nam 2020 1a
217.708.400 dong, tién thué dat nam 2021 1a 481.405.000 dong, tién 14i cham tra
tinh trén so tién thué dat nam 2021 1a 157.846.500 dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

[2.2] Khong chip nhan toan bd don kién phan té cua bi don Cong ty trach
nhiém hiru han A vé& yéu cau tuyén bd Hop dong sb 52/2018/HDTD ngay
17/7/2018 va Hop dong s6 56/HDTX ngay 12/7/2019 vé viéc trong xen trong
vuon cdy cao su vo hiéu; giai quyét hau qua ctua hop dong vé hiéu: Yéu cau Cong
ty co6 phan Cl phai hoan tra gia tri tai san trén dat v&i tong so tién la
36.787.805.500 dong (Ba muoi sau ty by tram tam muoi bay tridu tam tram 1¢
nam nghin nim trim dong).

[2.3] Vé chi phi t& tyng: Cong ty trach nhiém hitu han A phéi chiu
60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd;
xem x¢ét, thAm dinh tai chd bo sung; dinh gia tai san; dinh gia tai san bd sung.

15



Pugc khau trir s6 tién 60.000.000d6ng (Sau muoi triéu ddng) Cong ty trach nhiém
htru han A da ndp tam Uimg (Pa chi phi xong).

[2.4] V& an phi:

[2.4.1] An phi so tham:

Budc Cong ty trach nhiém hitu han A phai chiu 61.150.947 dong (Sdu muoi
mot triéu mot trim nam muoi nghin chin trim bén muoi bay déng) tién phi dan
su so tham co gia ngach dbi véi yéu cau khéi kién duoc chép nhan cua Cong ty
cd phan C1; 144.787.805 dong (Mot tram bon muoi bon triéu bay trim tdm muoi
bay nghin tam trdm 1¢ ndm ddng) tién an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi véi
yéu cau phan t6 khong dugc chip nhan; 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Tong sd tién an phi Cong ty trach
nhiém hiru han A phai chiu 13 206.238.752 dong (Hai tram 1¢ sau triéu hai trim
ba muoi tdm nghin bay trim nim muoi hai ddng), dugc khau trir 300.000 dong
(Ba trim nghin d6ng) tién tam Ung an phi so thim d3 ndp theo bién lai thu sd
60AA/2021/0003698 ngay 21/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Krong
Bk, tinh Pak Lak. Cong ty trach nhiém hitu han A con phai nop 205.938.752
d6ng (Hai tram 1é nam triéu chin trim ba muoi tim nghin bay trim nim muoi hai
d6ng) tién an phi so tham.

Hoan tra cho Cong ty c¢b phan C1 sb tién 18.497.000 dong (Muoi tam triéu
bdn trim chin muoi bay nghin déng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0011823 ngay 24/12/2020 va sb tién 11.628.000 dong (Mudi mot triéu
sau traim hai muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2019/0018573 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Krong Bk, tinh Dak Lik.

[2.4.2] An phi dan sy phiic tham: Cong ty trach nhiém hitu han A phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phic tham, dugc khéu trir
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dan su phiic tham da nop
theo bién lai thu s6 AA/2022/0004201 ngay 27/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Krong Buk, tinh Pik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Néng; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dcik Lak;

- TAND huyén Krong Buk;
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- Chi cuc THADS huyén Kréong Buk;
- Cac duong su; (Da ky)
- Luu ho so.

Lé Thi Thanh Huyén
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