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"Tranh chdp chia tai

san sau khi ly hon"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Puc Tuan.

Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Thé Quyét.

2. Ba L€ Thi Nhé.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén Thao - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din quin Thanh Khé, thanh phé Pa Ning
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tién Béach - Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 3 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 334/2019/TLST-
HNGD ngay 23 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chép chia tai san sau khi ly hon”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 334/2020/QDXXST-HNGD ngay 14 thang
01 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 334/2020/QDST-HNGD ngay 14
thang 02 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba N - sinh nam: 1972; noi dang ky thuong tra: Phuong D,
quan K, thanh phd Pa Nang; noi cu tra: Phuong H, quan K, thanh ph Pa Nang (c6
mat).

2. Bi don: Ong L - sinh nim: 1968; noi cu tra: Phuong D, quin K, thanh phd
Pa Ning (viang mat khdng ly do).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07 thang 6 nam 2019, ban tu khai ngay 11 thang 11
nam 2019, bién ban ldy 1oi khai ngay 27 thang 12 nam 2019, nguyén don ba N trinh
bay: Trudc day toi va anh L 13 v chong, vi cudc song chung vo chong khong con
hanh phtic nén chiing t6i thong nhét thuan tinh ly hon va duoc Toa an nhan dan quan
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Thanh Khé, thanh phd Pa Nang giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoa thuan cia cac duong su $6: 231/2018/QDST-HNGD
ngay 22 thang 8 nam 2018. Trong thoi ky hon nhan, chung t6i1 c6 tao 1ap duoc tai san
chung gom: 01 cdn nha c6 két ciu: Mai ton, san duc, twdng xay, nén gach hoa véi
dién tich st dung 129,8m? toa lac trén thira dit s6 168, t& ban dd sd 2, co dién tich
68,5m? tai phuong D, quan K, thanh phd Da Ning va cac vat dung sinh hoat trong
nha. Nha va dat da c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AD 712039 do UBND
quan K, thanh phd Pa Néng cip ngay 20 thang 3 nim 2006 ding tén chung t6i. V&
ngudn gbc tai san chung thi dit do me chdong toi cho hai ching t6i, con ngdi nha do
chung t6i xay dung. Khi giai quyét viéc ly hon, chung t6i khong yéu cau Toa an giai
quyét vé tai san chung. Sau khi ly hon, chung t6i khong tu thoa thuan duoc viéc phan
chia tai san chung nén t6i lam don khéi kién yéu cau Toa an phan chia tai san chung
1a nha va dat theo quy dinh cua phap luét, riéng cac vat dung sinh hoat gia dinh thi toi
khong yéu cau.

Bi don 6ng L da duoc Toa 4n cép, téng dat thong bao thu 1y, thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vao céc
ngay 26/11/2019 va 27/12/2019 nhung 6ng L khong giri van ban trinh bay y kién vé
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong dén Toa an tham gia t tung.

Toa 4n d3 tién hanh t6 chic thue hién viéc xem xét, thadm dinh tai chd va thAim
dinh gi tai san tranh chap vao cac ngay 07/10/2019 va ngay 25/10/2019 theo yéu cau
ctia nguyén don nhung bi don ving mat, khoa ctra nha, khéng déng ¥ cho Tda 4an tién
hanh viéc xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai san.

Theo yéu cau tham dinh gia ctia nguyén don, Cong ty c6 phan tham dinh gia
BTCVALUE d3 tién hanh tham dinh gid va c6 Chung thu két luan tham dinh gié tai
san tranh chip nhu sau:

- Quyén st dung dit (dat & tai d6 thi) thudc thira dat sb 168, t& ban dd s 2,
dién tich 68,5m” tai dia chi: Phuong D, quin K, thanh phé Pa Néng c6 gia
3.347.399.2774& (ba ty ba trdm bén mwoi bay triéu ba tram chin muoi chin nghin hai
tram bay muoi bay dong); twong ing 48.867.142d/m’

- Gia tri céc tai san khac gin lién voi thira dat c6 tong gid tri 447.515.000d (bon
trdm bon mwoi bay triéu nam tram muwoi lim nghin dong), cu thé:

+ Tong gia tri cong trinh xdy dung - nha & véi tong dién tich s dung la
129,8m? (da thé hién trong Gidy chimg nhin quyén st dung dét, ty 1& chit lugng con
lai 70%) tai thira dat s6 168, to ban dd s6 2 c6 gia 431.585.000d (bon tram ba muwoi
mot triéu ndm tram tam muwoi ldm nghin dong); tuong ung don gia xdy dung
4.750.000d/m’;



+ COng trinh xay dung khong co trong gidy ching nhén 1a khoang 7,2m? (ty 1é
chat lugng con lai 75%) c6 tong gia tri 15.930.0008 (muwoi lam triéu chin tram ba
muroi nghin dong); twong tng don gia xay dung 2.950.000d/m?.

Téng cong, tai san trén dat va quyén st dung dat thudc thira dat sd 168, to ban
d6 s6 2 tai dia chi: Phuong P, quan K, thanh phd Pa Ning c6 tong gia tri 1a
3.794.914.2778 (ba ty bay tram chin mwoi bon triéu chin trdm mwoi bon nghin hai
trdm bdy muwoi bay dong).

Tda an di c6 Thong bao vé két qua tham dinh gia tai san cho bi don va bi don
cling khong c6 y kién phan hoi.

Tai phién tdoa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi
Toda an phan chia tai san chung theo quy dinh cta phap luat. D6i véi chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 13 1.500.000d (mgt triéu nam tram nghin dong), chi phi tham dinh gia
tai san 1a 15.000.000d (muwoi lam triéu dong) nguyén don tu nguyén chiu cac chi phi td
tung nay. Riéng bi don tiép tuc vang mit lan thi 2 tai phién toa nhung khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang phat
biéu y kién tai phién toa nhu sau:

+ V& viéc tuan theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa d3 thyc hién dung quy dinh cia Bo luat té tung dan sy vé tham quyén giai
quyét, thu thap chung ct, téng dat van ban té tung cho cac duong su trong qué trinh
giai quyét vu an, ciing nhu trinh ty thi tuc to tung tai phién toa; nguyén don da thuc
hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat to tung dan su,
riéng bi don khong thuc hién ding theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 va 73 ctua Bo
luat tb tung dan su.

+ V& giai quyét ndi dung vu an: Can ct Pidu 33, Diéu 59 cta Luat Hon nhan
va gia dinh, d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
chia tai san chung 1a nha va dat tai phuong B, quin K, thanh ph Pa Néng c6 téng
gia tri 12 3.794.914.277d cho ba N va ong L; giao toan bd ngdi nha va dat cho 6ng L
tiép tuc sir dung, 6ng L c¢6 nghia vu hoan théi lai cho ba Nhi 1/2 tong gia tri nha va
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ba N va 6ng L da duoc Toa 4n nhan dan quan Thanh
Khé, thanh ph6 Da Ning giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh
ly hon va sy thoa thuan cta cac duong sy sb: 231/2018/QDST-HNGD ngay 22 thang 8
nim 2018, nhung cac bén khéng yéu cau giai quyét viéc phan chia tai san khi ly hon.
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Sau khi ly hon, ba N c6 don khai kién yéu cau phan chia tai san chung nén Toa an
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng thu 1y va giai quyét yéu cau khoi kién
ctia ba N la dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, bi don éng L vang mt 1an thi 2
nhung khong c6 1y do du dd dugc Toa an triéu tap hop 16 nén Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Tai san trén dat gdm 01 ngdi nha va quyén sir
dung dat tai thira dat sd 168, t& ban dd s 2 tai phuong D, quan K, thanh phé ba
Ning di duoc UBND quan K, thanh phd Pa Ning cip gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AD 712039 ngay 20 thang 3 nim 2006 dtng tén 6ng L va ba N (hién ba
N dang giit ban chinh gidy chirmg nhan quyén st dung dat). Pay 1a tai san dugc hinh
thanh trong thoi ky hon nhan nén ngdi nha va dat néu trén 1 tai san chung ctia ong L
va ba N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 33 ctia Luat Hén nhéan va gia dinh. Ba N va
ong L da ly hon va khong thoa thuan dugc viéc phan chia tai san chung nén ba N
khai kién dé yéu cau Toa an phan chia tai san chung 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 59 ctia Luat Hon nhan va gia dinh.

[3] Xét vé yéu cdu phan chia tai san theo quy dinh phdp ludt ciia nguyén don thi
thdy: Ngbi nha va dat khong thé phan chia bang hién vat vi dién tich thira dat chi co
68,5m?, chiéu ngang cua thtra dat 1a 5,17m (chiéu ngang phia sau 5,83m) nén viéc chia
d6i ngdi nha va dat khong dap tmg du diéu kién dién tich toi thiéu mdi thira dat va
chiéu rong canh thtra dét t6i thiéu 03m khi tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh s6
29/2018/QD-UBND ngay 31 thang 8 nam 2018 cta Uy ban nhan dan thanh phb Da
Néng. Do vay, Hoi dong xét xir phan chia tai san chung theo gia tri. Tong gia tri cua
ngdi nha va quyén st dung dat theo Ching thu thim dinh gia ngay 06 thang 11 nim
2019 (m3 hd so: 5190282/CT-BTCVALUEDN) cta Cong ty cb phan thim dinh gia
BTCVALUE 1a 3.794.914.277d (ba ty bay tram chin mwoi bén triéu chin tram mueoi
bén nghin hai tram bay mwoi bay dong).

[4] Theo nguyén don trinh bay, ngudn gdc thira dat 13 do bd me cta ong L cho
ba N va ong L, con ngbi nha la do 6ng L va ba N xay dung. Nhu vay, ong L c6 cong
strc dong gop cao hon ba Nhi vao viéc tao 1ap tai san chung. Sau khi ly hén, 6ng L la
ngudi truc tiép quan 1y va sir dung ngdi nha, ba N 1a ngudi truc tiép nudi con, lai
dang thué nha & nén c6 hoan canh kho khan hon, vi thé Hoi dong xét xtr phan chia
gia trj tai san chung theo ty 18 2:3, theo d6, ba N duoc chia 2/5 tong gia tri nha va
quyén sir dung dét, 6ng L duogc chia 3/5 tong gia tri nha va quyén st dung dat. Dé
dam bao quyén loi ciia cac duong su va phu hop véi diéu kién kinh té cia mdi bén,
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dung v&i quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctuia Luat Hon nhdn va gia dinh, Hoi dong xét
xt quyét dinh giao toan b ngdi nha va quyén sir dung dat néu trén cho éng L; dng L
c6 nghia vu hoan thdi gia tri tai san chénh 1éch dugc nhan cho ba N 12 2/5 gia trj tai
san chung, tinh theo Ching thu thdm dinh gia ngay 06 thang 11 ndm 2019 (ma hd so:
5190282/CT-BTCVALUEDN) cua Cong ty c¢6 phan tham dinh gia BTCVALUE la
1.517.965.7104 (mot ty nam tram mwoi bay triéu chin tram sau muwoi lam nghin bay
tram muwoi dong).

[5] D6i véi chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 13 1.500.000d (mdt triéu ndm
tram nghin dong) va chi phi thim dinh gia tai san 1a 15.000.000d (muwoi lim triéu
dong), nguyén don ty nguyén chiu cac chi phi to tung nay, ba N da nop va chi xong
nén Hoi ddng xét xir khong dé cap giai quyét.

[6] Theo ba N trinh bay ngoai tai san chung néu trén thi cac bén con c6 mot sb
tai san chung khéc 1a cac vat dung sinh hoat trong ngdi nhu may giit, may diéu hoa,
tivi... nhung ba N khong yéu cau Toa an giai quyét cic tai san ndy nén Hoi dong xét
xir khong xem xét giai quyét.

[7] Vé nghia vu tai san chung cia cdc dwong sw doi véi bén thir ba: Tai Quyét
dinh cong nhan thuian tinh ly hon va sy théa thuan cua cac duong su s0:
231/2018/QDST-HNGD ngay 22 thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan quan Thanh
Khé thé hién ba N va 6ng L xac dinh khéng c6 ng chung khi ly hon. Trong qué trinh gidi
quyét vu an, nguyén don khing dinh khong c6 no chung nén Hoéi dong xét xir khong
xem xét giai quyét. Truong hop sau ndy co tranh chip vé nghia vu tai san chung doi véi
bén thir ba thi cic bén c6 quyén khai kién bang vu an dan sy khac dé giai quyét.

[8] Vé dn phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su va Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,
ba N dugc chia 2/5 tong gia tri tai san chung 1a 1.517.965.710d (mdt 1y ndam trim
muoi bay triéu chin tram sdu muoi ldm nghin bdy tram muwoi dong) nén phai ndp
57.539.000d (ndm muoi bay triéu nam tram ba muoi chin nghin dong - da lam tron
s0) tién an phi dan sy so thim; ong L dugc chia 3/5 tong gia tri tai san chung la
2.276.948.5664 (hai ty hai tram bdy muwoi squ triéu chin tram bon mwoi tdm nghin
ndam tram S4u muwoi S4u dong) nén phai ndp 77.539.000d (bdy muwoi bdy triéu ndm
tram ba muoi chin nghin dong - da lam tron sé) tién an phi dan sy so thim. Riéng ba
N duoc trir vao sd tién tam tmg an phi dd nop 14.708.000d (muweoi bon triéu bay tram Ié
tam nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sd: 0004964 ngay 22
thang 7 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé ba
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Néng; nhu vy, ba N con phai ndp 42.831.000d (bon muoi hai triéu tam tram ba muwoi
mét nghin dong) tién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao: Khoan 1 Piéu 33, khoan 1 va 2 DPiéu 59 cua Luat hon nhan va gia
dinh; khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su va Nghi
quyet s0: 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba N d6i v6i 6ng L vé viéc "Tranh chap
chia tai san sau khi ly hon™.

- Chia tai san chung cta ba N va 6ng L 12 01 ng6i nha va quyén st dung dét tai
thira dat s6 168, to ban do sd 2, dién tich 68,5 m? tai phuong B, quan K, thanh phé
Da Nﬁng (nha va dét da duoc UBND quan K, thanh pho Da Ning cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 AD 712039 ngay 20 thang 3 ndm 2006 dung tén 6ng L va ba N)
theo gia tri; tong gia tri ngdi nha va quyen str dung dat tinh theo Chimg thu thAm dinh
gia ngay 06 thang 11 ndm 2019 (ma hd so: 5190282/CT-BTCVALUEDN) caa Cong
ty c6 phan tham dinh gia BTCVALUE 14 3.794.914.277d (ba ty bay tram chin muoi
bén triéu chin tram muoi bon nghin hai tram bdy muoi bdy dong); chia cho ba N
dugc 2/5 téng gia tri tai san chung 1a 1.517.965.710d (mdt 1y ndam tram mueoi bay
triéu chin tram sau muwoi lam nghin bay tram muoi dong); chia cho 6ng L dugc 3/5
tong gia tri tai san chung la 2.276.948.566d (hai ty hai tram bay muwoi sau triéu chin
tram bon muoi tdm nghin nam trdm Sau muoi Sau dong).

- Giao toan bd ngdi nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6 168, to ban do sd
2, dién tich 68,5 m® tai phuong D, quan K, thanh phé Pa Néing (nha va dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sd AD 712039 ngay 20 thang 3 nam 2006) cho 6ng L;
6ng L c6 nghia vu hoan thdi gia tri tai san chénh 1éch dugc nhan cho ba N 14 2/5 téng
gia tri tai san chung, tinh theo Chimg thu thim dinh gia ngay 06 thang 11 nam 2019
(mi hd so: 5190282/CT- BTCVALUEDN) cia Cong ty co phan tham dinh gia
BTCVALUE la 1.517.965.710d (mot ty nam tram mwoi bay triéu chin tram sdu muoi
lam nghin bay tram muwoi dong).

- Sau khi 6ng L thuc hién xong nghia vu hoan thdi gia tri tai san chénh léch
dugc nhan cho ba N, ba N c6 nghia vu giao lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé6 AD 712039 ngay 20 thang 3 nim 2006, 6ng L dugc quyén lién hé véi co
quan Nha nuéc c6 tham quyén lam thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh cua phap luat.



2. V& an phi: Ong L phai ndp 77.539.000d (bdy muoi bdy triéu nam tram ba
muoi chin nghin dong) tién an phi dan sy so thAm. Ba N phai nép 57.539.000d (ndm
muoi bay triéu ndm tram ba muoi chin nghin dong) tién an phi dan su so tham, dugc
trir vao sb tién tam Ung an phi dd ndp 14.708.000d (muwoi bon triéu bay tram 1é tim
nghin dong) theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6: 0004964 ngay 22 thang
7 nam 2019 cta Chi cyc thi hanh &n dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang; nhu
vay, ba N con phai ndp 42.831.000d (bon muwoi hai triéu tém tram ba muwoi mot nghin
dong) tién an phi.

3. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an (09/3/2020). Riéng bi don vang mat tai phién toa cd quyen khéang cdo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay nhan hodc ban an dugc niém yét.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguyén don cho dén khi thi hanh
an xong, bi don con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo
mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

5. Trudong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quén Thanh Khé; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS quan Thanh Khé;

- Puong su; (daky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pirc Tuan



