TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 160/2024/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2024
“V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sat nhan déan thanh phé Can Tho'tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x€t xr phtic tham cong khai vu an thy ly s6 581/2023/TLPT- DS ngay 20 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hop
dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham sb 135/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 138/2024/QP-PT ngay
25 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Nguyén Van H, sinh nam 1954; cu tra tai: Ap T, xa T,
huyén T, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba V6 Thi Kiéu T; sinh nim 1975; cu trd
tai: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho (Van ban uy quyén ngay
20/10/2023).

- Bi don: Ba Bui Thi Thu T1, sinh nam 1968; cu tru tai: Ap B, thj trdn B,
huyén C, tinh Hau Giang.

Dia chi lién lac: S6 B duong P, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba V6 Ngoc N; cu tru tai: S6 B, duong N,
phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (Van ban uy quyén ngay 25/9/2023), c6
don y€u cau xét xur vang mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chimg D6 Thi HI.

Dia chi: S6 B dudng N, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

2. Ngan hang TMCP K.

Dia chi: S6 D Pai 16 H, phuong T, quan N, thanh phé Cén Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Trang Van T2. Chac vu: Chuyén vién
xu 1y no.

Pia chi: 86 C, Pai 16 H, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (Van ban
uy quyen ngay 25/8/2022).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Neuyén Van H la nguyén don.

- Ngwoi khang nghi: Vién trueong Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don trinh bay va yéu cdu:

Nam 2020, do c6 nhu cauvvay vbn nén ong Nguyén Van H c6 vay tién cua
ba Bui Thi Thu T1 03 Ian, cu thé:

+ Lén thir nhat vao ngay 08/9/2020, vay s tién 500.000.000 dong (Nam
tram tri¢u dong) theo hgp dong vay tién ngay 08/9/2020.

+ Lan thir hai vao ngdy 22/10/2020, vay so tién 700.000.000 dong (Bay
tram tri¢u dong) theo hgp dong vay tién ngay 22/10/2020.

+ Lan thir ba vao ngay 13/11/2021, vay s0 tién 400.000.000 dong (Bon tram
tri¢u dong) theo hgp dong vay tién ngay 13/11/2021.

Tong cong 03 lan vay 1a 1.600.000.000 dong (MOt ty sau trdm triéu dong).
Lai suat vay thoa thuan 1a 1,3%/thang. Thoi han vay 1a 24 thang.

Ba Bui Thi Thu T1 c6 yéu cau 6ng H 1am hop dong gia cach chuyén nhuong
quyén sir dung dat dé 1am tin nén ong H va ba T1 c6 xac lap 03 Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C, gom:

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong
Nguyén Vian H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong ching 2622,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2020 tai Vin phong cong chimg D
Thi H1, chuyén nhuong thira dét s6 1565, t ban d6 s6 7, dién tich 2.186,9m?, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, gia chuyén nhuong
280.000.000 dong (Hai trim tam muoi triéu dong).



+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong
Nguyen Vin H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, sé cong chtng 3443,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020 tai Van phong cong chimg Do
Thi H1, chuyén nhuong thira dat s 16, to ban dd sb 7, dién tich 5.022,7m?, dat
toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, gia chuyén nhuong
300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong).

+ Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét giira bén chuyén nhuong
Nguyén Vian H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chung 5223,
quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2021 tai Van phong cong
ching P& Thi HI, chuyén nhuong thira dat sé 17, to ban dd sé 7, dién tich
1.663,7m?, dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, gia chuyén
nhuong 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong).

Trong hop d6ng c6 ghi rd Bén A (bén cho vay) khong duoc quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho bén thu ba.

Sau khi vay tién, ong H da thuc hién nghia vu thanh toan 13i day du va ding
han cho ba T1. Pén thang 10/2020, ba T1 chét lai sb tién 1di 6ng H con no 1a
121.000.000 dong (M6t traim hai muoi mot triéu dong) theo gidy chot ng do ba
T1 lap va ky tén.

Pén thang 02/2022, 6ng H phat hién ba T1 da dem glay ching nhan quyen
st dung dat sang tén cho ba Bui Thi Thu T1 ding tén gidy chting nhan quyén st
dung dat va thé chdp Ngan hang TMCP K - Chi nhanh C1 dé vay s0 tién
3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong) Ong H d4 nhiéu 1an yéu ciu ba
T1 tra lai glay chtng nhan quyén sir dung dét, dong thoi ong H sé& thanh toan day
du tién no gdc va 13i cho ba T1 nhung ba T1 chi hira hen ma khéng c6 ¥ dinh tra
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho éng H.

Dbi véi cac quyen st dung dat hién tai do ong H truc tiép canh tac, khong
cho ai thué, khong cam ¢6 cho ai.

Nay, 6ng Nguyén Van H yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu céac hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat sau: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira bén chuyén nhuong
Nguyén Vin H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chig 2622,
quyén s0 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/9/2020 tai Van phong C; Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta bén chuyen nhuong Nguyén Van H va
bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, sé cong chimg 3443, quyen s6 04
TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020 tai Van phong C; Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong Nguyen Van H va bén nhan
chuyén nhwong Bui Thi Thu T1, s6 cong chimg 5223, quyén sé 06/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 13/11/2021 tai Van phong C;

+ Budc ba Bui Thi Thu T1 tra lai cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so DC748229, 5O vao sO GCN:
CHO04706 do UBND huyén T cap ngay 10/1 1/2021; glay ching nhén quyen su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT059029, s6 vao
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) GCN: CH02259 do UBND huyén T cap ngay 23/7/2014 va glay ching nhén
quyén st dung dat quyen s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CU218972, 86 vao s6 GCN: CS04403 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho
C cap ngay 12/10/2020. Ong Nguyén Van H s& ddng ¥ thanh toan cho ba T1 sb
tién no gdc 1.600.000.000 dong va 13i suat theo thoa thuan 14 1,3%/thang (tinh tir
thang 7/2022 dén ngay xét xtr so thim vu an).

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don trinh
bay:

Ba Bui Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Van H thoa thuan, xac 1ap cac Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong chimg 2622, quyen so 03 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/9/2020; sd cong chimg 3443, quyén s6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/10/2020 va quyén s0 5223, quyén so 06/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/11/2021 tai Vin phong cong chimg D6 Thi H1 1a tw nguyén,
dung quy dinh cua phap luét; va hién nay ba T1 da dugc co quan nha nudc co
tham quyén x4c nhén viéc chuyén nhuong dung quy dinh cua phép luat.

Bi don thira nhan Hop ddng thoa thuan vay tién gitta ba Bui Thi Thu T1
v6i ong Nguyén Van H, sé tién vay 500.000.000 dong (Ban chinh, gidy viét tay,
khong c6 chung thuc chir ky); Hop dong thoa thuan vay tién gilta ba Bui Thi Thu
T1voiong Nguyen Vian H, ngay 30/10/2020, s6 tién vay 700.000.000 dong (Ban
chinh, gidy viét tay, khong c6 ching thuc chir ky). Péi voi 02 hop dong vay nay,
6ng H da thanh toan xong tién gbc va 13i cho ba T1. Hai hop dong nay da két thuc.
Sau d6 ba T1 vé6i 6ng H moi lap cac hop dong chuyén nhuong.

Giira 6ng H va ba T1 1a giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat chi
khong phai giao dich vay tién nhung ky hop dong gia tao 1a hop dong chuyen
nhu’ong quyén sir dung dat nham dam bao ng vay nhu nguyén don trinh bay. Ong
H va ba T1 con ky Hop dong stra d6i, bd sung hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dét gitra bén chuyén nhuong Nguyén Van H va bén nhan chuyén nhugng
Bui Thi Thu T1, s6 cong ching 2623, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/9/2020 tai Van phong C; Hop ddng sira doi, bo sung hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita bén chuyén nhugng Nguyen Van H va bén nhan chuyén
nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chung 3443, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/10/2020 tai Van phong C; Hop dong sira doi, bo sung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong Nguyen Van H va bén nhén
chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chimg 5223, quyén sd 06/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/11/2021 tai Vin phong cong chimg D6 Thi H1. Cac hop
ddng sira ddi, bd sung nay 1a xac dinh gia chuyén nhuong thuc té.

Truong hop 6ng Nguyén Van H muén chuyén nhuong lai cac thira dat thi
ong H phai tra s6 tién 8.100.000.000 dong (Tam ty mot tram triéu dong) la gia
thue té chuyén nhuong theo Hop dong stra d6i, bo sung hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra bén chuyén nhuong Nguyen Van H va bén nhan chuyén
nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chung 2623, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/9/2020 tai Van phong C; Hop dong sira d6i, bo s sung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong Nguyén Van H va bén nhan

4



chuyén nhuwong Bui Thi Thu T1, sd cong ching 3443, quyén sé6 04 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/10/2020 tai Van phong C; Hop dong stra doi, bd sung hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta bén chuyen nhuong Nguyén Van H
va bén nhén chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, sé cong chimg 5223, quyen sO
06/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 13/11/2021 tai Véan phong cong chimg D6 Thi
H1. Lac d6 ba T1 s& thanh toan sb tién no tai K1 dé giai chip cac thira dat va sang
tén lai cho 6ng H.

* Tai don yéu cau déc ldp ngay 04/01/2023, Ngan hang TMCP K (sau day
goi tdt la Ngdn hang) trinh bay va yéu cau:

Nguyén vao ngay 26/01/2022 ba Bui Thi Thu T1 c6 vay cua Ngan hang
TMCP K theo Hop dong tin dung sd 048/22/HDTD/0400/1691 ngay 26/01/2022,
cu theé: So tién gdc 3.300.000.000 dong (Ba ty ba tram triéu dong); muc dich vay:
hoan von nhan chuyén nhuong bat dong san; Thoi gian vay: 180 thang; Lai suat
cho vay: 12,0%/nam, cd dinh trong 03 thang dau tién, diéu chinh 3 thang/ lan;
Phat cham tra 1ai: 10,00%/thang; Phat cham tra géc: 150%/thang.

Pé dam bao ng vay ba T1 c6 thé chép cho Ngan hang TMCP K céc tai san
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 048/22/HDTC-BDS/0400-1691
ngay 26/01/2022 gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira 1565, to ban do
sb6 7, dién tich 2.186,9m? dét toa lac tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho,
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & s6 BT 059029, do
Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 23/7/2014 c6 ong Nguyén Van H, ngay
11/9/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén
nhuong cho ba Bui Thi Thu T1 theo hd so s6 00766.CN.001;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 16, to ban d6 sd
7, dién tich 5.022,7m? dat toa lac tai ap T,xa T, huyén T, thanh phé Céan Tho, theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha & s6 CU 218973, do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay 12/10/2020 cho 6ng Nguyén
Vin H, ngay 27/10/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén T xac nhan
chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thu T1 theo ho so s6 00922.CN.001;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira 17, to ban d6 sd
7, dién tich 1.663,7m? dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Céan Tho, theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & s6 DC 748229, do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 10/11/2021 cho ong Nguyén Vin H, ngay
30/11/2021 Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai huyén T xac nhan chuyén
nhuong cho ba Bui Thi Thu T1 theo hd so sb6 04706.CN.001.

Qua trinh vay ba T1 da thanh toan duoc mot phan no gde va 13i. Khi dén
han thanh toan ng, Ngan hang di thong bao, nhic nhé va ba T1 ciing di c6 cam
két nhung khong thuc hién ding cam két. Di v6i tranh chép gitta 6ng Nguyén
Van H va ba Bui Thi Thu T1 thi phia Ngan hang khong dong y v6i toan bo yéu
cau khoi kién cua ong Nguyén Van H, viéc cho vay va thé chap tai san giita phia



Ngan hang va ba T1 la dung quy dinh cua phap luat nén gitt nguyén y kién va yéu
cau néu trén.

Ngan hang TMCP K c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Yéu cau ba Bui Thi Thu T1 phai thanh toan cho Ngan hang TMCP K sé
tién tam tinh dén ngay 25/9/2023 theo Hop ddng tin dung ting lan sb
048/22/HDTD/0400-1691 ngay 26/01/2022 1 3.566.857.491 ddng (trong d6 no
gbc 3.117.000.000 ddng, 14i trong han 416.449.694 ddng, 14i cham tra 15.731.201
d6ng, 13i qua han 17.676.596 dong) va 1ai phat sinh ké tir ngdy 26/9/2023 cho dén
khi tra dut no.

+ Truong hop ba Bui Thi Thu T1 khong tra hodc tra khong hét ng thi yéu
cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 048/22/HDTC-BDS/0400-1691 ngay 26/01/2022 dé thu hoi n.

- Tai ban 4n dan su so tham s6 135/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thai Lai da tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin
H.

2. Chap nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP K.

3. Budc ba Bui Thi Thu T1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K s
tién tinh dén ngdy 25/9/2023 theo Hop dong tin duyng ting lan s6
048/22/HDTD/0400-1691 ngay 26/01/2022 1a 3.566.857.491 dong (Ba ty nim
trim sdu muoi sau triéu tdm trim nim muoi bay nghin bén trim chin muoi mot
dong), trong d6 no gbc 3.117.000.000 ddng (Ba ty mot trim mudi bay triéu dong),
141 trong han 416.449.694 d6ng (Bén trim mudi sau triéu bon trim bén muoi chin
nghin sau trim chin muoi bén dong), 13i cham tra 15.731.201 dong (Mudi lam
triéu bay traim ba muoi médt nghin hai traim 1& mot déng), 13i qué han 17.676.596
d6ng (Mudi bay triéu sau trim bay muoi sau nghin nam tram chin muoi sau dong).

Ba Bui Thi Thu T1 con phai tra cho K1 tién 1ai phat sinh theo 14i suat thoa
thuan tai Hop dong tin dung tung lan s6 048/22/HDTD/0400-1691 ngay
26/01/2022 ke tir ngay 26/9/2023 cho den khi tra dut ng.

Truong hop ba Bui Thi Thu T1 khong thanh toan hoac thanh toan khong
hét s6 no voi K1 thi K1 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 048/22/HDTC-BDS/0400-
1691 ngay 26/01/2022, gdbm:

+ Quyen st dung dat thudc thtra 16, to ban d6 sd 7, dién tich 5022,7m? dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo G1ay ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ s6 CU 218973, s6 vao sO cip GCN s6: CS04430,
do Sé Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cip ngay 12/10/2020 cho 6ng
Nguyén Van H, ngay 27/10/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T
xé4c nhan chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thu T1 theo hd so s6 00922.CN.001.

+ Quyen sir dung dat thudc thtra 17, to ban d6 sd 7, dién tich 1663,7m? dat
toa lac tai 4p T, x4 T, huyén T, thanh phd Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén

6



sir dung dat, quyén s& hiru nha & s6 DC 748229, do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 10/11/2021 cho 6ng Nguyén Vin H, ngay 30/11/2021 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thu T1 theo hd
50 6 04706.CN.001.

+ QUyén str dung dét thudc thira 1565, to ban do sé 7, dién tich 2186,9m?
dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho, theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ s6 BT 059029, do Uy ban nhan dan huyén
T cap ngay 23/7/2014 cho 6ng Nguyén Vian H, ngay 11/9/2020 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thu T1
theo ho so s6 04766.CN.001.

‘Néu sau khi xur 1y tai san thé chip ma van khong du tra ng, K1 c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an ti€p tuc ke bién phat mai cac tai san khac cua ba Bui
Thi Thu T1 dén khi thanh toan toan b no.

‘ 4.Vé chi phi tb tung: Chi phi xem x¢ét, thémNdinh tai chd, dinh gia 3.500.000
dong (Ba triéu ndm trdm nghin dong). Ong Nguyen Van H va ba Bui Thi Thu T1
moi nguoi phai chiu 1.750.000 dong (Mot triéu bay tram nam muoi nghin dong).
K1 dé nop tam trng 3.500.000 dong (Mot tricu bay tram nam muoi nghin dong)
nén 6ng Nguyen Van H va ba Bui Thi Thu T1 moi nguoi ¢6 trach nhiém tra K1
1.750.000 dong (Mot triéu bay trdm nam muoi nghin dong) tai giai doan thi hanh
an.

5. V& an phi dan sy so tham:
Ong Nguyén Van H duoc mién ndp an phi dan sy so tham.

Ba Bui Thi Thu T1 phai chiu 103.337.000 ﬁéng (Mot tram ¢ ba tri¢u ba
tram ba muoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP K dugc nhén lai 49.325.000 dong (Bon muoi chin triéu
ba tram hai muoi lam nghin dong) tién tam Gng an phi so tham theo bién lai thu
sO 00059,86 ‘ngéy 03/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thdéi Lai,
thanh pho Can Tho.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 11/10/2023, nguyén don yéu cau Toa 4n cap
phuc tham giai quy¢t theo hudng chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K.

Tai Quyet dinh khang nghi s6 26/Qb-VKS-DS ngay 25/10/2023 cua Vién

truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho khang nghi yéu cau Toa an
cap phuc tham giai quyét theo hudng hily toan bd ban an so tham.

_Tai phién toa phuc tham, bi don c6 don yéu cau xét xir ving mit. Nguyén
don van giir nguyén khang cdo. Cac bén khong thuong luong duogc viée giai quyét
vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:



- Nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy.

- V€ ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh ti€t cia vu an, cac quy dinh
phap luat lién quan, dai dién Vién ki€ém sat cho rang:

+ Quan h¢ chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don 1a gia tao theo quy
dinh tai Diéu 124 B6 luat dan sy. Boi 18, sau khi ky hop dong chuyen nhuong,
nguyén don con tlep tuc tra ng 13i cho bi don thé hién tai vin ban chot ng nam
2022 do bi don viét va ky tén. Hop dong vay con thé hién nodi dung rang bi don
khong duoc sang nhugng quyén sir dung dat cho bén thu ba.

+ Pbi voi hop dong thé chap tai san giita Ngan hang véi bi don, thiy rang,
hd so thé chap khong co6 bién ban dinh gia tai san. Bién ban khao sat hién trang
dat do Ngan hang cung cap khong mo ta dung hién trang tai san. Trén dit c6 nhiéu
tai san, co nhiéu cin nha, mai che, nha tdm, nha vé sinh, md ma, cay trdng co gia
tri hon 800.000.000 d6ng nhung khong dugc ghi nhan. Do vay, hop dong thé chap
c6 dbi tuong khong thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su.
Ciing vi vay, Ngan hang cling khong dugc xem la bén thir ba ngay tinh theo hudéng
dan tai myc 1 Phan III ctia Coéng vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa
an nhan déan tdi cao giai dap mot s6 vudng mac trong xét Xur.

T nhiing can ctr o, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho
rat phan khang nghi vé thu tuc t6 tung, gilt nguyén vé ndi dung, dé nghi stra ban
an so tham theo hudng nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khéi kién va cac chung cirda tham tra cho thiy cac bén tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong tin dung. Toa an
nhan dan huyén Thoi Lai da thu ly, giai quyét 1a dung tham quyen theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.

[2] Gilta nguyén don va bi don c6 cac giao dich vé vay tién, chuyén
nhuong, hop déng sira doi, bd sung hop ddéng chuyén nhuong twong tng cung
ngay. Trong cac hgp dong vay tién thé hién rd bén cho vay khong dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho bén tht ba. Cac giao dich vay xéc 1ap nam 2020
va 2021 nhung mai dén nam 2022, bén cho vay con c6 vian ban chét tién 13i. Gitra
cac bén khong co viéc ban giao quyén sir dung dat. Tat ca cac sy kién d6 da du co
sO vitng chac dé xac dinh ong H va ba T1 xéc lap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a gia tao nhdm dam bao cho cac hop dong vay tai san twong Ung.

[3] Bi don cho rang, viéc chuyén nhuong la c¢6 that vi ngoai hop dong
chuyen nhuong, hai bén con ky két cac hop dong stra doi, bd sung hop dong
chuyén nhuong. Thay rang, cac hop dong stra doi, bo sung hop dong chuyen
nhuong chi sira d6i vé gia ghi trén hop ddng, cac diéu khoan khac khong thay d6i.
Céc hop dong sira doi vé gia nay la mot trong nhitng tai liu tham khao cho viée
ba T1 thé chap céc tai san la cac quyén sir dung dat twong tmg dé vay tién Ngan



hang 1én dén 3.300.000.000 dong. Boi 18, néu téng gia theo cac hop dong chuyén
nhuong chinh thi chi 1.180.000.000 ddng s& khong phu hop dé vay 3.300.000.000
déng vao thoi diém béy gio. Két hop vo1 cac nhan dinh tai muc [2] cho théy, viéc
chuyén nhuong 1a gid tao nén bi vo hi€u theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124 B
luat dan su nim 2015. Toa an cip so tham bac yéu cau khoi kién cua ong H 12
khong diing vé6i cac tinh tiét thue té cua vy an.

[4] Dbi voi hop dong tin dung gitta Ngan hang v6i ba T1, cin clr vao 10
khai gitta cac bén, cin ctr vao két qua tham dinh tai chd cho thay, qua trinh thim
dinh tai san, trén dat thé chip c6 tai san 12 02 can nha, 04 mai che, nha tam, nha
vé sinh, mb ma va ciy trong cua gia dinh nguyén don c6 gia tri hon 800.000.000
d6ng. Ngan hang c6 xuét trinh bién ban kiém tra hién trang dat nhung chi kiém
tra hién trang thtra 17 va khong ghi nhan ding tai san nhu trén. Cac thtra 1565 va
thira 16 c6 dién tich rat 16n nhung khong dugc ghi nhan. Ngoai ra, Ngan hang
khong c6 tai liéu nao khac dé ching minh viéc ong H biét viéc thé chap tai san 1a
cac quyén st dung dat. Gia dinh nguyén don 1 ngudi truc tiép str dung dat tur
trudc dén nay chir khong phai 1a bi don (bén di vay). Theo quy dinh tai khoan 2
Picu 133 B6 luat dan su thi trong trudng hop nay Ngan hang khong phai 1a bén
thir ba ngay tinh vi khong c6 tai liéu, ching ctr chimg minh viéc 6ng H biét viéc
thé chap nay. Piéu nay phu hop véi hudng dan tai muc 1 Phén III cua Cong van
s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan t01 cao giai dap mot sO
vuéng mic trong xét xtr. Do vay, cac hgp dong thé chap quyen st dung dat trong
vu an nay la vo hi¢u. Toa an cap so tham chap nhén yéu cau doc 1ap ctua Ngan
hang vé viéc tuyén phat mai tai san la khong dung.

[5] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan sy thi trong quan h¢
gitta nguyén don va bi don, cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
v6 hiéu, cac hop dong vay tai san c6 hiéu lyc. Can cr vao bang ké no lai, cung
v6i dién bién cta sy viéc cho thay 10i khai cia nguyén don vé 03 hop dong vay
tai san dung su that va co6 191 cho bi don trong quan h¢ vay tai san. Vé 13i suét, do
bi don khong yéu cau nén chi tinh 14i suat theo thoa thuan 1a 1,3%/thang cho t6i
ngay xét xir so tham. Tinh toan tién von va l4i trong quan hé vay tai san tinh dén
ngay xét xir so tham nhu sau:

- P6i véi hop dong vay tién ngay 08/9/2020, vén va ldi phdi tra la:

500.000.000 + (500.000.000 x 1,3%/thang x 36 thang 20 ngay
1.033.666.667 (ddng).

- Déi v6i hop dong vay tién ngay 22/10/2020, von va ldi phdi trd la:

700.000.000 + (700.000.000 x 1,3%fthang x 35 thang 06 ngay
1.020.320.000 (ddng).

- Déi vé6i hop dong vay tién ngay 13/11/2021, von va ldi phdi trd la:

400.000.000 + (400.000.000 x 1,3%thang x 22 thang 15 ngay)
517.000.000 (ddng).



Nguyén don da tra 1ai cho bi don 115.000.000 ddng theo ban ké 13i nim
2022, nén nguyén don con phai trd cho bi don s6 tién:

(1.033.666.667 + 1.020.320.000 + 517.000.000) — 115.000.000 =
2.455.986.667 (ddng). Lam tron 13 2.455.987.000 déng.

[6] Giai quyét hau qué ciia hop dong chuyén nhuong vo hiéu, theo quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat dan su thi cac bén hoan tra cho nhau nhung gi da nhan.
Nguyén don dang str dung dat nén khong phat sinh nghia vu giao dét cua bi don.
Hai bén deu ¢6 16i nhu nhau nén khong phai boi thu’O’ng thiét hai. Gidy chimg
nhan quyén st dung dat do Ngan hang dang gitr. Dé giai quyet triét dé vu an, Ngan
hang c6 trach nhiém giao lai cac gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho
nguyén don. Nguyén don dugc quyén dang ky lai quyen sir dung dat ciia minh
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

[7] Cac hop ddng thé chdp quyén st dung dat vo hiéu nhu d3 nhan dinh
trén. Tuy nhién, cac hop dong tin dung dugc giao két 1a ty nguyén, khong vi pham
cac diéu kién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan su. Do vay, cac
hop ddng tin dung c6 hiéu luc, Toa 4n cap so tham budc bi don tra von va 1ai cho
Ngan hang theo thoa thuan trong hop dong tin dung 1a ¢6 cin ct.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén cho thay, khang cdo ctia nguyén don 1a ¢6 cin
ctr. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat thay d6i khang nghi dé nghi stra ban 4n
so tham vé noi dung 1a ding phép luat. Boi 18, theo ban 4n so tham da tuyén thi
phat sinh nghia vu ctia ngudi lién quan nhu trong nhan dinh ctia quyét dinh khang
nghi. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat to tung dan su thi trach nhiém
xéc dinh tu cach duong su thudc vé Toa an chir khong phai nghia vy bat budc cua
duong sy nhu ban an so thim nhén dinh. Day la van dé ma Toa an cap so thim
rat kinh nghiém. Viéc giai quyét theo nhan dinh cta ban an phiic tham khong lam
phat sinh nghia vu cua nguoi lién quan nén khong can thiét phai huy ban an so
tham.

[9] V& chi phi théan dinh, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén
Ngén hang va bi don moi bén chiu %2 chi phi tham dinh theo quy dinh tai Diéu
157 cua B0 luat to tung dan su.

[10] V& an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luit t6 tung
dan sy thi bi don va Ngan hang chiu an phi khong gia ngach.

[11] Vé an phi dan sy phiic tham, nguyén don khong phai chiu an phi do
yéu cau khang cdo dugc chip nhan theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luit t6 tung dan
su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:
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- Tuyén bd cac hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va cac hop
ddng sira doi, bd sung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sau day giira
nguyén don va bi don 1a vo hiéu:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira bén chuyén nhuong
Nguyen Vin H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong ching 2622,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2020 tai Vin phong cong chung Do
Thi H1, d6i voi thira dat s 1565, to ban dd s6 7, dién tich 2.186,9m?, dat toa lac
tai ép T, xa T, huyén T, thanh pho Can Tho.

+ Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong
Nguyén Vin H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong chimg 3443,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020 tai Van phong cong ching D
Thi H1, d6i véi thira dat s6 16, to ban d6 so 7, dién tich 5.022,7m?, dt toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong
Nguyén Vin H va bén nhan chuyén nhuong Bui Thi Thu T1, s6 cong ching 5223,
quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/11/2021 tai Van phong cong
chtmg D3 Thi H1, ddi véi thira dt s6 17, to ban dd s6 7, dién tich 1.663,7m?, dat
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

+ Hop dong stra doi, bo sung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra bén chuyén nhuong Nguyen Van H va bén nhén chuyén nhugng Bui Thi Thu
T1, sé cong ching 2623, _quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/9/2020 tai
Vin phong cong chimg D6 Thi HI.

+ Hop dong stra doi, bd sung hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra bén chuyén nhuong Nguyen Vian H va bén nhén chuyén nhuong Bui Thi Thu
T1, s cong chimg 3443, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/10/2020 tai
Vin phong cong chimg B Thi H1.

+ Hop dong stra doi, bo sung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra bén chuyén nhuong Nguyén Van H va bén nhén chuyén nhuong Bui Thi Thu
T1, s0 cong ching 5223, quyén s6 06/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 13/11/2021
tai Van phong cong chung D6 Thi HI.

- Nguyén don phai tra lai cho bi don so tién 2.455.987.000 dong, trong d6
no von 1a 1.600.000.000 dong, no 1ai 855.987.000 dong.

‘ Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy tuyén an so tham, nguyén don con phai chiu
tién lai Voj lﬁj suat quy dinh tai khodn 2 Di¢u 468 B luat dan sy nam 2015 tuong
ung voi sO tién va thoi gian cham tra.

- Bugc Ngan hang TMCP K tré lai cac ban chinh gidy chtng nhan quyén
st dung dat cho nguyén don gom:

, + g}iéy ching nhan quyén str dung dét, quyén s hitu nha & s CU 218973,
s0 vao s6 cap GCN s6 CS04430, do So Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 C
cap ngay 12/10/2020 cho dng Nguyen Van H, ngay 27/10/2020 Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T x&c nhan chuyén nhugng cho ba Bui Thi Thu T1.
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+ Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ s6 DC 748229,
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 10/11/2021 cho dng Nguyén Van H, ngay
30/11/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén
nhuong cho ba Bui Thi Thu T1.

+ Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ s6 BT 059029,
do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 23/7/2014 cho 6ng Nguyén Van H, ngay
11/9/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T xac nhan chuyén
nhuong cho ba Bui Thi Thu T1.

- Nguyén don duoc quyén dang ky lai quyén sir dung dat ctia minh d6i voi
cac quyen st dung dat trén theo quy dinh cta phép luat dat dai.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K:

- Budc ba Bui Thi Thu T1 c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP K so
tién tinh dén ngdy 25/9/2023 theo Hop dong tin dung tung lan s6
048/22/HDTD/0400-1691 ngay 26/01/2022 1a 3.566.857.491 dong (Ba ty nam
trdm sau muoi sau triéu tam tram nam muoi bay nghin bbn trim chin muoi mét
dong), trong d6 no goc 3.117.000.000 dong (Ba ty mot trim mudi bay triéu dong),
141 trong han 416.449.694 dong (B6n trim mudi sau triéu bon trim bén muoi chin
nghin sau trim chin muoi bén dong), 13i cham tra 15.731.201 dong (Muoi lam
triéu bay traim ba muoi mdt nghin hai traim 1¢ mot dong), 13i qua han 17.676.596
dong (Muoi bay triéu sau trim bay muoi sdu nghin nam tram chin muoi sau dong).

Ba Bui Thi Thu T1 con phai tra cho Ngan hang TMCP K tién 14i phat sinh
theo 14i suat thoa thuén tai Hop dong tin dung ting lan sé 048/22/HDTD/0400-
1691 ngay 26/01/2022 ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi tra hét no.

- Khong chap nhan yéu ciu cta Ngan hang TMCP K vé viéc phat méi cac
tai san 1a cac quyén st dung dat néu trén dé thi hanh an. Cac quyén sir dung dat
nay khong phai 13 tai san thé chip theo Hop dong tin dung timg lan sb
048/22/HDTD/0400-1691 ngay 26/01/2022 da ky gitta Ngén hang TMCP K véi
ba Bui Thi Thu T1.

4. V& chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP K chiu 1.750.000 dong, da tam
ung xong. Ba Bui Thi Thu T1 hoan lai cho Ngan hang TMCP K 1.750.000 dong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

- Ba Bui Thi Thu T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

- Ngan hang TMCP K phai chiu 300.000 dong, khau trir tién tam (mg 4n
phi so tham (49.325.000 dong) theo bién lai thu s6 0005986 ngay 03/02/2023 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho, Ngan hang
TM CP K duogc nhan 1ai 49.025.000 dong (Bon muoi chin triéu hai muoi 1am nghin
dong).

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 cua Luat thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- C4c duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Thdi Lai;, (ba ky)

- THADS huyén Théi Lai;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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