TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Bén an sb: 157/2023/DS-PT
Ngay 21-11-2023
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Vii Ptic Hung.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Luong Thanh Chin;
2. Ong Nguyén Lé Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn: Ba V3 Thi Phuong
Linh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 11 ndm 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuédn
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 174/2023/TLPT-DS ngay 13 thang
10 ndm 2023 vé tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban an déan su so tham s 64/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 174/2023/QD-XXPT
ngay 30 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nim 1976; vang mat

Dia chi: S6 B duong E, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng T: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1973, dia chi: duong D thon P, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén (van ban uy
quyén ngay 07/11/2022). c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong V& Viét
M, Luat su Cong ty L, thuéc Poan Luat su tinh B. ¢c6 mat

2. Bi don:

- Ong Lé Quang N, sinh nam 1971; ving mit



- Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1971; c6 mit

Cung dia chi: s6 C duong N, khu phé L, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng N: Ba Tran Thi T1, sinh nim 1971,
dia chi: s6 C duong T, khu phé L, thi trin L, huyén T, tinh Binh Thuan (van ban
iy quyén ngay 26/4/2023). c6 mit

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Ngay 31/3/2022, nguyén don ong Nguyén Qubc T va bi don ong Lé
Quang N, ba Tran Thi T1 ty nguyén thoa thuan thng nhat xac lap hop dong dat
coc voi ndi dung: ong T dat coc cho dng N, ba T1 200.000.000déng, muc dich
dé dam bao thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau: éng
N, ba T1 s& chuyén nhuong cho éng T quyén sir dung dién tich dit 923m®, kich
thude chiéu rong 13m, chiéu dai 71m, toa lac tai xom F, thén A, xa G, huyén T,
tinh Binh Thuén; gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d6ng/923m? dat; thanh
toan theo phuong thirc: ngay 31/3/2022 dit coc 200.000.000d0ng; ngay
31/5/2022, sau khi dat duoc cip gidy ching nhan quyén str dung va chu sir dung
dat hop phap ky vin ban chuyén nhuong (hoic y quyén) quyén sir dung dat cho
6ng T hodc khach hang cua 6ng T tai Phong cong chimg c6 tham quyén thi 6ng
T c6 trach nhiém thanh toan 800.000.000d0ng; con lai 200.000.000d6ng s&
thanh toan sau khi hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng T hoic
khach hang ctia 6ng T; ngoai ra cac bén con thoa thuan vé nghia vu chiu chi phi
cong chung, chiing thuc va nghia vu phat vi pham.

Trudce khi xac 1ap hop déng dit coc, hai bén c6 dén thuc dia dé kiém tra
hién trang, xac dinh vi tri, mbc ranh giol, tr canh dit thoa thuan sé chuyén
nhuong theo hop dong dit coc nhung khong tién hanh do dac nén khong xéac
dinh duogc kich thudc, dién tich dat thuc té. Ong T tin tuéng thong tin kich
thudc, dién tich dat ma ba H1 va ba T1, 6ng N da cung cap nén dong y xac lap
hop ddng dit coc.

Cung ngay 31/3/2022, tai nha 6ng N va ba T1, 6ng T da giao cho ong N,
ba T1 200.000.000dong tién dit coc, theo phwong thirc giao truc tiép bang tién
mat s tién 120.000.000d0ng va chuyén khoan qua tai khoan Ngan hang ciia con
gai 6ng N, ba Tich sé tién 80.000.000d6ng. Dén ngay 31/5/2022, ba T1 yéu cau
6ng T tiép tuc thanh toan 800.000.000d6ng. Tuy nhién, thoi diém do, dit thoa
thuan sé chuyén nhuong theo hop dé)ng dat coc chua duoc cép Giéy chirng nhan



quyén sir dung dat nén ong T khong dong ¥ thanh toan va yéu cau ba T1 tiép tuc
thuc hién thi tuc dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat rdi tiép tuc
thuc hién hop déng. Ngay 15/8/2022, dién tich dét thoa thuin s& chuyén nhuong
theo hop ddng dit coc dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DD
054725, thira dat sd 36, to ban do sb 70. Ba T1 yéu cau ong T tiép tuc thuc hién
hop déng dat coc, thanh toan 800.000.000d6ng. Qua tim hiéu, ong T duoc biét
trong thira dat s6 36 ndy, c6 phan dat co kich thuéc 7m ngang x chiéu dai hét
thira @t 1a ¢at ma chi Huynh Thi D d3 nhan chuyén nhuong quyén sir dung cua
6ng Tran Ngoc T2; dng T nhan thiy néu trir phan dién tich dt ma chi D di nhan
chuyén nhuong thi phan dét con lai cua thira dat sd 36 néu trén chi con chiéu
ngang 12,26m, chiéu dai 50,83m, dién tich khoang 623m2; thiéu 0,74m ngang,
20,17m dai va dién tich 300m’ so kich thude, dién tich dat ma hai bén d3 thoa
thuan ghi trong hop dong dit coc ngay 31/03/2022. Vi vay, ong T khdng thanh
toan tién, khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong dit coc.

Ong T yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong dit coc ma ong T voi
6ng N va ba T1 da x4c 1ap ngay 31/3/2022; dong thoi giai quyét hau qua huy
hop ddng dit coc: Budc 6ng N va ba T1 phai tra cho 6ng T 200.000.000d6ng
tién dit coc va 200.000.000d6ng tién phat vi pham; budc 6ng N, ba T1 phai chiu
chi phi t6 tung trong vy an.

Bi don trinh bay:

Ngay 31/3/2022, vo chéng 6ng N, ba T1 va nguyén don 6ng Nguyén
Quéc T tu nguyén thoa thuan thong nhat xac 1ap hop dong dat coc véi ndi dung:
6ng T dat coc cho ong N, ba T1 200.000.000d6ng, muc dich dé dam bao thuc
hién hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau: 6ng N, ba T1 s&
chuyén nhuong cho ong T quyén st dung dién tich dt 923m?, c6 kich thudc
chiéu rong 13m, chiéu dai 71m tinh tir mép dudng, toa lac tai Xm F, thon A, xa
G, huyén T, tinh Binh Thuan; do dat c6 chiéu rong & phia sau nhé hon phia
trudc nén cac bén thoa thuan bang 10i noi chi tinh gia chuyén nhuong trén 12m
chiéu rong dat, véi don gia 100.000.000d6ng/01m rong, thanh tong gia chuyén
nhuong 13 1.200.000.000d0ng; thanh toan theo phwong thirc: ngay 31/3/2022 dit
coc 200.000.000d6ng; ngay 31/5/2022 thanh toan 700.000.000d0ng; con lai
300.000.000d6ng s& thanh toan sau khi dat duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung va chu sir dung dat hop phap ky vin ban chuyén nhuong (hodc iy quyén)
quyén st dung dat cho ong T hodc khach hang cta éng T tai Phong cong ching
¢ thim quyén; ngoai ra cac bén con thoa thuan vé nghia vu chiu chi phi cong
chung, chung thyc va nghia vu phat vi pham.

Cung ngay 31/3/2022, 6ng T chi thanh toan cho ba T1, 6ng N duogc
80.000.000d6ng tién dat coc, bang phuong thic chuyén qua tai khoan Ngan
hang cua con ba T1, 6ng N la chi Lé Thady T3. Do d6 hai bén thoa thuan lai,



théng nhat s& thanh toan theo phuwong thuc: ngdy 31/3/2022 diat coc
100.000.000d6ng, ngay 31/5/2022 thanh toan 800.000.000dong, con lai
300.000.000d6ng s& thanh toan sau khi dat duoc cap gidy chimg nhin quyén str
dung va chu sir dung dat hop phap ky van ban chuyén nhuong (hoic ty quyén)
quyén str dung dat cho éng T hodc khach hang cta 6ng T. Vi vay ba H di chinh
sua lai ndi dung tai Piéu 02 trong hop déng dat coc tir s6 “700.000.000” thanh
s6 “800.000.000” va tir chit “Bay tram triéu dong Viét Nam” thanh chit “Tam
tram triéu déng Viét Nam™.

DPén ngay 31/5/2022, ba T1, 6ng N yéu cau 6ng T thanh toén
800.000.000d0ng tién chuyén nhuong; tuy nhién éng T cho rang dat thoa thuan
chuyén nhuong theo hop dong dat coc ngay 31/3/2022 s& khong duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat nén ong T khong dong y thanh toan. Ngay
15/8/2022, ba Lé Thi T4 dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DD
054725, thira dat s6 36, to ban db sb 70; trong dé dién tich dat cac bén thoa
thuan sé chuyén nhuong theo hop déng dat coc thuoc mot ph?m thira dét sd 36
nay. Ngay 09/9/2022, thira dat s6 36 néu trén dugc chuyén quyén cho 6ng N, ba
T1 ding tén chu si dung hop phap. Ba T1 da nhiéu 1an yéu cau 6ng T thuc hién
hop dong dit coc, thanh toan 800.000.000d6ng nhung ong T khong dong y tiép
tuc thuc hién hop dong. Sau d6 ong T khai kién yéu cau Toa an giai quyét.

Ngudn goc thira dat sé 36 néu trén 1a do ba T1, 6ng N nhin chuyén
nhuong ctia ba Lé Thi T4 thong qua ba Tran Thi H2 1am moi gidi, gidi thiéu.
Trong thira dat s6 36 néu trén, ba T1 va dng N c6 quyén st dung phan dit c6
kich thudc chiéu rong 13m ngang, chiéu dai hét thira dat; phan dién tich dat con
lai ctia thira dat s6 36 nay thudc quyén str dung cta ba Lé Thi T4; theo thong tin
ba T4 cho biét thi phan dit nay ciing d3 chuyén nhuong lai cho chi Huynh Thi
D. Tai thoi diém ba T1, 6ng N va ba T4 thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung
dat thi di thong bao cho chi D duoc biét nhung chi D khong thyc hién thu tuc
chuyén quyén st dung dat ma yéu cau ba T1 lam viéc véi ba T4 dé thyuc hién.
Do d6 cac bén thdng nhéat chuyén quyén sir dung hét thira dat s6 36 nay cho ba
T1, 6ng N, khi ndo ba T4 mudn thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung phan
dat con lai thi ba T1, 6ng N va ba T4 s& thuc hién sau.

Céc bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo hién trang, vi
tri, mdc ranh gidi, tir canh dét trén thyue té da duge hai bén kiém tra tai thuc dia.
Do do6, ong T cho réng kich thuéc, dién tich dit cac bén thoa thuin sé chuyén
nhuong theo hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 bi thiéu 13 khong c6 can cir. Khi
xéc lap hop dong, hai bén khong tién hanh do dac, khong xac dinh kich thudc,
dién tich dat thuc té nén kich thudc, dién tich dat ghi trong hop dong dit coc 1a
do hai bén wéc lugng cian cir theo hién trang dét thyc té va thong tin trong gidy
chuyén nhuong cua ba Lé Thi T4, chir khong phai kich thudc, dién tich dat thue
té cac bén da thoa thuan s& chuyén nhuong. Ong N, ba T1 d3 thyc hién dung
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theo hop ddng, khong vi pham hop dong; ong Nguyén Qudc T da vi pham hop
dong, tir chdi thuc hién hop dong va khong thanh toan tién theo hop dong. Vi
vay ong N, ba T1 khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don
6ng Nguyén Qudc T.

Tai phién toa so thim, 6ng T yéu cau hiy hop ddng dit coc nén ba T1,
6ng N théng nhit yéu cau giai quyét huy bé hop dong dit coc, nhung khéng
chap nhan tra lai tién dit coc cho ong T. Ba T1, 6ng N yéu cau giai quyét budc
6ng T phai chju chi phi t6 tung trong vu an.

Tai Ban an dan sw so' thim s6 64/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2023 ciia Toa an nhan din huyén Tanh Linh da quyét dinh:

Cian cr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, cac Piéu 157, 158, 227, 228,
229, 246, 271, 273 cia Bo luat T tung dan su. Cac Diéu 117, 328, 423, 424,
425, 426 va khoan 5 Diéu 427 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 3 Diéu 26
nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu
Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Qudc T vé viéc hity
b6 hop ddong; cong nhan sy thoa thuan gitta ong Nguyén Quéc T va ong Lé
Quang N, ba Tran Thi T1 cu thé nhu sau: Huy bo hop ddng dit coc ma 6ng
Nguyén Qudc T va 6ng Lé Quang N, ba Tran Thi T1 da xéac 1ap ngay 31/3/2022.

2. Khéng chap nhan phan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Qubc T vé
viéc giai quyét hau qua viéc hay bo hop dong budc 6ng L& Quang N, ba Tran
Thi T1 c6 nghia vu lién d6i tra cho ong Nguyén Qudc T 200.000.000d6ng tién
dit coc va 200.000.000ddng tién phat vi pham.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung khac, an phi
theo quy dinh.

Ngay 06/9/2023, ba Nguyén Thi H 1 ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don khang céo yéu cau Toa an phic tham hiy ban an so thAm va chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

+ Tai phién toa phiic tham:

- Ba Nguyén Thi H dé nghi thay d6i mot phan yéu cau khéi kién vé phan
yéu cau phat coc thanh yéu cau bi don tra tién 13i 1a 63.000.000d6ng tinh trén s6
tién coc 200.000.000ddng, 13i sudt 20%/nam, thdi han 19 thang (tir ngdy dit coc
31/3/2022 dén ngay xét xir phiic tham 21/11/2023) va dong thoi thay doi mot
phan yéu cau khang céo vé phan phat coc thanh yéu cau tra tién 13i trén tién coc.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir phiic tham chip nhén viéc thay d6i mot phan yéu cau khoi kién va
thay d6i mot phan yéu cau khang céo vé viéc yéu cau bi don tra tién ldi 13
63.000.000d6ng. Dé nghi chip nhan toan bo yéu cau cua nguyén don, budc bi
don tra lai cho 6ng Nguyén Qudc T 200.000.000d6ng tién coc va bdi thuong
thiét hai sd tién 63.000.000d0ng.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham
va quan diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; cac duong su tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.

Vé néi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan suy. Chap nhian mot phan khang cdo cua nguyén
don, stra ban 4n so thim vé phf?m budc bi don tra lai cho ong Nguyén Quéc T
200.000.000d6ng tién coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhdan
dan tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xu nhdn thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé phap luat tranh
chap va thim quyén giai quyét 13 ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy;

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Nguyén Qudc T, bi don 6ng L& Quang N, ba Tran
Thi T1 thira nhan c6 ky két hop dong dit coc ngay 31/3/2022, ¢ su ching kién
ciia ngudi 1am ching 1a ba Nguyén Thi H, v&i noi dung ngay 31/3/2022, ong T
dit coc cho ong N, ba Tich s tién 200.000.000d6ng; néu ong N, ba T1 khong
chiu chuyén nhugng thi phai bdi thuong gap 02 1an sb tién nhan coc. Muc dich
dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
sau: ba T1, 6ng N s& chuyén nhuong cho 6ng T quyén st dung dién tich dat
923m?, ¢6 kich thude chiéu ngang 13m, chiéu dai 71m, toa lac tai thon A, x& G,
huyén T, tinh Binh Thuan. Tai thoi diém dit coc dat chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong dat 1a 1.200.000.000d0ng. Hai bén
thoa thuan dén ngay 31/5/2022 ky két hop ddng chuyén nhuong s& giao sb tién
800.000.000d0ng, dén khi sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé



giao sb tién con lai 13 200.000.000d6ng. Pén ngay 15/8/2022, Uy ban nhan dan
huyén T cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DD 054725 cho ba Lé Thi
T4 d6i voi thira dit sb 36, to ban dd sd 70, dién tich 899,6m* va dén ngay
09/9/2022, cap nhat bién dong sang tén ong L& Quang N, ba Tran Thi T1.
Nguyén don 6ng Nguyén Qudc T cho ring thira dat hai bén thoa thuin chuyén
nhuong theo hop dong dit coc ngay 31/3/2022 bi thiéu kich thudc, dién tich nén
khong ddng ¥ nhan chuyén nhuong va yéu cau hiy bo hop dong dit coc. Tai
phién toa so thim nguyén don va bi don thdng nhat huy bo hop dong dit coc
ngay 31/3/2022, vi vay Tda an so thdm cong nhan sy thoa thuén cua nguyén don
va bi don vé viéc huy bo hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 1a dung quy dinh tai
Diéu 422 B¢ luat Dan sy 2015.

[2.2] V& yéu ciu tra tién coc va thay ddi yéu cau phat coc thanh yéu cau
boi thuong thi¢t hai bang so tién lai tinh trén so tién coc:

Ong Nguyén Quéc T trinh bay ngay 31/3/2022 da giao cho 6ng Lé Quang
N va ba Tran Thi Tl bang tién mit 120.000.000d0ng va chuyén khoan
80.000.000d6ng (théng qua tai khoan ctia con gai 6ng N va ba T1), tong cong
200.000.000(16ng tién coc; C)ng N va ba T1 chi thtra nhan da nhan cua 6ng T $6
tién coc 80.000.000d0ng (thong qua tai khoan cua con gai 6ng N va ba T1), tuy
nhién ngudi 1am chimg 1a ba Nguyén Thi H x4c dinh trong ngay 31/3/2022, 6ng
T d3 giao cho ong N va ba T1 bang tién mat 120.000.000dong dé dat coc. Mit
khac, theo hop dong dit coc ngay 31/3/2022 thé hién trong ngay 31/3/2022, dng
Nguyén Qudc T giao cho dng L& Quang N, ba Tran Thi Tich s tién dit coc
200.000.000d6ng. Tir khi hai bén ky két hop dong dit coc ngay 31/3/2022 dén
khi 6ng Nguyén Quéc T khoi kién, ong L& Quang N va ba Tran Thi T1 khong
tranh chap gi vé viéc ong T chua giao di 200.000.000d6ng tién coc, sau khi xét
xtr so thAm 6ng N va ba T1 khong khang céo vé viéc Toa an so tham xéac dinh
6ng T da giao cho 6ng N va ba T1 200.000.000d6ng tién coc. Vi vay, Toa an so
tham xac dinh ong Nguyén Qudc T di giao cho ong Lé Quang N va ba Tran Thi
Tich s tién dit coc 200.000.000d0ng 13 ¢6 co so.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 DD 054725 ngay 15/8/2022
do Uy ban nhan dan huyén T cép cho ba Lé Thi T4 cap nhat bién dong sang tén
6ng L& Quang N, ba Tran Thi T1 d6i véi thira dat sb 36, t& ban dd s6 70, dién
tich 899,6m°. Theo ¥ kién ba Tran Thi T1, ba Huynh Thi D va M1 chinh 1y thira
dat s6 36 do Chi nhanh Vin phong P ban hanh ngay 25/7/2023 thé hién phan
dién tich dat cua ba T1 trong thira dét s6 36 1a 577m?, co6 chiéu rong 12,16m
(cach tim duong DT 720 13 21m), chiéu dai 14 50,69m. Nhan thay, trudc khi ky
hop dong dit coc nguyén don da duoc bi don chi dan xem hién trang dién tich
dat thoa thuan dit coc; Hién trang ranh gidi dién tich dat thoa thuan dat coc da
c6 ranh gii on dinh (c6 hang rao); Phan dat ctia ba Huynh Thi D di trong cay
dao va c6 hang rao xac dinh ranh gidi v6i phan dat cua ba Tran Thi T1, nguyén

7



don dong y voi hién trang dat nén hai bén moi ky két hop ddng dit coc; Phan
dién tich dat ctiia ba T1 dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat nho hon
dién tich hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc 1a do dién tich ghi trong hop
ddng dit coc bao gdbm phan dat trong hanh lang dudng bd nhung dién tich dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba T1 khong bao gdm phan dit
trong hanh lang dudong bo. Viée nguyén don cho rang dién tich dat ghi trong hop
d6ng dit coc bao gém phan dit cua ba Huynh Thi D 1a khong dang. Nhu vay,
dién tich dat ctia ba T1 khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat co thay
d6i nho hon dién tich hai bén thoa thuan ghi trong hop dong dit coc 1a do khach
quan. Tuy nhién, cac bén thong nhét hiy bé hop dong dit coc nén can cir khoan
1, khoan 2 Diéu 427 B6 luat Dan su ndm 2015, dng L& Quang N va ba Tran Thi
T1 phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho 6ng Nguyén Qudc T sb tién dit coc
200.000.000d6ng nhung ong N va ba T1 khong phai chiu phat coc. Toa an so
tham xét xur khong chép nhan yéu ciu cla nguyén don vé viéc budc bi don chiu
phat coc 1la c6 co s&, nhung khong budc bi don tra lai s6 tién coc
200.000.000d6ng 14 chwa ding quy dinh phép luét.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don khong yéu cau phat coc ma thay d6i
yéu cau bi don boi thuong thiét hai bang viéc tra sb tién 13i 63.000.000d0ng
(tinh 1i trén so tién coc 200.000.000d6ng). Nhan thay, theo hop dong dit coc
ngay 31/3/2022, cic bén khong thoa thuan tra 13i trén sb tién coc ma chi thoa
thuan dit coc va phat coc. Toa an so tham chi giai quyét yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé viéc hity hop dong dit coc, tra tién coc va phat coc. Vi vy, tai
phién toa phuc tham nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau boi thuong
thiét hai (tinh 14i trén s tién coc phai tra) 13 vuot qua pham vi xét xtr phiic tham
theo Piéu 293 Bo luat T tung dan sy nén Hoi dong xét xir khong c6 co sd xem
xé€t.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Quéc T 13
¢ co s chap nhan mot phan. Hoi dong xét xtr phic tham stra mot phan ban an
so thAm nhu dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao duoc chip
nhan mot phan nén ong Nguyén Qudc T phai chiu an phi dan su so tham ddi véi
phan yéu cau khong duoc chap nhan va khong phai chiu an phi dan sy phiic
tham. Ong L& Quang N va ba Tran Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so tham ddi
v6i phan yéu cau nguyén don dugc chdp nhan (yéu cau hiy hop dong dit coc va
yéu cau tra tién coc).

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T tung dén su,



Chép nhan mot phan khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don 6ng Nguyén Qudc T.

Stra mot phan Béan an dan su so tham sé 64/2023/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén Téanh Linh.

Ap dung Diéu 328, Diéu 357, Diéu 422, Diéu 427, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 1, khoan 2 Diéu 26, DPiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Quéc T.

- Cong nhan su thoa thuan gitra 6ng Nguyén Qudc T va 6ng Lé Quang N,
ba Tran Thi T1 vé viéc hiy bé hop dong dat coc ma 6ng Nguyén Quoc T va
6ng Lé Quang N, ba Tran Thi T1 di xéc 1ap ngay 31/3/2022.

- Budc 6ng L& Quang N va ba Tran Thj T1 phai c6 nghia vu lién d6i hoan
tra cho 6ng Nguyén Qudc T sb tién dit coc 200.000.000d0ng (Hai tram triéu
dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 20135, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Quoc T vé viée
budc ong L& Quang N va ba Tran Thi T1 phai tra cho ong T s6 tién phat coc 1a
200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong).

3.Vé chi phi t6 tung khac: Budc ong Nguyén Qudc T phai chiu
2.000.000d0ng chi phi xem xét tham dinh va 2.041.000d0ng chi phi do dac
trong vu 4n; khau trir vao 2.000.000d0ng tam tng chi phi xem xét tham dinh va
2.041.000d6ng chi phi do dac ma ong Nguyén Qudc T di ndp theo phiéu thu
ngay 05/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh va héa don gia tri gia
tang s6 00001046 ngay 03/8/2023 cua Chi nhanh Vin phong B. Ong Nguyén
Qudc T da ndp dir chi phi td tung trong vu an.

4. V& an phi:

-Ong L& Quang N va ba Tran Thi T1 c6 nghia vu lién déi chiu
10.300.000d0ng (Mudi triéu ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Qudc T phai chiu 10.000.000dong (Muoi triéu dong) an
phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s6 tién 10.600.000d0ng tam mg an phi
d3 ndp theo cac bién lai s6 0011515, 0011516 cung ngay 07/11/2022 va bién lai
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s6 0016288 ngay 11/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh.
Hoan tra cho ong T s6 tién 600.000d6ng (Sau tram nghin dong) tam mg an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n dan sy, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay
21/11/2023).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tanh Linh;

- Chi Cyc THADS huyén Tanh Linh;
- Cac du:qng su; 7
- Luu: H6 so vu an; T6 HCTP.

Vi Duc Hung
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