TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuic

Ban 4n s6: 27/2021/DS-PT
Ngay18/6/2021
“V/v Tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwong quyén sw dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thaim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang

Cdc Tham phdn: ong Ngb Vin Thing va ba Pham Thi Huong Giang

Thuw ky phién toa: baLé Thi Thu Hién - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh

Dgi di¢n Vién kiémq sdt nhédn din tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Hoa—Kiém sat vién.

Ngay18 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 20/2021/TLPT-DS ngay 17/3/2021 vé
viéc: "Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung ddt".Do Béan an
dan su so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 11/01/2021cta Tda an nhan dan thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh bi khang cdo.Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
phuc tham sé: 21/2021/QDXXPT-DS ngay 30 thang 3 niam 2021 va cic Quyét
dinh hodn phién toa sb: 09/2021/QDPT-DS ngay 28/4/2021; sb: 32/2021/QDPT-
DS ngay 21/5/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Coéng D ; dia chi: s6 322 Lé Lai, phuong M,
quan N, thanh phb Hai Phong, vang mit.

Nguoi dai dién : anh Hoang Piwe A; diachi: phong 511 chung cu 671,
Hoang Hoa Tham, phuong V, quan B, thanh phé Ha No6i va anh Pham Thanh B;
dia chi: khu 6, phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh, 12 nguoi dai dién theo uy
quyén theo Gidy uy quyén ngay 27/3/2019 (anh Hoang Pirc A ¢6 mit, anh Pham
Thanh P ving mit khong co 1y do).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don : 6ng Khuat Hiru
Vii T va 6ng Pham Duy P1, déu 1a Luat su - Cong ty Luat trach nhiém hitu han P
(6ng T c6 mat, 6ng D1 vang mat khong c6 1y do).

2. Bi don:

- Chi Nguyén Thi H; dia chi: thén 5, xd T, huyén T, thanh phd Hai Phong
(noi DPKHK cu: t6 5, khu 4, phuong G, thanh phé H, tinh Quang Ninh), Véng mat.

- Anh Vii Vin B; dia chi: thén 5, xa T, huyén T, thanh phd Hai Phong, véang



mat.

Nguoi dai dién : anh Lé Pirc B 1; dia chi: s 7C17/313 duong Pa Ning,
phuong C, quén N, thanh ph6 Hai Phong; dia chi lién hé: Van phong Luat su 19.8,
s0 133, pho T, phuong C, quan N, pho Hai Phong, c6 mat.

3.Nguoi khang cdo: bi don anh Vii Vin B va chi Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung nguyén don anh Nguyé n
Cong D va nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don , 1a anh Hoang Duc A,
deu trinh bay : Ngay 09/5/2017, vo¢ chong anh chi Vii Van B Nguyen Thi H (Vlet
tat 1a anh chi B- H) va anh D ¢c6 ky két Van ban thoa thuan ve€ viéc dat coc tién
nhan chuyen nhuong quyén st dung dat (viét tat 1a Van ban thoa thuan) vé viéc dit
coc tlen nhan chuyen nhu’ong quyén st dung dat | quyen sO htru nha ¢ Va tai san
khac gan lién v6i dat  d6i voi thira dat s6 40, to ban 46 46; dja chi: to 5, khu 4,
phuong Giéng Pay , thanh phé H a Long, tinh Quang Ninh ; di¢n tich 250, 73m?;
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BM 088991 do Uy ban nhan dan thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh cap ngay 06/6/2013 mang t€n ba Nguyen ThiH 1, ba
H1 dalam hop dong tang cho chi Nguyén Thi H . Gia tri chuyen nhuong la
3.000.000.000 dong, anh D di dit coc cho anh chi B — H s tién 2.000.000.000
d6ng. Vian ban thoa thuan dugc cong chimg tai Van phong Coéng ching Q. Tai Vin
ban thoa thuan, anh chi B — H va anh D con thoa thuin cic ndi dung nhu sau:

“Sau 1 nam ké tir ngay Van ban théa thudn cé hiéu luc (tirc la sau ngay 9
thang 5 nam 2018):

+ Néu anh B va chi H khong c6 nhu cau ban dong thoi anh D khdng c6 nhu
cau mua lai quyén sir dung dat néu trén thi anh B va chi H phai tra lgi cho anh D
s6 tién dat coc va khoan ldi theo ldi sudt Ngdn hang nha nwée quy dinh tai thoi
diém thanh todn.

+ Néu anh B va chi H khong du diéu kién trda cho anh D s6 tién dat coc thi
anh D sé thanh todn nét sé tién con lai la 1.000.000.000 dong (Mét ty dong chan)
va anh B va chi H ¢6 trach nhiém thuc hién cdc thi tuc con lai khac dé dang ky
sang tén quyén sir dung dat cho anh D theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Turngay 09 thang 5 nam 2018, anh D da nhiéu 1an lién hé véi anh chi B - H
yéu cau thuc hién cac dleu khoan trong Van ban thoa thuan nhung anh chi B — H
khéng thuc hién yéu cau cia anh D. Anh D khai kiényéu cau Toa an  giai quyét
budc anh chi B — H tra toan b 2.000.000.000 ddng tién gc va 550.000.000 dong
tién 1di (tinh mirc 10% / nam theo 13i suat Ngan hang tam tinh dén ngay
09/02/2020); tai ban ty khai ngay 11/5/2020, anh D yéu cau anh chi B — H tra toan
bo s6 tién 2.000.000.000 dong tién goc va  600.000.000 dong tién lai (tinh mirc
10%/ nam theo lai suat Ngan hang tam tinh dén ngay 09/5/2020).Trong qua trinh
giai quyét, anh Dién ¢6 quan diém van muén nhén chuyen nhuong quyén su dung
dat theo Vian ban  thoa thuan va s& thanh toan ndt s6 tién conlai  1.000.000.000
ddng cho anh chi B — H. Ngay 06/10/2020, anh D thay ddi yéu cau khoi kién: Yéu



cau anh chi B - H phai hoan tra lai toan bo s6 tién nhan coc 1a 2.000.000.000 dong
va mot khoan tién phat coc twong dwong sb tién dat cocla  2.000.000.000 ddng.
Néu Toa an khong chap nhdn yéu cau trén, anh D yéu cau Toa an budc anh chi B —
H phai hoan tra lai toan bd sb tién nhan coc 1a 2.000.000.000 déngva mot khoan
tién 13i twong dwong voi muc 13i suat 10%/nam, s tién 13i tam tinh dén hét ngay
10/6/2020 1a 480.480.000 d@)ng theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su do cac
bén khong thoa thuan rd rang va co tranh chp vé 13i .Tai phién toa, anh D ¢6 quan
diém: do khi khai kién, anh D nhén thire s6 tién chiu 14i 13 sb tién phat coc, sau nay
anh D nhan thtrc duoc tién 13i phai thanh toan khong phai 1a tién phat coc nén anh
D yéu cauToa an giai quyét budc anh chi B-H phai lién d6i thanh toan tién dit coc
2.000.000.000 dong va chiu phat coc sd tién 2.000.000.000 dong, khong yéu cau anh
chi B — H phai tra tién 13i nhu trong don khai kién ban dau.

*Trong qué trinh t6 tung bi don chi Nguyén Thi H trinh bay : Ngay
09/5/2017 chi H cung chong la anh Vi Van B, ¢6 vay cua anh Nguyén Cong Dlen
s tién 2. 000.000.000 dong va lam Vin ban thoa thuan vé viéc dat coc nhan chuyen
nhuong quyén str dung dat voi anh D dé lam tin vaanh D ¢ cam cua vo chong chi
01 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 40, to ban do 46, dia chi tai t6 5,
khu 4, phuong Giéng Pay, thanh phd Ha Long , tinh Quang Ninh di duoc Uy ban
nhan dan thanh ph6 Ha Long , tinh Quang Ninh cép giay chimg nhén quyén sir
dung dat s6 BM 088991 ngay 06/6/2013 mang tén chi Nguyen Thi H. Cac bén co
thoa thuén trong vong 15 thang s€ thanh toan lai cho anh Dién toan bd sd tién gbc
va 13 theo 13i sudt cia Ngan hang, nhung chi H khong c6 tai liéu gi dé chimg minh
vé viéc nay. Do lam n kinh té kho khin nén vo chong chichua tra dugc cho anh D
s6 tién trén. Chi H c6 quan diém: vo chong chi co trach nhiém tra toan b s tién
gbc va 1di nhu da thoa thuan tai Vin ban thoa thuan trén trong vong  hai nam (tir
ngay 01/8/2020 dén ngay 01/8/2022) cho anh D.Tai céc phién hoa giai ngay
31/8/2020 va ngay 15/9/2020, ngudi dai dién theo Uy quyén cua bi donla anh Lé
Puc B1 ¢6 quan diém: Vé qua trinh vay no cta anh chi B — H voi anh D cong nhén
c6 lap Vin ban thoa thuan ky két ngay 09/5/2017. Tuy nhién vé s tién dit coc, anh
D chi ban giao cho anh chi B — H s tién 1.500.000.000 dong. Vi vdy, anh chi B —
H chi cong nhan sb tién ng la 1.500.000.000 dong, con lai 500.000.000 dong khéng
chép nhan 1a tién dat coc Va dé nghi Toa an triéu tap Cong ty c6 phan Vén téi Va
dau khi Dién Hong (viét tat 1a Cong ty Dién Hong) dé xac minh 1am rd sb tién
500.000.000 dong;giam dinh tudi muc , 6 xy hoa gidy d6i voi phiéu thu dé ngay
10/5/2017 cua Cong ty Dién Hong, xem xét phan tinh 13i theo diing quy dinh cua
phap luat; xem xét lai ban chét cua ndi dung Vian ban thoa thuan ngay 09/5/2017 va
trinh ty thu tuc 14p va ky Vin ban thoa thuan ky két ngay 09/5/2017 tai Van phong
cong chimg Quang Ninhwi viéc ky kéMan ban thoa thuan nay 1a khong tu nguyén

* Két qua thu thap tai liéu, chimg ctr theo yéu cau ctia bi don anh chi B — H:

- V& yéu ciu trung cau giam dinh tudi muc, 6 xy hoa gidy: Toa 4n da ra thong
bao ndp tién tam ung chi phi tb tung guri cho bi don anh chi B — H, qua thoi han 10
ngay, bi don anh chi B — H khong nop tién tam tng chi phi t6 tung. Vi vy, Toa an
khong giai quyét yéu cau giam dinh cta bi don anh chi B — H.



- Toa 4n d3 tién hanh 14y 10i khai cia ong Vi Ba H 1a giam dc Cong ty Dién
Hong va chi Vi Thi Kim O 1a thu quy Cdng ty Dién Hong, déu la nhimg ngudi co
mit, ky tén trong phiéu thu ngay  10/5/2017, déu x4c nhén : sb tién 500.000.000
dong thu tai phiéu thu ngay 10/5/2017 1a s6 tién tam (mg do anh Vii Van B giam
d6c Cong ty TNHH Tan Duong An ndp vao  Cong ty Dién Hong dé truc vét tau
Dién Hong 09 ma Cong ty TNHH Tan Duong An thué cua Cong ty Dién Heng
Ngay 10/5/2017, anh Nguyen C 6ng D, chi Nguyén Thi H va anh Vi Van B déu
dén Cong ty Dién Hong dé lam viéc, anh D la ngu’0’1 tryc tiép dua tién va viéc anh
D ndp sb tién nay c6 su thong nhat cua tat ca cac bén.

- Toa 4n da tién hanh xac minh tai Vin phong cong ching Q va dugc cung
cap thong tin nhu sau: Van phong cong ching Q c6 luu day du ho so lién quan dén
Vin ban thoa thudn vé viéc dit coc tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat
gitra anh Vii Van B, chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Céng D, 16i chimg cta cong
chimg vién Vi Ha N thyc hién vao ngay 10/5/2017 s6 cong ching
2612.2017/HDGD, quyén sb 01. Ho SO gdm cO: phleu yeu cau cong chung do anh
Nguyen Cong D ky, ban pho to gidy chimg nhan quyén sir dung dat , gidy to tuy
than cua anh B , chi H va anh D . Vian phong cong ch tng Quang Ninh xac nhan
ngay 10/5/2017 c6 thuc hién yéu cau cong ching d6i v6iVan ban thoa thuan vé viée
dit coc tién nhan chuyén nhuong quyesu dung dat giira anh Behi Hva anh D,

- COng ty Dién Hong c6 van ban xac nhan vé viéc : ngay 10/5/2017, da thu
s6 tién 500.000.000 déng do anh Nguyén Coéng D ndp v6i ndi dung nhu 6ng Vil Ba
H va chi V@i Thi Kim O da trinh bay ¢ trén va xac nhan phiéu thu nay do Cong ty
Dién Hong ban hanh, pht hop véi quy dinh cta phap lut.

* Trong qua trinh t6 tung nguoi 1am chimg anh Pham Anh H trinh bay: T6i
1a nguoi ching kién viéc anh D va anh chi B — H viét gidy bién nhan tién voi s6
tién 2.000.000.000 dong vao ngay 09/5/2017, gidy bién nhan tién nay do tu tay anh
Vii Van B ty nguyén viét, cac bén déu tu nguyén ky két vdi nhau.

V6i ndi dung trén, Ban éan dan sy so tham s6: 02/2021/DS-STngay
11/01/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh da quyét
dinh:

Cian ctr Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu
39; diém g Khoan 1 Diéu 40; Diéu 147; Diéu 244 B0 luit t6 tung dans w. Diéu
117; Piéu 118; biéu 119; Dicu 328; Piéu 357 Bo luat dan sy . Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia anh Nguyen Cong D. Budc anh
Vi Vén B va chi Nguyen Thi H phai tra cho anh Nguyén Cong D s tién dat coc la
2.000.000.0000ddng va sb tién phat coc twong duong la 2.000.000.000ddng. Tong
s tién phai thanh toan 1a 4.000.000.000dong,

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh nghia vu cham tra, vé an phi, vé quyén
khéng cdo va quyén thi hanh &n theo luat dinh.

Ngay 03/02/2021, bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi H khang cao d6i
véi toan b ban an so tham vai Iy do: Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Long xét xtr



vu an la khong ding tham quyén; quyét dinh ctia ban an chuwa diing phap luat, xdm
pham dén quyén va lo1 ich hgp phap ctia bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi H.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don anh Nguyén Cong D, la anh
Hoang Buc A c6 quan diém gitr nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don anh
Nguyén Cong D.

-Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua bi don anh Vi Van B va chi Nguyén Thi
H, 1a anh Lé Dtic B1 c6 quan diém giit nguyén yéu cau khang cao cta bi don anh
Vii Vin B va chi Nguyén Thj H.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi
H, 1a anh Lé Purc B1 trinh bay ndi dung khang cao, can ctr cua viéc khang cao: Toa
an nhan dan thanh phé Ha Long thu 1y, giai quyét vu 4n la khong dang thAm quyén
vi bi don anh chi B- H déu c6 noi dang ky ho khau va chd ¢ hién nay tai thon 5, xa
T, huyén T, thanh phé Hai Phong; 4p dung Diéu 5 va Dicu 79 Nghi dinh sb:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, 1a khong c6 can cir. Bi don yéu cau xem xét lai
tinh hgp phap ctia Van ban thoa thuan nhung Toa an khong dua Van phong cong
chting Quéang Ninh vao tham gia t tung, 1 x4c dinh thiéu nguoi tham gia to tung.
Pon khoi kién cia anh D yéu cau anh chi B -H tra tién dat coc va lii la
2.500.000.000 dong; thang 8/2020, dd m¢ phién hop tiép can, cong khai chimg cur
chét yéu cau khoi kién; dén thang 10/2020, anh D thay d6i yéu cau khoi kién ma
Toda an khong thuc hién viée thu Iy bd sung, tiép can cong khai theo quy dinh cua
phap luat. Phiéu thu 500.000.000 dong 1a cua anh D, khong chap nhan 13 tién dat
coc. Dé nghi Toa an cap phuc thidm hiy ban 4n so thdm, chuyén vu an dén Toa an
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyen don anh Nguyén Cong
D, la ong Khuat HiruVil T va nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don anh
Nguyén Coéng D, 12 anh Hoang Purc A, cling ¢6 quan diém dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo ctia bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi H, giit
nguyén ban an so tham.

- Cac duong sy, Kiém sat vién khong xuat trinh bo sung tai li¢u, chung c.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém
trong qua trinh giai quyét vy an ¢ giai doan phuc tham:

-Vé tb tung: Nhing ngu(n tién hanh t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh
ciia BO luat té tung dan su; céc duong su déu thuc hién dung quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh ctia B9 luat td tung dan sy.

-Vé ndi dung:Phan tich céc tinh tiét ctia vu 4n va dua ra cin ct cho thay Ban
an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh da thu ly
giai quyét vu an 1a ding tham quyén, quyét dinh chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la c6 can ctt. Do do, khang cdo cua bi don anh Vi Van B va chi
Nguyén Thi H khong c6 cin ctr chép nhan. Dé nghi Hoi dong xét xr can cit Khoan



1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su: Khong chip nhan khing cdo cia bi don, giir
nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu cé trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

DPon khang cdo cua bi don anh Vi Vin B va chi Nguyén Thi H, trong han
luat dinh va dang trinh ty thu tuc ma B0 luat td tung dan su quy dinh nén Hoi déng
xét xtr chap nhan xem xét lai ban an so thim theo trinh tu phuc tham.

Dbi v6i nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don anh Nguyén Cong D,
1a anh Pham Thanh B; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
anh Nguyen Cong D, 1a 6ng Pham Duy D, déu da duoc triéu tap hop 18 lan thir 2
ma van vang mat khong co ly do. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don anh Nguyén Céong D, 13 anh Hoang Buc A c6 quan diém khong nho
6ng Pham Duy P 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don anh
Nguyén Cong D ntra. Hoi ddng xét xtr can clr Khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy, xét xtr vang mat nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don anh Nguyén
Cong D, 1a anh Pham Thanh D.

[2] Xét khang céo cta bi don anh Vii Vin B va chi Nguyén Thi H, véi ly
doToa an nhan dan thanh phé Ha Long xét xir vu an 1a khong dung tham quyén;
quyét dinh cta ban 4n chwa dung phap luat, xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap ctia bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi H, Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1] Can ctr don khéi kién va cac tai liéu, chung cir anh Nguyen Cong D nop
theo don khéi kién, thay khi ky Van ban thoa thuan, chi H cung cap tai liéu chimng
minh noi dang ky ho khau 14 tai thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh. Trong thoi gian
thyc hién Van ban thoa thuan, chi H thay d6i noi cu tra (dia chi) dén thon 5, xa T, huyén
T, thanh phé Hai Phong nhung khong thong bao cho anh D, theo hudng dan tai: diém a
Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyet s0: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot sd quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 3
Piéu 192 Bo luat to tung dan sy va muc 8 Cong van sO: 152/TANDTC-PC ngay
19/7/2017 cta Toa 4n nhan dan t6i cao thi truong hop nay duoc coi 1a duong sir gidu dia
chi va Toa an van thu Iy va giai quyét theo tha tuc chung. Trudong hop chi H thay d6i noi
cu tra (dia chi) dén dia phuong khéc, Toa an cép so tham thyc hién viée téng dat cac van
ban t6 tung cho duong sy theo ding quy dinh cta phap luat ma khong thay doi tham
quyén giai quyét ciia Toa an. Hon nita, tai Vin ban thoéa thuan ngay 09/5/2017 gitra:
anh chi B — H va anh D c¢6 ndi dung: Néu anh B va chi H khong du diéu kién tra
cho anh D sb tién dat coc thi anh D s& thanh toan ndt sb tién con lai 1a
1.000.000.000 déng va anh B - chi H ¢d trach nhiém thyc hién cac thu tuc con lai
khac dé dang ky sang tén quyén su dung dat cho anh D theo quy dinh ciia phap
luat. Truong hop cac duong su thyc hién ndi dung nay thi Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd Ha Long, tinh Quéang Ninh 1a noi dé cac duong su
thue hién thu tuc dang ky sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat.Can cir quy



dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 277 B¢ luat dan sy nim 2015; diém a Khoan 1 Diéu 35;
diém a, ¢ Khoan 1 Piéu 39; diém g, h Khoan 1 Diéu 40 Bo luit td tung dan su, xét
thdy Toa 4n cap so tham da thu 1y, giai quyét vu an 1a diing thim quyén.

[2.2] V& noi dung yéu cau khdi kién cia nguyén don anh Nguyén Cong D.
Hoi dong xét xir xét thay:

Cén ctr vao Van ban thoa thuan dugc Van phong cong chung Q chimg nhén
giao dich. Tai thoi diém coéng chtng, anh chi B-H va anh D déu c6 day du ning luc
hanh vi dan sy, tinh tdo, minh man, ty nguyén giao két, ndi dung giao két khong
trai phap luat. Noi dung giao két cu thé 1a: anh D dat coc dé nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat cua anh chi B-H.

Xét Van ban thoa thuan gitta anh chi B — H va anh D, théy ndi dung thoa
thuan chinh la: anh D thuc hién viéc dat coc 2.000.000.000 déng choanhchiB-H
dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung 250 ,73m” dét tai thira dit sé 40, to ban d6
46, dia chi taito 5, khu 4, phuong Giéng bay , thanh phé Ha Long , tinh Quang
Ninh da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Long , tinh Quang Ninh cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BM 088991 ngay 06/6/2013 mang tén nguoi st
dung dat ba Nguyén Thi H 1, bAH 1 da tang cho chi Nguyén ThiH  véi gia
3.000.000.000 dong cua anh chi B — H. Ngoai ra, anh chi B — H va anh D con thoa
thuan mot sb nodi dung:

“Sau 1 nam ké tir ngay Van ban théa thudn cé hiéu luc (tirc la sau ngay 9
thang 5 nam 2018):

+ Néu anh B va chi H khong c6 nhu cau ban déong thoi anh D khong c6 nhu
cau mua lai quyén sir dung dat néu trén thi anh B va chi H phai tra lai cho anh D
s6 tién dat coc va khodn ldi theo 1di sudt Ngdn hang nha nwée quy dinh tai thoi
diém thanh toan.

+ Néu anh B va chi H khong du diéu kién trda cho anh D s6 tién dat coc thi
anh D sé thanh todn nét sé tién con lai la 1.000.000.000 dong (Mt ty dong chan)
va anh B va chi H ¢6 trdch nhiém thuc hién cdc thi tuc con lai khdc dé dang ky
sang tén quyén sir dung dat cho anh D theo quy dinh ciia phdp ludt”.

V& viéc thuc hién Vin ban thoa thuan: anh D di dit coc cho anh chi Ban — H
sd tién 2.000.000.000 dong. Hinh thirc giao tién: Chuyén tra no cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh T6 Hiéu Hai Phong sd
tién 781.000.000 ddng; chuyén vao tai khoan cia anh chi B-H tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh T6 Hiéu Hai Phong s6
tién 719.000.000 dc‘mg, ngay 10/5/2017, anh D, chi H va anh B cing dén Cong ty
Dién Hong dé lam viéc . Anh D 1a nguoi tryc tiép nop so tien 500.000.000 dong
vao Cong ty Dién Hong dé tam tmng tién truc v6t tau Dié n Hong 09 ma Cong ty
TNHH Tén Duong An (do anh B lam glam doc) thué Cong ty Dién Hong truc vét
tau, viéc giao tién nay cé su thong nhét cuia tat ca cac bén va cing nhau 1ap phiéu
thu ngay 10/5/2017, Cong ty Dién Hong d3 c6 van ban xac nhan vé viéc nay nhu néu
trén. Viéc anh D da giao du so tién 2.000.000.000 dong cho anh chi B-H thé hién tai uy
nhiém chi ngay 10/5/2017 (bat luc 04); phiéu thu ngay 10/5/2017 cua Cong ty
Dién Hong (but luc 06 va 13A); thong tin giao dich kém theo gidy bao c6, ngay



thuc hién 08/5/2017 (bat luc 07 va 13) va duoc ghi nhan tai gidy bién nhan tién
ngay 09/5/2017 gitra anh Nguyén Cong D, chi Nguyén Thi H va anh Vii Vin B, ¢6
nguoi lam chimg la anh Pham Anh H (bat luc 03).

P4 hét thoi han 01 nam ké tur ngay Van ban thoa thuan c6 hi¢u luc theo thoa
thuan cua anh chi B — H va anh D:

- Anh chi B — H va anh D, khong thuc hién theo ndi dung théa thuén: “Néu
anh B va chi H khéng c6 nhu cau bdan dong thoi anh D khéng c6 nhu cau mua lai
quyén sir dung ddt néu trén thi anh B va chi H phai tra lai cho anh D s6 tién ddt
coc va khoan ldi theo 1di sudt Ngdn hang nha nudc quy dinh tai thoi diém thanh
toan”, do chi B —H khong chuyén nhuong quyen sir dung dét cho anh D; anh D van
cod nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

- B6i voi ndi dung thoéa thuéan: “Néu anh B va chi H khong du diéu kién tra
cho anh D s6 tien dat coc thi anh D sé thanh todn not so tien con lai la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan) va anh B va chi H ¢6 trach nhiém thuc
hién cdc thi tuc con lai khdc dé dang ky sang tén quyén sir dung ddt cho anh D
theo quy dinh cua phap luat”, cling khong thuc hién dugc do anh chi B — H khong
thuc hién.

Anh chi B — H cho rang ¢ vay cua anh D sd tién 2.000.000.000 dong nhung
anh D chi ban giao cho anh chi B- H 1.500.000.000 dong, viéc 1am Vin ban thoa
thuan vé viéc dat coc nhan chuyén nhuong quyen sur dung « dat voi anh Dién va dua
anh Dién cam 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 088991 ngay
06/6/2013,1a dé 1am tin. Hai bén thoa thuan trong vong 15 thang, anh chi B — H s&
thanh toan lai cho anh D toan b6 s6 tién gdc va lai theo 14i sudt cia Ngan hang, cht
khong phai 1a hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung anh
chi B - H khong c6 tai liéu gi dé chimg minh vé viéc ndy. Cin cir quy dinh tai Diéu
463 Bo luat Dan su 2015, thidy ndi dung Vin ban thoéa thuan ngay 09/5/2017,
khong thé hién viéc hai bén giao két hop dong vay tai san, do d6 anh chi B — H cho
rang van ban nay bi vo hiéu do gia tao vi ban chat 1a hop dong vay tai san, 1a khong
¢6 can cir chap nhan.

Nhu vay, do anh chi B — H da khong thuc hién theo dung mot trong cac ndi
dung d3 thoa thuén tai Vin ban thoa thusn nhu néu trén. Anh Dién khoi kién yéu
cau anh chi Ban — H tra toan bo s tién dit coc la 2.000.000.000 déng la c6 can cur
theo Khoan 2 Piéu 328 B0 lut dan sy nam 2015.

Dbi v6i yéu cau cia anh D vé viéc budc anh chi B- H tra tién phat coc 1a
2.000.000.000 ddng, xét thiy: tai don khoi kién ngay 10/02/2020, anh D khéi kién doi
2.000.000.000 déng, 1 tién dat coc va 1ai suat twong tmg 1a 600.000. OOOdéng Trong
qua trinh gidi quyétvu an: ngay 06/10/2020, anh D thay d6i _y€u céu khai kién doi
tién dit coc 2.000.000.000 dong va phat coc 2.000.000. 000ddng, véi 1y do: ban dau
khi khait kién nhan thirc cho rang tién 1ai chinh 14 tién phat coc. Tai Van ban thoa
thuan gitta anh chi B — H ¢6 ndi dung thoa thuan: “Néu anh B va chi H khong c6
nhu cau ban dong thoi anh D khéng c6 nhu cau mua lai quyén sir dung ddt néu
trén thi anh B va chi H phdi tra lai cho anh D s6 tien dat coc va khoan ldi theo 1di
sudt Ngdn hang nha nuée quy dinh tai thoi diém thanh todan”. V&i ndi dung nay:
anh chi B — H khong c¢6 nhu ciu ban, con anh D van c6 nhu cau nhan chuyén
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nhuong quyén st dung dat nén nodi dung nay khong cé hiéu luc; dbi véi ndi dung
thoa thuan: “Néu anh B va chi H khong du diéu kién tra cho anh D s6 tién dat coc
thi anh D sé thanh todn nét sé tién con lai la 1.000.000.000 dong (Mot ty dong
chafn) va anh B va chi H ¢6 trach nhiém thuc hién cac thi tuc con lai khéac dé dang
ky sang tén quyén sir dung ddt cho anh D theo quy dinh ciia phdp ludt”. Anh chi
B- H khéng du diéu kién tra cho anh D s tién dit coc nhung khong dong ¥ thuc
hién cac thu tuc con lai khac dé dang ky sang tén quyén st dung dat cho anh D
theo quy dinh ctia phép luat nén anh D khéng thanh toan ndt sb tién con lai 1a
1.000.000.000 dong cho anh chi B — H, nén noi dung nay ciing khong ¢ hiéu luc.
Can cu quy dinh tai Khoan 2 Diéu 328 B0 luat dan sy nim 2015, yéu cau doi tién
phat coc cua anh D Ia c6 can ct dé chép nhén, bdi 1€ tai Van ban thoa thuan ngay
09/5/2017 gitta anh chi B — H v&i anh D khong c6 thoa thuan vé viéc phat coc. Do
d6, néu bén nhan coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén
dat coc tai san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, tru
truong hop cé théa thudn khac (cac thdéa thuin tai Van ban théa thudn ngay
09/5/2017 gitta anh chi B — H va anh D khong phai 1a thoa thuan khac vé viéc dat
coc)Va xét thdy yéu cau phat coc cua anh D khong vuot qua pham vi khaoi kién ban
dau va dugc Toa an giai quyét theo hudng dan tai muc 7 phan IV Cong vin sb:
01/2017/Gb-TANDTC ngéy 07/4/2017 cuia Toa 4n nhan dan t6i cao. Hon ntra, sau
khi anh D thay ddi yéu cau khoi kién, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don da
sao chuyp tai liéu nay vao ngay 27/11/2020, la dam bao quyén tiép can chimg chimg
cua bi don theo quy dinh ctua B luat td tung dan sy.

Pbi voi yéu cau dua Vin phong cong chimg Quang Ninh tham gia to tung
véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cta nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don anh chi B-H: Toa 4n cap so tham di yéu cau Van phong cong
chting Quang Ninh cung cép tai liéu, thong tin va danh gia Van ban thoa thuan 1a
hop phap, bi don khong dua ra dugc ching cr bi €p budc va van ban thoa thuén la
gia tao che gidu viéc vay tlen vi tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi
don van c6 quan diém muén thuc hién diéu khoan tra lai tién dat coc cho nguyén
don nén xac dinh Van phong cong ching Q khong co quyen lg1, nghia vu lién quan
trong vu an theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan su; dbi voi ‘quan
diém cua bi don 1a chua c¢6 du can ¢t xac dinh vé viéc bi don di nhan dua sb tién
2.000.000.000 dong. Cin ctr vao cac tai liéu: tiy nhiém chi ngay 10/5/2017 (but luc
04); phiéu thu ngay 10/5/2017 cua Cong ty Dién Hong (but luc 06 va 13A); thong
tin giao dich kém theo gidy bao cé, ngay thuc hién 08/5/2017 (but lyc 07 va 13) va
dugc ghi nhan tai gidy bién nhan tién ngay 09/5/2017 giira anh Nguyén Cong D va
chi Nguyén Thi H - anh Vi Vin B, ¢6 ngudi 1am ching 1a anh Pham Anh H (bt
luc 03), d du can cir xac dinh anh D da chuyén du s6 tién dit coc 1a 2.000.000.000
d6ng cho anh chi B — H. Cin ctr tai liéu, chtimg clr nguyén don cung cap; can cir
quy dinh Piéu 385 BO luat dan sy nam 2015, xac dinh van ban thoa thuin ngay
09/5/2017 1a Hop dong dit coc muc dich dé thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Toa an cap so tham da xac dinh dung quan hé phap luat tranh
chap.



Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy Toa 4n cp so thim chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Cong D 1a ¢6 cin ctr, do d6 khong chap
nhan khang cao ctia bj don anh chi B — H. Giir nguyén 4n so tham.

[3]Vé an phi:

[3.1] V& 4n phi so thim: Tda an cip so tham d3 chdp nhan yéu cau khdi kién
ctia nguyén don anh Nguyén Cong D. Cin cit Khoan 1 Piéu 147 B luat t tung
dan su; Khoan 2 Diéu 26Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Toa an cip so tham budc bi don anh chi B —
H phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham 14 c6 cin cu.

[3.1] V& an phi phuc tham: Do khang c&o cta bi don anh chi B — H, khdng
duoc chép nhan. Can cur quy dinh tai Khoan 1 Piéu 148; Khoan 1 Diéu 29Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Budc nguoi khang céo anh chi B — H, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy,

Khéng chap nhan khang cao cua bi don anh Vii Van B va chi Nguyén Thi H.
Giit nguyén Ban an so tham s6: 02/2021/DS - ST ngay 11/01/2021cta Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ Khoan 1 Diéu
39; diém g, h Khoan 1 Diéu 40;Khoan 1 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 148; Diéu 244 va
Khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan su. Picu 117; Piéu 118; Piéu 119; diém b
Khoan 2 Dicu 277; Diéu 328; bicu 357 va Dicu 385 B0 luatdansy  nim
2015.Khoan 2 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 29Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

[1] Chép nhén yéu cau khai kién cuaanh Nguyén Cong D.

[2] Budc anh Vu Van B va chi Nguyén Thi H phai lién déi tra cho anh
Nguyén Cong D sb tién dit coc 1a 2.000.000.0000d (Hai ty dong) va s tién phat
coc twong duong 13 2.000.000.000d (Haity dong). Tong sb tién phai  tra la
4.000.000.000d (Bon ty dong).

Ké tlr ngdy 4n c6 hiéu luc phép luat; ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4n ma nhiing nguoi phai thi hanh an khong tra du so tién phai thi hanh 4n
thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra twong ng véi thoi gian cham tra. Lai sut
phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuén cua cic bén duong su
nhung khong dugc vugt qua muce 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 B
luat dan su 2015; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.
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[3] Vé an phi: AnhVii VanB  vachi Nguyén Thi H  phai lién d6i chiu
112.000.000 dong (Mgt tram muoi hai triéu dong ) 4n phi dan sy so tham va moi
ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phuc tham.
Puoc trir vao 300.000 dong(Ba tram nghin dong) tién tam ung an phi phic tham
da ndp tai Bién lai thu tam ung an phi s6 0003302 ngay 08/3/2021cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Ha Long  , tinh Quang Ninh . AnhVii Van B va chi
Nguyén Thi H con phai lién d6i chiu 112.300.000 ddng(Mot trdam muoi hai triéu,
ba tram nghin dong) &n phi.

Tra lai cho anh Nguyén Cong D 41.500.000 ddng (Bon muwoi mét triéu , nam
tram nghin dong) tién tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam mg an phi s6
0002577 ngay 05/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy tha nh phd Ha Long, tinh
Quang Ninh.

Ban 4n phtc tham c6 hi¢u luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- C4c duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thanh phé Ha Long;
- Chi cuc THADS thanh phé
Ha Long;
- LuuHSVA; VP.
Nguyen Thuy Hang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiiy Hing
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