_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 200/2023/DS-PT

Ngay: 13/10/2023 ‘
Vv Tranh chap hop dong tang cho
quyen st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau

Céc Tham phén: Ba Bao Thi Hué

Ong Cao Minh V¥

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 13/10/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xet
xu phlc tham cong khai vy an dan su thu ly so 96/2023/TLPT-DS ngay 04
théng 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tang cho quyén su dung
dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhéan dan thi x& Pha My bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xur phtic tham s6 160/2023/Qb-PT ngay
20 thang 7 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 169/2023/Qb-PT ngay 10
thang 8 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa so 203/2023/Qb-PT ngay 11
thang 9 nam 2023; Quyét dinh thay do6i nguoi tien hanh to tung so
180/2023/QD-TA ngay 13 thang 10 nam 2023 gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Ha Thi Tuyét A, sinh nam: 1980.
~ Noi déng ky ho khau: 35/16 khu phé B, phuong T, thanh phé B, tinh
bong Nai; Dia chi lién lac: A5 khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Bong
Nai (C6 mat).
Nguoi bao vé qqyén loi ich hop phap cho ba A: Luat su Pang Van Q —
Cong ty TNHH L4 (vang mat).
2. Bi don: Ong Ha Duy T, sinh ndm 1954 va ba Nguyén Thi L, sinh nam:
1958.
~ Noi dang ky ho khau: 35/16 khu pho B, phuong T, thanh phé B, tinh
bong Nai; bia chi lién lac: A5 khu pho D, phuong T, thanh pho B, tinh Bong
Nai. (Ong T vang mat, ba L c6 mat).
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tang Thuong L1, sinh nam 1967. Dia chi: B cu x4 T, dudng b,
phuong B, quan B, thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat).

Nguwoi dgi dién theo 1y quyeén cia 6ng L1: Ong Vii Anh T1, sinh nim
1973; Bia chi: 2 N, phuong T, Quan G, thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

3.2. Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau. Dia chi: S6 B C, _phudng P, thanh
phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Vang mat c¢6 don xin xét xir ving mat).

4. Nguoi khang céo: Ba Ha Thi Tuyét A 13 nguyén don va ba Nguyén Thi L
la bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, cép tai liéu, chiing ciz ¢6 trong hé SO vy dn ciing
nhu trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don ba Ha Thi Tuyet A trinh bay:

Ngay 14/8/2019, ong Ha Duy T, ba Nguyén Thi L ky hop dong tang cho
ba Ha Thi Tuyét A quyén sir dung dat theo Hop dong tang cho quyén sir dung
dat s6 2118 quyén s6 03TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong chiing
s B tinh Ba Ria - Viing Tau di voi dién tich dit 16.569m? thira sé 520, To
ban db 52 x& T, huyén T (nay 12 thi xa P); dién tich dit 2.194 m?, thira s6 54, T
ban d6 51 xa T, huyén T (nay la thi xa P); dién tich d4t 9.675 m?, thira dét s6 5,
To ban d6 51 x& Hoi Bai, huyén T (nay thuoc x& T, thi xa P), tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Sau khi ky hop dong ting cho quuyén sir dung dat, ngay 14/8/2019 tai
phong cdng chiing sé B tinh Ba Ria - Viing Tau thi dng T, ba L da ban giao dat,
chi ranh méc dat, vi tri dat trén thuc dia dé ba A str dung dat. Tuy nhién, ng T,
ba L chua ban giao gidy to vé quyén sir dung dat cho ba A. Ba A di nhiéu Ién
hoi dng T, ba L gidy to dat tang cho dé ba A 1am tha tuc sang tén trén gidy
chung nhan quyén sir dung dat nhung 6ng T, ba L van chua giao gidy to dat.

Nay ba A khai kién dng T, ba L dé yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé
sau:

- Tuyén Hop dong tang cho quyén s dung dat sb6 2118 quyén s
03TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong chung s6 B tinh Ba Ria -
Viing Tau gitra 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L vai ba Ha Thi Tuyét A c6 hiéu
luc phap luat;

- Budc 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop dong tang
cho quyén st dung dat d6i vai cac thira dat s6 520, To ban dd 52 xa T, huyén T
(nay la thi x4 P); thira dat s6 54, To ban d6 51 x8 T, huyén T (nay 14 thi xa P) va
thira dat s6 05, To ban d6 51 x& Hoi Bai, huyén T (nay 1a xa T, thi xa P), tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Bugc 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L giao ban chinh giéy chirng nhan
quyen st dung dat doi vdi cac thura dat trén de ba Ha Thi Tuyet A lam cac thu
tuc trudc ba sang tén quyen st dung dat.

2. Trong qud trinh tham gia 16 tung, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay:



3

Ba Nguyen Thi L xac nhan, ngay 14/8/2019, 6ng Ha Duy T, ba Nguyen Thi
L c6 ky hop dong ting cho ba Ha Thi Tuyét A quyén str dung dat voi ddi VGi
cac thira dat s6 520, To ban dd 52 xa T, huyén T (nay 1a thi x& P); thira dat s6
54, To ban d6 51 x3 T, huyén T (nay la thi x& P); thura dat sé 05, To ban d6 51
x& Hoi Bai, huyén T (nay thudc xa T, thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau nhu ba
A trinh bay.

cung ngay ky hop ddng tang cho tai Phong cong ching sé B tinh Ba Ria -
Viing Tau thi 6ng T, ba L da ban giao dat, chi ranh mbc dat, vi tri dat trén thuc
dia dé ba A sir dung. Ong T, ba L chua ban giao gidy to vé quyén st dung dat
cho ba A. Ly do trong gia dinh c6 su 1on xon va do 6ng Tang Thuong L1 khoi
kién tranh chap hop dong dat coc giira ba L voi 6ng L1 d6i vai thira dét sé 520,
To ban d6 52 xa T, huyén T (nay la thi x4 P).

Ngudn géc cac thira dat ma éng T, ba Luong t cho ba A:

- P6i vai thia 520, To ban d6 52 xa T, huyén T (nay la thi xa P) do 6ng T,
ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng H vao nam 2018 chtr ba L khdng con nhé
ngay thang. Khi nhan chuyen nhuong tir 6ng H thi 6ng H da duge Nha nudc
cap gidy chtiing nhan quyén st dung dat. Sau khi ba L, 6ng T nhan coc cua 6ng
L1 thi ba L, 6ng T méi duge nha nudc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat.
Ba L, 6ng T truc tiép quan ly sir dung thira dat nay dén khi ky hop dong ting
cho ba Ha Thi Tuyét A thi ban giao thira dat ndy cho ba A sir dung.

- D6i véi thira dat s6 54, To ban @b 51 x& T, huyén T (nay la thi x4 P) va
thira dat s6 5, To ban d6 51 x& Hoi Bai, huyén T (nay 1a x& T, thi xa P), tinh Ba
Ria - Viing Tau c6 ngudn géc do dng T, ba L nhan chuyén nhuong tir ba T2 vao
khoang nim 2018. Khi nhan chuyén nhwong tir ba T2 thi ba T2 d3 duoc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba T2 thi
cling khoang nam 2018 ba L, 6ng T duogc cap giay chang nhan quyén sir dung
dat. Ba L, 6ng T truc tiép quan Iy sir dung thira dat nay dén khi ky hop dong
tang cho ba Ha Thi Tuyét A thi ban giao thira dat nay cho ba A str dung.

Nay, theo yéu cau khai kién cia ba A thi ba L dong y véi toan bo yéu cau
khoi kién caa ba Ha Thi Tuyét A. Yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho
quyén str dung dat s6 2118 quyén s6 03TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai
Phong cong ching sé 02 tinh Ba Ria - Viing Tau ¢ hiéu luc phap luat.

3. Nhitng nguroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Theo don yéu cau dgc 1gp va trong qua trinh tham gia to tung, ong Vi
Al T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Tang Thuong L1 trinh bay:

Ngay 20/7/2018, 6ng T, ba L da ddng y chuyén nhwong cho dng Ting
Thuong L1 dién tich dit 16.569m?, thtra dat s6 520, To ban do 52 xa T, huyén
T (nay la thi x4 P). Ong L1 dit coc cho éng T, ba L 10.000.000.000 ddng. Ngay
07/5/2019, vo chong 6ng T, ba L c6 lap bién ban cam két vai ong L1 1a ba L,
6ng T sé& sang tén chuyén nhuong dat nay cho dng L1 trong thoi han 15 ngay.
Hét thoi han 15 ngay nhung 6ng T, ba L khdng thuc hién, khéng chuyén
nhuong dat cho 6ng L1 nhu da cam két. Ong T, ba L dwoc cap gidy chiing nhan
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quyén st dung dat dbi véi dién tich dit nay vao ngay 25/3/2019 nhung éng T,
ba L khong chuyén nhugng dat ndy cho 6ng L1 nén ngay 01/8/2019, éng L1
khoi kién 6ng T, ba L dé tranh chap hop dong dit coc. Tai Ban &n dan sy so
tham sé 33/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 va Toa &n nhan dan thi x4 Phu My
tuyén budc dng T, ba L phai tra cho 6ng L1 20.000.000.000 ddng va tién lai
suat do cham thi hanh an. Ong T, ba L khang cdo nhung Toa an da triéu tap
nhiéu 1an ma éng T, ba L khong dén phién toa nén Toa &n nhan dan tinh Ba Ria
- Viing Tau c6 Quyét dinh dinh chi xét xur phlic tham sé 10/2020/QD-PT ngay
29/5/2020 nén ban an so tham cd hiéu luc phap luat. Sau khi ban &n cé hiéu luc
phap luat thi dng L1 c6 don yéu cau thi hanh &n va Chi cuc thi hanh an dan su
thi x4 Phii My d3 ra quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 1075/Qb-
CCTHADS ngay 08/6/2020.

Ba Al la con gai cua 6ng T, ba L. Viéc ong T, ba L ky hop dong tang cho
ba Al quyen su dung dat trong giai doan Toa an dang thu ly giai quyet vu an
tranh chap hop dong dat coc giira 6ng L1 véi ong T, ba L d6i vai thira dat 520,
To ban d6 52 xa T, huyén T (nay la thi xa P) 1a nham tiu tan tai san dé trén
tranh nghia vu thi hanh an. Hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba L,
6ng T vai ba Al c6 dau hiéu vi pham phap luat va gia tao. Trong qua trinh thi
hanh ban &n néu trén thi ba Al c6 don khdi kién lién quan dén dién tich dat ma
co quan Thi hanh an dan su dang ké bién nham can tro, kéo dai dé tron tranh
viéc thi hanh an ctia dng T, ba L doi véi 6ng L1. Do do, theo yéu cau khai kign
cua ba Al thi dng Tang Thuong L1 c6 don yéu cau doc lap ddi voi ba Nguyén
Thi L, dng Ha Duy T, ba Ha Thi Tuyét A Vv6i ndi dung sau: Yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat s6 2118 quyén s
03TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cdng ching sé B tinh Ba Ria -
Viing Tau gitta 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L véi ba Ha Thi Tuyét A d6i voi
cac thira dat s6 520, To ban d6 52 xa T, huyén T (nay la thi x& P); thira dat s6
54, To ban d6 51 x& T, huyén T (nay Ia thi x4 P); thira dat s6 5, To ban d6 51 x4
Hoi Bai, huyén T (nay thudc xa T, thi x& P), tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.2. Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau trinh bay:

Qua kiém tra va ra soat ho so luu tai Phong cong chang thi vao ngay
14/8/2019, Cong chuang Vién Phong C tinh Ba Ria - Viing Tau c6 ching nhan
hop d6ng tang cho quyén sir dung dat giira dng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L véi
ba Ha Thi Tuyét A ddi véi céc thira dat 520, To ban d6 52; thira 54, To ban d6
51 x4 T, huyén T (nay la thi x4 P); thura dat s6 5, To ban d6 51 x& Hoi Bai,
huyén T (nay thudc xa T, thi x P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo hd so luu thi
2 bén da cung cép gidy to day du cho Phong C cong chiing hop dong tang cho
quyén st dung dat néu trén la phu hop quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an
nhan dan thi xa Phi M¥ xét xir vang mat Phong cong ching sé B tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Tai Ban &n dan su so tham sé 07/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cuia Toa
an nhan dan th;j xa Pha My tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
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- Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé ¢éng nhan hop déng tang
cho quyén str dung dat s6 2118 quyén s6 03 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai
Phong C1 tinh Ba Ria - Viing Tau ddi véi céc thira dat s6 54, To ban d6 51 x4
T, huyén T (nay la thi x& P) va thtra dat s6 05, To ban d6 51 xa Hoi Bai, huyén
T (nay thuoc xa T, thi xa P.

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc cong nhan
hop ddng ting cho quyén st dung dat sb 2118 quyén sé 03 TP/SCC/HPGD
ngay 14/8/2019 tai Phong cdng chiing sé B tinh Ba Ria - Viing Tau dbi véi thira
dat s6 520, To ban d6 52 x& T, huyén T (nay la thi xa P).

- Budc 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L va ba Ha Thi Tuyét A tiép tuc thuc
hién hop ddng tang cho quyén str dung dat ddi véi cac thia dat sé 54, To ban
dd 51 x& T, huyén T (nay 1a thi x& P) va thira dat sb 05, To ban d6 51 xa Hoi
Bai, huyén T (nay thuoc xa T, thi xa P).

- Budc 6ng T, ba L giao cac ban chinh gidy ching nhan QSDP dbi voi
cac thira dat s6 54, To ban d6 51 toa lac xa T, huyén T (nay la thi x P) va thira
dat s6 05, To ban d6 51 xa Hoi Bai, huyén T (nay thudc xa T, thi xa P) dé ba Ha
Thi Tuyét A 1am céc thi tuc trude ba sang tén.

Chap nhan 1 phan yéu cau doc lap cia 6ng Tang Thuong L1:

- Hity 1 phan hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 2118 quyén sb 03
TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong chimg sé B tinh Ba Ria - Viing
Tau gitra 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L voi ba Ha Thi Tuyét A d6i voi thira
dat s6 520, To ban d6 52 x4 T, huyén T (nay 1a thi xa P.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Tang Thuong L1 vé yéu cau
hay hop dong ting cho quyén st dung dat ddi véi 02 thura dat s6 54, To ban do
51 xa T, huyén T (nay la thi xa P) va thua dat s6 05, To ban do 51 toa lac x4
Hoi Bai, huyén T (nay thude xa T, thi xa P).

~ Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao, thoi han khang céo.

Ngay 23/3/2023, Toa &an nhan dan thi x& Phi My nhan dugc don khang
céo cua ba Ha Thi Tuyét A va ba Nguyén Thi L yéu cau Toa an cap phuc tham
stra Ban &n dan su so tham s 07/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan
dan thi x4 Phi My theo hudng: Bac toan bo yéu cau doc 1ap cua ong Ting
Thuong L1 dé chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi Tuyét A.

Tai phién toa phtc tham, ba A, ba L déu yéu cau hoan phién toa dé cho sy
c6 mat cua Luat su 1a nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho ba A; céc duong
su khong cung cap thém tai liéu, chung cu va cac duong sy khong thoa thuén
dugc voi nhau vé cac van dé tranh chap. Nguyén don van giir nguyeén yéu cau
khoi kien va yéu cau khang cdo, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo;
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dng Ting Thuong L1 gitt nguyén yéu
cau doc lap.
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6. Y kién cua Kiém sat vién, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja — Viing
Tau tham gia phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu &n ra
xét xir phdic tham va tai phién toa phic tham, nhimg nguoi tién hanh t6 tung va
nhimg ngudi tham gia t tung da thuc hién ding cac quy dinh cua phép luat tb
tung dan su. Do su vang mat cua Ba L, 6ng T, ba A nén phién toa phac tham da
hodn 2 1an va hdm nay la khai mac phién toa lan thi 3. Ba A, ba L yéu cau hodn
phién toa dé chd sy cd miat cua luat su tham gia phién toa 1a khong c6 can cir dé
chap nhan nén dé nghi Hoi ddng xét Xt xem xét.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b¢ yéu cau
khang cao cua ba ba Ha Thi Tuyet A va ba Nguyen Thi L. Gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan dan thi xa
Pha M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu, chitng cit €6 tai hé so da dwoc tham tra tai
phién toa; can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa;

Vé ap dung phap luat té tung:

[1]. Pon khang cao ctia ba Ha Thi Tuyét A, ba Nguyén Thi L nop trong
thoi han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat
t6 tung dan sy va ba A di nop tién tam ung an phi phuc tham; ba L trén 60 tuoi
c6 don xin mién nop tién tam Gng &n phi phic tham va duoc Toa an cip so
tham chap nhan nén don khang cdo ctia ba A, ba L hop Ié.

[2]. Ba Ha Thi Tuyét A khai kién 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L dé yéu
cau 6ng T, ba L tiép tuc thuc hién hop déng ting cho quyén sir dung dat. Ong
Tang Thuong L1 c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi haty hop déng tang cho quyén
st dung dat gitra ba A véi ong T, ba L. Quan hé phap luat tranh chap duoc xac
dinh 13 “Tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat”. Dién tich dat tang
cho bi tranh chap toa lac tai thi x& P. Vi vay, Toa 4n nhan dan thi xa P thu Iy vu
an dé giai quyét theo thu tuc so tham la dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat T tung dan su.

[3].O0ng Ha Duy T duoc triu tap hop 1€ dén l1an thir 2 nhung vang mat.
Ong Tang Thu:ong L1 vang mat nhung 6ng L1 da ay quyén cho 6 0ng Vi Anh T1
va 6ng T1 c6 mat. Luét su Pang Vin Q dugc nguyén don yéu cau bao Ve quyén
lgi ich hop phap cho nguyén don truéc khi mo phién toa 01 ngay va vang mat
tai phién toa. Nguoi dai dién theo phap luat cua Phong C c6 don xin xét xir
vang mat. Vi vay, phién toa xét xir vang mat éng T, dng L1, ngudi dai dién theo
phap luat caa Phong C, Luat su Pang Van Q la phu hop véi quy dinh tai cac
Diéu 227, 228, 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Nguon goc thira dat s6 520, To ban d6 52 x& T, huyén T (nay la thi
Xa P) 1a dugc hop tur cac thua dat 02, 35, 53, To ban do 51 xa T, huyen T va Cac
thira dat s6 130, 127, 128, 129, 26, 126, Td ban do 52 x& T huyén T do éng Ha
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Duy T. ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong tir dng Lé Dinh D, ba Ngd Thi
Phuong H1 c6 dién tich 16.569m? Ngay 20/7/2018, 6ng Tang Thuong L1 dat
coc cho dng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L 10.000.000.000 ddng dé nhan chuyén
nhuong thira dat 520, To ban d6 52 xa T, huyén T. Hop dong dit coc ghi: Néu
ong T, ba L khong chuyén nhuong thi tra gap doi tién dit coc, néu éng L1
khong nhan chuyén nhwong thi mat tién coc.

Do dng T, ba L khong chuyén nhuong dat cho 6ng L1 va khong tra lai
tién dit coc va tién phat coc cho 6ng L1 nén 6ng L1 khai kién 6ng T, ba L dén
Toa &n nhan dan thi x4 Phi My va duoc thu ly sé 100/2019/TLST-DS ngay
07/8/2019. Tai Ban &n dan su so tham sé 33/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua
Toa &n nhan thi xa Pha M¥ tuyén budc ong T, ba L phai thanh toan cho 6ng L1
20.000.000.000 dong; trong d6 tién dit coc 1a 10.000.000.000 dong, tién phat
coc 10.000.000.000 dong. Ong T, ba L khang c4o Ban 4an so tham. Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau thu ly vu an phdc tham sé 156/2019/TLPT — DS
ngay 23/12/2019. Ngay 29/5/2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
ban hanh Quyét dinh Pinh chi xét xt phic tham vy an sé 10/2020/Qb-PT do
6ng T, ba L duoc triéu tap hop 1& dén lan thtr 2 nhung van vang mat khdng cé
ly do.

Ngay 14/8/2019, 6ng T, ba L ky hop dong ting cho ba Ha Thi Tuyét A
tai Phong Céng chung sb B tinh Ba Ria Viing Tau. Hop ddng s6 2118 quyén sd
03TP/SSC/HPGD. Theo hop dong nay thi éng T, ba Luong t cho ba A dién tich
dat 16.569m’ thudc thia 520, To ban dd 52 x& T, huyén T; dién tich dét
2.184m? thudc thira 54, To ban dd 51 xa T, huyén T; dién tich dat 9.675m’ dat
thuoc thira 05, To ban d6 51 xa Hoi Bai, huyén T. Sau khi ky hop déng tang
cho thi 6ng T, ba L giao dat cho ba A nhung chua giao giay to dat cho ba A nén
ba A chua lam dugc thi tuc sang tén quyén str dung dét cho ba A.

Ba A khai kién 6ng T ba L dé yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén
s dung dat s6 2118 quyén so6 03TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong
cong chiing s6 B tinh Ba Ria - Viing Tau gitra 6ng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L
véi ba Ha Thi Tuyét A c6 hiéu luc phap luat;

- Budc dng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop dong tang
cho quyen st dung dat doi véi cac thira dat s6 520, To ban d6 52 xa T, huyen T
(nay la thi xa P); thwa dat so 54, To ban do 51 xa T, huyén T (nay la thi xa P)
va thira dat so 05, To ban do 51 xa Hoi Bai, huyén T (nay la xa T, thi xa P), tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Bugc 0ng T, ba L giao ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dat doi
Vi cac thira dat trén dé ba Ha Thi Tuyét A lam cac thu tuc trudc ba sang tén.

Ong T, ba L chap nhan yéu cau khoi kién caa ba A.

Ong Tang Thuong L1 ¢6 yéu doc 1ap vai ngi dung: Yéu cau tuyén bd
hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 2118 quyen s6 03TP/SCC/HPGD
ngay 14/8/2019 tai Phong cdng chung so B tinh Ba Ria - Viing Tau gitra 6ng
Ha Duy T, ba Nguyén Thi L vai ba Ha Thi Tuyét A vo hiéu.



8

[5]. Tai thoi diém ky hop dong ting cho quyén st dung dat thi ba L, ong T
d3 nhan tién dit coc cua 6ng L1 dé chuyén nhuong cho dng L1 thia dat s6 520,
To ban d6 s6 52 x4 T, huyén T (nay la thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Do
6ng T, ba L khdng thyuc hién cam két theo hop dong dit coc nén 6ng L1 dang
khoi kién dng T, ba L tai Toa 4n nhung 6ng T, ba L ky két hop ddng tang cho
cac thira dat s6 520, To ban d6 52 xa T, huyén T (nay 1a thi x& P); thtra dat s6
54, To ban d6 51 x& T, huyén T (nay 14 thi x& P) va thua dat s6 5, To ban db 51
x& Hoi Bai, huyén T (nay 1a xa T, thi xa P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Dén thoi
diém hién nay, theo xac nhan cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa phi My thi
6ng T, ba L van chua thi hanh Ban an s 33/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cua
Toa an nhan dan thi xa Pha My. Ong T, ba L con phai tra cho 6ng L1
20.000.000.000 ddng va tién I&i suat do cham thi hanh &n.

Tai khoan 2 Diéu 124 cua Bo luat dan sy quy dinh: Truwong hop Xac ldp
giao dich dan s gid tao nham trén tranh nghia vu véi nguwoi thir 3 thi giao dich
dan su do vo hiéu.

Hop dong s6 2118 quyéen s6 03TP/SSC/HDGD dugc ky két gitra 6ng T, ba
L véi ba A chua c6 hiéu lyc vi ba A chua dang ky, sang tén quyén su dung dat
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Biéu 503 cua Bo luat dan sy. Tai
cong van s6 146/CCTHADS ngay 06/02/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thi x4 Phii My xac dinh “Truong hop néu tién hanh ké bién, Chap hanh vién to
chtrc thi hanh vu viéc nhan dinh gi4 tri todn bo thira dat s6 520, Td ban d 52 x4
T, huyén T (nay 1a thi x P) du dé thuc hién nghia vu cua éng Ha Duy T, ba
Nguyén Thi L dbi véi dng Tang Thuong L1 theo Ban &n sé 33/2019/DS-ST
ngdy 14/11/2019 cua Toa an nhan dan thi x4 Phi My va Quyét dinh sb
10/2020/QD-PT ngay 29/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau”.
Nay dng T, ba L van dong y tiép tuc thuc hién hop dong tang cho ba A quyén
st dung dat theo Hop dong s6 2118 quyén sé6 03TP/SSC/HPGD. Vi vay Toa an
cap so tham chi tuyén vé hiéu mot phan caa hop dong tang cho nay dbi véi thira
dat s6 520, To ban do 52 xa T, huyén T (nay la thi x4 P) con déi vai thira dat so
54, To ban @6 51 xa T, huyén T (nay 1a thi x4 P) va thira dat s6 05, To ban do
51 x& Hoi Bai, huyén T (nay thudc x& T, thi xa P) khong bi vo hiéu la phu hop.

[6]. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, sao luc hd so: Chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 3.000.000 d¢ong ba Ha Thi Tuyét A phai nop va da nop du. Chi
phi sao luc ho so 1a 2.179.560 ddng dng Tang Thuong L1 phai nop va da nop
du. Cac duong su khong yéu cau tra lai nén Toa an cip so tham khéng xem xét.

[7]. Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khai kién cua ba Ha Thi Tuyét A
duoc chap nhan mot phan, yéu cau doc 1ap cua 6ng Tang Thuong L2 duoc chap
nhan mot phan nén ba Nguyén Thi L, 6ng Ha Duy T, ba Ha Thi Tuyét A, éng
Tang Thuong L1 déu phai chiu an phi dan su so tham khéng co gia ngach. Ba
L, Ong T da trén 60 tudi va co6 don xin mién an phi nén Toa an cap so tham
mién an phi cho ba L, dng T 1a ding quy dinh tai Piéu 12 va Diéu 14 caa Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

[8]. Tr nhitng phén tich néu trén, theo dé nghj cua Kiém séat vién tham gia
phién toa, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan yéu cau khang cao cua ba Ha Thi
Tuyét A va ba Nguyén Thi L. Gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
07/2023/DS-ST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Phiu My.

[9]. An phi dan sy phic tham: Yéu cau khang céo cia ba A, ba L khong
khong duoc chap nhan nén ba A, ba L phai chiu an phi. Ba L da trén 60 tudi c6
don xin mien an phi nén mien an phi cho ba L. Toa an cap so tham khong yéu
cau ba L ndp tien tam &ng an phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308; khoan 1 Piéu 148; cac Diéu 26, 35, 39, 157,
165, 227, 228, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat to tung dan sy; cac biéu 117,
118, 119, 124, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan sy; cua Bo luat dan su; cac
Dleu Cac diéu 167, 168 cua Luat Dat dai; cac Diéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khdng ch~ap nhan toan bo yéu cau khang céo cua ba cua ba Ha Thi Tuyét
A va ba Nguyén Thi L. Gitr nguyén Ban an dan su so tham so6 07/2023/DS-ST
ngay 10/3/2023 cta Toa an nhan dan thi xa Phi My.

Tuyén X

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi Tuyét A ve viéc
“Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat”™.

Cong nhan c6 hiéu lyc phéap luat mot phan Hop dong tang cho quyén st
dung dat s6 2118 quyén s6 03 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong
chung sé B tinh Ba Ria - Viing Tau giita bén tang cho: Ong Ha Duy T, ba
Nguyén Thi L; bén dugc ting cho: Ba Ha Thi Tuyét A ddi véi thira dat s6 54,
To ban d6 51 x& T, huyén T (nay la thi xa P) va thira dat s6 05, To ban d6 51
xa Hoi Bai, huyén T (nay thudc xa T, thi x&@ P).

[2]. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi Tuyét A vé viéc
cdng nhan c6 hiéu luc phép luat Hop ddng tang cho quyén sir dung dat sé 2118
quyén sé 03 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cdng chiing sé B tinh
Ba Rja - Viing Tau gitra bén tang cho: Ong Ha Duy T, ba Nguyén thi L3; bén
duogc ting cho: Ba Ha Thi Tuyét A ddi véi thira dat s6 520, To ban d6 52 x& T,
huyén T (nay la thi xa P).

- Bugc dng Ha Duy T, ba Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop déng ting
cho ba Ha Thi Tuyét A quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 54, To ban d6 51
x& T, huyén T (nay la thi xa P) va thtua dat s6 05,To ban d6 51 xa Hoi Bai,
huyén T (nay thuoc xa T, thi xa P).
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- Bugc ong Ha Duy T, ba Nguyen Thi L giao cac ban chinh glay ching
nhan quyen str dung dat va cac gidy to co lién quan dbi v0i thura dat s6 54, To
ban d6 51 xa T, huyén T (nay la thi xi P) va thira dat s6 05, To ban d6 51 xa
Hoi Bai, huyén T (nay thudc xa T, thi xa P) dé ba Ha Thij Tuyét A 1am cac thu
tuc ding ky, trude ba sang tén quyén st dung dit duogc ting cho.

[3]. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa dng Tang Thuong L1:

Tuyén bd vo hiu mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat sb
2118 quyén s6 03 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong chimg sb B
tinh Ba Ria - Viing Tau giita bén ting cho: Ong Ha Duy T, ba Nguyén Thi L
v6i bén duoc ting cho: Ba Ha Thi Tuyét A dbi véi thira dat s6 520, To ban dd
52, xa T, huyén T (nay la thi xa P).

Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cta ong Tang Thuong L1 vé viée
tuyén vo hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 2118 quyén so
03 TP/SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Phong cong chimg sd B tinh Ba Ria -
Viing Tau giita bén tang cho: Ong Ha Duy T, ba Nguyén Thi L; bén duoc ting
cho: Ba Ha Thi Tuyét A ddi v&i thira dat s6 54, To ban d6 51 xa T, huyén T
(nay la thi xd P) va thua dat s6 05, To ban d6 51 xa Hoi Bai, huyén T (nay
thudc xa T, thi xa P).

[4]. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi L, dng Ha Duy T 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop an
phi dan su so tham.

- Ba Ha Thi Tuyét A phai nop 300.000d (Ba trim nghin dong) tién &n phi
dan sy so thAim nhung dwgc khau trir s6 tién tam @ng &n phi ba A da nop 1a
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu sé6 0006441 ngay 07/4/2021
cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thi xd Phd My, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba A
da nop du tién an phi.

- Ong Tang Thuong L1 phai nop 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién an phi
dan sy so thim nhung khau trir s6 tién tam ung an phi ma ong L1 da nop la
300.000d (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 0005786 ngay
20/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su thi x& Phu My, tinh Ba Ria - Viing
Tau. Ong Tang Thuong L1 da nop du tién an phi.

[5]. An phi dan sy phlc tham:
- Ba Ha Thi Tuyét A phai nép 300.000d (Ba trim ngan ddng) nhung khau
trir vao s tién tam tng an phi phic tham ma ba A da nop theo Bién lai thu sd

0006848 ngay 23/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Phi My, tinh Ba Ria
— Viing Tau. Ba Ha Thi Tuyét A da nop du tién an phi.

- Ba Nguyén Thi L duoc mién nop an phi dan sy phic tham.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi ngum duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan c6 quyén thda thudn thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc bi cuéng ché
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theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu
thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéeu 30 Ludt thi hanh &n dan su.

Ban an phac thim cé hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén &n
(13/10/2023). ‘ ..
o T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: Tham phan — Chu toa phién toa
- C4c duong su;

- VKS nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

- VKS nhéan dan thi xa Phu My;

- Chi cuc THADS thi xa Phu M¥;

- TAND thi xa Phu My;

- To HC-TP (VP);

- Luu ho so

Nguyén Minh Chau









