TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban 4n sd: 48/2024/DS-PT
Ngay: 26-01-2024

VIv tranh chip HPCNQSDD;
Hop dong TD va tuyén b Hop
ddng thé chiap QSDD v6 hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xet xa& phac tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cdc tham phén:

1. Ba Pham Thi Thanh Giang;

2. Ong Pham Van Diép.

- Thw ky phién toa: Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhin din tinh Tay Ninh tham gia phién t0a: Ba
bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vu an thy Iy s0: 548/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11 ndm
2023 veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen st dung dat; Hop dong tin
dung va yéu cau tuyén bo hop dong thé chap quyeén sir dung dat vo hiéu”.

Do Ban &n dan su so tham so: 144/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023, cua
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 25/2024/QD-PT, ngay 05
thang 01 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1962; cu trii tai: To B, ap N, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dgi di¢n hop phap cua ba H: Anh Duong Buc K, sinh ndm 1985; cu tra
tai: To F, ap B, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyéen ngay 20-4-
2022); c6 mat.

2. Bi don: Ba Bong Thi Q, sinh ndm 1982; cu tra tai: T6 B, 4p N, x& T, huyén
C, tinh Tay Ninh; c6 mat.



3. Nguwroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quang B, sinh nam 1976; cu tra tai: T B, 4p N, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Ngan hang N2 (A); dia chi: S6 B, dudng L, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Pham Toan V — Chuc vy: Téng giam ddc.

Nguoi dai dign theo uy quyén cia dng Phgm Toan V: Ong Pham Bic M - Chuc
vu: Giam doc Ngén hang N2, chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai di¢n theo uiy quyén cua 6ng Pham Pic M: Ba Nguyén Thi Kim T —
Chuc vu: Giam doc Phong G, thudc chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi khang cao: Ba Bong Thi Q, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 14 thang 3 nam 2022; don thay doi yéu cau khéi kién
ngay 16 thang 9 nam 2022, ngay 15 thang 8 nam 2023 va loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don, nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don anh Duong
byc K trinh bay: Nam 2020, ba Q xay nha nhung do thiéu tién nén chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H mot phan dat chiéu ngang 10 m, chiéu dai khoang 72 m, nam
trong tong dién tich 2.330,30 m?, tai thira s6 253, to ban dd sé 33 bing gidy tay; dat
toa lac tai 4p N, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh véi gia thoa thuan 30.000.000 dong/1
m ngang, dién tich dat tho cu chia theo ty 1& mét ngang. Ngay 13-02-2020 am lich
(nham ngay 06-3-2020 duong lich) hai bén thdng nhat viét “Gidy tay nhan tién”, co
noi dung: Ba H nhan chuyén nhuong cua ba Q phan dat chiéu ngang 10 m, dai hét dat
véi sd tién 300.000.000 ddng, cung ngay ba H dua tién coc 235.000.000 dong Véi
diéu kién, ba Q xay nha xong thi dua gidy dat dé di 1am thu tuc sang tén. Ba Q ky
gidy nhan sé tién 235.000.000 dong, c6 6ng T1, dng Q1 Iam ching. Sau d6 ba H giao
tiép sb tién 65.000.000 déng nhung do chi Nguyén Quynh N Ia con caa ba Q ky
nhan, tong cong ba H d4 giao du 300.000.000 dong, ba Q da giao dat cho ba H quan
ly, sir dung tir nam 2020 cho dén nay. Dién tich nhan chuyén nhuong ba H d& xay
hang rao chan gach cao khoang 20 c¢m, tru bé tong rao kém ludi B40 xung quanh; vo
chan dién sang; 01 giéng khoan; xay chuong bo dé chan nudi; dién tich con lai ba H
tréng co nudi bo.

Khi xay nha xong, ba Q khong dong y lam thu tuc sang tén, vi ba Q chuyén
nhuong dat trong cay lau nam, khong chuyén nhuong dét thd cu, nén xay ra tranh
chap. Ba H khai kién yéu cau ba Q, 6ng B thyc hién chuyén nhuong dat ky ngay 13-
02-2020 am lich cho ba H dung tén phan dat chiéu ngang 10 m, dai hét dat, dién tich
theo két qua do dac thuc té 721 m? (c6 1,9 m? khdng nam trong GCN QSDD cua ba
Q), trong d6 c6 50 m? dét thd cu, trong tong dién tich 2.330,3 m?, thira s6 253, t& ban



d6 s6 33, dugc Uy ban nhan dan (viét UBND) huyén C cap gidy ching nhan quyen
su dung dat (V|et GCN QSDD) ngay 28-11-2007 cho ba Q dung tén. Ba H rdt lai yéu
cau khai kién déi voi 6ng Pong Vian T2, vi 6ng T2 khong co lién quan dén dién tich
ba Q chuyén nhuong. Trudng hop Toa an tuyén bd viée chuyén nhuong dat giira ba
H va ba Q v0 hi€u, thi ba H yeu céu Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu;
yéu cau ba Q tra lai cho ba H 300.000.000 dong dd nhan, tra gid tri tai san ba H da
dau tu trén dat va budc ba Q bdi thuong thiét hai dbi véi sé tién chénh léch gia tri dat
theo gié thi treong.

Ba H yéu ciu Toa an tuyén b hgp dong thé chap quyen s dung dét sb
195/2022/HDTC ngay 17-6-2022, gitra ba Q, 6ng B v4i Ngan hang N2 (viét Ngéan
hang A), chi nhanh huyén C, Phong G vo hiéu.

Bi don, ba Pong Thi Q trinh bay: Khoang thang 02-2020 am lich, ba c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ba H phan dat chiéu ngang 10 m, dai hét dat, duoc cap
GCN QSDD do ba dung tén, toa lac tai ép N, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh, vo1 gia
30.000.000 ¢6ng/01m ngang, tong cong so tién 300.000.000 dong ba da nhan du. Ba
thoa thuan chuyén nhuong cho ba H 1a dat ndng nghiép, khong chuyén nhuong dat
tho cu va trong gidy nhan tién ciing khong thoa thuan chuyén nhuong loai dat gi, vi
dat cAp cho vo chdng ba 100 m? dat thd cu, da x4y nha hét. Viéc chuyén nhuwong dt
ba H c6 nho 6ng Duong Chi T3 Ia anh ré cia ba viét gilm gidy tay nhan tién, noi
dung gidy nhan tién nhu nguyén don trinh bay, trong d6 c6 théa thuan viéc sang
nhuong dat, ma khdng 1am hop déng chuyén nhuong riéng, nén khong dén co quan
c6 tham quyén ching thuc hay cdng ching. Tai thoi diém ba chuyén nhuong dat cho
ba H, GCN QSDP vo chdng ba dang thé chip tai Ngan hang thwong mai C6 phan
N3, chi nhanh T7.

Ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia ba H, vi cha ba tén Pong Van T2
khong lién quan dén viéc ba chuyén nhuong dat cho ba H. Ba da dua GCN QSDD
cho ba H dé lam thu tuc sang tén, nhung co quan c¢6 tham quyén thong bao phan dat
ba H sang nhuong khong du dién tich téi thiéu dé tach thira. Ba H co dé nghi ba
chuyén nhuong thém chiéu ngang 02 m, dai hét dat nhung ba khong dong y. Hon
nita, phan dat ba chuyén nhuong cho ba H khéng thé hién c6 duong di trén ban do dia
chinh, nén khong tach thira dugc. Do d6 ba khong dong y sang nhugng dat, yéu cau
hay hop déng Chuyen nhuong dat, xin dugc chudc lai dat va dong ¥ tra lai cho ba H
300.000.000 dong.

Ba dong ¥ vdi yéu cau ciia ba H vé viéc huy hgp dong thé chap quyen sir dung
dat gitta vo chong ba véi Ngan hang A; khong dong y khai kién doc l1ap cua Ngan
hang A yéu cau vo chong ba tra sb tién con no 280.000.000 ddng va tién lai
7.560.000 dong tinh dén ngay 31-8-2023, vi khoan vay nay chwa dén han thanh toan.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan yéu cau dge Igp 1a Ngan hang A, nguoi
dai di¢n theo uy quyen chi Nguyen Th; Kim T trinh bay: Ngay 17-6-2022, Ngan hang



A ky hop ddng tin dung sé 5706-LAV-202202216 cho ba Q, dng B vay sé tién
350.000.000 dong. Bé dam bao cho khoan tién vay ba Q, 6ng B ky Hop ddng thé
chap sb 195/2022/HDTC ngay 17-6-2022 thé chap thtra s6 253, to ban do s6 33, dién
tich 2.330,3 m? , toa lac tai @p N, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh, duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap GCN QSDP s6 AL074739, s6 vao so cap gidy
HO02714/4584/2007/HP-CNHL ngay 28-11-2007 cho ba Q, 6ng B dang tén.

T khi vay tién ba Q, 6ng B chua vi pham nghia vy, nhung sau khi Toa an nhan
dan huyén CT, tinh TAy Ninh thu 1y vu 4n tranh chadp HPCN QSDD lién quan dén tai
san ba Q, 6ng B thé chdp nén lam anh huong dén quyén loi cia Ngan hang, do d6
Ngan hang A khai kién yéu cau ba Q, 6ng B vu tra cho A chi nhanh huyén C — Phong
G no gdc 350.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 15-02-2023 1a 8.026.027 dong
va tiép tuc tra 13i phat sinh theo hop déng tin dung cho dén khi ba Q, 6ng B tra xong
ng. Truong hop ba Q, 6ng B khong tra ng hodc trd khong day du thi Ngan hang Al
cd quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no
theo quy dinh cta phéap luat.

Déi vai khai kien cua ba H yéu cau tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung
dat gifta ba Q, 6ng B voi Ngan hang A vo hiéu, Ngan hang khong dong y, vi tai thoi
diém tham dinh tai san I1a nha, dat ba Q, 6ng B dang quan ly sir dung va duoc Vin
phong B chi nhanh C dang ky thé chap cho Ngan hang nén Ngan hang 1a bén tha ba
ngay tinh; dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ngan hang.

Ong Nguyén Quang B, Toa &n triéu tap hop 1 nhiéu lan nhung vang mit.

Tqi Ban &n dan sy so tham so: 144/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2023,
cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Can ctr cac Biéu 116, 117, 122, 123, khoan 2 Biéu 129, 130, 402, 407, 463,
466, 468, 500, 501 cua B luat Dan su; cac DPiéu 166, 167, 188, 202, 203 cua Luat
Dat dai; khoan 2 Piéu 91, 95 cta Luat C4c t6 chic tin dung nam 2010 (dugc sira doi,
bd sung nam 2017; Piéu 27, 30 cua Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 92, 147, 157,
158, 165, 166, 244 cua Bo luat T6 tung Dan su; An 1é s6 55/2022/AL vé cong nhan
hiéu luc cua hop déng vi pham diéu kién vé hinh thiac dugc Hoi ddng Tham phén
Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 07-9-2022; khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Biéu
27 caa Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cua ba Nguyén Thi H ddi véi ba Bong Thi Q, 6ng Nguyén Quang B cho
lvu thong hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 13-02-2020 am lich,
nham ngay 06-3-2020 dwong lich.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién b6 sung cta ba Nguyén Thi H. Tuyén
bo Hop dong thé chap tai san s6 195/2022/HPDTC ngay 17-6-2022 gitra ba Q, 6ng B



véoi Ngéan hang A dugc Van phong C cong chu’ng la vO hi¢u mot phan ddi véi dién
tich 719 m? (trong do dat o nong thon 50 m?, dat trong cay lau ndm 669 m?), mot
phén trong téng dién tich 2.330 m?, thira sb 253 t& ban sb 33, toa lac tai 4p N, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh (c6 so do dat kém theo).

Cong nhén cho ba Nguyén Thi H quyén sir dung dét dién tich 719 m® (dat &
ndng thdn 50 m? dit trong cay lau nim 669 m?, mot phan trong téng dién tich
2.330,3 m?, thira s6 253, to ban sb 33, dit toa lac tai 4p N, x& T, huyén C, tinh Tay
Ninh, dat c6 tr can nhu sau: Pong gidp thira s6 253 (hién trang duong nhua); Tay
giap thira s6 868; Nam giap thtra s6 436; Bic gidp phan con lai cta thira s6 253 cla
ba Q, dng B (c6 so dd dat kém theo).

_ Cac duong sy lién hé co quan ¢o6 tham quyén dé dang ky cap gidy ching nhan
quyeén st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang A. Budc 6ng Nguyén
Quang B va ba Bong Thi Q c¢o6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang N2 sé tién vay
g6c 280.000.000 dong va no lai phét sinh tinh dén ngay xét xa so tham 1.073.973
dong; tong cong 281.073.973 dong. Buoc dng B, ba Q tiép tuc tra 13i ké tir ngay 28-9-
2023 trén sd ng gdc theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan theo Hop ddng tin dung
s6 5706-LAV-202202216 ngay 17-6-2022 cho dén khi 6ng B, ba Q thanh toan xong
no.

- Dinh chi xét xir doi vi mot phan yéu cau khoi kign cua Ngan hang A budc
ong B, ba Q tra so tién vay 70.000.000 dong va tien lai tinh dén ngay 18-9-2023.

- Truong hop ong Nguyen Quang B va ba Bong Thi Q khéng thanh toan khoan
no theo hop dong tin dung s6 5706-LAV-202202216 ngay 17-6-2022, thi tai san thé
chap la quyén st dung dat d6i véi dién tich 1.611 )3 m®, trong d6 ¢ 1.511 3 m” dat
trong cdy lau nam, 100 m® dat thd cu va tai san gan IIen véi dat tai thura s6 253, to
ban do s6 123, toa lac 4p N, x& T, duoc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé6 AL 074733; s6 vao so cap giay H02714/4584/2007/HD-
CNHL ngay 28-11-2007 cho ba Pong Thi Q ding tén theo Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 195/2022/HDTC ngay 17-6-2022 xir Iy theo quy dinh tai Biéu 299 va
Piéu 303 cua Bo luat Dan su dé dam bao dé thi hanh an.

Ban an so thadm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio.

Ngay 06-10-2023, ba Bong Thi Q khang cdo cho rang, dién tich ba chuyén
nhuong cho ba H khong tach thua duge, ba dong y tra lai s6 tién da nhan

300.000.000 d6ng. Ba Q yéu cau cap phdc tham stra ban 4n so thim theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba H.

Tai phién toa phuc tham, ba Q gitta nguyen yeu cau khang c4o; ba ddng y tra lai
cho ba H 300.000.000 dong di nhan; khong ddng y tiép tuc chuyén nhuong dién tich
719 m? dat cho ba H.



Ong K 1a nguoi dai dién hop phap cua ba H khong ddng y véi yéu cau khang
cao cua ba Q; ba H dong y véi ban an so tham.

Ba T la nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang A khong tranh luan.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Toa an thy 1y vu an va quyét dinh dua vu an ra xét xu bao dam
ding quy dinh cua Bo luat TO tung dan su; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh ty, thu tyc doi vai phién toa dan su; cac duong su thuc hién dung
quyén va nghia vu cta minh.

- Vé noi dung: Ba Q cho rang, chi sang nhuong dat trong cay lau nam, khong
chuyén nhuong dat & cho ba H, vi dat ¢ ba da xay nha hét va dat khong c6 duong di
nén khong tach thira dwoc. Thay rang, khi chuyén nhuong dat cho ba H thi GCN
QSDD cua ba Q co dién tich 2.330 m®, trong d6 co6 150m? dat & ndng thén; két qua
xac minh nguoi sang nhuong tai dia phuong va cung thoi diém ba Q Chuyén nhuong
dat cho ba H thi gia dat 1a 25.000.000 dong/met ngang, khong c6 dat ¢, ba H nhan
chuyén dat cua ba Quy gia 30.000.000 dong/mét ngang 1a c6 dat & ndng thon; két qua
x4c minh dat & nam trong thira dat khong co vi tri dinh vi va qua xac minh nguoi dan
sinh sbng tai dia phuong thé hién giap phan dat tranh chap c6 con duong cach nay
khoang 30 niam, ban dau 13 duong dat do sau d6 nha nude lam duong nhya nhu hién
nay va trén GCN QSDP cap cho ba Q ciing thé hién phia bac thira dat s6 253 ¢6 con
duong dat. Nhu vay, tai thoi diém ba Q chuyén nhuong dat cho ba H thi dat c6 du
diéu kién de tach thira, do @6 ba H yéu cau ba Q tiép tuc chuyén nhuong QSDD di¢n
tich 719 m? 14 ¢6 can cu: Toa an cap ST cong nhan quyen st dung dat cho ba H phan
dat c6 dién tich 719 m?, trong d6 dit & néng thdn 50 m?, dat trong cdy lau nim 669
m? 1a phu hop.

Déi voi HD thé chap QSDD giira ba Q, 6ng B v4i Ngan hang A, chi nhanh C
ngay 17-6-2022, dién tich 2.330,3 m® (trong d6 150 m? dat thd cu, 2.180,3 m? dét
trong cdy lau nam), dé dam bao khoan vay 350.000.000 dong, thi trong c6 mot phan
dién tich 719 m® dang tranh chap, ba H quan ly, sir dung dat tir nim 2020, trén dat ba
H xay hang rao kém B40, xéy chuong bo, khoan giéng, 01 chan dién sang. Ngan hang
cho rang c6 tién hanh tham dinh d6i v&i phan dat nhan thé chap nhung khéng 1ap
bién ban, khdng cé ching cu Chu’ng minh. Do d6, ¢6 can cir mot phan HP thé Chap
QSDD dbi véi dién tich 719 m? (trong d6 c6 50m® dat thd cu) bi vo hiéu. Toa an cap
so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba H 1 ¢6 can ca. Tir nhitng cin
ctr trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr khéng chap nhan khang céo cua ba Q; giir nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru tai ligu, chimg cit ¢6 trong ho so vu &n da dwroc xem Xét tai
phién toa va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Bong Thi Q khang céo trong thoi han quy dinh cia phap
luat, nén du diéu kién dé xét xur theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Ngay 06-3-2020 (nham ngay 13-02-2020 am lich), ba Nguyén
Thi H va ba Pong Thi Q ky “Gidy tay nhan tlén” c6 noi dung thoa thuan nhu sau:
“Toi Nguyen Thi H, sinh nam 1962 c¢6 mua miéng dat ngang 10 m X dai hét dat cua
chi Pong Thi Q véi sé tién 300.000.000 (ba tram tridu) dong, Ngay 13/2 chi H c6
dura tién coc dat véi sé tién 235.000.000 dong cho chi Q. Véi diéu kién xay nha xong
M&i dwa bang khodn di cat”; muc dich chuyén nhuong dat dé ba Q, 6ng B co tién
xdy nha; gidy thoa thuan ndy c6 6ng Duong Chi T3 va 6ng Pong Vian Q2 ky tén
nguoi 1am ching. Dién tich ba Q chuyén nhuong theo két qua do dac 1a 721 m?, trong
d6 ¢6 1,9 m® khdng nim trong GCN QDSDBP, thuéc mot phan thira sé 253, to ban d6
s6 33, ¢o tong dién tich 2.330,30 m? toa lac tai 4p N, xd T, huyén C, tinh T4y Ninh,
duoc UBND huyén C cdp GCN QSDD sb vao s6 H02714/4584/2007/HD-CNHL
ngay 28-11-2007 cho ba Q ding tén va ba Q, B d& giao dat cho ba H quan ly, st
dung tir ndam 2020; ba H d3 lam hang rao kién cb chan xay bang gach, try bé tdng, rao
kém lusi B40; kéo dién sang; khoan giéng; xay chuong bo dé chin nudi sir dung cho
deén nay.

[3] Tai trang 4 GCN QSDD cép cho ba Q thé hién, ngay 01-02-2008 ba Q da
chuyén nhwong cho ba Bong Thi L phan dat c6 dién tich 680 m?, trong d6 c6 50 m?
dat & néng thdn/200 m* dat & nong thon dugc cap gidy; thoi diém ba H nhan chuyén
nhuong dat cia ba Q, thi éng Lé Hitu T4 va ba Pham Thi T5 cling nhan chuyén
nhuong dat cua ba Dbng Thi T6 trén cling tuyén duong chiéu rong 25 m, chicu dai
khoang 72 m, ¢6 100 m* dat ¢ néng thdn véi gia 25.000.000 dong/mét ngang; ba H
nhan chuyén nhuong dat 814 30.000.000 dong/mét ngang. Do do, trong glay nhan tién
ngay 06-3-2020 khong dé cap ¢ chuyén nhuong dat ¢, nhung gia chuyén nhugng d6
phU hop o1 khai ciia ba H ¢d thoa thuan dién tich dat & ndng thon trong tong dién tich
dat nhan chuyén nhuong.

[4] Theo két qua do dac thé hién trén So d6 hién trang str dung dat cua Vin
phong Piang ky dat dai tinh B — Chi nhanh C ngay 30-6-2023, phan dat ba H nhan
chuyén nhuong caa ba Q, dng B ¢6 canh huéng Pong Béc giap dudong nhua dai 9,90
m. Tai b khoan 2 Diéu 6 cua Quyét dinh s6 10/2023/QD-UBND ngay 26-4-2023 cua
UBND tinh T vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu dugc tach
thira d6i voi tirng loai dat trén dia ban tinh Tay Ninh quy dinh: 2. Tach thia d6i v6i
dat & ndng thon; b) Thira dat tiép giap duong giao théng cong cong cd 16 gisi quy
hoach nhé hon 19 m, sau khi tach thira thi thira dat mgi hinh thanh va thira dt con lai
phai dong thoi dam bao yéu cau vé dién tich cua thira dét t6i thiéu 1a 50 m? va c6 mot



canh kich thuéc téi thiéu la 04 m. Theo quy dinh trén, thua dat ba H nhan Chuyén
nhuong c6 dién tich 719 m? (nguyén dO’l’l khong yéu cau phan dién tich 1,9 m? nam
ngoai GCN QSDD), trong d6 co 50 m® dat ¢ ndng thén, co mot canh giap dudng
nhya dai 9,90 m, 1a du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sé 10/2023/QD-UBND
ngay 26-4-2023 cia UBND tinh T. Do d6 cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba H 1a c¢6 can ctr.

[5] Ngay 17-6-2022, ba Q, dng B ky hop ddng thé chap cho Ngan hang N2, chi
nhéanh C — Phong G dién tich 2.330,30 m* dé dam bao khoan vay cua ba Q, 6ng B tai
Ngan hang. Tai thoi diém ba Q, 6ng B thé chap quyén sir dung dat voi Ngan hang thi
c6 719 m* dat ba H quan 1y, str dung tir ndm 2020 nhung Ngan hang khong tién hanh
tham dinh, kiém tra trong khi phan dién tich nay truéc do da bi tranh chap va dugc
Toa 4n cip so tham thu 1y vu ngay 18-3-2022. Do do, c6 can cu tuyén b mot phan
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 195/2022/HDTC ngay 17-6-2022 glu:a ba
Q, 6ng B v&i N1 Néng nghiép va N2 phan dién tich 719 m?, trong d6 c6 50 m’ dit &
ndng thon ba Q da chuyén nhuong cho ba H 1a vo hiéu.

[6] Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién de nghi khong chap nhan khéng céo
cua ba Q la o can cu, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xu, nén chap nhan;
khong chap nhan khang cdo cua ba Q; gitt nguyén ban an so tham.

~_[71 V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong
s tién 3.828.000 dong, ba H da ndp va thanh toan xong. Do chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, nén ba Q, 6ng B phai chiu va c¢6 nghia vu nop lai dé tra cho ba
H.

[8] V¢ an phi: Puong sy phai chiu &n phi dan su so tham, phic thim theo quy
dinh phép luat.

[9] Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khéng co, khéng nghj d&
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr cac Piéu 117, 122, 129, 130, 463, 466, 468, 500, 501 cua Bo luat Dan
su; khoan 2 Diéu 91, Biéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nam 2010 (duoc sira doi, bo
sung nam 2017); cac Piéu 105, 166, 167, 188, 203 cua Luat Pat dai; Piéu 27, 30 cua
Luat Hon nhan va gia dinh; cac Diéu 147, 148, 157, 165, 244 cua Bo luat To tung
Dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an;



1. Khong chap nhan khang céo cia ba Bong Thi Q; giit nguyén Ban &n dan su
so tham so0: 144/2023/DS-ST, ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Toa &n nhan dan huyén
CT, tinh Tay Ninh.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ngqyén Thi H vé “Tranh cllép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” doi véi ba Bong Thi Q va dng Nguyén Quang B.

Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 06-3-2020 (nham
ngay 13-02-2020 am lich) gitra ba Nguyén Thi H voi ba bPdng Thi Q. Ba Nguyén Thi
H tlep tuc quan ly, str dung phan dat c6 dién tich 719 m? , trong do6 dat & ndng thon 50
m?, dat trong cay lau nam 669 m° , thuoc mot phan thu:a dat so 253, to ban sb 33, ¢6
tong dién tich 2.330,30 m?, toa lac tai 4p N, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh, duoc Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cép Giéy chiing nhan quyén str dung dht s6 vao
s6 H02714/4584/2007/HD-CNHL ngay 28-11-2007 cho ba Q dang té&n (kém theo So
d6 hién trang sir dung dat s6 13851/SP-TPCL ngay 30-6-2023 ciia Vian phong Ping
ky dat dai tinh B, chi nhanh C).

Kién nghi cac co quan co tham quyeén cap gidy chuang nhan quyén s dung dat
cho ba Nguyén Thi H dung tén dién tich 719 m , trong do dat ¢ ndng thon 50 m?, dat
tréng cay 1au nim 669 m?, mot phan thua dat s6 253 to ban s6 33, toa lac tai ap N Xa
T, huyén C, tinh Tay Ninh theo quyét dinh ciia ban an nay.

3. Chép nhan yéu c§u~kh6i kién cua Ngan hang N2 vé “Tranh chap Hop dong
tin dung” doi vai 6ng Nguyen Quang B va ba Bong Thi Q.

Budc ong Nguyén Quang B va ba Bong Thi Q c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
N2 s tién vay 280.000.000 dong (hai trim tam muoi triéu ddng) va tién 14i tinh dén
ngay xét xir so tham 1a 1.073.973 dong (Mot triéu, khong trim bay muoi ba nghin,
chin tram bay muoi ba dong), tong cong 281.073.973 ddng (hai trim tim muoi mot
triéu, khong traim bay muoi ba nghin, chin trim bay muoi ba dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xét X Sy tham ong Nguyén Quang B va ba
Dong Thi Q con phai tiép tuc tra tién 14i trén s tién no goc chua thanh toan theo muc
|3i sudt ma cac bén d3 thoa thuan trong hop dong tin dung s6 5706-LAV-202202216
ngay 17-6-2022 cho vay dén khi thanh toan xong khoan no. Truong hop trong hop
ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh Iai suét theo timg thoi ky cta
Ngan hang thi 14i suat ma khach hang phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo
ban 4n, quyét dinh cua Toa an ciing duge diéu chinh cho phl hop véi sy diéu chinh
|4i suat ctia Ngan hang cho vay.

4. Pinh chi phan rat lai yéu cau khoi kién cua N1 Nong nghi¢p va N2 déi véi
6ng Nguyén Quang Bvaba Pong Thi Q vé viée tra sd tién vay 70.000.000 dong (bay
muoi triéu dong) va lai sudt tinh dén ngay 18-9-2023.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H vé viéc tuyén
bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo hiéu.



Tuyén bb hop ddng thé chap tai san sd 195/2022/HPTC giita dng Nguyén
Quang B va ba Bong Thi Q véi Ngan hang N2 duoc Vén phong C cong ching ngay
17-6-2022 v0 hiéu mot phan doi véi dién tich 719 m” (trong d6 dat & nng thon 50
m?, dét trong cay 1au ndm 669 m' %), mot phan thua dét sé 253, to ban sé 33, c6 tong
dlen tich 2.330,30 m?, toa lac tai 4p N, xa T, huyén C, tinh Ty Ninh.

6. Truong hop ong Nguyén Quang B va ba Dong Thi Q khong thanh toan hodc
thanh toan ng khong day du, thi N2 co quyén yéu Cau co quan c6 thim quyén xir ly
tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 195/2022/HPTC ngay 17-6-
2022 tai thira s6 253, to ban db s6 123, dién tich 1.611,30 m® (trong d6 1.511,30 m?
dat trong cay lau nam; 100 m? dat & néng thon va tai san khac gan lién véi dat), duoc
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
vao sé H02714/4584/2007/HD-CNHL ngay 28-11-2007 cho ba DPdng Thi Q ding
tén; dat toa lac tai 4p N, xa T, huyén C, tinh T4y Ninh dé thu hdi no.

T Vé chi phi :[6 tung: Ong Nguyén Quang B va ba Pong Thi Q c6 nghia vu nfp
s0 tién 3.828.000 dong (ba tri¢u, tdm trim hai muoi tém nghin dong) dé tra lai cho ba
Nguyén Thi H.

8. V& an phi:

~ 8.1.Ong Nguyén Quang B va ba Bong Thi Q phai chiu tong cong 14.654.000
dong (mudi bon triéu, sau tram nam muoi bon nghin dong) tien an phi dan su so
tham.

8.2. Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi; hoan tra cho ba H s6 tien tam Ging an
phi da ndp 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0019046 ngay 18-
9-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CT (do Duong Btrc K nop).

8.3. Ngan hang N2 khéng phai chiu an phi: hoan tra cho Ngan hang N2 s tién
tam @ng &n phi dan su da nop 8.951.000 dong (t&m triéu, chin trim niam muoi mot
nghin dong) theo Bién lai thu sé 0018249 ngay 02-3-2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén CT (do Huynh Nguyén Nhu P nop).

8.4. Ba Dong Thi Q phai chiu 300.000 dong (ba traim nghin dong) an phi dan su
phuc tham; khau trir s6 tién tam ¢ng an phi dan sy phtc tham ba Q da ndp 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0019101 ngay 06-10-2023 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén CT; ba Q da ndp xong an phi dan sy phiic tham.

9. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Diéu 6, Piéu 7 va Biéu 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat Thi hanh
an dan su.



10. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng b khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT,;

- TAND huyén CT,;

- CCTHADS huyén CT; o,

- Céc duong su; (da ky)

- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Tran Quoc Vi



