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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG PAC Poclap - Twdo - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Bén an sb: 29/2018/DS-ST

Ngay: 20/12/2018
“V/v Kién tranh chip
hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Long

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ly Viét Chan

2. Ong Nguyén Pinh Nghich

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Pak, tinh Bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan huyén Krong Pik, tinh Dik Lak tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 20/12/2018, tai try s& Toa &n nhan dan huyén Krong Pék, tinh Dak Lak

Xét xir so tham  cong khai vu an dan sy thu 1y s6 108/2018/TLST-DS hgay 29 thang
5 nam 2018 vé viéc: “Kién tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyen su dung

dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu so,34/2018/QDXXST DS ngay 23 thang
11 ndm 2018 va Quyet dinh hoan phién toa s6 01/2018/QDST-DS ngay 07/12/2018
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pék, tinh DBak Lak, gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Phan Ngoc D, sinh ndm 1962. Pia chi: Thén 5A, x4 E,
huyén K, tinh Bak Lak. C6 mat.

2/ B1 don: Ba T6 Thi H, sinh nam 1954. Dia chi: Thon 11, xa E, huyén K,
tinh Bak Lak. C6 mat.

3/ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Anh Nguy,én Ngoc A, sinh ndm 1979 (Con ba H). Dia chi: Thon 11, xa E,
huyén K, tinh Bak Lak. Vang mat.
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3.2{ Bé, L& Thi T, sinh nam 1963 (Vg 6ng D). Dia chi: Thén 5A, xa E, huyén
K, tinh Dak Lak. C6 mat.

3.3/ Anh Phan Ngoc H, sinh nam 1985 (Con ong D). Dia chi: Thén 11, xa E,
huyén K, tinh Bak Lak. Co6 mat.

3.4/ Chi Hoémg Thi T, sinh nam 1991 (Vo anh H). Pia chi: Thon 11, xa E,
huyén K, tinh Bak Lak. Co6 mat.

4/ Nguoi lam chung:

4.1/ Qng Nguyén Minh T, sinh ndm 1968. Pia chi: Thon 2A, xa E, huyén K,
tinh Bak Lak. Co mat.

4.2/ Anh Nguyén Puc T, sinh nim 1985. Dia chi: Thén 1A, xa E, huyén K,
tinh Bak Lak. C6 don xin xét xir mat.

4.3/ Ong Tran Puc T, sinh nim 1974. Dija chi: Thén 11, xi E, huyén K, tinh
bak Lak. C6 don xin xét xir mat.

4.4/ Ba Binh Thi H, sinh nam 1973. Dia chi: Thon 11, xa E, huyén K, tinh
bak Lak. C6 don xin xét x{r mat.

4.5/ Ong bang Dinh N, sinh nam 1959. Dia chi: Thon 1, xa C, huyén E, tinh
bak Lak. C6 don xin xét xtr mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén
don 6ng Phan Ngoc P trinh bay: Vao ngay 03/6/2005, t6i c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia ba T6 Thi H 390m? tai thon 11, xi E, huyén K, tinh Dik Lik. Dit ¢6 tir can nhu
sau: Phia Pong gidp duong thon, canh dai 13 m; Phia Tay giap rdy ca phé cia ong
Th, canh dai 13 m; Phia Bac giap dat ciia ong Tran Ptc T, canh dai 36m (dén hét
dat); Phia Nam gidp dat ctia ba T6 Thi H, canh dai 36m (dén hét dat). Dién tich thuc
té 1a 13m x 36 m = 468m? nhung do can bd dja chinh 1a 6ng Nguyén Minh T tinh
nham nén ghi dién tich 1a 390m°. Vi thoi diém dé chung t6i nhan chuyén nhugng
tinh theo mét ngang mit dudng 1a 13 mét, chiéu sau dén hét dat. Hai bén thoa thuin
gia mua ban bang miéng 1a 1.600.000d (Mot triéu sau trim nghin dong)/01 mét
ngang. L6 dit ma toi nhan chuyén nhuong co gia 20.800.000d (Hai muoi triéu tim
trim nghin dong). Tai thoi diém 1ap Gidy mua ban dat ca, hai bén thoa thuan t6i s&
giao cho ba H so tién coc 1a 8.000.000d (Tam triéu dong). Khi Lap Gidy chuyén
nhuong dat ca thi chi viét gidy tay, c6 xac nhan ciia Ban tu quan thon 11 12 ong
bang Dinh N va Dia chinh xa E, huyén K la 6ng Nguyen Minh T. Ong Nguyén
Minh T d3 tién hanh do dac va c6 vé& vao trong Gidy chuyén nhugng dat ca va xac
nhan viéc chuyén nhugng 390 m2 dat khu dan cu, khong tranh chap. Ngay
10/6/2005, toi da giao s0 tién chuyén nhuong 390m2 dat khu dan cu cho ba T6 Thi
H s6 tién tong 1a 21.000.000d (Hai muoi mdt triéu dong). Tai thoi diém giao tién c6
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6ng Nguyén Minh T 13 can bd dia chinh xa E, huyén K ky lam chung. Va ba H da
nhan di s6 tién 1a 21.000.000d (Hai muoi mot triéu dong). Gia chuyén nhuong la
20.800.000d (Hai muoi tri¢u tam tram nghin dong) nhung t6i giao chan cho ba H so
tlen 1a 21.000.000d (Hai muoi mdt triéu dong) Pén ngay 11/3/2014, do ¢6 nhu cau
can dat dé cho con trai 1a Phan Ngoc H va con dau 1a Hoang Thi T xay nha &. Nén
t61 da dén gip ba H cing véi can bo dia chinh x3 E 12 6ng Nguyén Minh T, Truong
thon 11, xa E la ba Dinh Thi H. Chung t6i da lap Bién bdn giao dat theo Glay
chuyén nhuong, v6i noi dung: “Hai bén tién hanh giao dat thuc dia, xdc dinh moc
(13 m mat duong, chiéu sau hét thira dat). Chi H dua Gidy chung nhdn quyen s
dung dat dén UBND xd dé lam thii tuc tach gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt theo
quy dinh. Anh D giao cho chi Ha 3.000.000d (Ba triéu dong) tién dé hé tro cdy ca
phé. Chi H da nhén di trude s chiing kién cia cdc thanh phdn”. Sau khi 1ap xong
bién ban, ong Nguyen Minh T di ky tén dudi chd Ngudi ghi bién ban thi ba H da
viét gidy nhén tién, ky tén bén dudi, c6 xac nhan cua thon truong ba Pinh Thi H.
Sau khi ban giao xong dat thi dén ngay 07/4/2014, con trai to1 la Phan Ngoc H da
dugc UBND x4 E cip Gidy phép xay dung s 21/GPXD. Tur ngay nhan chuyén
nhuong dén nay, mac du toi da giao du tién cho ba H, va ba H di tién hanh ban giao
dat trén thuc dia cho toi, dat khong cé tranh chap. Va nam 2014, gia dinh t6i da tién
hanh x4y nha trén dat va lam tudng rao bao quanh hét dat. Tuy nhién, mic du toi da
nhiéu lan yéu cau ba Té Thi H lam thu tuc tach thira nhung ba H van khong chiu
lam. Pén ngay 16/3/2018, toi da 1am don dé nghi UBND xa E dé giai quyét. DBén
ngay 19/4/2018, UBND x& E da moi cac bén 1én tién hanh hoa giai va lap Bién ban
hoa giai tranh chap dat dai. Tuy nhién, viéc hoa giai khong thanh cong. Vi vay, t6i
da lam don khoi kién ra Toa an yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai
quyét budc ba To Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 03/6/2005 va budc ba T6 Thi H thyuc hién viéc tach thura theo quy
dinh phap luat.

Tai bién ban ldy 10i khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don
ba 76 Thi H trinh bay: Toi va dng Phan Ngoc D khong c6 mdi quan hé ho hang gi
ca. Tai “Gidy chuyén nhuong dat ca” 1ap ngay 03/6/2005 khong phai do t6i viét ra
nhung t6i 1a nguoi ky tén “Toé Thi H” bén dudi chd Nguoi lam don chuyén nhugng.
Va t6i ¢6 ghi ndi dung sau: “T6i T6 Thi H. Chuyén nhuong cho anh Pinh: 13m x
36m = 390m , To Thi H”. Tai “Gidy nhan tién”, lap ngay 10/6/2005, khong phai do
t6i viét ra nhung t61 c6 ghi ndi dung sau: “Toéi T6 Thi H, D& nhéan du 21.000.000
(Hai muoi mbt triéu) T6 Thi H”. Tai “Bién ban ban giao dat theo gidy chuyen
nhuong”, 1ap ngay 11/3/2014 khong phai do to1 viét ra nhung mat sau cua gidy toi
c6 viét ndi dung sau: “Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam, Doc lap tu do hanh
phuc, Pon da nhan tién, hd tro tién 12 cdy ca di bi pha 16 tay cua anh D, La
3.000.000 ba triéu dong, Nhu thé, Té6 Thi H”. Téi c6 y kién nhu sau: Toi Kkhong co
ban dat cho 6ng Phan Ngoc D. Vi vay, ong Phan Ngoc P 1am don yéu cau Toa an
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giai quyét budc t6i phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 033/6/2005 va budc to1 thuc hién viéc técl} thira theo quy dinh phép luat
thi t61 khong dong y vi t6i khong c6 chuyén nhugng dat cho ong D.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén
Ngoc A trinh bay: Téi 1a con cta ba T6 Thi H, viéc chuyén nhuong dat giita me t6i
la T6 Thi H voi 6ng Phan Ngoc P vao thoi diém nam 2005 thi toi hoan toan khéng
biét. Vi vao thoi diém nam 2005, toi dang di 1am cong nhan ¢ tinh Pik Nong. Hién
nay, 6ng Phan Ngoc D lam don khoi kién ra Toa an yéu cau Toa an nhan dan huyén
Krong Pic giai quyét budc ba Té Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/6/2005 va budc ba T6 Thi H thuc hién viée
tach thtra theo quy dinh phap luat. Téi ¢6 ¥ kién nhu sau: Toi khong dong ¥ theo yéu
cau ciia ong Phan Ngoc P vi viéc chuyén nhugng dét giita 6ng P va me t6i thi toi
hoan toan khong biét. Toi dong ¥ gui lai tién ma gia dinh cha P da dua cho me t6i.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan
Ngoc H trinh bay: Tb6i 1a con ciia 6ng Phan Ngoc P va ba Lé Thi T. Vao nam 2012,
t6i cudi vo 1a Hoang Thi T. Bén nam 2014, thi vo chong t6i ra & riéng thi cha me toi
cho vo chéng to1 xay nha trén 16 dat da nhan chuyén nhuong cua ba T6 Thi H tai
Thén 11, xa E, huyén K, tinh Pak Lik. Hién nay, vo chong toi dd xay nha ¢ va ¢ 6n
dinh trén phan dat nay tir nim 2014 dén nay. Khi xdy dung nha thi toi da dugc ﬁy
ban nhan dan xa E, huyén K cap Glay phép xay dung. Nguyén vong cua toi la dé
nghi Toa an nhan dan huyén Krong Pic giai quyét budc ba Té Thi H tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong va 1am thi tuc tach thira sang tén d6i v6i phan dat ma
6ng Phan Ngoc P d4 nhan chuyén nhuong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Hoang
Thi T trinh bay: T6i la con dau cua 6ng Phan Ngoc B va ba Lé Thi T. Vao nam
2012, t6i chdng 1a Phan Ngoc H. Pén nam 2014, thi vo chong toi ra ¢ riéng thi cha
me to1 cho vo ché)ng t61 xay nha trén 16 dit da nhan chuyén nhuong cua ba T6 Thi H
tai Thon 11, xa E, huyén K, tinh Pik Lak. Sau khi x4y nha xong thi vo chong toi &
trén dat cho dén nay. Nguyén vong cta t6i 1a dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Krong
Pic giai quyét budc ba T6 Thi H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuwong va lam
thu tuc tach thira sang tén ddi v6i phan dat ma 6ng Phan Ngoc B dd nhan chuyén
nhuong.

Qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo 1y quyén nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi T la chi Hoang Thi T trinh bay: Ba Lé Thi T 1a vo ctia 6ng Phan
Ngoc P. Vao ngay 03/6/2005, 6ng Phan Ngoc P ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba T
Thi H 390 m2 tai thon 11, xa E, huyén K, tinh Dak Lék Dit c6 tir can nhu sau: Phia
Dong giap duong thon, canh dai 13m; Phia Tay giap ray ca phé cua 6ng T, canh dai
13m; Phia Béc giap dét cua 6ng Tran Puc T, canh dai 36m (dén hét dat); Phia Nam
giap dat cia ba T6 Thi H, canh dai 36m (dén hét dat). Hai bén thoa thuan gid mua
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ban bang miéng 13 1.600.000d (M6t triéu sau trim nghin dong)/01mét ngang. Lo dat
ma 6ng Phan Ngoc P nhéan chuyén nhuong ¢ gia 20.800.000d (Hai muoi triéu tam
trim nghin doéng). Tai thoi diém 1ap Gidy mua ban dat ca, hai bén thoa thuén ong
Phan Ngoc D s& giao cho ba H s tién coc 1 8.000.000d (Tam triéu dong). Khi Lap
Gidy chuyén nhuong dat ca thi chi viét gidy tay, c6 x4c nhan cta Ban ty quan thon
11 la 6ng béng Dinh N va Dia chinh xa E la ong Nguyen Minh T. Ong Nguyen
Minh T d3 tién hanh do dac va c6 Ve vao trong Gidy chuyén nhugng dat ca va Xac
nhan viéc chuyén nhuong 390m? dit khu dan cu, khong tranh chip. Ngay
10/6/2005, thi dng Phan Ngoc D di giao sb tién chuyén nhuong 390m2 dat khu dan
cu cho ba T6 Thi H s tién téng 13 21.000.000d (Hai muoi mét triéu déng). Tai thoi
diém giao tién c6 Ong Nguyén Minh T 13 c4n bo dia chinh Xa E ky lam ching. Va ba
H d3 nhan da sd tién 1a 21.000.000d (Hai muoi mét triéu déng). Gia chuyén nhuong
1a 20.800.000d (Hai muoi triéu tam tram nghin dong) nhung ong Phan Ngoc D giao
chan cho ba H so6 tlen la 21.000.000d (Hai muoi mét triéu dong) DPén ngay
11/3/2014, do c6 nhu cau can dat dé cho con trai 1a Phan Ngoc H va con dau la
Hoang Thi T x4y nha ¢. Nén ong Phan Ngoc P va ba Lé Thi T da dén gap ba Ha
cung voi can bd dia chinh x3 Ea Kly 1a 6ng Nguyén Minh T, Truong thon 11, xi E
la ba Pinh Thi H. Ong Phan Ngoc P va ba Lé Thi T da lap Bién ban giao dét theo
Gidy chuyén nhuong.

Sau khi 1ap xong bién ban, ong Nguyén Minh T d3 ky tén dudi chd Nguoi
ghi bién ban thi ba H da viét gidy nhan tién, ky tén bén dudi, c6 xac nhan cua thon
truong ba Pinh Thi H. Sau khi ban giao xong dat thi dén ngay 07/4/2014, con trai
6ng Phan Ngoc D va ba Lé Thi T la Phan Ngoc H dé dugc UBND xa Ea Kly cap
Glay phep xay dung s0 21/GPXD. Mic du ba Lé Thi T khong ky tén vao tat ca cac
gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong giita ba T6 Thi H va o6ng Phan Ngoc
khong c6 chit ky cta ba Lé Thi T nhung ba Lé Thi T ¢6 ching kién viéc giao dich
gitra ba T6 Thi H va 6ng Phan Ngoc D. Nguyén vong cua ba Lé Thi T la thong nhat
voi ong Phan Ngoc B la yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai quyét budc
ba T6 Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lap
ngay 03/6/2005 va budc ba T6 Thi H thuc hién viéc tach thira theo quy dinh phap
luat.

Tai ban ty khai ngay 15/6/2018, nguwoi lam chirng dng Nguyén Minh T trinh
bay: Vao ngay 05/6/2005, ba T6é Thi H ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Phan Ngoc P
mot 16 dat tai thon 11, xa E, dién tich dat 13m x 36m = 390m2. Tai thdi diém
chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay va hai bén ky theo thoéa thuan va c6 xac
nhan cta thon truong thon 11, xd E, huyén K. Sau d6 ba Toé Thi H tién hanh giao dat
va 6ng Phan Ngoc D dd dua day du sb tién 21.000.000 dong cho ba H; Ngay
11/3/2014, hai bén tién hanh giao mbe, dit thuc dia mat duong c6 canh dai 13m,
chiéu sau 16 dat khoang 36m. Viéc giao tién va do dt t6i déu 1a ngudi ching kién.
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Tai thoi diém hai bén viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat, Eién hanh
giao nhan tien cac bén deu vui ve, khong ai bi bép budc hay Ira doi gi. Ong Phan
Ngoc D da giao du s6 tién 21.000.000 cho ba T6 Thi H.

Tai ban ty khai ngay 25/6/2018, ngwoi lam chirng ong Dang Dinh N trinh bay:
T61 1a thon truong tur nam 2004 — 2007, vao nam 05/6/2005 6ng Phan Ngoc D va ba
T6 Thi H c6 dén nha tdi trinh bay sy viéc nhu sau: Ba T6 Thi H trinh bay c6 chuyen
nhuong cho 6ng Phan Ngoc B mot phan dién tich dat va nho t6i xac nhan vao gidy
chuyén nhuong dat. Sau khi doc xong glay chuyén nhuong quyén s dung dat dé
ngay 03/6/2005, t6i thdy nodi dung gidy chuyen nhuong do cic bén viét tay voi nhau,
khong c6 ai bi ép budc, ba T6 Thi H van binh thuong. T6i c¢d6 xac nhan nhu sau:
“Xdc nhdn cia B.T.Thén 1, theo gidy chuyén quyén sir dung dat va chir ky la ding
sw thit. Néu nhw hai bén ¢é gi sai trdi phdi chiu hoan toan trach nhiém truéc phdp
luat, ngay 05/6/2005. T/M B.T.Q thon 11, thon truong Dang Dinh N

Tai ban ty khai ngay 25/6/2018, nguoi lam ching ba Pinh Thi H trinh bay:
To1 1a thon truéng thon 11, xa E, huyén K tir nam 2013 — 2015. Tai thot diém thang
3 ndm 2014, t0i dang 1am thon trudng thon 11, xa Ea Kly thi c6 chimg kién su viéc
nhu sau: “Ong Phan Ngoc D co moi dia chmh xa Elao ong Nguyén Minh T dén nha
bd T6 Thi H dé tién hanh do ddt theo gidy chuyén nhwong dat ca ldp ngay
03/6/2005. Tuy nhién ba H khéng cho dat. Ba H doi giao tién cdy ca phé trén dat.
Sau do ong D da moi toi dén chirng kién sw viéc. Sau dé cdc bén da théa thudn:
Ong P giao cho ba Ha sé tién 3.000.000 dong dé ho tro cdy ca phé bi chat. Ong
Nguyén Minh T dé lp bién ban giao dat theo gidy chuyén nhwong, ba Té Thi H da
ky nhdn tién la 3.000.000 dong .

Tai thoi diém d6, toi co mat va chimg kién, t6i di xac nhan vao bién ban
giao dat theo gidy chuyén nhuong 1ap ngay 11/3/2014, v6i néi dung nhu sau: “BTQ
thon 11 Xac nhdn sw viéc anh P va chi H da giao tién hé tro cdy ca phé la ding sir
that”.

Tai ban tir khai ngay 27/6/2018, ngueoi lam chieng éng Nguyén Dire T trinh
bay: Ong T 1 con trai ctia 6ng Nguyén Puc T, tir ndm 1994 dén nay toi canh tac
trén 16 dat phia sau 16 dat cta ba T6 Thi H va dng Phan Ngoc D. Pit ma t6i dang
canh tac thuc quyén s& hitu ctia b t6i 13 6ng Nguyén Putc T. Pén nam 2014, b t61
giao toan quyen quan 1y cho t6i. Tir nam 1994 cho dén nay, gia dinh t6i sir dung on
dinh trén dat va khong c6 tranh chap véi ai. Nam 2014, anh Phan Ngoc H (con trai
ong DPinh) va chi Hoang Thi T tién hanh x4y nha, 1am tuong rao bao quanh, sinh
song 6n dinh va khong tranh dat véi ai.

Tai ban tw khai ngay 19/6/2018, ngwoi lam chirng éng Trin Pire T trinh
bay: Hién nay t6i dang sinh séng tai thon 11, xa E, huyén K, t61 dang sinh séng tai
16 dat ké bén 16 dit ma 6ng Phan Ngoc P d3 nhan chuyén nhuong cia ba To Thi H.
Sau d6 6ng Phan Ngoc P cho con trai 1a Phan Ngoc H va con dau la Hoang Thi T 16



dat trén vao nam 2014 cho dén nay.

C)[lg Phan Ngoc H va chi Hoang Thi T sinh song tai 16 dat ¢ va khong co
tranh chap vai ai. Téi cling khong tranh chap dat véi ai.

Tai bién ban xdc minh ngay 19 thang 9 nam 2018, dai dién Uy ban nhan dan
xd E, huyén K cung cdp théng tin nhw sau: V& ngudn goc 16 dat s6 219, to ban d6 sb
28, 16 dét tai thon 11, x@ E, huyén K, tinh Bék Lik duoc Uy ban nhan dan huyén K
cap gidy chung nhan quyen su dung dat s6 AD314473, ngay 27/12/2005 mang tén
ho ba T6 Thi H. L6 dat ndy c6 ngudn gde trude kia 13 ctia Cong ty ca phé 719. Sau
do, Cong ty ca phé 719 khong st dung nira, cac hd dan (Trong d6 co6 ba To Th1 H)
dén sir dung. Sau do dién tich dat nay dugc ba Té Thi H ké khai dé duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém ké khai, ba Té Thi H ké khai chi c6
mot minh ba T6 Thi H. Ngoai ra, khong co ai khac trong ho ba T6 Thi H ké khai xin
dugc cip dat. Ba T6 Thi H sir dung dién tich dat nay tir nam 1992. Dén nam 2005,
khi Cong ty ca phé 719 ban giao dat cho Uy ban nhan dan x4 E, huyén K, tinh Dik
Lik méi ké khai dé xin duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai bién bdn xdc minh ngay 21 thang 11 nam 2018, dai dién chinh quyén dia
phwong (Thén trucng thén 11, xd E, huyén K) cung cap thong tin nhu sau: Tir thang
7 nam 2016 dén nay 16 dét tai thon 11, xa E, huyén K ma anh Phan Ngoc H va chi
Hoang Thi T dang sinh song khong c6 tranh chap gi v6i ai. Ba T6 Thi H ciing khong
c6 v kién gi vé 16 dat ma anh Phan Ngoc H va chi Hoang Thi T dang 6.

Tai phién toa, nguyén don ong Phan Ngoc D van giir nguyén yéu cau khoi
kién, d¢ nghi Toa an: Budc ba T6 Thi H tiép tuc thuc hién hop dong va phai co
nghia vu hoan thién cac thu tuc tach thira cho 6ng Phan Ngoc D.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik
Lik phat biéu quan diém vé viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia Tham ‘phan, Hoi
dong xet xu, Thu ky phién toa va duong su ddng thoi phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an nhu sau:

Tham phan, Hoi dong xét xi, thu ky, nguyén don, bi don da thyc hién dung
va day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 trong qua trinh giai
quyet vu an. P6i véi nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Ngoc A
vang mat la vi pham quy dinh v€ quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, Piéu
73 va Piéu 227 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung vy an: pé nghi Ho1 déng xét xir can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat tb tung dan su 2015;
Piéu 705, Diéu 707, Diéu 710, Piéu 712 ctia Bo luat dan su nam 1995; Diéu 697
ciia BO luat dan sy nam 2005; Diéu 688 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 106,
Piéu 127 ctua Luét Dt dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 166 va Piéu 203 cua Luit Dat
dai naim 2013; diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
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ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao; Chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Phan Ngoc . Céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 03/6/2005 giira bén chuyén nhuong ba
T6 Thi H va bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Ngoc D ¢6 hiéu luc phap luat. Budc
ba T6 Thi H phai c6 trach nhiém hoan thanh cac thu tuc dé 6ng Phan Ngoc P duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua phép lut.

Can cu vao cac tai li€u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du cac tai li¢u,
chung ctr, 101 trinh bay ctia duong su, y kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé to tung: Can ctr don khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Ngoc P
1ap ngay 15/5/2018, Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak xéc dinh quan
hé phap luat tranh chap 1& “Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Can
clr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luit td tung dan
su ndm 2015, Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak thy 1y va giai quyét
vu 4n 1a ding tham quyén.

Toa an nhan dan huyén Krong Péc tinh Pak Lak tién hanh xac minh, niém
yét, tong dat thong bao thu ly vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can cong khai chimng ctr va phién hoa giai cho cac duong su, téng
dat quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, quyét dinh hoan phién toa hop 1é nhung nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc A vang mat khong ¢o 1y do. Cin
ctr Piéu 227, Piéu 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toad 4n tién hanh xét
XU ving mit nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Phan Ngoc D: Pé
nghi Toa 4n budc ba Té Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va phai c6 nghia vu hoan thién cac thi tuc tach thira cho 6ng Phan Ngoc P.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

Ngay 03/6/2005, gitta 6ng Phan Ngoc D véi ba To Th1 H cé thoa thuan lam
mot hop dong chuyen nhuong mot phan dién tich dat (390m?) toa lac tai thén 11, xa
E, huyén K, tinh Pak Lak; Viéc chuyén nhuong ¢ 1ap thanh vin ban “Gidy chuyén
nhuong ddt ca”; Mic du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cic bén
khong khéng ghi ré cu thé chiéu rong, chiéu dai bao nhiéu mét nhung hai bén thoa
thuan chuyén nhuong la 390m* quyén st dung dat va gid chuyén nhuong la
21.000.000 dong. Qua do dac thuc té tai Bién ban tham dinh tai chd ngay
24/10/2018, Bién ban dinh gia tai san ngay 06/11/2018 cua Hoi dong dinh gia tai
san huyén Krong Pac Va tai cac bién ban xac minh ngay 19/9/2018 va 21/11/2018
chinh quyén dia phuong déu thé hién 16 dat trén co dic diém tir can nhu sau: Phia
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Pong giap duong di lién thon canh dai 13m, Phia Tay giap dat riy ca phé cta ong
Th, canh dai 13,3m; Phia Nam gidp dat cta ba Té Thi H canh dai 33,8m; Phia Bic
giap dat ong Tran Dtc T, canh dai 33,8m. Lo dét c¢6 dién tich 444,132m? tai thira dat
s6 219, to ban dd sb 28, nam trong dién tich 1.954m? duoc Uy ban nhan dan huyén
K, tinh Dk Lik cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 314473 ngay
27/12/2005, mang tén ho ba T6 Thi H.

Sau khi giao két hop ddng, 6ng Phan Ngoc P di thanh toan du tién, ba T6 Thi
H da giao dat cho 6ng Phan Ngoc P va dén nam 2014, 6ng Phan Ngoc D cho con
trai 14 Phan Ngoc H 1am nha va xay nha & va sir dung on dinh tir nim 2014 cho dén
nay. Mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Phan Ngoc D
v6i ba T6 Thi H duoc 1ap ngay 03/6/2005 dugc Ban ty quan thon 11, xa E, huyén K
Ky xac nhan va can b dia chinh x3 E, huyén K v& so d6 16 dat (Ty 1& cac canh)
chuyén nhuong; Tai thoi diém hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su
dung dat va qua trinh str dung dat ong Phan Ngoc D thyc hién dong day du cac
nghia vu vé thué cho chinh quyén dia phuwong; Pat va cac tai san gan lién trén dat
ma 6ng Phan Ngoc P sir dung khong co tranh chap, khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh 4n va khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xt Iy vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai. Can cr quy dinh tai diém b3 tiéu muc 2.3 muc 2 ciia Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao thi hop doéng chuyén nhuong quyén sit dung dat duoc lap ngay
03/6/2005 c6 gia tri phap ly rang bude cac bén.

Theo diém b khoan 1 Diéu 688 ctia B luat dan s nam 2015 quy dinh vé diéu
kién chuyén tiép: “Giao dich dan sw chwa duoc thuc hién hodc dang thuc hién ma
co noi dung va hinh thirc phu hop voi voi quy dinh cua Bo ludt dan su nam 2015 thi
dp dung quy dinh cia B ludt nay”. Do day 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ndi dung va hinh thirc cua loai hgp dong nay phu hop véi Bo luat dan su
nam 2015 nén Ho1 déng xét xur 4p dung quy dinh cua B luat dan sy nam 2015 dé
giai quyét vu an.

Theo quy dinh tai Piéu 129 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé “Giao
dich dan sw vo hi¢u do khong tudn thu quy dinh vé hinh thirc”, Hoi dong xét xir xét
dinh mac du hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (1ap ngay 03/6/2005) gitra
6ng Phan Ngoc D v6i ba T6 Thi H ¢6 vi pham v€ hinh thirc cua hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai Piéu 134, Piéu 689 ciia B luat dan sy
nam 2005 nhung viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat giira Phan Ngoc D v6i ong
ba T6 Thi H 1a dung su that. Tai san chuyen nhuong thugce quyén sir dung hop phap
ctia ba T6 Thi H. Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, cac bén ky
két co day du ning lyc hanh vi dan sy va hoan toan ty nguyén, ndi dung, myc dich,
d6i tuong cua hop ddng khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao
duc x3 hoi. Quyén va nghia vu trong hop dong hai bén da thuc hién xong, bén nhan
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chuyén nhuong da giao tién nhan dat va st dung, cac bén khong co khiéu nai hay
thay d6i, bo sung gi. Nam 2014, 6ng Phan Ngoc P tién hanh 1am nha cho con trai
(anh Phan Ngoc H) ba T6 Thi H ciing khong ¢6 y kién gi va déng ¥ nhan sb tién
3.000.000 dong tir viée hd tro chit cay ca phé dé 1am nha. Tai phién toa, ba T6 Thi
H cho rang chi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Phan Ngoc B mot 16 dat
(c6 canh dai 05m x 30m) con 08m dat ba Té Thi H cho Phan Ngoc D muon chir
khéng c6 chuyén nhuong. Tuy nhién, tai phién toa, ba T0 Thi H khong cung cap
dugc tai liu, chimg cir gi dé ching minh cho van dé nay. Mat khac, trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong ai ¢ yéu cau hay phan t6 vé viec dé nghi tuyén vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat noi trén va giai quyét hau qua ctia hop dong.

Bén canh d6, dién tich dat ong Phan Ngoc D nhén chuyén nhuong cua ba T6
Thi H va phan dién tich con lai cia thira dat 50 219, to ban do so 28, dugc Uy ban
nhan dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lak cp gidy chiung nhan quyen st dung dat s6
AD 314473 ngay 27/12/2005 déu dam bao quy dinh vé dién tich t01 thiéu dugc phép
tach thira theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 2013, Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dicu cua Luat Pat
dai va Quyet dinh s 36/2014/Qb-UBND ngay 27/10/2014 cua Uy ban nhan dan
tinh Pik Lak ban hanh Quy dinh vé dién tich toi thiéu duoc phép tach thira trén dia
ban tinh Pak Lik.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir c6 du co s& dé chap nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don 6ng Phan Ngoc B, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 03/6/2005 giita ong Phan Ngoc B véi ba T6 Thi H ¢c6
hiéu luc phap luat. Ong Phan Ngoc B dugc quyén sir dung dién tich dat da nhan
chuyén nhuong theo két qua do dac thuc té dién tich 1a 444,132m? thudc mot phﬁn
thira dat s6 219, to ban do sb 28, xa E, huyén K, tinh Dak Lik; Lo dét toa lac tai
thon 11, x4 E, huyén K, tinh Pik Lik.

Pbi véi ban chinh Giéy chtmg nhan quyén st dung dat sé6 AD 314473, mang
tén ho ba T6 Thi H do Uy ban nhan din huyén K, tinh Pik Lik cip ngay
27/12/2005, hién nay ba Té Thi H dang quan ly. Xét thay, qua trinh giai quyét vu
an, ngay 13/8/2018, Toa 4n nhén dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak ban hanh
Quyét dinh s6 17/2017/QD-BTHMSHS vé viéc yéu cau ong Phan Ngoc D va ba T6
Thi H tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia phap luat nhung ba Té Thi H van khong thuc hién. Vi vay, khi ban an c6 hiéu
luc phép luat, 6ng Phan Ngoc P dugc quyén lién hé voi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé thyc hién thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
cua phéap luat.

Déi voi cac tai san gan lién trén dién tich 444,132m? thudc mot phan thira dat
SO 219, to ban do6 s6 28, xa E, huyén K, tinh Bak Lak. Trong qua trinh giai quyét vu
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an, khong ai tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyeét.

[3] V& chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu
an, chi phi hop ly cho viéc xem xét thém dinh tai chd va dinh gia tai san la
4.000.000 dong (Bon triéu dong) Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don Phan Ngoc
b duoc chip nhan, cin ctr Didu 157, Diéu 165 cua B luat t tung dan sy ndm 2015;
Ho1 dong xét xur budc bi don ba Té Thi H phai chiu 4.000.000 dong (Bon triéu
ddng) tién chi phi thAm dinh tai chd va dinh gia tai san. Do d6, bi don ba T6 Thi H
phai 6 trach nhiém hoan tra cho dng Phan Ngoc D sé tién 4.000.000 dong (Bén
triéu dong).

[4] Vé an phi: Can cur khoan Diéu 147 ctia Bo luat té tung dan sy nim 2015 va
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va
1& phi Toa an. Do yéu cau cua nguyén don 6ng Phan Ngoc B dugc chdp nhan toan
b6 nén bi don ba T6 Thi H phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim. Nguyén don
6ng Phan Ngoc D khong phai chiu an phi dan sy so thdm va hoan tra cho 6ng Phan
Ngoc D s6 tién 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Krong Pak, tinh Pak Lak theo bién lai s6: AA/2017/0005113 ngay
29/5/2018.

[5,] Xeét quan diém va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak tai phién toa la cé can cur va diing phép luat nén Hoi dong
x€t xr can chap nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

_ Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 147, Diu 157, Dicu 165, Dicu 227, bicu 228 cua B0 luat to tung dan
su 2015; Diéu 705, biéu 707, biéu 710, Diéu 712 cua Bo luat dan sy nam 1995;
Diéu 697 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 116, Dieu 117, Diéu 118, Diéu 119,
khgén 2 Diéu 129, Diéu 500, Diéu 688 5:1"121 Bo lgét dan su ne“}m 2015; biéu 106,
biéu 127 cua Luat bat dai nam 2003; Dicu 26, Dicu 166 va Dieu 203 cua Luat bat

dai naim 2013; diém b3 tiéu myc 2.3 muc 2 cia Nghi quyet s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan Ngoc D.
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2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
03/6/2005 giira 6ng Phan Ngoc P véi ba T6 Thi H c¢6 hiéu luc phap luat.

Ong Phan Ngoc P duoc quyén sir dung dién tich dat di nhan chuyén nhuong
theo két qua do dac thuc té 444,132m? thudc mot phén thira dat s6 219, to ban dd s6
28, xa E, huyén K, tinh bk Lik; Lo dat toa lac tai thon 11, x3 E, huyén K, tinh Pik
Lik va c6 dic diém tr can nhu sau: Phia Pong giap duong di lién thon canh dai
13m, Phia Tay giap dat rdy ca phé cua 6ng T, canh dai 13,3m; Phia Nam giap dat
ctia ba T6 Thi H canh dai 33,8m; Phia Bic giap dat ong Tran Ptc T, canh dai
33,8m.

3. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Phan Ngoc D ¢o quyén thyc hién
cac thu tuc ding ky quyén sir dung dét tai co quan Nha nudc co tham quyén. Buge
ba T6 Thi H phai c6 nghia vy hoan thanh cac thu tuc dé 6ng Phan Ngoc P dugc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& chi phi thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Do Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Phan Ngoc D nén budc bi don ba T
Thi H phai c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Phan Ngoc P sé tién 4.000.000 dong
(Bon triéu dong) vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san.

5. Vé an phi: Bi don ba T6 Thi H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham. Hoan tra cho dng Phan Ngoc P s6 tién 300.000 dong tién tam ng 4n phi da
nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pik, tinh Dék Lik theo bién lai s6:
AA/2017/0005113 ngay 29/5/2018.

6. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tur ngay tuyén an so tham.
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc A ving mit tai toa phién
toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban sao ban an hoac ban an dugc niém yet hop 1€.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan suw, nguoi phai thi hanh dn ddn sy
c6 quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 ludt
thi hanh an dan sw, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh an dan su./. _

T/M HQI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND tinh Pk Lik;
- VKSND tinh Pik Lik;
- VKSND huyén Krong Péc; (Pa ky)
- Chi cyc THADS huyén Krong Pic;
- Céc duong sy;
- Luu HJ so.

Nguyén Phi Long
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