TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 08/2022/DS-PT.

Ngay: 12/01/2022.

VIv Tranh Chap quyen su dung dat

huy hop d‘ong chuyén nhuwong quyen

sit dung dat va haiy mgt phan gidy

chitng nhdn quyén sir dung dat.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ba Huynh Thi Hong Van

2. Ong Pang Van Nhiing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nim 2022 tai tru s¢ Toa an nhin dan tinh Long An tién
hanh xét xur phac tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 114/2021/TLPT-DS
ngay 12 thang 5 nam 2021 ve viéc “Tranh chdp quyen su dung ddt, hity hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat va hity mot phdn gidy chimg nhédn quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir 0 161/2021/QD-PT ngay 15 thang 06
ndm 2021; Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 177/2021/QD-PT ngay 02
thang 7 nam 2021; thong bao veé viéc mo lai phién toa phic tham so
106/2021/QD-PT ngay 25 thang 10 ndm 2021 va thong bdo vé viéc mo lai phién
toa phuc tham s6 02/2022/QD-PT ngay 04 thang 01 nam 2021, gilta cac duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim: 1960;

Dia chi: S6 A dudng C, khu phd D, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia nguyén don: Ong L& Thanh
P, sinh nam 1979.
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Dia chi: S6 H, dudng D, phuong T, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Kim S, sinh nam: 1968;

Dia chi: SO E, ép G, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Vuong Xuéq K -
chi nhanh Van phong Luat su K tai Sai Gon - thudc Poan Luat su Thanh pho Ha
Noi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1930.

Dia chi: S6 J, khu phd C, Phuong A, quan B, thanh phdé HO Chi Minh.

2. BaNguyén Thi H, sinh nim: 1960.

Pia chi: S6 A dudng C, khu phd D, phuong T, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. UBND huyén C, tinh Long An

Dia chi: Khu 1A, thij trin C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp Iudt: Ong Hung Vin Quang H - chirc
vu: Chu tich.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Phan Vian T - chtc vu: Pho
chu tich.

4, Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh Long An.

Dia chi: S6 C, 4p Y, xa T, huyén C, tinh Long An.

5. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim: 1976.

Dia chi: SO E, 4p G, x4 L, huyén C, tinh Long An.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Kim S, ba Nguyén Thi Ngoc L.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 13/6/2019, don khoi ki¢n bé sung ngdy
16/6/2020 va cac loi khai trong qua trinh gidi quyet vu an, nguyén don ong
Nguyen Van V c6 nguoi dai dién theo ity quyén ong L€ Thanh P trinh bay: Ong
Vv Cg') ding tén quyén st dung dat tai thira dat §6 2184, to ban do so 02, toa lac
taiap E, xa L, huyér} C, tinh Long An vi tri dat tai khu A va khu B Fheo Manh
trich do dia chinh s6 04 LS-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé&
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén C phé duyét ngay
17/3/2020 (sau day goi tat 1a Manh trich do s6 04L.S-2020) va Manh trich do dia
chinh s6 05-BSLS-220 ’do Cong ty TNHH do dac nha dat H do V§ ngay
21/7/2020 (sau déy goi tat 1a Manh trich do s6 05-BSLS-2020). Nguon goc thira
dat nay 1a ctia ba no6i Ong V 1a cu Bui Thi K cho cha me Ong V 1a 6ng Nguyen
Van T va ba Nguyen Thi M. Nam 1996, ba M di déng ky ké khai va duoc cap

gidy chimg nhén quyén st dung dat ddi voi thira dat nay. Nam 2006, ba M tang
cho Ong V nhung hinh thitc thé hién 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat va Ong V di dugc dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tir
nam 1978, ba M cung vo ctia Ong V 1a ba Nguyén Thi H & cin nha trén thira dat
s6 2184; can nha trén dat tranh chip 1a cua bd M xay dung, ndm 1998, chong
cua ba M la ong T chet ba M 1én Thanh phé H6 Chi Minh . Tuy nhién, gia
dinh cua Ong V van vé tham va quan 1y nha dat. Ngay 30/4/2019, ong S tién
hanh san lap ao dé trong rau mau nén vg chong Ong V co khiéu nai dén UBND
xa L da tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh. Do @6, Ong V khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Kim S tra cho Ong V dién tich dat
1035m?, vi tri dat tai khu A va khu B theo Manh trich do s6 04 LS- 2020 va 05-
BSLS-2020, thudc thira dat sb 2184, t ban d6 sb 02, toa lac tai ap E, xa L,
huyén C, tinh Long An dat do 6ng Nguyén Vin V ding tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, yéu cau tra lai hién trang dat nhu ban dau.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:
Ong V xin rat va thay doi mot phan yéu cau khoi kién nhu sau: Phén dat 13 cin
nha tai vi tri Khu B theo Manh trich do s6 04 LS-2020 va 05-BSLS-2020 hién tai
6ng S khong chiém st dung ma bo tréng do d6 Ong V rut lai mot phan yéu cau
khéi kién tai khu B.

Doi voi dét tai khu A theo Manh trich do s6 05-BSLS-2020 trudc day hién
trang la dat ao, nay ong S tu 'y san lap dé trong hoa mau nén Ong V khong dong
¥ boi hoan tién chi phi san lap cho 6ng S. Péi voi cay trong trén dat gdm co: 01
cay sung loai A, 01 cdy chum rudt, 03 cay mang cau ta, 01 cay dura, 01 cay khé,
01 cay hoang hau, 08 bui chudi. Nhiing cay trong nay gia tri khong lon va
khoéng c6 can cir 13 rang dé ching minh la ai trong nén Ong V khong tranh chap.
Néu Ong S cho rang toan bo cay trong do minh trong thi 6ng S ty di doi toan bo
cdy trong trén dat ra khoi phan dat tranh chap dé tra dat cho Ong V.

Tai don phan t6 ngay 20/7/2020 va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét
vu an bj don ong Nguyen Kim S trinh bay: Nguon gbc dat tranh chap la cua cu
ndi 1a cu Bui Thi K dé lai. Khoang ndm 1972, cu K ¢6 cho vo chong 6ng T, ba
M mot phan dat khoang 100m? tai thira dat s6 2184 dé xay dung nha &, vi tri tai
khu B theo Manh trich do, phan con lai cua thira dat sb 2184 vi tri khu A theo
theo Manh trich do thi 6ng Nguyén Vin B (ba cua ong) la con trai Gt cia ba K
nén sdng ciing nha v4i ba K. Pén khi ba K chét thi dng B tiép tuc quan 1y st
dung. Khoang nam 1981-1982, ba K tiang cho toan bd quyén sir dung dat cho
6ng B, trong d6 co phan dat dang tranh chip nay, dén nim 1998 6ng B chét thi
6ng tiép tuc quan 1y st dung cho dén nay.

Nam 2001 ong duoc cap glay chung nhan quyen sir dung dat. Thira dat
2184 nam lién ké voi thira dat s6 2181 ctia 6ng, mot phan dat nay lam 16i di vao
nha ctia ba M va dng B, dén nim 1993 6ng B xay dung nha mdi va mé 16i di
khac nén gia dinh ong str dung 16i di médi vao nha (phan dat giap giita thira 2181
va thua 2184). Nam 1996, ba M lam sén 1an 1én khu A va phan dat nay la thudc
thira dat s6 2181, nhung sau nay khong biét vi sao lai cap gidy ching nhén
quyén sit dung dit tai thira dat s 2184. Trén dét tranh chip c6 cin nha cap 4 cua
ba M nhung do nha hu muc thi ndm 1996 ba M xay dung lai hién trang nhu hién
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nay. T4t ca cac ciy trong trén dat 1a do ong trong (trir cay khé 1a cia 6ng T
trong).

Déi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong V, dng chi dong v tra cho
nguyén don mot phém 100m? trén dat c6 mot can nha tai khu B (tra bang gia tri
dat duoc dinh g1a theo Chung thu tham dinh gia); con phan dat con lai 6ng
khong dong y giao tra va 6ng co yéu cau phan to nhu sau:

Yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Vin V duoc ching thuc tai UBND x4 L ngay
15/3/2006 d6i véi thira dat s6 2184, to ban dd so 02, toa lac tai ap E, xi L, huyén
C, tinh Long An.

Yéu céu hty mét phan gidy chting nhan quyén st dung dét s6 1206379 s
vao so cap glay 00880 QSDD/0404LA do UBND huyén C cap ngay 10/9/1996
cho ba Nguyén Thi M ddi véi thira dat s6 2184, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap E,
xa L, huyén C, tinh Long An.

Yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AD 700435
s6 vao so cap gidy H 00574 do UBND huyén C cap ngay 19/4/2006 cho ong
Nguyén Vin V d6i v6i thira dat sb 2184, to ban dd s6 02, toa lac tai 4p E, x4 L,
huyén C, tinh Long An.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B& Nguyén Thi Ngoc L trinh bay: Ba 1a vo ctia 6ng S, ba thong nhat vai
101 trinh bay cua 6ng S.

2. Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 13 vo cia 6ng Nguyén Vin V va thong
nhat v4i toan bo 10i trinh bay cua ong P 1a nguoi dai dién theo uy quyen cia Ong
V. Phan dt tranh chép tai thira 2184 do me chong cia ba 1a ba Nguyén Thi M
cho vg chong ba vao nam 2006, nhung chi dé cho mot minh Ong V dung tén
gidy ching nhan quyén st dung dat, nén ba yéu cau Tda an budc vo chong 6ng
S tra lai dat cho Ong V, riéng moi nghia vu phat sinh tir thira dat 2184 nay, ba
dong y lién doi cing Ong V chiu trach nhiém.

3. Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba duoc me chong 1a cu Bui Thi K cho thira
dat 2184 dé cat nha & va canh tac 02 thtra rudng gan do (thtra 2191 va 2423).
Nam 1996, ba di dang ky ké khai xin cap GCNQSDD dung trinh ty thu tuc va
dugc cip gidy _chimg nhan quyen sur dung dat vao ngay 10/9/1996 theo
GCNQSDDD sb 1 206379, sb vao s6 00880 QSDP/0404-LA gdm céc thira
2184, 2191 va 2423. Thoi gian sau khi chbng ba chét ba Ién thanh phd Hb Chi
Minh séng cing cic con va thinh thoang van vé tham qué va biét 6ng S co trong
trot nudi ca trén dat ciia minh nhung do chua c6 nhu cau st dung nén ciing van
dé 6ng S str dung binh thudng. Nam 2006, ba ting cho thira dat 2184 cho Ong V
va phan chia tai san cho cac ngudi con con lai. Viéc chia dat cho cac con ciing
nhu C)ng V duoc sy thdng nhat cia gia dinh, khéng co tranh chép nén thi tuc
chuyén nhuong la hop phap theo quy dinh phap luat. Do do, viée ong S cho rang
ba chuyen nhuong dat cho Ong V 1a khong hop phap va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong tir ba sang Ong V, yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat ciia ba va cia Ong V 1a khéng €6 can cu, yéu cau ‘Toa an giai quyet theo quy
dinh phap luat va ba M xin dugc ving mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa
an.

4. UBND huyén C nguoi dai dién do ong Phan Van T - Phé Chu tich
UBND /uyén C trinh bay: De nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo tham
quyén. Ong T ¢6 don yéu ciu vang mit.

5.UBND & L ¢6 van ban yéu cau gidi quyét vang mdt va tgi Cong van 6
85/UBND ngay 29/7/2020 Uy ban nhdn ddn X& L cung cap cho Toa an nhiing
théng tin va y kién nhuw sau: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat glua
ba Nguyén Thi M va Ong Nguyen Van V duge chimg thyc tai UBND xa L ngay
15/3/2016 ddi véi thira dat s6 2184, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p E, xd L, huyén
C, tinh Long An la ding quy dinh phap luat. Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 1206379, s6 vao s6 cap glay 00880 QSDD/0404 LA do UBND huyén C
cap ngay 10/9/ 1996 cho ba Nguyén Thi M ddi voi thira dat 2184, to ban do sb
02, toa lac tai ap E, xd L, huyén C, tinh Long An la ding quy dinh phap luat.
Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 AD 700435 s6 vao so cap glay H 00574
do UBND huyén C cap ngay 19/4/2006 cho ong Nguyén Vin V dbi véi thira dat
2184, to ban dd s 02, toa lac tai p E, xd L, huyén C, tinh Long An 13 dting quy
dinh phap luat. Trr nhing nhan dinh trén dai dién UBND x4 L kién nghi dén
Toa an nhan dan huyén C bac don yéu cau ctia 6ng Nguyén Kim S.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén C tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 23/03/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén C.

Can ctr cac Diéu 26, 34, 35, 147, 157, 165, 166, 217, 218, 219, 227, 228
va 273 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu 163, 164, 166 cta Bo luat
Dan sy nam 2015; Diéu 26, 99, 166, 202, 203 clia Luét dat dai nam 2013; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cﬁl} rat lai mot phan yéu c,z‘iu khoi kién cua Ong Nguyén
Van V vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat” doi véi 6ng Nguyen Kim S.

binh chi viéc giai quyé:[ vu an d6i voi viéc ong Nguyén Vian V yéu cau
ong Nguyén Kim S tra lai phan dat ¢ dién tich 96,1 m? tai vi tri Khu B theo
Manbh trich do s6 04L.S-2020, 05BSLS-2020.

Ch@:lp nhan toan bo yéu c?u} khoi kién cua ong Nguyén Vin V vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” doi véi ong Nguyen Kim S.

Buoc ong Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi Ngoc L di doi 01 cay sung
loai A, 01 cay chum ruét loai A, 03 cﬁy, mang cau ta loai D, 01 cay de;’a loai D,
01 céy hoang hau loai A va 08 bui chudi loai A tra lai cho 6ng Nguyén Van V



6
938, 9 m? dat thudc thira dat s6 2184, to ban do sd 02 loai dat ¢ tai nong thon tai
ap E, xa L, huyén C, tinh Long An do ong Nguyén Vin V dimg tén trén gidy

ching nhan quyén st dung dat c6 vi tri tai Khu A theo Manh trich do s6 04LS-
2020, 05-BSLS-2020.

Bugc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi H lién déi hoan tra lai cho
0ng Nguyen Kim S gia tri san lap ao la 101.890.600 dong (mot tram 1€ mot trigu
tadm trdm chin muoi nghin séu tram dong).

Khéng chap nhan toan bd yéu cau huy gidy ching nhén quyen st dung
dat, hiy hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat cua ong Nguyén Kim S
d6i véi ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ban an chua ¢o6 hiéu luc phép luat.

Ngay 04/4/2021, ong Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi Ngoc L khang cao
ndi dung khong dong y voi ban én so thdm, d€ nghi Toa phuc tham bac toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi phan dat nay ba M va Ong V khong c6 st
dung.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rut don khang céo, cac
duong su khong dé nghi théa thuén véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khong
cung cap thém ching cr moi.

Nguyén don nguoi dai dién la 6ng Lé Thanh P: Pé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau khang cao cua Ong Svabal vi phan dat nay Ong \
da dugce ba M cho, Ong V da dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i phan dat nay.

Bi don ong Nguyen Kim S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Ngoc L: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua Ong V vi phan dat nay vo chong 6ng S, ba L di canh tac, sir dung tir
truée dén nay, ba M va Ong V khong co sir dung phan dat tranh chap nay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don phat biéu:

Vé td tung: Toa an cap so thim khéng c6 tham quyen giai quyét vu an,
chua du diéu kién dé toa so tham thy 1y vu an yéu cau khai kién cua nguyén
don, chua xac dinh dung va du nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy
an, cho nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don tham gia t tung vuot qua
pham vi uy quyen Tda so thAm vi pham quy dinh vé 13y 1oi khai duong su,
khong t6 chtrc d6i chat, st dung hai Manh trich do dia chinh chua cé gia tri phap
ly dé lam chung cu giai quyet vu an, su dung ching thu tham dinh gia chua co
gia tri phap ly, Toa so tham chua thu thap day du tai liéu, chimg ci c6 lién quan
dén viéc tranh chap da dua vy an ra xét xu.

Vé ndi dung: Toa S0 tham nhan dinh nguon gbc s dung dat tranh chap
thiéu can clr, danh gia gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ba Nguyén
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Thi M hop phap la khong c6 can ct, danh gia hop déng chuyén nhuong quyen
st dung dat gitra ba M va Ong V hop phap la khong c6 can ctr, danh gia giay
chtng nhan quyén sir dung dat cia Ong V hop phap 1a khong c6 cin cir va bude
bi don phai hoan tra cho nguyén don chi phi do v€ 1a khong c6 co so phap 1y.

Tt nhitng phan tich trén D& nghi Hoi ddng xét xir hily ban 4n so tham,
chuyén ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyet lai theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét bicu y kién:

V& t6 tung: Ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu
nghi 4n, Tham phan va Hoi dong xét xt tudn tha ding quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su. Nhirng ngudi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Ong S, ba L khang cdo ban an so tham va yéu cau Toa
an cap phiic tham giai quyét lai theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Van V, vi phan dat Ong V dang tranh chap thi tir nam 1977 cho
dén nay ba Nguyén Thi M (me 6ng V) va Ong V khong c6 str dung.

Thay rang ngudn goc dat 1a cia ba K 1a ba nodi cua cac duong sy. Ong S
cho rang ba noi chi cho bac dau ba Nguyén Thi M (1a me Ong V) 100m? dat
(khu B) dé cit nha ¢ chtr khong cho phan dat dang tranh chap, vi tri A. Nhung
ong S cling khong dua ra dugc chitg ¢t chirng minh 1a ba K chi cho 100m?.
Trong khi thuc té, ba M cit nha ¢ d0, khi dang ky ké khai dat phia ba K, éng B
(cha cua 6ng S) ciing khong c6 khiéu nai. Cho nén bad M ding ky ké khai thoi
diém nam 1996 1a dung ddi twong. Hon nira phan dat tranh chap dugc xac dinh
la ¢at ONT nén bi don cho rang ba M, Ong V khong c6 sir dung va dugc cong
nhan dét 1a khong phu hop. Mit khac, phia Ong V ciing xac dinh vi qué than
thich nén méi dé cho dng S sir dung dén khi thay 6ng S thay doi hién trang dat,
san lap dat nén Ong V khoi kién yéu cau giai quyét dé xac dinh chu quyén 1a
phu hop.

Tai Toa phia Ong \ dong v hoan tra phan dat san lap nhu an so tham néu
rleng cay trong trén dat 6ng dong ¥ hoan tra bang gia tri cdy tréng. Do d6 dé giai
quyét toan dién vu an va thuan lgi khi thi hanh an. D& nghi Hoi dong xét xtr ghi
nhén sy tu nguyén nay ctia Ong V.

Vé céch tuyén an: Bi don co6 ba yeu cau phan t6 nhung phan quyét dinh
tuyén cua ban an khong néu cu thé viéc chap nhan hay khong chap nhan yéu cau
phan té cta bi don. Ong V rat mot phan yéu cau khai kién dugc chap nhan nén
dinh chi phan rat yéu cau nhung lai tuyén chdp nhéan toan bd yéu cau khoi kién
ctia Ong V 1a chua chinh xac.

Tir nhiing phén tich trén: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Piéu
308 cua B9 luat T6 tung dan sy stra mgt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:
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[1.1] Bon khang cdo ctia Ong Nguyen Kim S va ba Nguyen Thi Ngoc L lam
dung theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 cta Bo luat TS tung dan sy nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Pdi voi ba Nguyén Thi M, dai dién Uy ban nhan dan huyé¢n C va dai
dién Uy ban nhan dan xa L vang mat nhung c6 don xin xét xir vang mat, can cir
Piéu 296 ctia Bo luat TS tung dan su Toa an tién hanh xét xtr ving mat nhiing
nguoi nay.

[2] Xét dbi voi yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Kim S va ba Nguyén
Thi Ngoc L thay rang: Phan dat tranh chap c6 vi tri tai khu A dién tich do dac
thuc t& 12 938,9m2, loai dat & tai nong thon, thudc to ban dd sb 02, dat toa lac tai
ap E, xa L, huyén C, tinh Long An.

[2.1] Céc bén duong sy trinh bay thong nhat phan dat dang tranh chap tai
thira dat s6 2184 c6 ngudn goc cua cu Bui Thi K de lai. Nam 1996, ba M la con
dau cua cu K di diang ky ké khai va duoc cap gidy chung nhan quyén st dung
dat va den nam 2006 ba M chuyén nhuong lai cho con trai 1a 6ng Nguyen Vian
V, quyen sir dung dat hién tai do 6ng S va ba L dang quan ly sir dung. Quyen su
dung dat hién tai do 6ng Nguyén Vin Viét dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dét.

[2.2] Can ctt Cong vin sb 95/UBND ngay 20/8/2020 cia UBND xa L ¢6 néi
dung: “Trudc khi ba M duoc cdp GCNQSDD thi thira dat s6 2184 chua dwoc
cap gidy chiing nhdn quyen st dung dat cho bat ky ai ca. Trude nam 1997, ba M
la nguwoi ding tén trong sé b dia chinh va sé muc ké doi véi thira dat 2184.
Nam 1997, ba M duoc cdp GCNQSDD la ca nhan ty di dang ky ké khai va
dwoc cdp dai tra. Lic cap GCNOSDD cho ba M UBND xd c6 thanh lap Hoi
dong xét cdp glay chitng nhdn c6 tién hanh kiém tra xdc minh thuc té nguoi
quan Iy sir dung ddt thira 2184 .

[2.3] Cian cit Cong van sé 193/UBND ngay 31/12/2020 ciia UBND x4 L ¢6
noi dung: “tir nam 1975 dén nam 2006 ba M la nguwoi nop thué sir dung dat 6.
Tir nim 2006 khi bad M chuyén nhirong dat cho Ong V dén nay ong Nguyen Van
V la nguoi ndp thué sir dung dat & doi véi thira 2184, to ban do sé 2, dién tich
theo GCNOSDD la 1177 m? logi dét ¢ tai néng thon do UBND huyén C cdp
GCNOSDD cho Ong V vao ngay 19/4/2006” ¢6 cian ct dé chimg minh thira dat
2184 do ba M quan 1y st dung on dinh, 1au dai trudc thoi diém nam 1996, 1997
dén nam 2006 ba M chuyén nhuong dit cho Ong V thi Ong V quan 1y sir dung
dat va déng thué sir dung dat ¢. Tai cong van sé 85/UBND ngay 29/7/2020 cua
UBND x& L ¢6 cin cr xac dinh ho so cip gidy ching nhan quyen su dung dat
cho ba M, hé so chuyen nhuong dat tir ba M sang cho Ong V va ho so cép gidy
chung nhan quyén str dung dat cho Ong V 13 hoan toan hop phap, ding theo
trinh ty phap luat quy dinh.

[2.4] Can ctr vao céc tai lidu ching cir c6 trong hd so vu an, va két qua xac
minh ctia Toa an c6 can ctr dé xac dinh ba M duoc cu K cho thira dat sd 2184
dén nim 1996, ba M di ding ky ké khai va duoc UBND huyén C cép gidy ching
nhan quyén st dung dat, nim 2006, bd M chuyén nhuong thira dit 2184 cho con
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trai 14 Ong V. Khi ba M va Ong V dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
khong cd ai tranh chap, khiéu nai. Ttr ndm 1975 dén nam 2006 ba M 1a ngudi
ndp thué sir dung dat & va tir naim 2006 dén nay thi Ong V 1a nguoi ndp thué su
dung dat d6i véi thira dat 2184. Ba M séng tai thira dat 2184 tir nam 1975 dén
khi 6ng T chét, nim 1998 ba M 1&n Thanh phd H6 Chi Minh sinh séng nhung
gia dinh van di lai, quan 1y sir dung dat, dén khi ba M chuyén nhuong dét cho
Ong V thi gia dinh Ong V van vé thim dat thudng xuyén. Pén nam 2019, 6ng S
san 1ap phan dat ao tai khu A theo Manh trich do s6 05-BSLS-2020 d¢ trong hoa
mau thi hai bén méi xay ra tranh chap. Do d6, c6 du can cir dé ching minh thta
dat sb 2184 1a cua gia dinh ba M, Ong V va di sir dung 6n dinh 1au dai d¢én nim
2019 6ng S moi san 1ap dat va quan 1y st dung.

[2.5] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Nguyén Kim S thira nhan cy K
c6 cho ba M phan dat dé ba M xdy dung nha & ¢6 vi tri tai khu B theo Manh
trich do s6 04 LS-2020 va 05 BSLS-2020 nhung khong thira nhan 1a c6 cho khu
A theo Manh trich do s6 04LS-2020 va 05-BSLS-2020 ma cho rang toan bd
phan dét tai khu A nay 13 do cu K cho cha ctia 6ng 1a 6ng Nguyen Vian B quan ly
st dung, khi 6ng B chét thi ong 1a con trai Ut nén 6ng tiép tuc quan ly sir dung
nén phan dét tai khu A ndy thudc quyen sir dung cua Ong S. Tuy nhién, sau khi
6ng B chét c6 dé lai quyén st dung dat cho 6ng S va gia dinh ong S c6 xay ra
tranh chap thira ké, cu thé tai Ban an dan su phuc tham sd 255/DS-PT ngay
6/9/2004 ctia Toa an nhan dan tinh Long An da giai quyét tranh chap thira ké
gitta ba V& Thi M véi 6ng Nguyén Kim S noi dung vu an da xac dinh quyén sir
dung dat cua 6ng B dé lai cho 6ng S tong dién tich 1a 15.608m? (trong d6 gom
cac thira dat 2181, 2182, 2183, 1893, 1894) nhung khong cé thira dat 2184,
Ngoai ra tai phién toa phuc tham, Ong S ciing xac dinh tu trudc toi nay ong B
chua dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat tai thura dat s6 2184 va khi
tranh chép thira ké cling khong c6 tién hanh do thuc té dién tich dat tranh chap
chi giai quyét theo dién tich dat ma 6ng B duoc cip gidy tong dién tich 1a
15.608m?, khong c6 thira dat 2184 dang tranh chdp. Mat khac ng S ciing khong
cung cap dugc ching cir ching minh cho 10i trinh bay ctia minh. Do d6, khong
c6 can clr chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng S va ba L.

[2.6] Ngoai ra, tai phién toa phuc thim Ong V ddng ¥ hoan tra chi phi
phan dat san lap 101.890.600dong cho 6ng S va ba L va trén phan dat tranh
chép hién tai co cac ciy trong gdm: 01 cay sung loai A, 01 cdy chum rudt loai A,
03 cdy mang cau ta loai D, 01 cdy dira loai D, 01 cay khé loai A, cay hoang hau
loai A va 08 bui chudi loai A. Tai phién toa phiic tham éng P dai dién cho Ong
V dong y boi thuong toan bd gid tri cac cdy trong trén dat cho 6ng S va ba L 1a
3.980.000d6ng. Xét thay, su tur nguyén nay 1a phu hop va thuén loi trong viéc thi
hanh an, nén Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay can ghi nhan sy tw nguyén nay
ciia Ong V.

[2.7] Xét Ve cach tuyén an tai Quyét dinh ciia ban 4n so tham: Bi don c6
yéu cau phan t6 nhung phan quyét dinh tuyén cua ban an khong néu cu thé viéc
chap nhén hay khong chap nhdn yéu cau phan té cua bi don. Nguyén don Ong V
rGt mot phan yéu cau khéi kién dugc Toa so thim chap nhan nén dinh chi phan
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rGt yéu cau nhung lai tuyén chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ong V 13
chua chinh xac.

[2.8] D6i v6i 16 trinh bay cua 6ng S va phat biéu ciia ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua dng S xét thay:

[2.8.1] Vé tham quyen giai quyet vu 4n 6ng S c6 yéu cau huy mot phan
gidy chting nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vin V theo quy dinh tai
khoan 4 Dleu 34 ctia Bo luat T tung dan sy. Xét thay, viée cap gidy chimg
nhan quyen st dung dat ctia Ong V thong qua hop dong quyen st dung dat. Can
ctr vao tiéu muc I1.2 cta cong vin sé 64/ TANDTC- PC ngay 3/4/2019 cua Toa
an nhan dan Téi Cao quy dinh trong trudong hop yéu cau huy gidy ching nhén
quyén su dung dat ¢ can ct cling khong can phai hiy ma co quan cép gidy
ching nhéan quyen s dung dat s& can cu vao Ban an Quyét dinh ctia Toa an
dleu chinh blen dong dé - cap lai gidy chtng nhan quyen sit dung dat nén tham
quyén giai quyét vu an van thudc Toa an nhan dan cap Huyén.

[2.8.2] Trong qua trinh giai quyet vu 4n 6ng Nguyén Kim S yéu cau Tda an
x4c minh nguon goc dat tranh chap dat tai thira 2184 ctua ba M & dau ma co, ly
do vi sao ba M chi duge ba K cho 100m? dét tai khu B nhung lai dugce cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi voi hét thira dat 2184 voi tong dién tich
1, 177m2 dong thoi yéu cau Toa an xac minh lai viéc ba M chuyen nhuong thura
dat s6 2184 cho Ong V co6 dang trinh ty phap 1y hay khéng? van dé nay duoc
xac dinh nhu sau: 6ng S ludn cho rang ba K chi cho ba M 100m? dat tai khu B
nhung day chi 14 quan diém ca nhan cta 6ng S, su viéc nay khong duoc ba M va
Ong V thira nhan, 6ng S hoan toan khong cung cip duoc chimg cit nao ching
minh 10i trinh bay ndy ctia minh 13 ¢6 c¢in c. Trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tién hanh thu thap chtng clr, xac minh va 1am rd van dé nay va
nguodn gdc dat tai thira dat 2184 ctia ba M da duoc UBND x4 L xac dinh 16 tai
cac cong van so 85/UBND ngay 29/7/2020, sé6 95/UBND ngay 20/8/2020 va sb
193/UBND ngay 31/12/2020 nén khong can phai xac minh thém.

[2.8.3] Di vai viéc 6ng S cho ring ba M chuyén nhuong dat cho Ong V
ma khong co su dong ¥y cua nhiing nguoi con chung cua ba M va ong T la khdng
hop phap nén yéu cau huy mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Nguyén Thi M va éng Nguyen Van V dugc ching thyc tai UBND
x& L ngay 15/3/2006 ddi véi thira dat sé 2184, to ban do sé 02, toa lac tai ap E,
xd L, huyén C, tinh Long An. X¢t thay, nhitng nguoi con cia O0ng T va Mudi
gdm ba Nguyén Thi T (da chét va c6 chong 13 & ong Ta Hoc N), 6ng Nguyén Vin
V va ong Nguyen Vian E déu thira nhan biét va dong y viéc ba M chuyen
nhuong dat cho Ong V, hoan toan khong co tranh chap nén khong c6 can cir dé
xem xét hiy mot phan hop dong chuyén nhuong theo yéu cau ciia 6ng S.

[3] Tur nhiing phan tich trén: Toa an cap so thim chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don la c6 can cu va phu hop voi quy dinh cua phap
luat; bac toan bg yéu cau cua bi don 1a phu hop. Do do, khong c6 can ctr chap
nhan khang céo ctua 6ng Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi Ngoc L va phat biéu
ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng S.
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[4] Quan di€m ctua Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh
Long An la ¢o6 can ctr.

[5] Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi
Ngoc L khong phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac le trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B luat T tung dén suy.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Kim S va ba
Nguyeén Thi Ngoc L.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 23/3/2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Can ct Diéq 26, Diéu 35, Piéu 147, Piéu 148, Diéu 157, Piéu 165, biéu
217 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 166, Diéu 202, Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013.

Cin cir Diéu 26, Diéu 29 cia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ctia dng Nguyén Van V vé viéc yéu cau ong
Nguyén Kim S tra lai ph::in dét co dién tich 96,1m?, thudc mot ph?m thira dat sb
2184, to ban do sb 02, loai dat ¢ tai nong thon, dat toa tai ép E, xa L, huyén C,
tinh Long An tai vi tri Khu B theo Manh trich do dia chinh s6 04LS-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dat H do vé& dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén C phé duyét ngay 17/02/2020 va Manh trich do dia chinh s6 05-
BSLS-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& ngay 21/7/2020.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin V vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat” doi voi 6ng Nguyén Kim S.

2.1. Budc 6ng Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi Ngoc L tra lai cho 06ng
Nguyén Vin V dién tich dat 938,9m?, thudc mot phén thira dat s6 2184, td ban
d6 s6 02, loai dat ¢ tai nong thon, dét toa lac tai ap E, xa L, huyén C, tinh Long
An do dng Nguyén Vin V dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung.

2.2. Vi tri dét tai khu A theo Manh trich do dia chinh sé 04LS-2020 do
Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén C phé duyét ngay 17/02/2020 va theo Manh trich do dia chinh
phan khu s6 05-BSLS-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat H do v& ngay
21/7/2020.
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2.3. Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi H lién d6i hoan tra lai cho
6ng Nguyén Kim S gia tri san 14p ao 1a 101.890.600d6ng va gié tri cac cdy trong
trén dat gdbm 01 cay sung loai A, 01 cdy chum rudt loai A, 03 cdy mang cau ta
loai D, 01 cay dira loai D, 01 cay hoang hau loai A va 08 bui chubi loai A ¢6 gia
tri tong cong 1a 3.980.000ddng.

2.4, Ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi H duoc quan 1y va str dung tat
ca cac cdy trong trén dat gdbm 01 cay sung, 01 cay chum rudt, 03 cay méng cau
ta, 01 cdy dira, 01 cay hoang hau va 08 bui chudi.

3. Khong chap nhan toan bd yéu cau huiy mot phan gidy ching nhén quyen
str dung dat, huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit cua 6ng Nguyén
Kim S d6i v6i ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi M.

4. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac, tham dinh gia: Toéng chi
phi tai Toa an cép so tham va cap phic tham 1a 25.000.000d6ng. Budc ong
Nguyén Kim S va ba Nguyén Thi Ngoc L phai lién d6i chiu toan bd. S6 tién nay
6ng Nguyén Vian V da tam Gng 22.000.000 dong. Do d6, budc ong S va ba L
phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho Ong V sb tién 22.000.000d6ng.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dyoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai
chju thém khoan tién 13i do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia B9 luat Dan su.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Ong Nguyen Kim S phai chiu 300.000dong 4n phi vé viéc tranh chap
quyén sir dung dat dbi voi 6ng Nguyén Vén V va 300. OOOdong an phi vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi o6ng Nguyen
Vin V, tong cong an phi la 600.000d6ng, duoc khau trir vao 300.000dong tién
tam ung an phi di ndp tai bién lai s6 0008698 ngay 21/7/2020 cta Chi cuc thi
hanh an dan su huyén C, dng S phai ndp tiép 300.000d0ng.

6.2. Ong Nguyén Vin V 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén
dugc mién toan b an phi. Hoan lai Ong V 1.000.000 dong tién tam tng an phi
d3 nop tai bién lai s6 0001413 ngay 09/7/2019 va 45.330.000 ddng tién tam tng
an phi da nop tai bién lai s 0008547 ngay 15/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C.

7, V& an phi dan su phiic tham: Hoan tra cho 0ng Nguyén Kim S va ba
Nguyen Thi Ngoc L moi nguoi 300.000d0ng tien tam ng an phi, theo cac bién
lai thu tién tam ung an phi s6 0009655 va 0009656 cung ngay 05/04/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
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Piéu 9 Lué}t Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Di1éu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyé¢n C;

- Chi cuc THADS huyén C,

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



