TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 291/2025/DS-PT
Ngay 21-8-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Luong
Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Hong Ha
Ba bang Thi Anh Binh
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xu
phuc tham cong khai vy an thu Iy s6: 240/2025/TLPT-DS ngay 30/6/2025 vé “Tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 20/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Mo Cay Bac (nay la Toa &n nhan dan Khu vyc 6 - Vinh Long) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 354/2025/QD-PT ngay
12/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Thanh N, sinh nam 1981
Dia chi: Ap C, xa S, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa P, tinh Vinh Long).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Kim C, sinh nim
1972

Dia chi: Ap P, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a xa M, tinh Vinh Long).

2. Bi don:

2.1. Ong Duong Vin N1, sinh ndm 1954

2.2. Ba Tran Thi Héng S, sinh nam 1956

Pia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh Vinh Long).
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Duong Hoang S1, sinh ndm 1986

3.2. Chi Duong Thi Trac K, sinh ndm 1991



3.3. Chi Duong Thi Hoang O, sinh nam 1980
3.4. Anh Duong Hoang L, sinh ndm 1978
3.5. Anh Duong Hoang G, sinh nam 1992
3.6. Anh Tran Vin A, sinh ndm 1977

3.7. Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1976

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Bén
Tre).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Duong Thi Truc K, chi Duwong Thi Hoang O, anh Duong Hoang L va anh Duong
Hoang G: Anh Lé Van T, sinh nam 1984

Pia chi: S6 B, 4p B, x4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay la phuong B, tinh
Bén Tre).

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don anh Pham Thanh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don anh Pham T1 va trong qua trinh 16 tung,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 24/10/2022, anh N c6 nhan chuyen nhuong quyen str dung dat cua vg
chong ong Duong Vin N1 va ba Tran Thi Hong S thia dat s6 41 to ban d6 s6 15,
dién tich 4.550m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre, gia chuyén nhuong 14 04 ty dong. Viéc chuyén nhuong co 1ap hop déng
dugc cong chung tai Vin phong C1 ngay 24/10/2022. Anh N di tra xong sb tién 04
ty ddng néu trén cho 6ng N1, ba S ngay sau khi hop dong chuyén nhuong duoc cong
chung. Pén ngay 16/ 1 1/2023 anh N dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Vao thoi diém anh N nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, trén dat c 04
cin nha cip 4 gom nha cua vo chong 6ng N1, ba S, cac con cia dng N1, ba S trong
d6 c6 01 can nha ctua vog chbng anh Duong Hoang S1 va chi Duong Thi Trac K. Do
cac can nha nay chua c6 gidy chimg nhan quyen so htru nén anh N v61 6ng N1, ba S
khong co d& cap trong hop dong chuyén nhuong ngay 24/10/2022. Pén ngay
06/10/2023, gitta anh N v61 6ng N1 va cac con cua 6ng N1, ba S 1a Duong Hoang
L, Duong Hoang S1, Tran Vin A - chong cta chi Duong Thi Hoang O, c6 lap hop
dong mua ban dat viét tay co6 ndi dung: Anh N mua ciia ong N1 thira dat s6 41 to
ban d6 s6 15, dién tich 4.550m? va 04 can nha cap 4 v6i 01 mai ton tién ché voi gia
01 ty dong. Nén duoc hiéu vo chong ong N1 cing cac con ban 04 cin nha cip 4 va
01 tién ché cho 6ng N 14 01 ty dong, v6i thoa thuan trong thoi gian 02 thang, cu thé
1a ngay 06/12/2023, anh N tra du 01 ty dong cho ong N1, con éng N1 va cac con di
doi tai san c6 trong 04 cin nha dé giao nha va dat cho ong N. Riéng cic ngdi mo
trén dat dén Tét Thanh Minh nim 2024 ong N1 s& di doi di.

Dén,nge‘}y 13/12/2023, anh N da tra du 01 ty cho 6ng N1, ba S va cac con 6ng
N1 cam két dén ngay 16/12/2023 s& di do1 va giao nha dat cho anh N. Tuy nhién,
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dér} nay ong N1 va cac ngudi con khac di di doi giao nha, dit cho anh N nhung vo
chong anh S1, chi K khong di doi tai san trong nha la 02 cai tu thiéc, 01 ghé salon
deé giao nha cho anh N.

Do d6, anh N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong éng Duong
Vian N1, ba Tran Thi Héng S; vo chéng anh Duong Hoang S1, chi Duong Thi Truc
K di doi 02 cai ti thiéc va 01 ghé salon ra khoi thira dat s6 41, to ban d6 s6 15 dé
giao ngdi nha xay tuong cip 4 co6 dién tich khoang 120m? ciia anh S1, chj K cho anh
N. Vi tri cin nha c6 t&t can déu gidp thura 41, to ban dd 15, toa lac tai ép T,xaT,
huyén M, tinh Bén Tre.

Ngay 09/9/2024, anh N khéi kién bd sung yéu cau budc vo chdng 6ng Duong
Vian N1, ba Tran Thi Héng S; vo chéng anh Duong Hoang S1, chi Duong Thi Truc
K di doi 02 cai ti thiéc va 01 ghé salon ra khoi thira dat s6 41, to ban d6 s6 15 dé
giao ngdi nha xay tuong cap 4 c6 dién tich khoang 143,4m? ctia anh S1, chi K cho
anh N. Vi trf cin nha c6 t can déu gidp thira 41, to ban dd 15, toa lac tai ép T,xaT,
huyén M, tinh Bén Tre. Budc vo chong ong N1, ba S di doi 04 ngdi mo ra khoi thira
dat s6 41 to ban d6 sb 15 dé giao cho anh N phﬁn dat co dién tich 96,2m? toa lac
trén thira s6 41 to ban d6 sb 15, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngay 20/12/2024, anh N sira d6i, bd sung don khoi kién, cu thé rat mot phém
yéu cau khai kién, khong yéu cau ong N1, ba S di doi 04 ngdi mo ra khoi thura dat
s6 41, to ban do 15, toa lac tai ap T, xa T, huyen M, tinh Bén Tre.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Dwong Vin N1 va ba Trdan Thi Hong S
trinh bay:

Ngay 22/10/2022, 6ng N1 v6i vo 1a ba Tran Thi Hong S c6 thé chap thira dat
s6 41 to ban do so 15, dién tich 4. 550m , toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre cho anh Pham Thanh N dé vay sO tlen 04 ty dong. Thoa thuan ding thot han 05
nam ong N1, ba S khong tra 0 tlen 04 ty néu trén thi anh N dugc quyén chuyén
nhugng thu:a dat s6 41 to ban do s6 15. Ong N1 déng 13i hang thang cho anh N 13
57.000.000 dong. Hai bén c6 lap to gidy tay co tya “Hop dong cam két” ngay
22/10/2022, nd1 dung anh N nhan chuyén nhuong thira dat s6 41 to ban d6 s6 15 cia
ong N1, khong phai thé chap thira dat nhu anh N trinh bay Ong N1 doéng l4i hang
thang cho anh N la 57.000.000 doéng nhung ghi trong to gidy nay 1a cho ong Ngoc
M lai thtra dat 41 to ban d6 s6 15 voi gia 57.000.000 dong. Tuy chua dén han nhung
do hang thang phai déng tién 13i cho anh N ma 6ng khong c6 tién dé tra tién 13i. Anh
N khong dong y cho 6ng N1 déng tré tién 13i nén ong N1 sang nhuong thira 41 to
ban d6 sé 15 cho anh N. Ong N1 sang nhugng thira dat nay cho anh N vaéi gia 5,5 ty
ddng. S6 tién 5,5 ty nay trir vao 04 ty dong ong da vay con 1,5 ty dong thoa thuan
01 thang sau anh N s¢€ tra cho 6 ong, Hai bén c6 lap gidy tay la “Hop dong mua ban
dat” ‘ngay 06/10/2023. Trong to gidy nay ghi gia chuyén nhuong thira dat trén 13 05
ty dong.

Khi sang nhuong dat, trén dat sang nhuong c6 04 ngdi nha cap 4 ciia vo chong
6ng 01 ngdi nha va 03 ngdi nha con lai cua con 6ng la Duong Thi Hoang O, Duong

Hoang L va Duong Hoang S1. Trong t6 “Hop déng mua ban dat” ngay 06/10/2023
ghi gid 6ng N1 chuyén nhugng thira dat s6 41 t& ban d6 s6 15 va 04 ngdi nha trén
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dat v6i gia 05 ty dong. S6 tlen 05 ty dong sang nhuong nay anh N da tra du cho 6ng
N1, 6ng N1 la ngudi nhan tién. Khi anh N giao s6 tién con lai 1a 01 ty ddng, éng N1
yéu cau anh N dua thém 500.000.000 dong, ong trir ng cho ngudi ba con cia anh N
14 250.000.000 ddng, con 250.000.000 dong con lai s& cho cac con ong dé di doi nha
nhung anh N khong dua vi anh N cho rang anh Duong Hoang S1 con ng anh N
250.000.000 dong, anh N trur vao sO tién nay nén khong tra cho ong. Tuy nhién, 6ng
N1 khong dong ¥ anh N cin trir 250.000.000 ddng nay vao tién no gitta anh N véi
anh S1 vi ong khong biét viéc ng nan nay. Khi ong sang nhuong c6 03 cin nha cua
cac con Ong trén dat, ong c6 théng bao cho chi O, anh L, anh S1 viéc éng sang
nhuong toan bg thura dat s6 41 td ban d6 s6 15 cho anh N. Sau d6 6 6ng di noi khac o,
chi O dong v di doi di con anh L va vo chdng anh S1, chi K khong dong ¥ di doi vi
anh N chua tra tién gia tri can nha cua anh L va vo chong anh S1, chi K. Nay, chi O
cling khong dong ¥ va yéu ciu anh N tra gid tri cin nha cta chi O trén dat cho chi
O.

Do anh N chua tra gia tri cdc can nha cho cac con 6ng nén anh N phai tra gia
tri cac can nha cta chi O, anh S1, anh L, anh G theo gia ctia Hoi dong dinh gia huyén
Mo Cay B1 di dinh gia. Ong N1 va cac con ong da di doi va giao nha, giao dat cho
anh N nén 6ng doéng ¥ v4i yéu cau cua anh N khong co ¥ kién gi hay yéu cau gi.
Hién nay, chi O, anh L, anh S1 véi chi K, anh G di di doi va di ra khoi dat tir 1au
khong con ai sinh séng hay quan 1y, canh tac trén thira dat nay. Thuc té anh N da
quan 1y, str dung toan bo thtra dat. Con phan thdé mo ong c6 htra s& di doi nhung hién
nay khong c6 kha nang di doi; chd & ciing thué ¢ nén khong thé di doi mo nhu da
htra.

Ba S dong y v6i 101 trinh bay trén day cua ong N1. Trudc day tai ban tu khai
ba c6 trinh bay vi¢c chuyén nhugng thira dat s6 41 to ban do sd 15 gitra anh N voi
ong N1 ba khong biét, khong c6 mit ba va ba khong c6 ky tén vao hop dong chuyen
nhuong. Tuy nhién, nay ba biét viéc chuyén nhuong va dong ¥ véi viée chuyen
nhuong thira dat s6 41 to ban d6 s6 15 gilta anh N véi 6ng N1, khong ¢ ¥ kién hay
khiéu nai gi ciing khong c6 bat cir yéu cau gi.

Do 6ng N1, ba S da 16n tudi di lai kho khan nén yéu cau Toa an giai quyét
vang mit, khong khiéu nai vé sau.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan chi K, O, anh L va G la anh Lé Van T trinh bay:

Chi K (vg ctia anh S1) 1a con dau cta 6ng N1, ba S. Chi O, anh L va anh G 1a
con cua 6ng N1, ba S. Nhiing ngudi ndy c6 04 cin nha cp 4 trén phan dat thudc
thtra 41 to ban dd s 15, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Thira dat nay
1a ctia 6ng N1, ba S duoc cip quyén sir dung dat.

Nam 2001, anh L dugc 6ng N1, ba S cho cit nha & riéng trén phﬁn dét thura
41 t& ban dd sb 15; ndm 2009, anh L duge ny bannhandanxa T cép nha tinh thuong
vao cudi nam 2009 dén dau nam 2010 ban giao nha. Anh Lam sinh S2 trén cin nha
nay dén khi ong N1 ban dat. Do ng nan nén 6ng N1 ban dat; khi ban c6 kéu nhiing
ngudi con ctia dng N1 (khong c6 chi O va chi K) ngdi lai dé thong bao viéc ban dat
nay. Lic d6 nhitng ngudi con nay khong dong y viéc 6ng N1 ban dat vi khong co
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chd & khac nhung tinh thé bat budc cac ngudi con cua dng N1 phai dong ¥ cho 6ng
N1 ban dt vi 6ng N1 méc no nhiéu khong c6 tién tra. Khi d6 c6 cac anh L, A, S1
ky tén vao to “Hop ddng mua ban dat”. Dén ngay tra tlen anh G c6 ky tén vao to hop
dong nay. Chi K, O, anh L va G khong c6 nhan bét ¢t s6 tién nao tir anh N.

Nam 2008, 6ng N1, ba S cho vo chong chi K cét nha trén dat. Cin nha hién
nay anh N dang yéu cau Toa an giai quyet budc di doi dé giao nha dat, ky hiéu trén
hoa dd 1a thira 41C2 dién tich 143,4m?2 Thuc té chi K, anh S1 khong con ¢ tai can
nha ndy; tai san trong nha con 01 cai ta sit, 01 bo salon gdm: 01 ban nude, 02 ghé
d6n, 02 ghé dya roi va 01 ghé dai hién nay van con trong nha.

Anh L, chi O, anh G, chi K yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Anh Duong Hoang L yéu cau htty méot phan hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat ngay 22/10/2022 gitra Duong Van N1, Tran Thi Hong S véi Pham Thanh
N dbi véi phan dét thira 41 to ban d6 sb 15, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre dé tra lai dién tich 57,8m? theo do dac thuc té 1a thira 41B cho anh L, vi ong N1
va ba S da cho phan dat nay cho anh L. Anh L khong yéu cau tra lai dién tich 300m?
dat nhu yéu cau doc 1ap ban dau.

- Chi Duong Thi Hoang O yéu cau hity mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22/10/2022 giita Duvong Van N1, Tran Thi Hong S v6i Pham
Thanh N dbi véi phﬁn dét thira 41 to ban d6 s6 15, toa lac tai ép T, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre dé tra lai dién tich 79,8m? theo do dac thyc té 1a thira 41C9 cho ba O,
vi ong N1 va ba S di cho phan dit nay cho chi O. Chj O khong yéu cau tra lai dién
tich 300m? dat nhu yéu cau doc lap ban dau.

- Anh Duong Hoang G yéu cau hity mot phan hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 22/10/2022 giita Duong Van N1, Tran Thi Hong S v&i Pham Thanh
N d6i véi phﬁn dat thira 41 to ban d6 sb 15, toa lac tai ép T, xa T, huyén M, tinh Bén
Tre dé tra lai dién tich 130m? theo do dac thuc té thira 41C7 cho anh G. Can nha nay
1a nha ctia 6ng N1, ba S. Anh G sdng chung véi 6ng N1 va ba S. Nha nay éng N1,
ba S xay cat do dang anh G d3 bo tién vao clng xay cat cin nha nay. Ong N1, ba S
da cho cin nha va dat c6 can nha trén dat cho anh G.

- Chi Duong Thi Trac K yéu cau hiy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 22/10/2022 giita Duong Van N1, Tran Thi Héng S v6i Pham
Thanh N d6i véi phﬁn dat thira 41 to ban d6 sb 15, toa lac tai ép T,xa T, huyén M,
tinh Bén Tre dé tra lai dién tich 143,4m? theo do dac thyc t€ 1a thira 41C2 cho chi K,
vi 6ng N1 va ba S di cho phan dét nay cho chi K.

Ngay 25/11/2024, anh L, chi O, anh G, chi K thay d6i yéu cau, khong yeu cau
Toa an giai quyet céc yéu cau néu trén. Nay, anh L, chi O, anh G, chi K yéu cau Toa
an giai quyét anh N tra lai cho chi K gia tri cin nha thudc thira 41C2, dién tich
148,4m? s6 tién 541.660.000 dong; chi O yéu cau anh N tra lai cho chi O gia tri cin
nha thudc thira 41C9, dién tich 78,96m? sb tién 320.656.000 dong; anh G yéu cau
anh N tra lai cho anh G gid tri can nha thudc thira 41C7, dién tich 128,85m? s6 tién
587.942.000 ddng; anh L yéu cau anh N tra lai cho anh L gia tri cin nha thudc thia
41B, dién tich 57m? (d4 bi anh N dép bo), sb tién 90.000.000 ddng.
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Trong qud trinh t6 tung, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong
Hoang S1 trinh bay:

‘ "[ruéc day, anh S1 va chi K 1a vo chéng duoc ong N‘l —,cha anh S1, cho, mot
phan dat co6 dién tich 3,00m2 thudc thira dﬁt SO 4}, to ban do so 15, toa lac tai ap T,
xa T, huyén M, tinh Bén Tre. Viéc cho dat chi bang 161 noi.

Nam 2008, anh S1, chi K ra ¢ riéng, do chi K danh dum duoc tién nén xay
dung can nha tuong kién co trén phan dat trén.

Ngay 22/10/2023, 6ng N1, ba S tur ¥ chuyén nhuong thira dat 41 to ban dd sb
15, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre cho anh N trong d6 ¢6 cian nha va
dat ctia chi K. Ong N1, ba S cho dat cho vo chéng anh tir trudc nén chi K mai tién
hanh xay dung nha klen co nay ong N1, ba S chuyén nhuong dat nhung khong c6 su
d6ng y ciia chi K. Phan tai san trén dat 1a cua chi K. Hién nay, chi K va 04 nguoi
con con nho khong c6 nha &, cin nha nay 13 noi duy nhat chi K va cac con sinh song.

Anh S1 va chi K dé ly hon va dang di 1am an xa nén yéu cau Toa an giai quyét
vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Trong qud trinh té tung, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Vin
A trinh bay:

Anh A 14 con ré cta ong N1 vabas, chéng cua chi Duong Thi Hoang O. Viéc
ong N1 v6i anh N sang nhuong dat nhu thé nao anh khong biét do di lam khéng c6
& nha. Trén thira dat s6 41 to ban do s6 15 ¢6 can nha cap 4 ciia vo chong anh xay
dung khoang nam 2014 trén dat cua ong N1. Viéc 6ng N1 va gia dinh bén chi O no
nan nhu thé nao dan dén ban dat anh khong biét.

Luc bat dau viéc sang nhuong dat giita anh N v&i ong N1, ong N1 co thong
bao cho chi O hay khong anh khong biét. Khi viéc mua ban hoan tat anh N yéu cau
ky tén vao to “Hop dong mua ban dat” ngay 06/10/2023 vi ¢6 cin nha cia vo chong
anh trén dat. Sau d6, 6ng N1 thong bao voi anh di doi nha dé giao dat cho anh N.

Ong N1 ban phan dat nay gia bao nhiéu? Anh N giao tién cho ong N1 trong
s6 tién da giao c6 tién gia tri can nha cia vo chong anh hay khong, anh hoan toan
khong biét. Anh véi chi O khong co nhan bat cir sd tién nao tir anh N hay 6ng N1
hay bat cir ai tra gia tri cin nha ctia vo chdng anh. Anh N giao cho 6ng N1 02 lan
tién anh khong biét ciing khong chung kién.

Do anh N chua tra gi4 tri can nha cho vo chong anh nén anh N phai tra gia tri
cin nha nay theo gia ctia Hoi dong dinh gia huyén Mo Cay B1 di dinh gia theo yéu
cau cua chi O. Vo chéng anh da di doi va giao nha, giao d4t cho anh N nén anh
khong co6 yéu cau gi. Hién nay, anh v6i chi O, anh L, anh S1 véi chi K, anh G da di
doi va da ra khoi dt tir 1au khong con ai sinh séng hay quan 1y, canh tac trén thira
dat nay. Thuc té anh N da quan 1y, st dung toan bo thira dat.

Do & xa, ban cong viéc nén anh A yéu cau Toa an giai quyéet vang mat khong
khi€u nai vé sau.

Trong qud trinh té tung, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Thi B trinh bay:



Chi B 1a vo ctia anh Duong Hoang L. Cin nha tinh thwong cip nam 2010 1a
cap cho anh L. Thoi diém cap co6 chi B séng trong ho cua anh L. D6i véi viée tranh
chap cin nha tinh thuong néu trén chi B khong c6 ¥ kién, moi quyét dinh do anh L
quyét dinh.

Chi B yéu cau Toa an giai quyét vang mit trong cac phién hop, phién xét xur
khong c6 khiéu nai vé sau.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén M6 Cay Bic (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - Vinh Long) da dua vu 4n ra xét xu.

Tai Ban an dan su so tham sb: 20/2025/DS-ST ngay 27/3/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Mé Cay Bic da ap dung Piéu 167 Luat dat dai; khoan 9 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 217, 227, 228 B6 luat td tung
dan su; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xur:

1. Chap nhéan yéu cau ctia anh Pham Thanh N d6i v6i 6ng Duong Van N1, ba
Tran Thi Hong S, anh Duong Hoang S1 va chi Duong Thi Triic K.

Budc 6ng Duong Vian N1, ba Tran Thi Hong S, anh Duong Hoang S1 va chi
Duong Thi Trac K ¢6 trach nhiém di doi vat dung trong nha la 01 (mdt) cai tu thiéc
va 01 (mot) bo salon gom 01 (mot) cai ban nudc, 02 (hai) cai ghe don, 01 (mot) cai
ghe dai; 02 (hai) cai ghé dya rdi ra khoi thira dat s6 41, to ban do s6 15, toa lac tai
ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre dé giao cho anh Pham Thanh N phan dét va 01
(mdt) can nha cé dién tich 148,4m2, dugc ky hiéu trén hoa dd hién trang st dung dat
tai thura 41C2, thudc mot phﬁn thira sb 41, to ban do sb 15, toa lac tai ép T,xaT,
huyén M, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau ong Duong Van N1, ba Tran Thi Hong S di doi
04, ngdi mo ra khoéi thira dat so6 41, to ban do6 15, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cua anh Duong Hoang L va anh Duong
Hoang G.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Duong Thi Trac K va chi Duong Thi
Hoang O.

Bugc anh Pham Thanh N ¢6 trach nhiém tra cho chi Duong Thi Tric K gia tri
can nha toa lac tai thira 41C2, s6 tién 1a 541.660.000d (Nam traim bon muoi mdt triéu
sau tram sau muoi ngan dong); tra cho chi Duong Thi Hoang O gi4 tri can nha toa
lac tai thira 41C9 s6 tién 13 320.656.000d (Ba tram hai muoi tri¢u sau tram nam muoi
sau ngan dong).

Anh Pham Thanh N duoc quyén s& hiru can nha toa lac tai thira 41C2, dién
tich 148,4m? ctia chi Duong Thi Truc K va cdn nha toa lac tai thira 41C9, dién tich
78,96m? chi Duong Thi Hoang O, cuing thudc thira s6 41, to ban d6 15, toa lac tai ép
T, xd T, huyén M, tinh Bén Tre.

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vy chdm thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

“Ngay 09/4/2025, nguyén don 6ng Pham Thanh N khang cao mot phan ban an
so tham, dé nghi cap phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau doc
1ap ctia chi Duong Thi Trtic K va chi Duong Thi Hoang O.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don giit
nguyén ndi dung khang céo, ong C trinh bay: Chi K, chi O biét viéc ong N1 ban nha
cho anh N, diéu nay duogc thé hién thong qua viéc chi O da di do1 nha, chi K va anh
S1 da di doi hau hét tai san ra khoi nha. Hon nita, khi anh N yéu cau chinh quyén
dia phuong giai quyét tranh chip véi chi K thi chi K trinh bay 1a do hoan canh kho
khan nén chua di doi, khong phai la chi K khong biét hodc phan ddi viée chuyen
nhuong. Do 6, c6 can ctt 4p dung An 1& s6 04/2016 dé chip nhan toan bd yéu cau
kho1i kién cua anh N.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan khéng ddng ¥ v6i khang céo ctia nguyén don, 6ng T trinh bay: Chj K, chi O
khong co6 ky tén chuyen nhuong nha, hon nita d6 dac cua chi K 13 do anh N ty ¥ di
doi, chi K khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét khong chap nhan khang céo cua anh N, gitt nguyén ban an so thim.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Khang céo cua nguyén don 1a c6 can cwr, dé nghi Hoi dong xét
XU can cit khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo lut T6 tung Déan sy nam 2015, chap nhan
khang cdo ctia ong Pham Thanh N, stta mot phan Ban 4n so tham s6: 20/2025/DS-
ST ngay 27/3/2025 cuia Toa an nhan dan huyén M6 Cay Bic (nay 1a Toa 4n nhan
dan Khu vyc 6 - Vinh Long), khong budc anh N phai tra gia tri cdn nha cho chi O,
chi K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao céc tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cia Ki€m sat vién; xét
khang céo cua 6ng Pham Thanh N; Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 6 ong N1, ba S; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

anh A, chi B va anh S1 ¢ yéu cau giai quyét vang mat nén can ctr khoan 2 Diéu 296
B0 luat T tung dan su cp phuc tham xét x{r ving mit nhitng ngudi nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Sau khi xét xtr so tham, chi c6 nguyén don khang céo khong dong }'1 tra
gia tri can nha c6 ki hiéu 41C1 cho chi Du:ong Thi Trac K va gia tri can nha c6 ki
hiéu 41C9 cho chi Du:ong Thi Hoang O nén cap phuc tham chi xem x€t lai n01 dung
nay. Cac phan khéc ctia ban 4n khong bi khang cdo, khang nghi nén cip phic tham
khong xem xét lai.



[2.2] Xeét khang cdo cua anh Pham Thanh N:

Can ctr g1ay viét tay “Hop dong mua ban dat” dé ngay 06/ 10/2023 noi dung
thé hién anh N ¢6 nhan nhan chuyén nhuong thira dat 41, to ban dd so 15 cia ong
N1 véi sb tién 05 ty ddng, dd nhan trude 04 ty dong, con lai 01 ty ddng hen thanh
toan vao ngay 06/12/2023. Clng trén gidy viét tay nay phan sau chir ky cua cac bén
c6 ndi dung ngay 13/12/2023 t6i Pham Thanh N sinh ndm 1981 c6 tra du s tién 1a
01 ty dong DPong thoi, trong qua trinh t6 tung, bi don 6 ong N1 ciing thira nhan trong
to “Horp dong mua ban dat” ngay 06/10/2023 ghi g1a ong N1 chuyen nhuong thira
dat sO 41 to ban dd sd 15 va 04 ngdi nha trén dat véi gia 05 ty dong S6 tién 05 ty
dong sang nhu’ong nay anh N da trd du cho 6 ong N1, 6ng N1 la nguoi nhan tién. Tu
do, c6 can cu xac dinh gitta anh N va 6ng N1 ¢6 thoa thuan chuyén nhugng nha dat
vé6i gia 05 ty déng, anh N d4 tra du tién cho 6ng N1.

Gidy viét tay néu trén co chir ky ctia ong N1 va cac con gdm anh A - chong
chi O, anh S1 - chong chi K. Pdng thoi, trong qua trinh t6 tung cac bén déu thira
nhan hién tai gia dinh 6ng N1, ba S; anh A, chi O; anh S1, chi K déu khong con sinh
song tai phan dat tranh chap ma giao cho anh N quan ly, su dung tur lau. Riéng vg
chong anh S1, chi K con lai mot s6 tai san trong nha gom 01 cai tu sat, 01 bo salon
gdém: 01 ban nudc, 02 ghé don, 02 ghé dya rot1 va 01 ghé dai. Nhu véy, co can cur
xac dinh mic du chi O, chi K khong truc tiép ky tén vao gidy chuyén nhuong dat
nhung céc chi biét viéc chuyén nhuong gitra anh N va 6ng N1 va cung thuc hién
giao dich nay thong qua viéc di doi tai san, giao dat cho anh N. Trong d6, chi O cing
chong 14 anh A giao nha cho anh N ngay 13/12/2023 dung nhu cam két; chi K cung
anh S1 ciing da di doi cac tai san khac ra khoi nha, chi con lai 01 céi ti sat, 01 bd
salon. Ban than chi K, chi O cling khong c6 phan ddi hay yéu cau khai kién ddi Vo1
anh N ma nguyén nhan tranh chap 13 do chi K, anh S1 khong di doi toan bo tai san
dé giao nha theo thoa thuan. Khi hoa giai tai 4p T thi chi K trinh bay 1y do khong di
doi tu va salon 13 do khé khin khong c6 noi di doi, khéng phai chi phan dbi giao
dich gifta anh N v&i ong N1, ba S.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 142 Bo luat Dan sy nam 2015 thi giao
dich dén sy do nguoi khong co quyen dai dién xac 1ap, thyc hién khong lam phat
sinh quyen nghia vu doi voOi nguoi duge dai dién, trir truong hop nguol duoc dai
dién biét ma khong phan d6i trong mot thoi han hop ly Déi chiéu v6i quy dinh trén
thi mdc du ong N1 khong phai la nguol dai dién cua chi O, chi K nhu:ng ong da
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san 1a nha trén dat, trong do c6 nha cua chi
O, chi K. Nhu dé phan tich, ¢6 can ctr xac dinh chi O, chi K biét giao dich giita ong
N1 vé61 anh N nhung khong phan ddi, dong thoi con cung thue hién giao dich néu
trén. Do do, giao dich nay lam phat s1nh quyén va nghla vu cua chi O, chi K. Néu
hai chi cho rang quyen loi ctia minh bi anh hudng thi c6 quyén yéu cau éng N1 thanh
toan gia tri can nha ma 6ng N1 da nhan tir anh N.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, xét thay cap so tham chap nhan yéu cau doc lap
cua chi O, chi K 1a khong phu hop. Khang cao cua nguyén don la ¢6 can cir nén dugce

chap nhan, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau doc lap cua chi O, chi K
vé viéc yéu cau anh N tra gia tri nha trén dat.

[3] B¢ nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long pht hop véi nhan
dinh cia HG1 dong xét xir nén dugce chap nhan.
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[4] V& an phi:

o [41] An phi so tham: Do ban an so tham bi stra nén an phi so thim ciing dugc
di€u chinh tuong ung, cu thé:

Buoc 6ng Duong Van N1, ba Tran Thi H6ng S, anh qung Hoang S1 va chi
Duong Thi Trtc K phai ¢6 nghia vy lién d6i chiu an phi voi s6 tién la 300.000d (Ba
tram nghin dong).

Bugc anh Duong Hoang L phai chiu an phi s tién 3.500.0004 (Ba triéu nim
tram nghin dong).

Bugc anh Duong Hoang G phai chiu an phi sd tién 27.518.000d (Hai muoi
bay triéu ndm tram muoi tam nghin dong)

Bugc chi Duong Thi Hoang O phai chiu 25.666.400d (Hai muoi lam tri¢u sau
tram sau muoi sau nghin bon tram dong).

Budc chi Duong Thi Trlc K phai chiu 16.032.800d (Muo1 sau tri¢u khong
tram ba muoi hai nghin tdm tram dong).

[4.2] An phi phuc tham: Do khang céo dugc chép nhan nén anh Pham Thanh
N2 khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan sy nim 2015;
Chép nhan khang cdo ctia anh Pham Thanh N;

Stra m6t phan Ban 4n so tham s0: 20/2025/DS-ST ngy 27/3/2025 clia Toa 4n
nhan dan huyén Mo Cay Bac, tinh Bén Tre (nay la Toa an nhan dan Khu vuc 6 -
Vinh Long).

Ap dung Diéu 167 Luat Dét dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39, Bicu 217, 227, 228 B lut T4 tung dan sy; Dicu 142 B)
luat Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thu’O‘ng vu Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1] Chép nhan yéu cau ctia anh Pham Thanh N d6i v6i ong Duong Van N1,
ba Tran Thi Hong S, anh Duong Hoang S1 va chi Duong Thi Trac K vé viéc tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Budc ong Duong Vian N1, ba Tran Thi Hong S, anh Duong Hoang S1 va chi
Duong Thi Tric K ¢6 trach nhiém di doi vat dung trong nha gém 01 (mdt) cai ti
thiéc va 01 (mot) bo salon gém 01 (mot) cai ban nudc, 02 (hai) cai ghé don, 01
(mot) cai ghe dai; 02 (hai) cai ghé dua roi ra khoi thira dat s6 41, to ban d6 sb 15,
toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 13 phuong B, tmh Vinh Long) dé
giao cho anh Pham Thanh N phan dit va 01 (mdt) cin nha co6 dién tich 148,4m?,
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dl}’(jC ky hi¢u tr‘én hoa dd hién trang st dung d4t tai thia 41C22 thudc mot phﬁn thira
s0 41, to ban do so 15, toa lac tai ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a phuong
B, tinh Vinh Long).

[2] Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ong Duong Van N1, ba Tran Thi Hong
S di doi 04} ngdi mo ra khoi thira dat s6 41, to ban do6 15, toa lac tai ap T, xa T, huyén
M, tinh Bén Tre (nay 1a phuong B, tinh Vinh Long).

[3] Khong chip nhan yéu cau doc lap cia anh Duong Hoang L va anh Duong
Hoang G, chi Duong Thi Truc K va chi Duong Thi Hoang O vé viéc budc anh Pham
Thanh N phai tra gia tri cac can nha trén dat.

[4] V& chi phi t6 tung:

Tong cong 1a 7.296.000 dong. Budc 6ng Duong Vian N1, ba Tran Thi Hong
S, anh Duong Hoang L, anh Duong Hoang G, chi Duong Thi Trtic K va chi Duong
Thi Hoang O mdi ngudi phai chiu s6 tién 1a 1.216.000 déng. Anh L, anh G, chi K
va chi O da nop xong. Budc dng Duong Vin N1, ba Tran Thi Hong S mdi ngudi
phai hoan tra lai cho anh Pham Thanh N s6 tién chi phi do dac, dinh gia va chi phi
thu thap ho so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 1.216.000d (Mot triéu hai
trim muoi sau nghin dong).

[5] V& an phi:
[5.1] An phi so tham:

Budc ong Duong Vian N1, ba Tran Thi Hong S, anh Duong Hoang S1 va chi
Duong Thi Trac K phai c6 nghia vu lién doi chiu an phi s6 tién 1a 300.000d (Ba tram
nghin dong).

Bugc anh Duong Hoang L phai chiu an phi s tién 3.500.000d (Ba triéu nim
tram ngan ddng) nhung duoc khiu trir vao tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram
nghin doéng) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0003169 ngay
19/3/2024 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M6 Cay Bic (nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vyc 6 - Vinh Long). Anh Duong Hoang L con phéai ndp
3.200.000d (Ba triéu hai trim nghin dong).

Budc anh Duong Hoang G phai chiu 4n phi s tién 27.518.000d (Hai muoi
bay triéu nim trim muoi tdm nghin déng) nhung duoc khiu trir vao tién tam Gng an
phi da nop 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0003171 ngay 19/3/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M¢é Cay
Bic (nay 1a Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 6 - Vinh Long). Anh Duong Hoang
G con phai ndp 27.218.000d (Hai muoi bay triéu hai trim muoi tdm nghin dong).

Bugc chi Duong Thi Hoang O phai chiu 25.666.400d (Hai muot1 lam tri¢u sau
trim sdu muoi sdu nghin bon trim dong) nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0003172 ngay 19/3/2024 ctaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo
Cay Béc (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 6 - Vinh Long). Chi Duong Thi
Hoang O con phai ngp 25.366.400d (Hai muoi lam tri¢u ba tram sau muoi sau nghin
bbn traim dong).

11



Bugc chi Duong Thi Trac K phai chiu 16.032.800d (Muoi sau tri¢u khong
trim ba muoi hai nghin tim trim dong) nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an
phi di nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi
Toda an s6 0003170 ngay 19/3/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén Mo Cay
Bic (nay 14 Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 6 - Vinh Long). Chi Duong Thi Triic
K con phai ngp 15.732.800d (Muoi lam tri¢u bay tram ba muoi hai nghin tam tram
dong).

H lai cho anh Pham Thanh N sd tién tam Gmg an phi d nop 1a 600.000d (Sau
trim nghin déng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003021 ngay
11/01/2024 va 0004417 ngay 12/9/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Mo
Cay Bic (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6 - Vinh Long).

[5.2] An phi phtic tham:

H lai cho anh Pham Thanh N sb tién tam Gmg an phi d& nop 13 300.000d (Ba
tram nghin déng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009405 ngay
21 thang 4 nam 2025 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mo Cay Bic, tinh Bén
Tre (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan sy Khu vuc 6 - Vinh Long).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 6 - Vinh Long;

- Phong THADS Khu vuc 6 - Vinh Long;

- Phong GBDKT, TT&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Hiru Lwong
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