TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 323/2021/DS-PT.
Ngdy: 06/4/2021.
V/v tranh chap hop dong mua nha.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.
Cdc Thdam phdn: 1. Ba Mai Thi My Tién.

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

= Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Tuin — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Daidién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Hoang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay va 24 thang 3 va 06 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé Ho6 Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu
ly s6: 377/DSPT ngay 27 thang 7 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua
ban nha”; Do ban 4n dan su so tham s6: 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020
ciia Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo; Theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic thim sb: 6292/2020/QD-PT, ngay 14 thang 12 nim
2020; Quyét dinh hodn phién toa sb: 151/2021/QDPT-DS ngay 06 thang 01 nim
2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Thuong mai C

Dia chi: 283/30 duong CC, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat ctia nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1979.
(Co6 mat)

Pai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong P Minh H, sinh nam 1974. (C6
mat)

Dia chi: 5/3E dudng 297, phuong P, Quan 9, Thanh phd Ho Chi Minh.

Bi don: Ba Thai Hué T, sinh nim 1994.

Dia chi: 213/17 KV, phuong PT, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo ly quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1996. (Co
mat)

Dia chi: 605 dudng Nguyén T, Phuong 7, Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Huynh Phi A- Lut su
thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh. (C6 mit)

- Nguoi co quyén li, nghia vu lién quan: ,
1/ Ong B6 Xuan T, sinh ndm 1989. (C6 don xin vang mat)



Dia chi: 19/8A KP6, ABC, BT, thanh phd C.

2/ Ong Ng6 Pinh N, sinh ndm 1994. (C6 don xin vang mit)
bia chi: QN, huyén HN, tinh Binh DPinh.

3/ Ba Thai Ngoc , sinh ndm 1972. (C6 don xin ving mit)

Dia chi: 213/17 KV, phuong PT, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH Thuong mai M — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 01 thang 10 ndm 2019 cua nguyén don la Cong ty
TNHH Thuong mai M va tai ban ty khai cta dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
12 6ng D6 Minh H trinh bay nhu sau:

Ngay 30 thang 01 nam 2019, Cong ty TNHH thuong mai dich vu quang cdo M
(Nguyén don) va ba Thai Hué T (Bi don) c6 ky vin ban thoa thuan vé viéc dit coc va
chuyén nhuong toan bo cin nha s6 283/42 — 44 dudng ABCD, Phuong 12, Quan 10,
Tp. HO Chi Minh. Theo bién ban thoa thuan gia mua ban 1a 66.000.000.000 dong.
Ngay 14 thang 02 nam 2019, Cong ty TNHH thuong mai dich vu quang cdo M cé ky
két hop dong dit coc mua ban can nha trén thay thé cho thoa thuan ngay 30 thang 01
nam 2019. Ngay 29 thang 05 nam 2019, Cong ty TNHH thuong mai dich vu quang
c40 M va bén ban c6 ky két hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 009773 tai Vin phong Cong Chimg S. Cong ty TNHH Thuong mai M da
thue hién cac thi tuc dong 18 phi trudc ba va ding ki sang tén trén Gidy chimg nhan
quyén stir dung dat, quyén s¢ hitu nha & Gidy chung nhan cép chuyén dbi (ding bo
hoan thanh) ngay 25 thang 06 nim 2019. Theo cac diéu khoan trong hop dong dit
coc da thoa thuén, vao luc 9 gio 30 phut, ngay 26 thang 06 nam 2019 hai bén c6 budi
gap tai dia chi s6 283/42 — 44 duong ABCD, Phuong 12, Quan 10 dé ban gido cac
gidy to con lai cua can nha, thanh ly hop dong thué nha vo6i don vi hién dang thué de
khai thac dich vu. Hai bén chét sb liéu, quyet toan sd tién con lai va Cong ty TNHH
thuong mai dich vu quang cdo M thanh toan hét tién mua nha con lai vao ngiy 26
thang 06 nam 2019. Tai budi lam viéc nay, nguyén don dé nghi phia ban nha phai
ban giao toan b hd so lién quan dén can nha nhu hé thong Phong chay chira chay,
ban v&, hop dong lap dit thang may, gidy bao hanh céac thiét bi trong nha trudc khi
bén mua thanh toan tién dot cudi. Budi gip mit ndy nguyén don c6 ghi 4m lai va da
giao nop cho Toa. Tuy nhién, nguoi dén 1am viéc 13 ba Thai Ngoc (me cua ba Thai
Hué T) theo hop déng uy quyén duoc lap ‘ngay 26 thang 06 nam 2019, ba Lcho rang
hop dong mua ban di khong liét k& chi tlet cac trang thiét bi, noi that trong timg cin
phong nén ba khong déng y ban nha bao goém ca trang thiét bi noi that kém theo. Phia
dai dién Cong ty TNHH thuong mai dich vu quang cdo M khong dong ¥ vi cac bén
da c6 thuong lugng vé gia ban 13 66 ty bao gdm cac trang thiét bi ndi that duogc lap
dit trong cac cin phong ciia cin nha. Thoa thuan duoc ghi lai dudi dang tin nhan dé
lam can ctr. Cu thé 14 tin nhan ngay 03 thang 12 nam 2018 v&i Ngan 1a chi ba T1va l1a
con ba Lién. Khi mua ban can nha da 1a tda nha can hd dich vu dang cho thué. Gia
thué 250.000.000 dong/thang 13 co s& dé cac bén tinh toan va dd thé hién rd trong
hop dong v6i bén thué tht 3 ghi rd: gia thué bao gdm day du noi that 1ap dat trong 34
phong cua can nha. Theo hop déng dit coc tai diém ¢ khoan 2 Diéu 5, néu bi don
thong bao cho nguyén don di c s6 nha dit ding bd xong va nguyén don chua cé tién
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thanh toan thi bi don s& dugc hudng tién thué nha tiép cho dén khi nguyén don thanh
toan hét tién mua nha con thiéu. Tuy nhién, ngay sau khi nhan dugc dang b sang tén
cin nha thi nguyén don di nhiéu lan nhan tin yéu cau bi don dén nhan tién mua nha
con thiéu kém theo ban giao nhimmg gidy t& lién quan dén cin nha trén thi phat sinh
tranh chip dén trang thiét bi ndi that cin nha nén hai bén khong thoa thuan duge. Do
d6, cin ctr theo thoa thuan thi nguyén don dugce hudng tién thué nha tir ngay 01 thang
6 nam 2019 nhung do nguyén don van con ng tién thué nha nén nguyén don dong y
dé bén thué chuyén tién thué nha hang thang 1a 250.000.000 dong cho bi don nhim
can trr tién mua nha con thiéu cia nguyén don véi bi don. SO tién nay hang thang
nguyén don van 1am thong bao cho bi don biét day 1a khoan tién gi ma bi don nhan
duge. Ngay 26 thang 6 nam 2019, nguyén don ciing da ky tiép hop dong cho thué cin
nha trén v&i ngudi dang thué 1a 6ng D6 Xuan T va 6ng Ngod Dinh N theo ding noi
dung thué ma bén thué di ky véi ba Tlchi nha cii. Cac bén cling thoa thuan dé bén
thué tiép tuc thanh toan tién thué cho chu ct, sO tién d6 bén cho thué s& can trir vao
s6 tién con no lai sau gidy ay quyén ngay 27 thang 6 nam 2019. Nay nguyén don
khai kién dé nghi Toa an bude bi don ky nhan s6 tién ban nha con lai sau khi nguyén
don trir di tién thué nha ma bj don d3 nhan, ban giao toan b tai li€u lién quan dén
can nha nhu hai bén da thoa thuan.

Déi v6i yéu cau phan td cia bi don thi nguyén don hoan toan khong dong y vi:

- Yéu cau tra tién ban nha con thiéu 1a 6.000.000.000 dong cung tién 14i 1a vo
ly vi nguyén don khong vi pham nghi vu thanh toan cting nhu vi pham hop dong mua
ban giita hai bén. Diéu nay duogc nguyén don chimg minh théng qua tin nhan ma
nguyén don giri cho bi don va da ndp day du cho toa. Nguyén don chi cho bén ban 1a
bi don hudng tién thué nha tiép néu nguyén don khong c6 tién dé thanh toan khi dén
han.

- Yéu cau thanh toan tién trang thiét bi noi that trong cin nha 1a diéu khong co
can cu vi khi nguyén don théa thudn mua ban véi bi don thi can nha nay dang duoc
cho thué véi hién trang nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ma Toa quan 10 tién
hanh 18p. Chinh vi myc dich kinh doanh nén nguyén don méi théa thuan mua ban va
viéc mua ban ndy bao gdm ca trang thiét bj can nha chtr khong phai mua két ciu, hién
trang can nha khong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua bén thué nha thi day 13 yéu cau cua bén thué voi bi
don nén nguyén don khong c6 y kién dé nghi Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh
phap luat.

_ * Bi don la ba Thai Hué T ¢6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi
Kiéu T tai ban tu khai cling nhu tai phién toa trinh bay:

Nguyén cin nha va quyén si dung dét tai dia chi 283/42 + 44 dudng ABCD,
Phuong 12, Quén 10, Thanh pho Ho Chi Minh thuc toan quyén s6 hitu, sir dung cia
ba Thai Hue T theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd vao s6 cap GCN: CS02799, do S¢ Tai nguyén va moi
truong cap ngiy 28 thang 9 nam 2018. Viéc ky gidy thoa thuan, hop dong dit coc va
hop dong mua ban dang nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, bi don khong dong ¥
yéu cau khoi kién cta nguyén don vi:



- Nguyén don xac dinh con ng tién bi don thi theo cam két nguyén don khong
duoc huodng tién thué nha thi 1am sao nguyén don lai dung tién ndy can trir vao tién
thué nha con thiéu. Mic khac, nguyén don thleu tién mua nha theo cam két thanh
toan thi phai thanh toan mot lan sau khi co gidy chu quyen chtr khong phai chia nho
tién ra thanh toan. Didu ndy vé mit hop dong hay thyuc té thi nguyén don déu 1a bén
vi pham cam két.

- Nguyén don cho rang bi don dong ¥ ban ca trang thiét bi ndi thét trong cin
nha trén cho nguyén don théng qua tin nhin 13 hoan toan khong chinh xac. Cu thé,
trwée khi hai bén tién hanh ky gidy thoa thuan thi cac bén c6 thuong lugng viéc mua
ban véi nhau trong d6 co6 dé cap dén nodi dung nay. Tuy nhién, sau d6 khi tién hanh
ky hop ddng thi hoan toan khong dé cap dén ndi dung nay vi trang thiét bi dau tu vao
day co gia tri gan 4.000.000.000 dong. Bi don chua néi dén viéc thdo d& hay sang
nhuong lai trang thiét bi noi that cho ai la vi lic nay bi don dang cho bén thir ba thué
va nguyén don cling cam két s& tiép tuc cho bén nay thué tiép nén bi don van tam
thoi dé lai trang thlet bi cho bén thué sir dung cho dén khi hai bén thanh ly hop dong
thué s€ giai quyet van dé nay. Do d6, nguyén don cho rang viéc ban can nha nay bao
gdm ca trang thiét bi 1a hoan toan khong phu hop véi chimg cir ciing nhu thuc té hai
bén giao dich.

- Viéc bi don van nhan tién thué nha vi theo cam két nguyén don chua thanh
todn tién mua nha con thiéu thi bi don van dugc hudng tién thué nha. Mac khac, hop
dong thué€ nha gitta bi don va bén thué van con dang dugc thuc hién chua thanh ly.

Déi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan thi bi don
cOy kién nhu sau: Viéc bi don ban cin nha trén thi bén thué nha van biét tuy nhién
hai bén chua thanh 1y hop dong vi bi don van con duoc hudng tién thué nha theo nhu
nguyén don cam két va tai sin ma bén thué st dung 1a trang thiét bi noi that trong cin
nha nay van thudc s& hitu bi don. Tuy nhién, cho dén khi ong Nva ong T c6 don ki¢n
bi don trong vu 4n nay thi ong Nva éng T ciing chua tién hanh thanh 1y hop dong
thué véi bi don nhung lai tu y ky hop dong thué méi véi nguyén don nén bén thué la
nguoi vi pham nghia vu. Do do, bi don hoan toan khong ddng y yéu cau ciia 6ng Nva
ong Tuén. Nay ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nva 6ng T c6 don rut yéu
cau doc lap thi bi don ddng ¥ va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don ¢6 yéu cdu phan t6 nhu sau: Can ctr theo Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ sé 009773 ngay 29 thang 05 nim 2019, dbi
tugng cta hop dong 14 toan bd cian nha va quyén st dung dat ¢ tai dia chi 283/42 - 44
duong ABCD, Phuong 12, Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh khong kém theo trang
thiét bi noi that bén trong toa nha. Cong ty M hoan toan khong co co s dé yéu cau bi
don phai ban giao toan b trang thiét bi, ndi tht bén trong cin nha néu trén cho Cong

ty.
Cong ty M va ba T1da thoa thuén rd tai Hop dong dit coc ngay 14 thang 02 nim
2019 rang s€ chi ban giao gidy to ¢6 lién quan va nha sau khi ba T1da nhan day du

100% tong gia tri hop dong chuyén nhuong la 66.000.000.000 dong (Sau muoi sau ty
ddng chin) tir Cong ty. Viée Cong ty yéu cau phai ban giao gidy t& va cin nha trong
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khi Cong ty chua thanh toan hét s6 tién mua nha 1a vi pham thoa thuan gitta cac bén.
Tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2019, Cong ty khong chiu thanh toan hét s tién
6.000.000.000 dong (Séu ty dong chan) nén can cu theo Thoa thuan ngay 30 thang 01
nim 2019 va Piém ¢ Khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong dit coc ngay 14 thang 02 nim
2019, ba T1dugc hudng tién cho thué nha tinh tir ngay 01 thang 6 nam 2019 cho dén
khi bén mua thanh toan hét 6.000.000.000 ddng. Do do, bén mua khong cd quyen lay
tlen cho thué nha ké tir 01 thang 06 nam 2019 nén bén mua khong c6 quyén can trur
tién cho thué nha vao tién mua nha. Dé nghi toa chip nhan yéu cu phan t6 nhu sau:
Budc Cong ty TNHH TMDV quéang cdo M thanh toan hét mot 1an s tién mua nha
con lai 1a: 6.000.000.000 déng (sdu ty d6ng chin) va tién 13i cham thanh toan sb tién
6.000.000.000 dong (sau ty dong chin) néu trén ké tir ngay 05 thang 7 nam 2019 dén
nay theo mirc 1ai suat quy dinh cua phap luat va tinh dén ngay xét xtr thi ba TIméi
ban giao toan bd gidy to nha c6 lién quan ma ba T1co.

- Buoc Cong ty TNHH TMDV quang c4o M va bén thué nha 1a 6ng D6 Xuan T
va 6ng Ngo Pinh N lién déi thanh toan tién cho thué cin nha 283/42 - 44 duong
ABCD, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T1cho dén khi Cong ty
TNHH TMDV quang cdo M thanh toan hét sd tién mua ban nha con lai la
6.000.000.000 dong (sau ty ddng chén).

- Bugc Cong ty TNHH TMDYV quang cao M thanh toan mot lan gia tri trang thiét
biz co s& vat chat cia can nha 28‘3/42 - 44 duong ABCD, Phuong 12, Quan 10, Tp.
H6 Chi Minh 1a: 2.264.574.979 dong.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Cin ctr vao cac bién ban thoéa thuan, hop dong dit coc va hop dong mua ban nha
cling nhu 161 nhan cua cac duong sy c¢6 co s¢ xac dinh nguyén don phai thyc hién
nghia vu tra tién mua nha con thiéu cho bi don. Tuy nhién, cac bén chi thoa thuan néu
nguyén don chua thanh toan tién mua nha con thiéu thi bi don van duoc huong tién
thué nha mdi thang 250.000.000 dong. Do d6, dé nghi xem xét chap nhan yéu cau
phan t6 cua bi don budc nguyén don thanh toan 6.000.000.000 ddng tién mua nha
con thiéu cling 13i suat 1%/ thang do nguyén don cam két tinh dén ngay nguyén don
tra xong sb tién ndy. Bi don van duogc tiép tuc hudng tién thué nha trong thoi gian
nguyén don chua thi hanh xong nghia vu cu thé 1a thang 3 dén thang 6 1a
1.000.000.000 ddng. Tra lai gia tri ndi that do bi don dau tu sau khi trir khau hao 5%
vi thoi gian str dung tai san chwa duoc 3 thang véi sb tién 2.264.574.979 dong.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng DS Xuin T va 6ng Ngo Pinh N
cung thong nhat trinh bay:

Xac nhan c6 ky hop dong thué nha véi ba T1va Cong ty TNHH thuong mai M.
Tuy nhién, viéc ky hai hop déng nay dé nham muc dich duy tri viéc cho thué ctia dng
Nva ong T d6i v6i khach hang ciing nhu dam bao quyén loi cua trong cin nha nay.
S tién coc dd bo ra van duoc hai bén xac nhan va cing cam két cho ong N va éng T
ong T thuc hién quyén ciia bén thué ddi voi can nha nay. Ong N va ong T lam don
yéu cau doc 1ap vi ba T1khong con 1a chu tai san nay nhung lai khong chiu thanh 1y
hop ddng véi chung toi 1a vi pham nghia vu bén cho thué. Mic du biét ba T1ban nha
cho Cong ty TNHH Thuong mai M nhung khong truc tiép tham gia giao dich cta hai
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bén nén khong biét duoc hai bén c6 thoa thuan gi va ban nha xong chua. Nhung nay
biét Cong ty TNHH Thuong mai M dang 1a chii s¢ hitu hop phép tai san trén nén
dong y ky lai hop d6ng thué véi chi méi. Con hop dong cii v6i ba T1thi dé nghi Toa
giai quyet theo quy dinh phap luét trén co 8¢ ba T1vi pham hop dong nay. Qua trinh
giai quyét vu an, ong N va 6ng T co yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop déng thué nha
v6i ba Thu; tra lai tién coc 1a 750.000.000 dong, boi thuong coc 750.000.000 dong,
tra 13i phat sinh; tra 8% vi pham hop dong. Déi véi hop dong thué nha c6 tén ba Lla
ngudi cho thué vi thuc chat qua trinh thué ba L1 ngudi dung ra thoa thuan cac diéu
kién vé1 chung t61 con ba T1la con ba Lla chu s& hiru can nha chi ky tén theo y ba
Lva khi soan hop dong thué do cong ty méi gidi soan. Chung t6i doc thdy quyén va
nghia vu cic bén ding nhu théa thuan nén ky va thyc hién dung theo hop dong chir
khong dé y laba L khong phai chu s¢ hiru can nha. Tai phién toa hom nay, 6ng N va
ong T c6 don rat yéu cau doc 1ap dé nghi giai quyét vu an theo dung quy dinh phap
luat.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba L trinh bay:

T6i théng nhat y kién véi nguoi dai dién cta ba T11a ba T trinh bay nhu trén.
Doi voi hop dong thué nha ba L xac dinh 1a ong Ntrinh bay dung vi ba la nguoi dung
ra thoa thudn voi N va T. Khi hai bén ky hop dong do cong ty moi gioi soan thi bén
thué y€u cau ghi tén ba vao dé cac bén cung thuc hién. Nay ong Nong T rat yéu cau
ba khdong cé y kién gi.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan M tham gia phién toa:

- V& viéc tudn theo phéap lut ctia nhimg ngudi tién hanh té tung: Thém phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding quy dinh cua phap luét t tung dan
su. Tuy nhién, Vién kiém sat kién nghi qua trinh giai quyét vu an Toa an cham dua
vu an ra xét xu.

- V& viéc chap hanh phap luét cua nhiimg nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung chap hanh ding quy
dinh cua phap luat to tung dan su.

- V€ ndi dung giai quyét vu an:

Déi voi yéu cau cua nguyén don dé nghj thanh toan sé tién mua nha con thiéu
sau khi trir di tién thué nha ma bi don duoc huong thi nguyén don chi thanh toan
4.750.000.000 dong Nhén thdy bj don c¢6 yéu ciu phan t6 budc nguyén don phai
thanh toan du sb tién 1a 6.000.000.000 ddng 1 c6 co s& xem xét chdp nhan vi theo
hop ddng dit coc hai bén thoa thuin néu dén ngay 30/6/2019 nguyén don khong
thanh toan du tién mua nha thi bi don V?m dugc huong tién thué nha mdi thang
250.000.000 dong. Do do, nguyén don can trir tién thué nha vao tién mua nha con
thleu 1a khong ¢ co s6. Dbi voi yéu cau bude nguyén don chiu 13i suat dbi voi sb
tién nay 1a 1%/thang thi tai phién tod hém nay cac bén xac dinh ky hop dong dit coc
thay thé bién ban thoa thuan va hop déng nay hai bén khong c6 thoa thuan 13i nén chi
budc nguyén don chiu lai suat cham thyuc hién nghia vu 1a 10%/ nam, twong duong
0,8%/thang.



Dbi voi yéu cau budc nguyén don thanh toan sb tién thué nha ma bi don duoc
hudng nhan thdy nguyén don chua thyc hién xong cam két tra tién mua nha con thiéu
nén theo thoa thuén thi bi don van duoc huong sd tién nay nén co co s chap nhén
yéu cau phan t6 nay cua bi don. Déi voi viée bi don yéu cau tra 1ai ddi voi yéu cau
nay thi do bi don chua dong tién an phi cling nhu trude ddy khong co yéu cau nén
khong xem xét yéu cau ndy cua bi don.

Dbi voi yéu cau tra gia tri ndi that nhan thay cac bén cé ky nhiu vin ban lién
quan dén viéc thoa thuan mua ban nha nhung khong c6 van ban nao thoa thuan mua
ban cac ndi that. Do d6, chdp nhan mot phan yéu cau phan té nay cua bi don dbi véi
cac thiét bi noi that khong thudc vé két cau cin nha.

* Ban 4n dan sy so tham s6: 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020 cia
Toa an nhan dan Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh da tuyén:

- Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don vé viée tiép tuc thuc hién
nghia vu thanh toan theo hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 009773 tai Van phong Coéng Ching S ngay 29 thang 5 nam 2019. Bi don
1 ba Thai Hué T c6 trach nhiém ban giao ban vé& thiét ke clia can nha; gidy chung
nhén va hd so Phong chay chira chay cua can nha, cac glay to bdo hanh thang may,
gidy to lién quan dén viéc mua sdm va bao hanh trang thiét bi noi that trong cin nha
cho Cong ty TNHH Thuong mai C

- Khong chip nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc thuc hién nghia vu dbi véi
s6 tién mua ban nha con thiéu 13 3.750.000.000 dong. Budc Cong ty TNHH Thuong
mai M c6 nghia vu thanh toan s6 tién mua ban nha con thiéu cho bi don ba Thai Hué
T 13 6.000.000.000 dong.

- Chap nhan yéu cu phan t6 cia bi don 1a ba Thai Hué: T‘Vé yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai M thuc hién nghia vu chdm tra doi voi s6 ti€n mua ban nha con
thicu 1a 565.380.000 dong.

- Chap nhan mot phér} yéu cau phan to cua bi don vé yéu cﬁu‘Céng ty TNHH
Thuong mai M thanh toén tién thué nha con thiéu 1a 1.000.000.000 dong.

- Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 cua bi don Vé‘ yéu cau Cong ty TNHH
Thuong mai M thanh toan gié tri ndi that 1a 1.891.082.480 dong.

, Téng cong sO tiéanéng ty TNHH Thuong mai M thanh toan cho ba Thai Hué
T d6i voi yéu cau phan to 1a 3.456.462.480 dong.

- Tién thué nha bj don ba Thai Hué T tiép tuc dugc hudng 1a 250.000.000
dong/thang cho dén khi nguyén don Cong ty TNHH Thuong mai M thyc hién xong
nghia vu thanh todn tién mua ban nha con thiéu.

Thi hanh ngay sau khi ban &n c¢6 hi¢u luc phap luat, tai Co quan Thi hanh &n
Dan sy ¢6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban 4n co6 hiéu luc phap ludt va co don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015, twong ing v&i thoi gian chua thi hanh an.



- Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng
P6 Xuan T va 6ng Ngé Dinh N vé yéu cau huy hop ddng thué nha véi ba Thai Hué
T; tra lai tién coc 1a 750.000.000 dong; boi thuong coc 750.000.000 dong; tra 14i phat

sinh; tra 8% vi pham hop dong.
- An phi dan su so tham 1a:

Dbi véi yéu cau thuc hién nghia vu mua ban nha: Coéng ty TNHH Thuong mai
M chiu 4n phi ddi v6i yéu cau khoi kién duge thuc hién nghia vu trén so tién
3.750.000.000 dong 1a 107.000.000 ddng nhung duge trir vao so tién an phi da nop 1a
87.000.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0017916 ngay 14/10/2019
cua Chi cyc Thi hanh an Dan sy Quén 10. Cong ty TNHH Thuong mai M ndp thém
s tién an phi 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Pdi véi yéu cau phan td cua bi don: Cong ty TNHH thuong mai dich vu
quang cdo M chiu an phi trén sd tién 5.706.462.480 dong (gdm sb tién:
2.250.000.000 ddng + 3.456.462.480 dong) 1a 113.706.462 (mdt trim mudi ba triéu,
bay tram 1é sau ngan, bon trim sau muoi hai) dong.

Ba Tlchiu 4n phi 1a 18.674.624 déng nhung duogc trir vao sd tién tam tGng an
phi da nop 1 58.627.000 ddng theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 0014408 ngay
02 thang 3 ndm 2020 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10. Hoan lai cho ba Tlsb
tién chénh 1éch 14 39.952.376 (ba muoi chin tri¢u, chin tram nam muoi hai ngan, ba
tram bay muoi sau) dong.

Hoan lai cho 6ng D3 Xuan T va ong Ngb Dinh N s tlen tam ung an phi da
nop la 32.041.453 (ba muoi hai tri¢u, khong tram bbn muoi mdt ngan bdn trim nam

muoi ba) dong theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0014381 ngay 25 thang 02
nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi va quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 23 thang 6 nam 2020, nguyén don c6 Don khang cdo toan b ban an so
tham, yéu cau Toa an cdp phuc thim tuyén sta ban an dan sy so tham sb
144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh
pho H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cao, khang cao toan bo ban an so

tham, d& nghi Toa an cap phuc tham sira ban an s6 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6
nim 2020 caa Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khang cao cua nguyén don va dé nghi Toa
an cap phtic tham giir nguyén ban an sb 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Pay 1a giao
dich mua ban nha dat cht ko phai mua ban can ho dich vu cho thué, thuc hi¢n vi¢c
mua ban theo quy dinh phap luét, ¢ cong ching, bén mua con thiéu 6 ty dong, hop
ddng mua ban do nguyén don soan thao nén ¥ chi va thoa thuan nay 1a tu nguyén cia
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nguyén don. Do d6, dé nghi HDXX chap nhan yéu ciu phan t cua ching toi, khong
chap nhéan yéu cau khai kién va khang cdo ctia nguyén don, y ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh phat biéu:

‘ - VE td tung: bon khang cé}o cua duong sy lam trong han luat dinh nén hop lré,
dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xur va nhimg nguoi tham gia phién toa chap
hanh dung quy dinh cua phap luét trong qua trinh giai quyet vy an ¢ giai doan phuc
tham.

- V& ndi dung: Khang céo cua nguyén don khong c6 co so qhép nhan. Do do,
Vién ki€m sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xu khong
chép nhan don khang cao cta nguyén don - Céng ty TNHH Thuong mai M, y ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] \{é hinh thire: Pon khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Diéu 272 va 273 cua B9 luat T6 tung dan su, d? tam nop tam Ung an phi nén
dugc chap nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

2] V& noi dung khang cao: Nguyén don khang cdo toan bo ban an so tham,
yéu céu Toa an cép phuc tham huy ban an dan sy so tham s6 144/2020/DS-ST ngay
17 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

[3] Xét ndi1 dung vu &n va yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

[3.1] Vé giao dich mua bén can nha 283/42-44 ABCD, Phuong 12, Quéan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh gitra nguyén don va bi don: Bién ban thoa thuén ngay 30
thang 01 nam 2019 va Hop dong dat coc ngay 14 thang 02 ndm 2019 dugc lap thanh
van ban va duoc cac bén thdng nhét ky trén su ty nguyén thoa thuan, khong trai quy
dinh phép luat nén 1a hop 1€.

[3.2] Vé hop déng mua ban nha cin nha s 283/42-44 duong ABCD, Phuong
12, Quan 10, Thanh phd Hb Chi Minh: Theo Gidy ching nhan quyen su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit sd CL 964981, s6 vao so cap
GCN: CS02799 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng Thanh phd HO6 Chi Mmh cap ngay
28 thang 9 nam 2018; Cén ct vao diém a khoan 1 Diéu 118 cia Luat Nha & thi ba
Thai Hué T c6 du diéu kién dé chuyén nhuong tai san thudc quyén sé hiru caa minh
theo quy dinh phap luat; Can cir khoan 1 Piéu 7 ctia Luat Nha &, Cong ty TNHH
Thuong mai M du diéu kién dugc sO hitu nha ¢ tai Viét Nam. Do do, Hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 009773, quyén sb
05TP/CC-SCC/HDGD ngay 29 thang 5 ndm 2019 dugc hai bén ky tai Van phong
Cong Chung S 1a hop phép ding quy dinh cua phap luat.

[3.3] V& hop dong thué nha ngay 21 thang 7 nam 2018 duoc ky gitra ba Thai
Ngoc , ba Thai Hué T va 6ng D6 Xuéan T, 6ng Ng6 Dinh N: Can cr Di€u 472 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 thi hop dong thué nha &, hgp dong thué nha dé su dung vao
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muc dich khac dugc thuc hién theo quy dinh cta B luat nay, Luat Nha ¢ va quy dinh
khac ctia phap luat c6 lién quan; Can ct khoan 2 Piéu 122 ctia Luat Nha & nim 2014
thi voi trudng hop cho thué, cho muon, cho ¢ nho, Gy quyén quan 1y nha ¢ thi khong
bét budc phai cong chimg, chimg thue hop ddng, trir trudng hop cic bén co nhu cau.
Do d6, hop dong thué nha giita cac bén 13 hop phép.

[3.4] Xét yéu cau cla nguyén don la yéu cau bi don nhan sb tién mua ban nha
con thiéu 1a 3.750.000.000 dong: Can cir vao Ban thoa thuan; Hop dong dit coc va
Hop dong mua ban nha d3 xac dinh dugc cac bén thue hién viéc mua ban cin nha sb
283/42-44 dudng ABCD, Phuong 12, Quéan 10, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 1a
66.000.000.000 d6ng. Can cir vao Pon khéi kién; Vi bang thira phat lai lap ngay 01
thang 7 nam 2019; Vi bang lap ngay 28 thang 6 nam 2019 xac dinh dugc nguyén don
con thiéu lai bi don tién mua ban nha 13 6.000.000.000 dong. Ngay 31 thang 5 nam
2019, hai bén gap dé thuc hién tiép thoa thuan tai hgp dong dit coc, tuy nhién hai bén
khoéng thue hi¢n vi bi don y€u céu thanh toan chi phi trang thiét bi trong can nha va
nguyén don dé nghi bi don ban giao cac gidy to lién quan dén can nha gom thiét bi
phong chay chita chay, thiét bi thang may...nén hai bén khong tién hanh giao nhan
tién mua nha con thiéu 6.000.000.000 déng. Nhan thiy, ngoai hop dong mua ban
duoc nguyén don va bi don ky két ngay 23 thang 5 nam 2019 thi giira hai bén khong
ky thém bat ky phu luc hop ddng nao cung nhu khong c6 thém thoa thudn nao khac
vé viéc can trur tlen mua ban nha con thiéu vao khoan tién thué nha. Nén viéc nguyén
don tu can trir tién thué nha ma nguyén don cho rang nguyén don duoc hudng vao
tién mua nha con thiéu lai 13 khong c6 can c, nén Toa an cip so thdm tuyén chip
nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé viéc chap nhan yéu cau dugc thanh toan
tién mua nha con thiéu, nhung budc nguyén don thanh toan sd tién mua nha con thiéu
cho bi don la 6.000.000.000 dong 1a c6 can clr. Ngoai ra, tuy cac bén khong c6 thoa
thuan vé viéc ban giao cac gidy to lién quan dén cin nha nhung yéu cau nay cua
nguyén don khong trai v6i quy dinh phap luat, Toa an cap so tham chip nhan 13 phu
hop.

[3.5] Xeét yéu cau “phan t6 cua bi don 1a budc Cong ty TNHH Thuong mai M
thanh toan hét mot 1an s6 tién mua nha con lai 1a 6.000.000.000 dong va tién 14i cham
thanh toan ké tir ngay 05 thang 7 nam 2019 dén nay theo quy dinh phap luat: Nguyén
don khoi kién yéu cau duge thuc hién nghia vu ddi voi s0 tién con thiéu cho bi don
tinh dén ngay toa xét xur 1a 3.750.000.000 dong. Yéu ciu phan td cua bi don duoc
xem xét trén s tién 2.250.000.000 ddéng con lai trong téng s6 tién mua nha con thiéu
6.000.000.000 dong Nhu di phan tich ¢ trén, Toa 4n cdp so thim tuyén chap nhan
yéu cau phan tb ctia bi don c6 co s0.

[3.6] Xét yéu cau vé tién lai ch@m thanh toan ké tir ngay 05 thang 7 nam 2019
dén ngay toa xét xur theo murc 131 suat 1%/thang: Can cir Dleu 357 cua B luat Dan sy
quy dinh trach nhi¢m do chadm thyc hién nghia vu tra tién; Can cir Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy quy dinh vé i suat; Can ctr don thay d6i yéu céu phan t6 ngay 16 thang
6 nam 2020 thi bi don chi yéu cau tinh 13i 13 10%/nam 1a khong trai quy dinh phap
luat nén Toa an cép so' thAm chép nhan yéu cau tinh tién cham thyuc hién nghia vu véi
141 suét 0,83%/ thang 13 phu hop véi quy dinh ctia phép luat.
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[3.7] V& yéu cau phan td cta bi don 1a budc Cong ty TNHH Thuong mai M va
bén thué nha 14 6ng DS Xuan T va 6ng Ngo Pinh N lién déi thanh toan tién cho thué
cin nha 283/42 - 44 duong ABCD, Phuong 12, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh
cho bi don cung tién 13i cho dén khi Cong ty TNHH TMDV Quang Céo M thuc hién
xong nghia vu cua nguyén don: Can cu diém c khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong dit coc
thi trong truong hop s6 nha dat dugc dang bo sang tén bén mua nha theo quy dinh —
theo gidy hen...s6 nha dit ding bd xong ma bén mua chua co tién thanh toan tinh dén
ngay 30 thang 6 nam 2019 thi bén ban duoc nhan tién cho thué cin nha tinh tir ngay
01 thang 6 nam 2019 cho dén khi bén ban nha nhan du 6.000.000.000 dong con lai.
Nhén thdy, su thoa thuan nay hoan toan tu nguyén va khong trai véi quy dinh cua
phap luat nén Toa an cp so tham cin cr vao thoa thuan nay chap nhén yéu cau nay
ctia bi don 13 ¢ co so. Cac bén thoa thuan 13 nguyén don chua c6 tién thanh toan thi
bi don duoc hudng tién thué nha, nhu vay nguyén don dang 1a ngudi c6 nghia vu thi
hanh khoan tién mua nha con thiéu véi bi don ding theo quy dinh phéap luat va theo
thoa thudn giao két. Can ctr vao vi bang do bi don cung cap thé hién bj don da dé
nghi nguyén don thuc hién nghia vu; Can cr vi bang do nguyén don cung cdp cho
viéc nguyén don thuc hién nghia vu thong qua viéc thong bao cin trir tién thué nha
Vao tlén mua nha con thiéu. Tai don khéi kién, nguyén don ciing dé nghi dugc thanh
toan tién mua nha con thiéu khi nguyén don da duoc cong nhan quyén so hiru can
nha nay theo ding quy dinh phap luat. Bi don xac dinh s6 tién thué nha bi don yéu
cau dugc hudng 250.000.000 déng/thang 1a cin ctr trén hop dong dit coc hai bén
thoa thuén, khong phai tir hop dong thué nha ma bi don ky voi ong Nva éng Tun.
Cin ¢t vao cac ching ctr néu trén thi 6ng Nva 6ng T khong lién quan dén vién thanh
toan nay nén bi don yéu cau ong Nva ong T lién d6i thanh toan 1a khong ¢ cin ci.
Do d6, Toa 4n cap so tham chi chdp nhan mot phan yéu cau phan t cua bi don 13 ¢o
co s&; Budc nguyén don tra tién thué nha ma bi don dugc huong 1a 250.000.000 dong
tir thang 03/2020 dén thoi diém xét xir 1a thang 6/2020 1 250.000.000 dong x 4 thang
= 1.000.000.000 dong va tién thué dugc tiép tuc tinh dén khi nguyén don thuc hién
xong nghia vu thanh toan tién mua nha con thiéu lai bi don.

[3.8] V& yéu cau 1ai ddi v6i sb tién nay: Tai don phan td va ban tuong trinh
ngay 15 thang 6 nam 2020 bi don khong yéu cau nén cap so tham khong xem xét giai
quyeét l1a c6 co so.

[3.9] Xet yeu cau phan t6 cua bi don 1a budc Coéng ty TNHH Thuong mai M
thanh toan mot 1an gia tri trang thiét bi, co so vat chat ciia can nha 283/42 - 44 dudng
ABCD, Phuong 12, Quén 10, Thanh phé Hd Chi Minh 1a 2.264.574.979 dong: Can ct
vao cac tin nhan ma nguyén don, bi don xuat trinh va cung thira nhan cac tin nhan 1a
dang; Noi dung tin nhan ngay 03 thang 2 nam 2018 gitra ba Ngan va 6ng Tuén c6 ndi
dung “66 ty bao g6m ndi that va tién nghi day du....voi1 gia 66 ty bao gdm noi that thi
mém qud ...néu chiu ban véi gia 66 ty thi tién bac tra lam sao....”. Nhan thay, noi
dung tin nhin cac bén trao d6i lién quan dén viéc mua cin nha voi gia 66 ty dong
duoc xac 1ap vao ngay 03 thang 2 nam 2018, gidy thoa thuan duoc cac bén ky vao
ngay 30 thang 01 ndm 2019, hop ddng dit coc duoc cac bén ky vao ngay 14 thang 02
nim 2019, nhu vay thoa thuin va hop dong dugc hai bén 1ap sau thoi gian hai bén
nhéin tin thuong luong viéc mua ban can nha, nhu vay tai thoi diém cac bén thoa
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thuan mua ban cin nha véi gia 66 ty dong thi trang thiét bi ndi that can nha chua co,
nén cac bén déu khong co thoa thuan nao vé viéc trang thiét bi noi that cua cin nha
nhu thé nao. Mac khac, tai Diéu 1 cua hai van ban trén déu ghi “66.000.000.000 dong
la gia cb dinh khong thay ddi, gia nay bao gom dong cac loai phi cong chimg, dong
thué cling nhu gia nay la gia mua ban chuyén nhuong toan bd nha ¢ va quyén st
dung dét tai dia chi 283/42+44 ABCD, Phuong 12, Quan 10”. Nhu vay, cac ndi dung
tranh chip phat sinh cua hai bén khong duoc liét ké trong cac thoa thudn giao dich
mua ban ctia cac bén nén Tda an cip so tham can clr theo quy dinh cua phap luat dé
giai quyét 13 phu hop. Nhu phan tich & trén, cic bén xac dinh ky bién ban thoa thuan
vao ngay 30 thang 01 nam 2019 va ky hop dong dit coc vao ngay 14 thang 02 nim
2019 nhung dén thang 3/2019 bi don mdi hoan thién noi that cin nha, diéu nay cho
thay tai thoi diém cac bén trao ddi tin nhan théa thuin viéc mua ban nha vao nim
2018 thi ndi that cin nha chua cd, nén cic bén khong c6 van ban nao ghi nhan viéc
mua ban trang thiét bj noi thit cua toa nha. Do d6, viéc nguyén don cho rang khi thoa
thuan viéc mua ban cin nha 14 da c6 thoa thuan luén phan ndi that can nha 1a khong
dung vai thuc té va khong co can cir. Nhu vay, can ctr vao bién ban xem xét tham dinh
tai chd cua Toa an nhan dan Quan M; Céac hoa don, bién lai; Hop dé)ng kinh té; Hop
d6ng mua ban hang hoa ma bi don cung cip; Bién ban x4c nhan tai san gitta bi don véi
ong Nva ong T va gifta nguyén don vdi 6ng Nva ong T ngay 26 thang 6 nam 2019 da
xéac dinh dugc cac tai san c6 trong toa nha ding véi don phan t6 bi don yéu cau. Toa
an cip so thdm cin ctr vao cac chimg ¢t ndy dé xac dinh phan trang thiét bi noi that
cua toa nha va ph?m noi that ge"m lién v6i két cAu cin nha 13 c6 can cir. Cac bén duong
su déu thong nhat khong y€u cau dinh gia tai san d6i v6i noi that dugc dau tu tai day
nén Toa 4n cap so thim can ct theo Thong tur s6 45/2018/TT- BTC vé hudéng dan ché
do quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san cb dinh tai co quan, t6 chirc, don vi va tai

san ¢6 dinh do nha nudc giao cho doanh nghiép quan ly khong tinh thanh phan Von
nha nudc tai doanh nghi€p va ap dung tuong tu diém a khoan 1 Diéu 4 Tai san cb
dinh hitu hinh May moc, thiét bi; gom: May moc, thlet bi van phong phd bién; may
moc, thiét bi phuc vu hoat dong chung cua co quan, t6 chirc, don vi; may moc, thiét
bi chuyén dung va may moc, thiét bi khac va ban Phu luc kém theo quy dinh 14 phu

hop.

o Thoi gian | Ty 1€ hao
STT DANH MUC TAI SAN st dung mon
(ndm) | (% nam)

Loai 5 M4y méc, thiét bi
1 M4y moc, thiét bi vin phong phd bién

- BO ban ghé ngéi lam viéc trang bi cho cac chirc danh 8 12,5
L BO ban ghé hop 8 12,5
- BO ban ghé tiép khach 8 12,5
- May diéu hoa khong khi 8 12,5
- Quat 5 20
- May sudi 5 20
- May moc, thiét bi van phong pho bién khac 5 20
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Theo quy dinh trén, ty 16 hao mon cua tai san v4i muc cao nhat 20%/nim
tuong duong 1,6%/thang. Bi don xac dinh do tai san 1a noi that dugc lip dit vao
trong can nha nén dé nghi nguyén don thanh toan lai gia tri noi that d6 sau khi trir
khau hao tir thang 3/2019 dén thang 5/2019 13 5% gia tri, day 1a sy ty nguyén cua bi
don va khong trai quy dinh phap luat nén ghi nhan. Cép so tham nhan dinh, hién cin
nha di duoc cip chu quyén cho nguyén don va nguyén don dang 13 ngudi quan 1y, sir
dung cac thiét bi noi that d6 théng qua hop ddng thué nha va bién ban xac nhan tai
san dd ky véi bén thué, nguyén don ciing dang st dung noi that nay dé ky hop dong
thué nha vi bén thir ba nén cép so thim budc nguyén don co trach nhiém thanh toan
lai phan gié tri noi that con lai 1.891.082.48 dong (2.264.574.979 dong - 373.492.500
ddng) cho bi don 1a ¢ can ct.

[3.10] V& yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan ong T va
ong N 1a yéu cau huy hop dong thué nha véi ba Thu; tra lai tién coc 1a 750.000.000
ddng; boi thudng coc 750.000.000 dong; tra 13i phat sinh; tra 8% vi pham hop dong:
Ngay 27 thang 5 nam 2020, 6ng T va 6ng N da c6 don rat yéu cau doc 1ap, nén cap
so tham dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap 1a dung véi quy dinh phap luat.

[4] Tai phién toa phiic thim, phia bi don khong b sung thém tai liéu chimg ct
khac. Nguyén don bd sung cac chimg ctr nhu: Vin ban sb 2415/PC07-D95 ngay 27
thang 5 nim 2009 cua Phong canh sat PCCC va CNCH Coéng an Thanh phd Ho Chi
Minh; Vin ban xac nhan cta don vi thué toa nha khai thac dich vu vé thoi gian cac
bén bit dau thué toa nha; Vin ban tra 1oi cia Cong an Phuong 12, Quéan 10; Phiéu
thu tién cho thué toa nha va ban xac nhan giita nguyén don va bén thué khai thac dich
vu tir thang 3/2020 dén thang 6/2020; Hinh anh toa nha; Ban tham dinh gia cin nha
ciia Ngan hang ACB ngay 08 thang 7 nim 2019; Vin ban trinh bay ciia ba Nguyén
Thi Hong — 14 nguoi gidi thiéu cho nguyén don mua nha; Bang dién giai doan ghi 4m
d6i v6i ba Hong. Tuy nhién, céc ching cr nay co phén da duoc cap so tham xem xét,
c¢6 phan chi lién quan dén tién hoa hong giira ba Hong va bi don, khong lién quan dén
vu 4n nén hoi dong xét xtr khong xét. Xét thay, Toa an cép so tham di diéu tra xac
minh day du, cin cr cac quy dinh phap luat da vién dan; cin cr vao két qua tranh
tung tai phién toa phic tham; cin c& phat biéu cua dai dién Vién klem sat, xac dinh
yéu cau khang céo cta nguyén don la khong co so dé chap nhan nén can giit nguyén
ban an dan sy so tham sb 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2020 cua Toa an
nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
[5] V& an phi:
[5.1] V& an phi dan sy so thim: Cac bén phai chiu an phi theo Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi

quy dinh vé mirc thu, mién gidm, thu, n0p, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa
an.

- Nguyén don chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién dugc thuc hién nghia vy
trén sb tién 3.750.000.000 dong 12 107.000.000 d6ng nhung duoc trir vao sb tién an
phi da nop 1a 87.000.000 dong va phai nop thém 20.000.000 dong Nguyén don phai
chiu an phi dbi véi yéu céu phan t6 cta bi don duoc chdp nhan, trén sb tién
5.706.462.480 dong (gdom s tién: 2.250.000.000 ddng + 3.456.462.480 dong) la
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113.706.462 dong.

- Bi don phai chiu 4n phi 1a 18.674.624 dong, dugc trir vao s tién tam (mg 4n
phi da nop 1a 58.627.000 dong. Hoan lai cho bi don s6 tién 1a 39.952.376 dong.

- Hoan lai cho 6ng D4 Xuan T va éng Ngod Dinh N sd tién tam tng an phi di nop
la 32.041.453 dong.

[5.2] An phi dan sy phiic thim: do yéu cau khang cdo cia nguyén don khong

duoc chap nhan nén nguyén don chiu 4n phi dan sy phtic tham 1a 300.000 dong.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Ap dyng:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; Diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu
228, Khoan 1 Diéu 308 va DPiéu 313 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 1, khoan 2 Diéu 468 cta B0 ludt Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Phap Iénh &n phi, I¢ phi Toa &n nam 2009;

- Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (d4 duoc sira doi, bd sung nam 2014).

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

2. Giir nguyén ban 4n dan sy so thAm s6 144/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam
2020 cua Toa &n nhan dan Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don vé viéc tiép tuc thyc hién
nghia vu thanh toan theo hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 009773 tai Vin phong Cong Chung S ngay 29/5/2019. Bi don ba Thai
Hué T c6 trach nhiém ban giao ban v& thiét ke clia can nha; gidy ching nhén va hd so
Phong chay chita chdy cta cin nha, cic gidy to bao hanh thang mdy, gidy to lién
quan dén viéc mua sim va bao hanh trang thiét bi noi that trong cin nha cho Céng ty
TNHH thuong mai M.

- Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc thuc hién nghia vu ddi véi
s6 tién mua ban nha con thiéu 1a 3.750.000.000 (ba ty bay trim nim muoi triéu)
ddng. Budc Cong ty TNHH Thuong mai M ¢6 nghia vu thanh toan sb tién mua ban
nha con thiéu cho bi don ba Thai Hué T 14 6.000.000.000 (sau ty) dong.

- Chap nhén yéu cau phan té cia bi don ba Thai Hué T vé yéu cau Cong ty
TNHH Thuong mai M thuc hién nghia vu cham tra d6i véi s6 tién mua ban nha con
thiéu 14 565.380.000 (ndm trdm sau muoi lam triéu, ba trim tim muoi ngan) dong.

Chép nhin mot phan yéu cau phan t cta bi don vé yéu cau Cong ty TNHH
thuong mai dich vu quang cdo M thanh toan tién thué nha con thiéu 1a 1.000.000.000
(mot ty) dong.
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Chép nhin mot phan yéu cau phan t cia bi don vé yéu cau Cong ty TNHH
Thuong mai M thanh todn gia tri ndi that 1a 1.891.082.480 (mdt ty tdm tram chin
muoi mot tri¢u, khong tram tdm muoi hai ngan, bon tram tdm muoi) dong.

Téng cong sb tién Cong ty TNHH thuwong mai dich vu quang cdo M thanh
toan cho ba Thai Hué T do61 véi yéu cau phan to 1a 3.456.462.480 (ba ty, bon tram
nam muoi sau tri¢u, bon tram sau muoi hai ngan bon tram tam muoi) dong.

Tién thué nha bi don ba Thai Hué T tiép tuc dugc hudng 1a 250.000.000 (hai
trdm ndm muoi triéu) dong/thang cho dén khi nguyén don - Cong ty TNHH Thuong
mai M thyc hién xong nghia vu thanh toan tién mua ban nha con thiéu.

Thi haph ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat, tai Co quan Thi hanh &n
Dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban 4n co6 hiéu luc phap ludt va co6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat
Dan sy nam 2015, twong ing v&i thoi gian chua thi hanh an.

- Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyen 101 nghia vy lién quan ong
D6 Xuan T va 6ng Ngé Dinh N vé yéu cau hiy hop dong thué nha véi ba Thai Hué
T; tra lai tién coc 13 750.000.000 (bay trim nim muoi triéu) dong; bdi thuong coc
750.000.000 (bay trim nim muoi triéu) dong; tra 13i phat sinh; tra 8% (tdm phan
trdm) vi pham hop dong.

3. An phi dan su so tham:

- Cong ty TNHH Thuong mai M chiu an phi dan sy so tham 220.706. 426
ddng, can trur vao s6 tién tam an phi da nop 87.000.000 dong theo bién lai thu tién
tam tng 4n phi s6 0017916 ngay 14 thang 10 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh. Céng ty TNHH Thuong mai M con phai ndp
thém 133.706.426 (mdt tram ba muoi ba tri¢u, bay tram 1€ sau ngan, bon tram hai
muoi sau) dong.

- Ba Thai Hué T chiu 4n phi 1a 18.674.624 ddng, can trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 1a 58.627.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0014408
ngay 02 thang 3 ndm 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 10, Thanh phd Ho
Chi Minh. Hoan lai cho ba T1sé tién 1a 39.952.376 (ba muoi chin triéu, chin trim
nim muoi hai ngan, ba trim bay muoi sau) dong.

Hoan lai cho 6ng D6 Xuan T va ong Ngb Pinh N sb tlen tam ung an phi da
nop 32.041.453 (ba muoi hai triéu, khong trim bdn muoi mdt ngan, bén trim nim
muoi ba) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0014381 ngay 25 thang 02
nam 2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phuc tham Cong ty TNHH Thuong mai M phai chiu la
300.000 (ba tram ngan) dong, can trir vao tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 (ba
trim ngan) dong theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4an sd
AA/2019/0014751 ngay 01 thang 7 ndm 2020. Cong ty TNHH Thuong mai M da
ndp di an phi dan sy phuic tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh 4n dan su nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va Piéu 9 ctuia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra doi,
bo sung nam 2014); Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cp cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM; (ba ky)

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan 10, TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quan 10, TP.HCM;

- Céac duong su;

- Luu.

Lé Thi M§ Nhung
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