TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban an s6: 77/2026/DS-PT
Ngay 05 — 02— 2026
V/v: Yéu cau tuyén bé giao
dich dan sw vo hiéu
NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Quang Hoa;

Cdc Tham phdan: 6ng Pham Vian TG va ba Nguyén Thi Hang;

- Thw ky phién toa: ba Hoang Thi Ngoc Bich - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Biéc Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: 6ng
Ping Thanh Minh - Kiém sat vién trung cap.

Ngay 13 thang 01 va ngay 05 thang 02 nam 2025 tai Tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Bic Ninh xét xu phtc tham truc tiép cong khai vu an thu 1y s6:
347/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 11 nam 2025 vé “Yéu cdu tuyén bo giao dich
ddn sw vé hidu” do ban an dan su so thAm sd 36/2025/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 123/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hoan phién toa sd 134/2025/DS-PT ngay 19
thang 12 nam 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa so 11/2025/DS — PT ngay
13/01/2026 gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1983 (c6 mit).
Noi cu tra: Thon Dai Lam, x4 Tam Di, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.
Nay 13 thon Pai Lam, x4 Bao Dai, tinh Bac Ninh.

Bi don: Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1991(c6 mit).

Noi tam trGi: S6 A, TDP S, TT. P, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a s6 A,thon
S, x& L, tinh Bac Ninh).

Noi thuong tri: Phong 304, sb F, L, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi
(nay 1a Phong 304, s6 F, L, phuong H, thanh phé Ha Noi).

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Van T, sinh ndm 1982 (ving mat).

2. Chi Mai Thi Q, sinh ndm 1984 (vang mat).

Noi cu tra : TDP B, thi tran. D6i Ngb, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a té dan
phd B, xa L, tinh Bac Ninh).



3. Ong Nguy@n Xuan G, sinh nam 1977 (ving mit).

Noi cu tra: Thon B, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon b, xa B, tinh
Bac Ninh).

4. Ong Nguyén Xuan b, sinh nim 1978 (vang mit)

Noi cu tri: Phong 304, s6 F, L, phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi (nay 1a
Phong 304, sé F, L, phuong H, thanh phd Ha Nbi).

5. Cong ty Co phan V.
Pai dién hop phap: Ong Nguyén Quang T1 - Tong Giam ddc( Vang mat).
Tru s6: S6 D duong L, phuong X, thanh phé B (nay 1a S6 D dudng L, phuong
B, tinh Béc Ninh).
Ngudi khang cio: Bi don — chi Nguyén Thi H1.
NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién, ban tu khai, bién ban hoa giai d6i chat va phién tda, nguyén
don 1a chi Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 18/01/2022, tai thi tran B, huyén L, tinh
Béc Giang, chi Nguyén Thi H1 va chi Nguyén Thi H ky nhan Bién ban xac nhan
giao dich ngay 18/01/2022. N6i dung bién ban théa thuan gitra chi H1 va chi H la
chi H dit coc 100.000.000 dong/1 16 dat du &n tai khu dan cu D giai doan 2, dia
chi tai Thi tran D, huyén L, tinh Bac Giang. Chi H dit coc 02 16 s6 8 va 9 tong
cong 1a 200.000.000 dong/ 02 16 va tién kénh 610.000.000 dong, sb tién dat coc
téng cong 810.000.000 ddng chi H da tra du bang tién mit cho chi H1 cing ngay
va chi H1 ky nhan da 810.000.000 déng, dong thoi chi H1 dua cho chi H 10 tai
licu lién quan gém ca Bién ban xéac nhan giao dich ngay 18/01/2022.

Trudc d6 ngay 14/01/2022, anh Nguyén Van T va chi H ¢6 lap Hop dong
dat coc 02 16 s6 8 va 9 tong cong 1a 200.000.000 déng, anh T nhan 200.000.000
dong, dén ngay 18/01/2022 khi lap Bién ban xéac nhan giao dich ngay 18/01/2022
thi chi H va anh T dua 810.000.000 dong tién mat cho chi H1( Trong d6 gom ca
200.000.000 d¢dng anh T nhan caa chi H, chi H dwa thém 610.000.000 d¢ng). Sau
khi chi H1 nhan du tién 810.000.000 dong tién mat trén thi chi H1 méi ky két
Bién ban xac nhan giao dich.Muc dich chi H dit tién cho chi H1 dé duoc nhan
chuyén nhuong 02 thira 8 va 9-L5A dé gia dinh sinh song. Luc ky két Bién ban
xé&c nhan giao dich thi chi H1 n6i khoang 06 thang dén 01 nam tir ngay ky thi 02
thira 8 va 9-L5A c6 Gidy chang nhan quyén str dung dat va chi H ky duoc hop
ddng chuyén nhuong 02 thira 8 va 9-L5A véi chu dau tu 1a Cong ty V.

Khi thuc hién Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022 trén thi chi H1
khéng néi cho chi H biét 1a 02 thira 8 va 9-L5A khong duoc chuyén nhuong, ddng
thoi chi H1 ciing khong co quyén loi gi dbi véi cac thira dat trén. Dén khoang giira
nam 2023 thi chi H1 mai biét 02 thira 8 va 9-L5A trén khong dugc chuyén nhuong
do Cong ty V chua du diéu kién dé chuyén nhuong.



Sau khi biét 02 thira 8 va 9 khong dugc chuyén nhuong thi chi H da nhiéu lan
thong b&o cho chi H1 biét va yéu cau chi H1 cung cip co s phap 1y dé chi H ky
hop dong chuyén nhuong 02 thira 8 va 9-L5A véi chu dau tu 1a Cong ty V nhung
chi H1 khéng cung cap gi va chi H ciing van khong ky dugc hop dong chuyén
nhuong 02 thira 8 va 9-L5A. Do khong ky duoc hop déng chuyén nhuwong 02 16
dat nén chi H da nhiéu lan yéu cau chi H1 tra 810.000.000 dong tién dat chd va
tién kénh nhu di thoa thuan tai Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022 thi
chi H1 khéng tra dong nao, déng thai dén nay chi H van khong ky duoc Hop dong
chuyén nhuong 02 thira 8 va 9-L5A trén.

Nay chi H yéu cau tuyén bd Bién ban xéac nhan giao dich ngay 18/01/2022 v
hiéu va yéu cau chi H1 tra lai 810.000.000 d6ng, khdng yéu cau bdi thudng va chi
H tra lai chi H1 10 tai liéu chi H1 da dwa cho chi H. S tién 810.000.000 déng
trén la tai san riéng cua chi H.

Bi don la chi Nguyén Thi H1 tgi Bién ban ghi loi khai, hoa gidi, doi chdt va
phién toa trinh bay: Ngay 18/01/2022, tai thi tran B, huyén L, tinh Bic Giang ,
chi H1 va chi Nguyén Thi H ky nhan Bién ban xac nhan giao dich ngay
18/01/2022, noi dung ding nhu Bién ban X&c nhan giao dich ngay 18/01/2022
trong hd so vu an. Noi dung thoa thuan giira chi H1 va chi H 1a chi H dat coc 1a
100.000.000 dong/1 16 dat dy an tai Dan cu Bong Cira giai doan 2, dia chi tai Thi
tran B, huyén L, tinh bic Giang. Chi H dat coc 02 16 s6 8 va 9 tong cong la
200.000.000 dong/ 02 16 va tién kénh 610.000.000 dong la tién tu nguyén tra chi
khong lién quan dén tién mua 02 16 dat trén. Néu khong c6 02 16 dat trén thi chi
H1 phai tra lai chi H tién dit coc 02 16 s6 8 va 9 tong cong 1a 200.000.000 dong/
02 16 va tién kénh 610.000.000 ddng, téng cong 810.000.000 dong. So tién
200.000.000 dong/ 02 16 va tién kénh 610.000.000 dong, tdng cong 810.000.000
ddng trén chi H chuyén khoan cho anh Nguyén Vin T khi ky Hop déng dit coc
véi chi H ngay 14/01/2022. Chi H1 thira nhan Hop dong dat coc 200.000.000
dong gitra anh T va chi H lién quan dén viéc chuyén nhuong cac thia dat s6 8 va
9-L5A, chi H1 chi la nguoi Ky nhan Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022
trén ho anh T va co trdch nhiém nhu thoa thuan trong Bién ban xac nhan giao
dich ngay 18/01/2022 trong hé so vu 4n nhung chi H1 khong dugc nhan dong nao
trong s6 810.000.000 dong trén ma anh T 1a ngudi nhan tién. Khi ky Bién ban xac
nhan giao dich ngay 18/01/2022 thi chi H1 va chi H c6 thoa thuan tai thoi diém
hién tai néu chi H khong mua 02 16 dat trén thi chi H1 c6 trach nhiém mang ho so
Bién ban xac nhan giao dich cua chi H va hd tro chi H nhan lai 100.000.000 dong/1
16, con tién kénh 610.000.000 dong thi khong dugc nhan lai vi khi ky két thi chi
H tu nguyén ky nhan va da doc ky Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022
va chi H tra tién cling tu nguyén. Chi H1 ciing di doc k§ Bién ban xac nhan giao



dich ngay 18/01/2022 trén va c0 trdch nhiém nhu théa thuan trong Bién ban xac
nhan giao dich ngay 18/01/2022 trong hd so vu an. Chi H1 khéng lién quan dén
cong ty V, ciing khéng duoc ay quyén, khdng c6 quyén dat chd dé chuyén nhuong
dat nhung 1y do chi H1 ky nhan Bién ban xé&c nhan giao dich trén vi khi ndo chuyén
nhuong dugc dit thi Cong ty V s& tra phi méi gigi cho chi H1.

Nay chi H1 xac dinh chi tu van cho chi H ¢é mua dat nén khong dong y toan
bo nodi dung don khoi kién cua chi H, khong dong y tra lai chi H 810.000.000
ddng. Giao dich dan sy trén do mot minh chi H1 thuc hién nén chi H1 ty chiu
trach nhiém, khong lién quan dén chdng chi H1 12 dng Nguyén Xuan D.

Sau khi nghe giai thich quy dinh phap luat vé hau qua phap ly caa giao dich
dan su vo hiéu thi chi H1 khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phép ly caa
giao dich dan su v hiéu va chi H1 khong dong y tra lai chi H 810.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vu lién quan - Anh Nguyén Vin T tai Bién ban
ghi I6i khai trinh bay:

Ngay 14/01/2022, tai thi tran D, huyén L, tinh Bac Giang, do chi Nguyén Thi
H c6 nhu ciu mua d4t & tai Khu dan cu D nén anh T va chi Nguyén Thi H ky Hop
ddng dit coc clng ngay, ndi dung anh T nhan 200.000.000 dong (Hai tram triéu
ddng) tién dit coc cua chi H dé dit coc mua 02 16 8 va 16 9-L5A tai Khu dan cu
P nhu Hop ddng trong ho so vu an, dy an do Cong ty V la cha dau tu. Anh T d3
nhan da nhan 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong) tién dit coc cua chi H va
d4 giao lai cho chi Nguyén Thi H1 ( Bi don trong vu &n) bang tién mat, chi H1 da
nhan du s tién trén do ho so giao dich trong vu &n 1a caa chi Nguyén Thi H1 véi
chi H. Do vay ngay 18/01/2022 chi H1 va chi H 1ap Bién ban xac nhan giao dich
dit chd cho chi H mua 02 16 8,9-L5A, trong do sb tién kénh 1a 610.000.000 dong
( Tién ban ho so va chuyén quyén cho chi H dugc nhan chuyén nhuong 02 16 8,9-
L5A ) va 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) tién dit coc cua chi H.

Tai thoi diém ky két cac giao dich thi Cong ty V 1a chii dau tu dy an Khu Dan
cu D ciing khong c¢6 van ban uy quyén cho anh T, chi H1 chuyén nhuong hay thuc
hién céc giao dich dan sy lién quan dén viéc chuyén nhuong dat thuoc dy an khu
dan cu D, thi trin D Viéc ky két cac giao dich trén la do cac bén ty thuc hién véi
nhau. Anh T xéc dinh s tién 200.000.000 d6ng tién dit coc cua chi H thi anh T
da chuyén chi H1 dé chi H1 ky “Bién ban xéac nhan giao dich” ngay 18/01/2022
va ky nhan 810.000.000 dong véi chi H.

Nhu vay chi H yéu cau tuyén bo Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022
v hiéu va yéu cau chi H1 tra lai 810.000.000 dong trén thi anh T khong lién quan
do khdng c6 quyén loi, nghia vu gi ma la giao dich dan su giira chi H1 va chi H..



Sau khi nghe giai thich quy dinh phap luat vé hau qua phap ly cua giao dich
dan su vé hiéu thi anh T khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap Iy caa
giao dich dan su vo hiéu .

Giao dich trén la giao dich riéng caa anh T, khong lién quan vo anh T la Mai
Thi Q, sinh nam 1984.

Ong Nguyén Xuan G uy quyén cho chi Nguyén Thi H tham gia té tung, tai
phién toa nguwoi dwroc 1y quyén trinh bay: Sé tién 810.00.000 dong trén 12 tai san
riéng cua chi H, khong lién quan dén 6ng G, khéng phai tai san chung vo chdng.

Chj Mai Thj Q tai bién ban ti khai trinh bay: Giao dich dan sy gitra anh T va
chi H trong vu &n thi chi Q khéng biét, khong duoc sir dung tién, khong lién quan.

Ong Nguyén Xudn B 1y quyén cho chi Nguyén Thi H1 tham gia té tung, tai
phién toa nguwoi dwrec 1y quyén trinh bay: Giao dich dan sy giita chi H1 va chi H
trong vu &n thi 6ng B khong biét, khong duoc sir dung tién, khdng lién quan.

Cong ty Cé6 phan V, dai dién 1a ba Nguyén Th; T2 - Ph6 téng Gidm doc Cong
ty tei bién ban ghi loi khai ngay 20/12/2024 trinh bay: Cong ty V dugc giao dat
va la cha dau ty thuc hién du an Khu do thi D, thi cong tir nam 2021 nhung dén
nay chua du diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong do ha ting co s¢ chua hoan
thién, chwa dugc nghiém thu. Thia 8 va 9-L5A déu chua du diéu kién chuyén
nhuong.

Véi ndi dung trén, Ban 4n dan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 28 thang
8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Béc Ninh can cir cac Diéu 116, 122,
131, 407, 408, Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 26, 35, 39,
227,228, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 168,188 Luat Dat
dai 2013; Diéu 33 va khoan 3 Diéu 45 Luat Hon nhan va gia dinh, xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don: Tuyén bé Bién ban xac
nhan giao dich ngay 18/01/2022 giira chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi H1
vO hiéu. Chi Nguyén Thi H1 phai c6 nghia vu tra lai chi Nguyén Thi H
810.000.000 dong (T3 tram muoi triéu dong). Chi Nguyén Thi H phai hoan tra
chi Nguyén Thi H1: 01 Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022 (Ban géc)
gitra chi H va chi H1.

- 01 Hop ddng dat coc ngay 14/01/2022(Ban gbc) gitra Bén ban 1a anh Nguyén
Van T, Bén mua la chi Nguyén Thi H.

- 01 Bién ban x&c nhan giao dich ngay 18/01/2022(Ban gc) giita Bén ban l1a
chi Nguyén Thi H1, Bén mua la chi Nguyén Thi H.

- 01 Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022(Ban gbc) giira Bén ban la
anh Nguyén Pinh T4, bén mua la anh Trinh Van D,

- 01 Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022(Ban gdc) giira Bén ban Ia
chi Nguyén Thi Thiy D1, Bén mua la anh Nguyén Dinh T4.



- 01 Bién ban xac nhan giao dich ngay 08/01/2022(Ban gdc) giira Bén ban Ia
chi Nguyén Bich H2, Bén mua la chi Nguyén Thi Thuy D1.

- 01 Gidy uy quyén ngay 10/01/2022(Ban géc) giira Bén ban la anh Pham
Khanh T5, B&én mua la Nguyén Bich H2.

- 01 Gidy uy quyén ngay 16/3/2021(Ban goc) gitra Bén ban l1a chi Ngé Thi
Quynh N, Bén mua la anh Pham Khanh T5.

- 01 Hop dong dat coc ngay 16/3/2021(Ban gdc) gitra Bén béan 1a anh Pham
Van T6, Bén mua la chi Ngd Thi Quynh N.

- 01 Hop ddng dat coc ngay 09/01/2021(Ban gdc) giita Bén ban la chi
Nguyén Thi H3, Bén mua la anh Pham Vin T6.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang
cdo cho cac bén duong su.

Ngay 10/9/2025, bi don — chi Nguyén Thi H1 khéng cdo dé nghi huy toan bo
Ban 4n déan su so tham s6 36/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2025 cua Toa an
nhén dan khu vuc 4 — Bic Ninh.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don
giit nguyén yéu cau khang céo. Tai phién tda phic tham ngay 05/02/2026, ban
than chi H1 d3 xuét trinh Ban tuong trinh (danh may) ngay 04/02/2026 c6 chit ky
tay ghi “Nguyén Véan T véi nhiéu noi dung mau thuan véi 10i khai tai cap so
tham, Mat khéac anh T d3 dugc Toa an triéu tap hop hop 18 nhung khong c¢6 mat
tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia ThAm phan, Hoi dong xét
xtt (HDXX), Thu ky phién toa, viéc chap hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém HPXX nghi an 14 ding
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy (BLTTDS).

Sau khi phan tich cac tai liéu c6 trong ho so vu an va trinh bay cua duong su
tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cta chi Nguyén Thi HI; Ap dung khoan 1 Diéu
308 BO luat to tung dan sy, xr gitt nguyén ban an so tham sd Bén an dan sy so
tham s6 36/2025/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc
4 — Bac Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra cong khai tai phién tod va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa; HDXX
nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo cua bi don ndp trong thoi han theo quy dinh
tai Piéu 272, Piéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé thy
Iy va xét xir theo thu tuc phiic tham.



Tai phién toa, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat do c¢6 yéu
cdu xét XUr vang mat nén Toa an can cit Diéu 296 B luat T tung dan su xét xur
vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung vu an: Xét khang céo cua chi Nguyén Thi Hl HPXX thiy:

[2.1] Giita chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Thi H1 c6 lap Bién ban xac
nhan giao dich ngay 18/01/2022 ni dung thé hién xac nhan giao dich dé dit mua
16 8 va 9 - L5A tai khu dan cu D, TT. B do chu dau tu 1a Cong ty Cb phan V déng
thoi xac nhan chi H d3 tién hanh ban giao tong s tién 1a 810.000.000 d¢dng cho
ngudi nhan 1a chi H1, ngoai ra cac bén co thoa thuan quyén va nghia vu cua cac
bén tham gia giao dich. Sé tién giao nhan 810.000.000 ¢dng hoan toan trung khép
véi noi dung thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay 14/01/2022 ma anh Nguyén
Vian T va chi Nguyén Thi H ky trude d6 voi noi dung anh T nhan 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) tién dat coc cua chi H dé dat coc mua 02 16 8 va 16 9-
L5A tai khu dan cu b, TT. D.

[2.2] Ca chi H1, anh T va chi H déu thira nhan Hop dong dat coc ngay
14/01/2022 lién quan dén Bién ban xé&c nhan giao dich ngay 18/01/2022 va déu
nham cuing muc dich 1a dé bao dam cho viéc chuyén nhwong quyén sir dung thira
dat 08 va 09- L5A. Pdng thoi ddi tuong giao dich tai Hop dong dat coc ngay
14/01/2022 va Bién ban xéac nhan giao dich ngay 18/01/2022 déu duoc xac dinh
la quyén sir dung thira dat 08 va 09- L5A. Nhu vay Hop dong dit coc ngay
14/01/2022 va Bién ban xé&c nhan giao dich ngay 18/01/2022 thyc chat la 01 giao
dich dan su theo quy dinh tai Diéu 116 B luat dan su.

[2.3]Vé thoi han thoa thuan nghia vu thuc hién giao dich: Chi H trinh bay
khi ky két chi H1 n6i khoang 06 thang dén 01 nam tir ngay Ky thi 02 thira 8 va 9-
L5A c6 Giay ching nhan quyén st dung dat va chi H ky duoc hop dong chuyén
nhuong 02 thira 8 va 9-L5A véi cha dau tu 1a Cong ty V. Do khéng duoc chuyén
nhuong chi H da nhiéu lan théng bao cho chi H1 biét va yéu cau chi H1 cung cap
co s& phap 1y dé chi H ky hop dong chuyén nhuong 02 thira nhung chi H1 khdng
cung cap gi va chi H ciing van khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 02 thira
8 va 9-L5A dong thoi chi H doi chi H1 tra tién nhung chi H1 khong tra. Do vay
c6 can cu cac bén thoa thuan thoi han thuc hién nghia vu trong giao dich trén theo
quy dinh tai Bidu 410 B¢ luat dan sy. Bong thoi ciing du can ctr xac dinh chi H
d3 thong bao cho chi H1 biét viéc yéu cau giao dich vo hiéu va doi tién.

[2.4] Do muc dich cua chi H khi ky Bién ban xac nhan giao dich ngay
18/01/2022 1a dé duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira s6 8 va s6 9-
L5A, tuy nhién tir thoi diém ngay 18/01/2022 dén thoi diém chi H khai kién thi
Cong ty V van chua du diéu kién chuyén nhwong cac thira dét trén. Mat khac can
ct théng bao 23/TB — DA ngay 01/4/2024 cua Cong ty CP V xac dinh tai thoi



diém chi H, anh T, chi H1 thoa thuan giao dich chuyén nhuong 02 thira dét trén,
chi H1 va anh T khong lién quan dén Cong ty V, ciing khong duoc uy quyén,
khong c6 quyén dit chd dé chuyén nhuong dat. Bong thoi khi ky két Bién ban xéac
nhan giao dich ngay 18/01/2022 chi H1 biét cac thira dat chua du diéu kién chuyén
nhuong. Nhu vy xac dinh ngay tir khi ky két Bién ban xé4c nhan giao dich ngay
18/01/2022 dén nay thi d6i twong cua giao dich trén 12 quyén st dung thira dat s6
8 va 9-L5A khdng thuc hién dugc. Do vay xac dinh Bién ban xac nhan giao dich
ngay 18/01/2022 giita chi H chi H1 vd hiéu theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 408
Bo luat dan su.

[2.5] V& viéc xé4c nhan s6 tién 810.000.000 dong tai Bién ban xac nhan giao
dich ngay 18/01/2022: Tai bién ban ghi 1oi khai va cac bién ban ddi chat, chi H1
déu trinh bay sé tién 200.000.000 d6ng/02 16 va tién kénh 610.000.000 dong, tong
cong 810.000.000 dong trén chi H chuyén khoan cho anh Nguyén Vin T. Chj H1
chi 1a nguoi ky nhan ho anh T nhung khong dwoc nhan doéng nao trong sb
810.000.000 dong trén. Tai phién toa phic tham, chi H1 dé nghi cap phlc tham
tién hanh thu thap sao keé lich st giao dich tai khoan ngan hang cua anh T dé 1am
can ctir chiing minh cho 161 khai ctia minh. Tuy nhién can cir Ban sao ké tai khoan
cua anh Nguyén Vian T tai Ngan hang C chi nhanh B ngay 26/01/2026 va cong
van cung cap théng tin cua ngan hang Q1 chi nhanh B ngay 23/02/2026 déu khong
thé hién bat ky giao dich chuyén khoan nao gitra chi H va anh T ¢6 sé tién tring
khop vai nhu 1o1 khai chi H1 trinh bay. Nhu vay, khong da can cir xac dinh anh
T 14 ngudi nhan toan bo sé tién 810.000.000 ddng tir chi H nhu chi H1 trinh bay.

[2.6] Tai cap so tham, anh T x&c nhan anh di nhan 200.000.000 ddng tién
coc tir chi H theo thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay 14/01/2022 giira anh va
chi H cung ky. Sau khi nhan coc thi theo anh T trinh bay anh da giao 200.000.000
ddng tién coc nay cho chi H1 bang tién mat, chi H1 da nhan du s6 tién trén va da
ky tén xac nhan noi dung nay tai Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022.
Cu thé tai Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022 ghi rd bén B (tic chi H)
da giao di1 810.000.000 dong cho bén A (tic chi H1) va chi H1 ky nhan, gom s6
tién 200.000.000 ddng dat coc ngay 14/01/2022 (do anh T chuyén cho chi H1) va
610.000.000 ddng tién chénh léch 1a phi hop véi thuc té khach quan, phut hop véi
ndi dung cac giao dich theo trén gidy to thoa thuan cta cac bén va nhu nguyén
don d3 trinh bay. Tai cdp xét xt phlic thim anh T da duoc triéu tap hop 1& nhiéu
lan nhung vang mit. Tai phién tda phdc tham ngay 05/02/2026, ban than chi H1
da xuét trinh Ban tudng trinh (danh may) ngay 04/02/2026 co6 chit ky tay ghi
“Nguyén Van T v6i nhiéu noi dung mau thuan véi 1oi khai tai cip so tham. Anh
T da duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung khong c6 mat tai phién toa phic tham.
Can ctr vao Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022 va tai phién toa chi H1



xac nhan dang la c6 giao dich nhu ndi dung da ghi tai bién ban, chit ky tai Bién
ban x&c nhan giao dich trén la caa chi va chi H. Nhu vay c¢6 du can cir chi H1 nhan
du 810.000.000 ddng trén cua chi H.

[2.7] Tai Bién ban x&c nhan giao dich ngay 18/01/2022, chi H va chi H1 da
thoa thuan: Truong hop bén A (tac chi H1) khong ban giao dit duoc cho bén B
(tec chi H) thi phai tra lai sb tién chi H da dat coc 1a 100.000.000 dong/Id va
610.000.000 dong. Nhur vay chi H y&u cau chi H1 hoan tra 810.000.000 d¢ong theo
thoa thuan tai Bién ban xac nhan giao dich ngay 18/01/2022, khéng yéu cau boi
thuong 1a ¢6 can cir theo quy dnh tai Piéu 131 B luat dan su.

[2.8] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HDXX théy: Ban 4n so thAm chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir nhu phat biéu ca dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh da phat biéu tai phién toa.

[3]. V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén chi Nguyén Thi H1
phai chiu 4n phi dan sy phiic thim va an phi dan su so tham.

[4]. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, Hoi ddng xét xtr khong dit ra xem xét.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia B luat t tung dan su khong chap nhan khang
céo cta chi Nguyén Thi H1, giit nguyén ban an dan sy so tham s 36/2025/DS-
ST ngay 28 thang 8 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bic Ninh.

2. Vé an phi: Can ctt Diéu 148 ctia Bo luat T4 tung dan sy va Diéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, budc chi Nguyén Thi HI phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic
tham nhung dugc khau trir vao so tién tam Gmg 4n phi phtc tham da ndp theo Bién
lai s6 0000611 ngay 12/9/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh.

3. Cac quyét dinh khac ctia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Ninh; , 7 THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc THADS cap so tham;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong su;

- Luu: HS, PHCTP.

Nguyén Quang Hoa
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