TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S6: 22/2020/KDTM-GDT

Ngay: 06/7/2020

V/v: Tranh chd'p‘h_ap dong tin dung
va thé chap quyén su dung dat.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hiru Ba.

Ong Lé Thanh Van.
~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuan Luyén- Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Kim Poan — Kiém sat vién.

Ngay 06/7/2020, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi
Minh da mo phién toa giam doc tham vy an kinh doanh, thwong mai vé “Tranh
chdp hop dong tin dung va thé chdp quyén sw dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang C.

Dia chi: 108 T, Quan H, Thanh phd N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy H - Chu tich Hoi déng quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ninh H- Giam d6c Ngan hang C
- Chi nhanh Binh Phudc.

Pia chi: S6 622 Qudc 16 14, Phuong Tan Phu, Thanh pho Dong Xoai, tinh
Binh Phudc (Theo Vian ban uy quyén s6 824/UQ-HDQT-NHCTI8 ngay
29/8/2011) va ba Pham Thi Phuong A - Pho Truong phong Tong hop (Theo Van
ban uy quyén s6 1097/UQ-HDPQT-NHCT18 ngay 31/12/2017).

2. Bi don: Cong ty N.

bia chi: Km 03 BT 759, thon L, xa B, huyén P, tinh B.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan N - Giam dbc.
Tra tai: s6 3, 16 B, Cho P, khu phé 3, Phuong T, Thi x4 P, tinh B.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin U, sinh nam 1948.

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1949.

Cung tru tai: ép C, xa R, huyén b, tinh N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng U, ba N: Luét su Ding
Van Q, sinh nam 1972- Cong ty TNHH Luat Viét Minh A Chau.

Dia chi: S6 36K dudng C, Phuong L, Thanh phd B, tinh V.
3.3. Ong Tran Pinh T, sinh nam 1971.

3.4. Ba Phan Thi H, sinh nam 1971.

Cung tra tai: T6 dan phd 5, Thi trdn K, huyén D, tinh N.
3.5. Ong Pham Vin H, sinh nim 1961.

3.6. Ba Phan Thi V, sinh nam 1966.

3.7. Ong Pham Vin C, sinh nam 1990.

3.8. Ong Pham Vin Q, sinh nam 1991.

3.9. Ong Pham Vin N, sinh nam 1996.

3.10. Ba Pham Thi C, sinh nam 1987.

3.11. Ba Tran Thi E, sinh nim 1989.

Cung dia chi: Thon 5, xa D, huyén P, tinh B.

3.12. Cong ty T.

Tru sé: Thon B, xa S, huyén P, tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Nguyén Tan N - Giam ddc.
3.13. Ba Tran Thi Tuyét S, sinh ndm 1981.

Dia chi: T4 2, khu phé 2, Phuong X, Thi xa L, tinh B.
3.14. Ong Tran Tuan D, sinh nam 1983.

3.15. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1979.

Cung dia chi: 4p 18 G, xa B, Thi xi L, tinh .

3.16. Ong Tran Puc O, sinh nam 1984.

3.17. Ba Nguyén Thi U.

Cung dia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh B.

3.18. Ba Pham Thi Ngoc T, sinh nam 1989.



Pia chi: S6 101/13, khu phd N, Phuong B, Thi x4 D, tinh D.
3.19. Ba Vi Thi I, sinh nam 1963.
Dia chi: 30H, khu phé B, Phuong B, Thi xa T, tinh D.
3.20. Ong Nguyén Tan G, sinh nam 1957.
3.21. Ba Bui Thi A, sinh nam 1963.
Cung dia chi: S6 102, duong BT 741, khu 1, Phuong T, Thi xa P, tinh B.
3.22. Phong cong chimg s6 01 tinh B.
Dia chi: Buong K, Phuong T, Thi xa b, tinh B.
NOI DUNG VU AN
Nguyén don Ngdn hang C trinh bay:

Can ctr Hop dong tin dung nguyén tic s 10250039/HDTDNT ngay
26/8/2010 (sau day viét tat 1a HDTDNT sb 10250039), Cong ty N do 6ng Phan
Ba H la nguoi dai dién theo phap luat co ky két Hop dong tin dung véi Ngan
hang C - chi nhanh B (sau day viét tat 1a Ngan hang). Hop dong tin dung cu thé
s0 10250039-01/HDTDCT (sau day viét tat 1a HDTDCT s6 10250039-01) dé
vay s0 tién 15.000.000.000 dong, thoi gian duy tri han murc tin dung 1a 12 thang,
thoi han vay 1a 06 thang, 13i suat trong han tai thoi diém ky Hop dong tin dung
1a 14%/nam; Lii suat cho vay duoc diéu chinh theo cic thong bao ciua Ngan
hang khi c6 su thay d6i vé 1ai suat cho vay; Muc dich st dung tién vay: Kinh
doanh nhan hat diéu xuat khau.

Pé dam bao khoan vay, cic bén c6 tai san bao dam da ky v6i Ngan hang 02
Hop ddng thé chap tai san s6 10250039a/HDTC ngay 26/8/2010 va Hop dong
thé chip tai san s6 10250039¢/HDTC ngay 26/10/2010.

Tai sén thé chap ctia Hop dong the chap tai san s 10250039a/HDTC ngay
26/8/2010 gdm:

Quyén str dung dit va tai san trén dat c6 Gidy chung nhan quyén st dung
dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) so AD 418738 do Uy ban nhan dén (sau day
viét tat 1a UBND) huyén P cap ngay 29/12/2005 dung tén ho ba Nguyén Thi
Hong M, dién tich 677,2m’.

Quyén sir dung dét va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 M 577655 do
UBND huyén P cap ngay 05/9/1998 diung tén ho 6ng Pham Van H, di¢n tich
25.089m’.

Quyén st dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 AC 405971 do
UBND huyén Phuéc Long cp ngdy 21/7/2005 dtémg tén ho ba Phan Thi V, dién
tich 10.586m’.

Quyén st dung dit va tai san trén dat co GCNQSDD s6 AG 655887 do
UBND Thi xi L, tinh B cip ngay 18/12/2006 dimg tén ba Nguyén Thi N va 6ng
Tran Vin U, dién tich 144,5m’.



Quyén str dung dat va tai san trén dat co GCNQSDP s6 AN 600397 do
UBND Thi xa L, tinh D cap ngay 30/10/2008 dimg tén 6ng Tran Van U va ba
Nguyén Thi N, dién tich 23.642m”.

Quyen sir dung dét va tai san trén dat co GCNQSDD s6 H 084971 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 8.600m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDP s6 H085000 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyen Thi N, di¢n
tich 16.770m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 H084972 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 ding tén ba Nguyén Thi N, di¢n
tich 14.600m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 H 084998 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, di¢n
tich 3.430m’.

Quyén st dung dat va tai san trén dat co GCNQSDD so H084970 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, di¢n
tich 15.870m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD so AP 721487 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 dtng tén ba Nguyén Thi N, di¢n
tich 595m”.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 AP 721484 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 diung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 19.608m”.

Tai sén thé chap cia Hop dong thé chap tai san s6 10250039¢/HDTC ngay
28/10/2010 gdm:

Quyén sir dung dat va tai san trén dat co GCNQSDP s6 U586851 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 18/01/2002 ding tén h¢ ong Nguyén Tan N,
dién tich 48m”.

Quyén st dung dat va tai san trén dat co GCNQSDD s6 U586733 do
UBND huy¢n P, tinh B cap ngay 21/7/2005 ding tén ho ba Nguyén Thi Kim L,
dién tich 95m”.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat co GCNQSDP s6 V599399 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 16/8/2002 dimng tén ho ong Nguyén Tan N,
dién tich 80m”.

Quyén str dung dat va tai san trén dat co GCNQSDD s6 AB 170456 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 23/02/2005 ding tén ho dng Nguyén Tan N,
dién tich 81,9m’.



Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 R023087 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 01/9/2000 dtng tén ho ba Nguyén Thi Kim L,
dién tich 144m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 AB 170098 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 23/02/2005 dung tén hd 6ng Nguyén Tan N,
dién tich 364,8m”.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat co GCNQSDD s6 Y 339158 do
UBND huy¢n P, tinh B cap ngay 23/4/2004 dung tén ho ong Nguyen Tan G,
dién tich 1.223m’.

Tién vay USD: Céng ty N chiét khau cac bo ching tir xuat khau gdom:

STT |S6 tham SO tién | Ngay chiét| Ngay dén | Laisuat
chiéu chiét khau han
khau
(USD)

1 50430100030 |67.116 29/10/2010 | 28/12/2010 | 5%/nam; diéu
chinh ngay
28/12/2010  1én
7,5%/nam

2 504421000067 | 31.535 24/9/2010 | 23/11/2010 | 5%/nam; diéu
chinh ngay
23/11/2010  1én
7,5%/nam

3 504421000068 | 45.517 24/9/2010 5%/mam,; diéu
chinh ngay
23/11/2010  1én
7,5%/mam

4 504421000071 | 65.668 05/10/2010 | 04/12/210 | 5%/nam; diéu
chinh ngay
04/12/2010  Ién
7,5%/nam

Cong 209.856

Do Cong ty N chi dinh tién chiét khau hang vé qua 'Ngan hang khac cling

nhu tién hang vé khong thanh toan cac khoan vay chiét khau trén nén ngay
30/12/2010, Cong ty N ky Hop dong tin dung s6 10250054/HDTD vay s6 tién
211.604,2 USD nhan no bat budc dé tra no goc, 1ai phat sinh ctia cac khoan vay
chiét khéu chtng tir trén. Cong ty N da nhan no diy du s tién vay trén vao ngiy
31/12/2010.



Pé dam bao khoan vay trén, cac bén co tai san bao dam da ky voi Ngan
hang Hop dong thé chip tai san sd 10250054a/HDTC, Hop dong thé chip tai
san s6 10250054C va Hop ddng thé chap tai san sé 10250054B/HPTC.

Tai san thé chap ctia Hop dong thé chap tai san s6 10250054a/HDTC gom:

Quyén str dung dat va tai san trén dat co6 GCNQSDD s6 AP728051 do
UBND huyén P cap ngay 20/8/2009 dung tén 6ng Tran Buc O va ba Nguyén
Thi U, dién tich 350m’.

Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 BA251418 do
UBND huyén T, tinh D cap ngay 07/7/2010 ding tén ba Pham Thi Ngoc T, di¢n
tich 140,5m”.

Tai san thé chap cua Hop dong thé chap tai san sé 10250054C/HDTC gom:
01 may chon mau nong san Ancoo color sorter SS-B240KC, 01 may chon mau
nong san Oltremare Lux S200, 01 may nén khi 20HP cua chu sé& hitu 1a Cong ty
N.

Tai san thé chap ctia Hop dong thé chap tai san sb 10250054B/HDTC gom:
Xp 0 t0 con hi¢u Daewoo, loai Lacetti CDX mau xanh, s6 may T18sed- 055098,
s0 khung ANF43D4H-004992 dtng tén chu xe Cong ty T.

Tir ngay 01/9/2010 dén hét ngay 10/01/2011, Cong ty N thanh toan du tién
1ai vay. Tur ngay 11/01/2011 den nay, Cong ty N khong thanh toan 1ai tién vay,
ng goc cho Ngan hang. No goc tién vay chuyén qua han tir ngay 01/3/2011.
Ngén hang da nhiéu 1an yéu cdu Cong ty N thuc hién nghia vu tra no nhung
khong c6 két qua.

Tinh dén nay, Ngan hang da thu duoc s tién 6.035.000.000 dong tir cac
bén thé chép tai san, cu thé: Ho ba Nguyén Thi Kim L va éng Nguyén Tan N d3
tra no tién vay sd tién gdc 1a 5.640.000.000 dong tir tién tu ban toan bd tai san
thé chap; HO ba Nguyén Thi Hong M tra no tién vay sd tién 395.000.000 dong
dé nhan lai tai san thé chap c6 GCNQSDb s6 AD 418738. Do do, Ngén hang deé
nghi Toa an khong dua ho ba Nguyen Thi Kim L va ong Nguyen Tan N, ho ba
Nguyén Thi Hong M va 6ng Nguyén Van H vio tham gia to tung véi tu cach
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Ngan hang dé nghi Coéng ty N c6 nghia vu trd ng Ngan hang so tién VND
tam tinh dén ngay 05/10/2018 1a 21.229.667.000 dong, trong d6: No gbc 1a
8.965.000.000 dong, tién 1ai trong han 1a 8.309.919.000 ddng, tién 13i qué han l1a
3.954.746.000 dong va tra no sd tién USD 1a 390.303,69 USD, trong d6: No gdc
211.604,2 USD, lai trong han 119.979,58 USD va lai qué han la 58.719,91 USD.

Néu Cong ty N khong tra dugc ng thi Ngan hang s& dé nghi co quan Thi
hanh an ¢6 tham quyén phat méi cdc tai san bao dam con lai theo cac Hop dong
thé chap trén.

Y kién ciia bi don: Trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, mic du duogc
triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung dai dién bi don ving mit trong toan b qua trinh
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giai quyét vu an. Do d6, Toa 4n khong lay duoc y kién cua dai dién theo phap
luat cua b1 don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguye~n Thi N va éng Trdn Vin
U trinh bay: Nam 2009, 6ng ba ty nguyén thé chap cho Ngan hang C- Chi nhanh
B dé d¢am bao cho Cong ty N vay tién ctia Ngan hang. Tai san thé chip gdm co:

+ 01 manh d,at c6 dién tich 23.642m? toa lac tai X,a B, Thi x4 L, tinh . Dat
co GCNQSDD s6 AN 600397 do UBND Thi xa L cap ngay 30/10/2008 mang
tén 6ng Tran Van U va ba Nguyen Thi N.

ot 01 n}énh dét co dién ‘gich 144,5m? toa lac tai phuong X, Thi xa L, tinh D.
bat duoc cap GCNQSDD s6 H 00584 do UBND Thi xa L cap ngay 18/12/2006
mang tén 6ng Tran Van U va ba Nguyén Thi N.

+ 01 manh dat co dién tich 8. 600m’ toa lac tai ap C, x4 R, huyén P, tinh N.
Pit dugc UBND huyén P cdp GCNQSDD sé H 084971 ngay 18/10/1995 cho
ba Nguyén Thi N.

+ 01 manh dat c6 dién ticb 16.770m” toa lg_lc tai ép C, xa R, huyén D, tinh
N. bat dugec UBND huyén D cap GCNQSDD s6 92606 ngay 18/10/1995 cho ba
Nguyen Thi N.

+ 01 manh dat c6 dién ticb 14.600m?” toa lg_lc tai ép C, xa R, huyén D, tinh
N. bat dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 92557 ngay 18/10/1995 cho ba
Nguyen Thi N.

~+01 manh dét c6 dién tich 3.430m” toa lac tai ap C, xa R, huyén D, tinh N.
Pat dugc UBND huyén D cdp GCNQSDD sb 92604 ngay 18/10/1995 cho ba
Nguyén Thi N.

+ 01 méanh dat 6 dién tich 15.870m’ toa lac tai 4p C, xa R, huyén D, tinh
N. bat dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 92555 ngay 18/10/1995 cho ba
Nguyén Thi N.
ot 01 manh dat c6 dién,tich 595m? toa l,ac tai ép C, xa R, huy¢n b, tinh N.
bat dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 118165/HE ngay 03/7/2009.
+ 01 manh dat c6 dién tich ,19.608m2 toa lac ’tai ép C, xa R, huyén b, tinh
N. bat dugc UBND huyén D cap GCNQSDD s6 118164/HE ngay 03/7/2009
cho ba Nguyen Thi N.
, T?it ca cdac tai san trén la tai san chung cta 6ng ba. Ngoai ra, ong ba khong
thé chap tai san nao khac cho Ngan hang C- Chi nhanh B.
Quan diém cua ong ba, néu trong truong hop Cong ty N khong tra dugc no,
ong ba dong y dé Ngan hang phat mai céc tai san thé chap trén dé thu hoi ng.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Tudn D va chi Nguyén
Thi Kim P (anh D la con cua ong U, ba N, chi P la vo- anh D) trinh bay: Anh D
va chi P dapg sinh séng tai thira dat so 40, to ban do so6 35 tai xa B, thi xa L, tinh
D. Thtra dat trén do boé me anh (6ng U, ba N) ding tén trong gidy chirng nhan
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quyén st dung dat. Anh D, chi P dé nghi Toa an giai quyét yéu cau Cong ty N
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bd me (ong U, ba N).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Tuyét S (con ciia 6ng
U, ba N) trinh bay: Nam 2010, cha me chi (6ng U, ba N) cho Vo chéng chi
(Nguyen Nhu K) quan ly va sir dung thira dat co dién tich 144,5m’ thira s6 45, to
ban d6 sb 5, dat toa lac tai s6 273 H, Phuong X, Thi xa L, tinh D. Vg chong chi
S song tal can nha cap 4 toa lac trén dat, can nha nay co trudc khi vo chong chi
dén &. Ba me chi chi cho vg chéng chi & nho, dén khi nao can thi ong ba cé thé
léy lai, anh chi ciing khong canh téc, cai tao gi trén dat. Nam 2010, ong U, ba N
thé chap thtra dat trén cho Ngan hang C. Trong trudng hop c6 thi hanh an ddi
v6i thira dat ndy, chi cling khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tan G va ba Biii Thi A
trinh bay: Ngay 28/10/2010, ong ba da dung tai san 1a manh dat co dién tich
1.223m” toa lac tai thén L, x3 B, huyén M (nay 1a huyén P). Pit d3 co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 5667 ngay 23/4/2004 do UBND huyén P (cil)
cap cho ho ong Nguyén Tan G thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay
cho Céng ty N. Viéc thé chap trén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc.
Khi thé chap co6 ky két Hop dong thé chap tai san va dugc cong chimg theo quy
dinh phap luat. Trong truong hop Cong ty N khong tra dugc ng thi 6ng ba dong
y dé Ngan hang phat mai tai san trén dé thu hoi ng theo quy dinh va theo hop
dong da ky két.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pirc O va ba Nguyé~n Thi
U trinh bay: Nam 2010, 6ng ba da thé chap manh dét co dién tich 350m’ tai thon
4, xa L, huyén P, dat dugc UBND huyén P (cii) cap gidy chimg nhan quyen su
dung dit s6 AB 728051 ngay 20/8/2009 cho ong Tran Puc O va ba Nguyén Thi
U cho Ngan hang dé dam bao khoan tién vay cho Cong ty N, nhung 6ng ba ciing
khong biét thira dat cta ong ba bao lanh sd tién vay bao nhiéu cho Cong ty N.
Ong ba xac dinh, manh dat cia ong ba tai thoi diém thé chip chi ¢ gia tri
khoang 90.000.000 df)ng Do d6, néu Cong ty N khong tra duoc ng, 6ng ba dong
y tra Ngan hang sO tién 100.000.000 dong la tuong du:orng gia tri manh dat o ong
ba thé chap cho Ngan hang va dé nghi Ngan hang tra lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ong ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin H va ba Phan Thi V
trinh bay: Khoang nam 2011, ong ba c6 cho vg chong ong Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi Hong M mugn 02 glay ching nhan quyén st dung dat gém: Gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 M 577655 do UBND huyén P (nay 1a huyén
M) cap cho ho ong Pham Van H ngay 05/9/1998, dién tich dugc cap la
25.929m” tai thon B, xa D, huyén P (nay la huyén M) va gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AC 405971 do UBND huyén P (nay la huyen M) cip ngay
21/7/2005 cho ho ba Phan Thi V. Dién tich duoc cap 1a 10. 586m” tai thon B, x4
D, huyén M, tinh Binh Phudc. Muc dich cho mugn s6 dé vo ché)ng ong H, ba M
vay tién Ngan hang lay v6n lam an.



Sau khi cho vo chong ong H, ba M muon s6, khoang ntra thang sau, vo
chong 6ng H goi vo chong éng H, ba V dén tru s¢ Cong ty N. Khi 6ng ba dén
Cong ty N thi can b6 Ngan hang dua hd so va bao vo chong ong ky, lan tay.
Ong, ba chi biét ky s6 dé giap vo chong ong Ha c6 von lam an chir ong ba
khéng biét vo chong dng H vay bao nhiéu tién.

Pén 03 nam sau, can bd Ngan hang den nha 6ng ba thong bao, yéu cau ong
ba ban dat trir no thi ong ba moi biét 02 cudn s cua vo chong dng ba thé chap
cho Ngan hang dé d¢am bao tién vay cho Cong ty N.

Ong ba chi biét cho vo chong 6ng H, ba M muon s6 dé vo chong ong H
vay tién Ngan hang léy tién lam an chtr khong thé chap dat cho Cong ty N. Do
do, ong ba khong dong v dé Ngan hang phat mai tai san cua 6ng ba dé tra tién
cho Cong ty N. Ong ba yéu cau vo chong 6ng H, ba M tra tién Ngan hang dé lay
02 cudn s6 vé tra 6ng ba.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vin C trinh bay: Anh 1a
con rudt cia 6ng Pham Van H va ba Phan Thi V. Nam 2010, anh ¢6 xay dung
01 ngodi nha cap 4 dién tich khoang 80m” tri gia khoang 200.000.000 ddng trén
dat ctia bé me anh. Anh khong biét viéc bé me anh bao lanh cho v chong ong
H, ba M vay tién tai Ngan hang, anh dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat. Anh khong c6 y kién gi vé viéc Ngan hang yéu cau phat mai tai
san 13 quyén st dung dat da thé chap cho Ngan hang ma do bd me anh quyét
dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi I trinh bay: Ba cing 2
con la Vii Thanh B va Vi Thi Thanh D sinh séng tai nha dat thudc thira dat sd
1657, t& ban dd sb 153, toa lac tai khu phd B, phuong B, Thi xi T, tinh D tir
khoang thang 8/2011. Ly do vao khoang nam 2010, hai me con ba T c6 vay cua
ba 100.000.000 déng. Tuy nhién, dén han tra tién, me con ba T khong tra dugc
tién ma con bd nha di noi khac. Ba lién lac thi me con ba T bao ba cir vé & nha
dat trén hodc cho thué gium dé 13y tién can trir ng. Do d6, ba da don vé nha dat
ctia ba T sinh séng cung cac con. Trén dat c6 cin nha do ba T xay dung khoang
nam 2009. Ba dugc biét ba T da thé chap nha dat trén cho Ngan hang C- Chi
nhanh B bao dam tién ~vay cho Cong ty N. Ba I dé nghi nguoi nao nhén nha dat
ctia ba T thi phai tra s6 tién ba T da vay ctia ba hodc néu co quan c6 tham quyén
phat mai tai san, ba dé nghi dugc mua lai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Dinh T va ba Phan Thi H
trinh bay: Do c6 quan hé 1am an ldu ngay nén trong thoi gian tir ndm 2008 dén
nam 2009, 6ng ba c6 cho dng Tran Vin U va ba Nguyén Thi N vay tién dé lam
an, s tién vay 1am nhiéu 1an nhung dén ngay 29/12/2009 giita 2 bén chét lai véi
nhau sé tién 6ng U, ba N ng vo chéng ong ba 1a 3.200.000.000 dong, hai bén co
viét gidy bién nhan. Pé dam bao sb tlen ng trén, 6ng U, ba N ¢6 lap to uy quyen
08 manh dat cho vo chong ong, ba, gdm: manh dat so thira 72, t& ban do 25, s0
hiéu 084970; méanh dat sb thira 73, t& ban d6 sb 25, s6 hiéu 084971; manh dat sb
thira 69, to ban dé s6 25, s6 hiéu 084998; manh dAt s thira 71, t ban d s6 25,
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s0 hiéu 085000; méanh dat s6 thira 105, 106, to ban do s6 25, s6 hiéu 169642;
manh dét s thira 70, to ban dd s6 25, s6 hi¢u AP 721848; manh dat s thira 103,
td ban dd s6 25, s6 hidu AP 721487. Toan bd 08 thua dat trén déu toa lac tai
thon C, xa R, huyén D, tinh N. No6i dung uy quyén: Ong U, ba N iy quyén toan
bd Gidy ching nhan quyen st dung dat néu trén cho 6 ong ba. Ké tir khi uy quyen
thi ong ba dugc quyén su dung dat, giao dich hodc thé chap khi c6 nhu cau. To
iy quyén duoc Uy ban nhin dan xi R xac nhan. Tai thoi diém 1ap to uy quyen
giita hai bén, cic thira dat trén dang duoc vg chéng ong U, ba N thé chép tai
Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon huyén P4, tinh N nén lac 1ap
gidy to uy quyén thi 6ng U, ba N mang ban ph6 t6 dén UBND x4 1am thu tyc oy
quyén. Sau khi lap gidy to uy quyén, trén thyuc té ong ba chwa nhan dat dé su
dung nhung trong gidy to thi 6ng U, ba N thué lai dién tich dat trén dé lam lay
tién tra cho vo chong ong ba.

Ong ba dugc biét cac thira dat trén dd duoc 6ng U, ba N thé chéap tai Ngan
hang C- Chi nhanh B. Trong trudng hop néu Ngan hang phat mii cac tai san trén
thi Ngan hang phai tra lai 6ng ba sd tién 1.200.000.000 dbng 1a tién vo chbng
6ng U, ba N ng ong ba. Hoac dé nghi HDXX hity mot phan Hop dong thé chap
tai san s6 10250039a/HDTC ngay 26/8/2010 lién quan dén cac thira dat ma vo
chong 6ng U, ba N da iy quyén cho ong, ba.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong chitng SO 01 tinh B
trinh bay: Tai thoi diém cong chung Hop dong thé chip tai san s6 300 ngay
31/8/2010 thi khong c6 bat ky mot van ban nao quy dinh hodc huéng dan dua
vao tiéu chi ndo dé xac dinh thanh vién ho gia dinh (v6i tu cach ho gia dinh l1a
mot chu thé trong giao dich dan su). Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24
Luat Cu tra ndm 2006 thi “S6 hd khau duge cép cho ho gia dinh hodc ¢4 nhan da
dang ky thuong tra va c6 gia tri xac dinh noi thuong tri cua cong dan”. Nhu
vay, S6 ho khau chi c6 gia tri xac dinh noi thuong tra ciia cong dan, khong cé co
so xac dinh thanh vién ho gia dinh véi tu cach ho gia dinh 1a mot chu thé trong
giao dich dan sy. Mat khac, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 716 Bo luat dan su
nam 2005 thi quyén st dung dét co thé thé chap mat phan Do do, c6 du can cu
dé ong Pham Van H va ba Phan Thi V thé chap phan quyen str dung dat cia
minh trong quyén st dung dat chung ctia ho ba Phan Thi V dé dam bao nghia vu
dan su cho Cong ty N.

Déi véi nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T, ba Pham Thi
Ngoc T: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu lan triéu tap hop 18
ngudi dai dién theo phap luat ctia Cong ty 13 6ng Nguyén Tan N va ba Pham Thi
Ngoc T nhung 6ng N va ba T khong dén Toa an lam viée. Theo két qua xac
minh tai dia phuong, 6ng N va ba T déu Véng mat tai noi cu tra da lau, dia
phuong khong biét hién ong N va ba T dang ¢ dau. Do do, ngoai viéc niém yét
theo quy dinh phap luét, Toa an da tién hanh thong bao cong khai vé viée giai
quyét vu an va thong bao 1am vige d6i v6i ong N va ba T trén cong thong tin
dién tir cia Toa 4n nhan dan tbi cao, bdo Cong Ly va Pai tiéng nodi Viét Nam
nhung 6ng N va ba T van khong dén Toa an 1am viéc nén Toa an khong ldy
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duoc y kién cua ong N vaba T.

Trong vu an con c6 nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi E (vo ong C), 6ng Pham Van Q, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi C Ia
con cua 6ng Pham Van H va ba Phan Thi V. Toa an da tri€u tap hop I¢ nhung
khong dén Toa 4n, do d6 Toa an khong iy duoc ¥ kién cia ba E, 6ng Q, é6ng H
va ba C.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so thdm s6 02/2018/KDTM-ST ngay
11/10/2018, Toa an nhan dan huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc khong dé nghi
Toa dn gidi quyét doi véi Hop dong thé chdp tai san so 10250054c ngdy
30/12/2010 doi véi cdc tai san do bi don thé chdp gom: 01 mdy chon mau néng
san AhCooColor Sorter SS-B240KC, 01 may chon mau nong san Oltremarelux
S$200 va 01 may nén khi 20HP.

Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don doi véi viéc khéng a”e
nghi Toa dn gidi quyét cdc tai san thé chdp tai Hop dong thé chap tai san so
10250039c/HPTC ngay 28/10/2010 va Hop dong thé chap tai san so
1 0250039a/HBT C ngay 26/8/2010 doi voi cdc tai san thé chap gom: Thira ddt
c6 dién tich 48m” tai thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phuwong T, Thi xd P), dat
dwoc UBND huyén P cap GCNOSDD sé6 U586851 ngay 18/01/2002 cho hé éng
Nguyé~n Tan N; Thira ddt ¢6 dién tich 75m’ tai khu 3, thi tran T, huyén P, tinh B
(nay la Phwong T, Thi xda P), ddt dwoc UBND huyén P cip GCNOSDP so
U586733 ngay 07/02/2002 cho hé ba Nguyén Thi Kim L; Thira dat cé dién tich
144m° tqi thi an T, huyén P, tinh B (nay la Phwong T, Thi xa P), dat dwoc
UBND tinh B cdp ngay 01/9/2000 cho hé ba Neuyén Thi Kim L; Thira ddt c6
dién tich 80m’ tai khu 3, thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phuwong T, Thi xd P)
dat dwoc UBND huyén P cdp GCNOSDD s6 V599399 ngay 16/8/2002 cho hé
ong Nguyé~n Tan N; Thira dat cé dién tich 81,9m° tai khu 3, thi tran T, huyén P,
tinh B (nay la Phuong T, Thi xa P), dat dwgc UBND huyén P cap GCNOSDP sé
AB 170456 ngay 23/02/2005 cho hé 6ng Neuyén Tan N; Thira ddt c6 dién tich
364,8m’ tai khu 3, thi trdn T, huyén P, tinh B (nay la Phwong T, Thi xa P), ddt
duwoc UBND huyén P cdp GCNOSDD s6 AB 170098 ngay 23/02/2005 cho hé
ong Nguyén Tian N; Thira dat co dién tich 677, 2m’ tai xd B, huyén P, tinh B, ddt
dwgc UBND huyén P (cit) cdp GCNQSDD s6 AD 418738 ngay 29/12/2005 cho
ba Nguyén Thi Hong M va 6ng Nguyén Van H do cdc chii sir dung dat trén da tu
ban tai san thé chdp trd no cho Ngdn hang.

Tuyén bé Hop dong tin dung sé6 10250039-01/HPTDCT ngay 26/8/2010 vé
hiéu mot phdn vé thoa thudn ldi sudt phat cham tra lai tai Piéu 2 ciia hop d&ng
la 5% cua so dw lai cham tra va Hop dong tin dung s6 10250054/HPTD ngay
30/12/2010 v6 hiéu mét phan vé théa thudn lai sudt phat chdm tra i tai khodn
2.3 Piéu 2 ciia hop dong la 5% ciia s6 du 1di cham tra.

Tuyén bo Hop dong thé chap tai san s6 10250039a/HDTC ngay 26/8/2010
vo hiéu mot phan tai diém 1.1.3 khoan 1.1 Diéu 1 doi voi tai san thé chap la
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quyén sir dung dat c6 dién tich 10.586m’ toa lac tai thén 6, xa B, huyén M (nay
la thon B, xa D, huyén M), tinh B do UBND huyen P (cii), tinh B cdp Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat s6 AC 405971 ngay 21/7/2005 cho hé ba Phan
Thi V. Bujc Ngdn hang C phdi tra lai Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat cho
ho ba Phan Thi V.

Tuyén bé Hop dong thé chdp tai san so 10250054a/PIPTC ngay
30/12/2010 vé hiéu mét phan tai diém 1.1.2 khoan 1.1 Diéu 1 d6i véi tai san thé
chdp la quyén sir dung ddt cé dién tich 140,5m’ toa lac tai dp B, xa B, huyén T,
tinh D (nay la s6 30H/30, khu phé B, Phuwong B, Thi xd T, tinh D do UBND
huyén T, tinh D cdp GCNOSDD sé6 BA 251418 ngay 07/7/2010 cho ba Pham Thi
Ngoc T. Budc Ngdn hang C phdi tra lai Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat cho
ba Pham Thi Ngoc T.

Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cia éng Tran Dinh T va ba Phan Thi H.
Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang C.

Buéc Céng ty N phai tra Ngdn hang C tong sé tien VNP tam tinh dén ngay
05/10/2018 la 21.229.667.000 dong, trong dé ng goc: 8.965.000.000 dong, ldi
trong han: 8.309.919.000 dong, 1di qud han: 3.954.748.000 dong va téng so tién
USD tinh dén ngay 05/10/2018 la 390.303,69 USD, trong dé: No goc la
211.604,20 USD, lai trong han: 119.979,58 USD, ldi qua han: 58.719,91 USD.
Quy doi ra tién dong Viét Nam theo ty gid quy doz vao ngay 05/10/2018 la
22.720VND/USD = 8.867.700.000 dong. Tong so tién ca goc va ldi (tam tinh
dén ngay 05/10/2018) Céng ty N phdi tra Ngan hang C la 30.097.367.000 dong.

Ké tir ngay 06/10/2018, Céng ty N con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi cia
s tién no géc chira thanh todn theo murc ldi sudt ma cac bén théa thudn tai
Piéu 2 Hop dong tin dung nguyén tic sé 10250039-01/HDTDNT ngay
26/8/2010 (trir théa thudn 1di sudt phat chdm tra 1di: 5% cia s6 dw 1di chdm tra)
va khoan 2.1, khodn 2.2 Diéu 2 Hop dong tin dung sé 10250054/HPTD ngay
30/12/2010 cho dén khi thanh todn xong cdc khodn no géc néu trén.

Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san doi véi cdc tai san thé chap theo
diém 1.1.7 khodan 1.1 Piéu 1 Hop dong thé chdp tai san sé6 10250039¢/HPTC
ngay 28/10/2010; cac diém 1.1.2, 1.1.4, 1.1.5, 1.1.6, 1.1.7, 1.1.8, 1.1.9, 1.1.10,
1.1.11, 1.1.12 khoan 1.1 Piéu 1 Hop dong thé chép tdi san sé 10250039a/HDTC
ngay 26/8/2010, diém 1.1.1 khodn 1 Diéu 1 Hop dong thé chap tai san so
10250054a/HDTC ngay 30/12/2010 va Hop dong thé chdp tai sin s
10250054b/HPTC ngay 30/12/2010 dé dam bdo viéc thu héi ng cia Ngdn hang
C.

Néu Céng ty N khéng thanh todn hodc khéng thanh todn di sé tzén no trén
va tién no ldi phat sinh tie ngay 06/10/2018 thi Ngdn hang C co quyén dé nghi
co quan co tham quyen phat mai cdc tai san gom

+ Quyén sir dung dqt va tai san trén dat c6 GCNOSDP s6 M 577655 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 05/9/2998 dvng tén ho ong Pham Van H, dién
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tich 25.089m’.

+ Quyén sir dung dat va tdi sin trén dat c6 GCNQSDD 56 AG 655887 do
UBND Thi xa L, tinh D cdp ngay 18/12/2006 ding tén ba Nguyén Thi N va ong
Tran Van U, dién tich 144, 5m°.

+ Quyén sir dung ddlt,vd tai san trén dit c6 GCNQSDD soA"AN 600397 do
UBND Thi xa L, tinh D cap ngay 30/10/2008 ding tén ong Tran Van U va ba
Nguyén Thi N, dién tich 23.642m’.

+ Quyén sir dung dcf{ va tai san trén dat c6 GCNOSDP sé H 084971 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 8.600m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDP s6 H 085000 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 16.770m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDP so H 084972 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 14.600m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDP so H 084998 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 3.430m’.

+ Quyén sir dung dcf{ va tai san trén dat c6 GCNQSDP s5~H 084970 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 15.870m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD s6 AP 721487 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 dirng tén ba Nguyén Thi N, dién tich
595m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQSDD so AP 721484 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 dung tén ba Nguyén Thi N, dién tich
19.608m’.

 + Quyeén sit dung dat c6 GCNOQSDP s6 Y339158 do UBND huyén P, tinh B
cdp ngay 23/4/2004 dirng tén hé 6ng Nguyén Tan G, dién tich 1.223m’.

+ Quyeén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDP s6 AP 728051 do
UBND huyé¢n P, tinh B cap ngay 20/8/2009 ding tén ong Tran Duc O va ba
Nguyén Thi U, dién tich 350m’.

+ Xe ’OA 16 con hiéu Daewoo, loai Lacetti CDX mau xanh, sé mdy T I Ssed-
055098, so khung ANT43D4H-004992 dung tén chu xe Cong ty T dé thu hoi no.

, Déi véi nhitng tai san gan lién véi dat khéng nam trong cdc hop dong thé
chap ne:u trén cac bén ty thoa thuan hoac dwoc xu ly theo quy dinh phdp luat tai
thoi diém thi hanh an.

Néu cdc tai san bao dam cho cdc khodn vay trén sau khi phat mai khéng di
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dé thu héi no' cho Ngdn hang C thi Céng ty N ¢6 nghia vu tiép tuc thanh todn
cho den khi tra xong cdc khoan no theo dung hop dong da ky.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 19/10/2018, ba Phan Thi H khang cao. Ngay 19/10/2018, 6ng Tran
Van U, ba Nguyén Thi N khéng cao. Ngay 30/10/2018, 6ng Pham Van H, ba
Phan Thi V khéng céo.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai phuc thé,m 56 05/2019/KDTM-PT ngay
24/7/2019, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc quyét dinh:

Dinh chi xét xir phiic tham déi véi khdng cdo ciia ba Phan Thi H.

Dinh chi mot phan yeu. cau khéang cdo cia éng Tran Vin U, ba Nguyén Thi
N. Pinh chi mét phin yéu cdu khdng cdo cia éng Pham Vin H, ba Phan Thi V.

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khéng cdo cia éng Tran Van U, ba Nguyén
Thi N va ong Pham Van H, ba Phan Thi V.

Sita mét phan Bdn an kinh doanh thiong mai so tﬁcfm s6 02/2018/KDTM-
ST ngay 11/10/2018 cua Toa an nhdn dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc.

Dinh chi mét phdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc khéng dé nghi
Toa dn gidi quyét doi véi Hop dong thé chdp tai san sé 10250054c ngay
30/12/2010 déi véi cdc tai san do bi don thé chap gom: 01 mdy chon mau néng
san AhCooColorSorter SS-B240KC, 01 may chon mau nong san Oltremarelux
S$200 va 01 may nén khi 20HP.

Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi véi viéc khong de
nghi Toa dn gidi quyét cdc tai san thé chdp tai Hop dong thé chap tai san so
10250039¢/HPTC ngay 28/10/2010 va Hop dong thé chap tai san sé
10250039a/HDTC ngay 26/8/2010 doi voi cdc tai san thé chdp gom: Thira dat
c6 dién tich 48m’ tai Thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phuong T, Thi xd P),
ddt dwoc UBND huyén P cdp GCNOSDP sé6 U586851 ngay 18/01/2002 cho hé
ong Nguyén Tan N; Thira dat cé dién tich 75m’ tai khu 3, Thi tran T, huyén P,
tinh B (nay la Phuong T, Thi xa P), dat dwogc UBND huyén P cap GCNOSDP sé
U586733 ngay 07/02/2002 cho hé ba Nguyén Thi Kim L; Thira dat cé dién tich
144m° tai Thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phuong T, Thi xa P), dat dwoc
UBND tinh B cdp ngay 01/9/2000 cho hé ba Nguyén Thi Kim L; Thira ddt c6
dién tich 80m’ tai khu 3, Thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phuong T, Thi xa
P), dit dwoc UBND huyén P cap GCNOSDDP s6 V599399 ngay 16/8/2002 cho
ho ong Nguyé~n Tan N; Thira dat ¢é dién tich 81,9m? tai khu 3, Thi tran T, huyén
P, tinh B (nay la Phu’o‘ng T, Thi xd P), dat dwoc UBND huyén P cdp GCNQSDB
s6 AB 170456 ngay 23/02/2005 cho hg ong Nguyén Tan N; Thira dit c6 dién
tich 364,8m’ tai khu 3, Thi tran T, huyén P, tinh B (nay la Phu’o’ng T, Thi xa P),
dat dwoc UBND huyén P cdp GCNOSDD s6 AB 170098 ngay 23/02/2005 cho
hé 6ng Nguyén Tan N; Thira ddt c¢é dién tich 677,2m’ tai xd B, huyén P, tinh B,
ddt dwoc UBND huyén P (cii) cap GCNOSDD s6 AD 418738 ngay 29/12/2005
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cho ba Nguyén Thi Héng M va 6ng Nguyén Vin H do cdc chii sir dung ddt trén
da tw ban tai san thé chap tra ng cho Ngan hang.

Tuyén bé Hop dong tin dung so 10250039-01/HPTDCT ngay 26/8/2010 vé
hiéu mot phcin vé théa thudn ldi sudt phat chdm tra ldi tai Piéu 2 cia hop déng
la 5% ciia s6 dw ldi cham trd va Hop dong tin dung s6 10250054/HPTD ngay
30/12/2010 vo hiéu mot phd‘n vé théa thudn ldi sudt phat chdm tra ldi tai khoan
2.3 Piéu 2 ciia hop dong la 5% ciia s6 duw 1di chdm tra.

Tuyén bo Hop dong thé chdp tai san so6 10250039a/HPTC ngay 26/8/2010
VO hi¢u mot phan tai diém 1.1.3 khodn 1.1 Piéu 1 doi véi tai san thé chdp la
quyén sir dung dat c6 dién tich 10.586m’ toa lac tai thén 6, xa B, huyén M (nay
la thon B, xa D, huyén M), tinh B do UBND huyén P (ci), tinh B cap Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt sé AC 405971 ngay 21/7/2005 cho ho ba Phan
Thi V. Budc Ngin hang C phdi tra lai Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
ho ba Phan Thi V.

Tuyén bé Hop dong thé chap tai san so 10250054a/HPTC ngay
30/12/2010 vo hi¢u motphan tai diém 1.1.2 khoan 1.1 Diéu 1 déi véi tai san thé
chdp la quyén sir dung ddt cé dién tich 140,5m’ toa lac tai dp B, xd B, huyén T,
tinh D (nay la s6 30H/30 khu phé B, Phwong B, Thi xd T, tinh D) do UBND
huyén T, tinh B cdp GCNQOSDD s6 BA 251418 ngay 07/7/2010 cho ba Pham Thi
Ngoc T. Budc Ngdn hang C phdi trd lai cho Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
cho ba Pham Thi Ngoc T.

Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia éng Tran Dinh T va ba Phan Thi H.
Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang C.

Bugc Cong ty N phai tra Ngan hang C tong sé tlén VND tam tinh dén ngdy
05/10/2018 la 21.229.667.000 dong, trong dé ng goc: 8.965.000. 000 dong lai
trong han: 8.309.919.000 dong, 1di qud han: 3.954.748.000 dong va tong 0 tién
USD tinh dén ngay 05/10/2018 la 390.303,69 USD, trong dé: No goc la
211.604,20 USD, lai trong han: 119.979,58 USD, ldi qua han: 58.719,91 USD.
Quy doi ra tién dong Viét Nam theo ty gid quy doz vao ngay 05/10/2018 la
22.720VNP/USD = 8.867.700.000 dong. Tong sé tién cd goc va ldi (tam tinh
dén ngay 05/10/2018) Céng ty N phdi tra Ngan hang C la 30.097.367.000 dong.

Ke tur ngay 06/10/2018, Cong ty N con phai tzep tuc chiu khoan tién 1di ciia
s6 tién no goc chia thanh todn theo mufc lai sudt ma cdc bén théa thudn tai
Piéu 2 Hop dong tin dung nguyén tic sé 10250039-01/HDTDNT ngay
26/8/2010 (trur thoa thuan ldi sudt phat cham tra lai: 5% cua s6 duw 1di chdm tra)
va khodn 2.1, khodn 2.2 Piéu 2 Hop dong tin dung sé 10250054/HPTD ngay
30/12/2010 cho dén khi thanh todn xong cdc khoan no géc néu trén.

Truong hop Cong ty N khong tra duoc no thi ong U, ba N phai chiu nghia
vu tai san toi da doi voi Ngan hang la 7.274.618.000 dong va ong H, ba V' phai
chiu nghia vy tai san toi da doi voi Ngan hang la 604.632.000 dong.

Tiép tuc duy tri bién phdp thé chdp tai san doi véi cdc tai san thé chdp theo
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diém 1.1.7 khoan 1.1 Diéu 1 Hop dong thé chdp tai san s6 10250039¢/HPTC
ngay 28/10/2010; cdc diém 1.1.2, 1.1.4, 1.1.5, 1.1.6, 1.1.7, 1.1.8, 1.1.9, 1.1.10,
1.1.11, 1.1.12 khodn 1.1 Piéu 1 Hop dong thé chap tai san s6 10250039a/HDTC
ngay 26/8/2010, diém 1.1.1 khoan 1 Piéu I Hop dong thé chap tai san so
10250054a/HDTC ngay 30/12/2010 va Hop dong thé chdp tai san so
10250054b/HPTC ngay 30/12/2010 dé dam bdo viéc thu héi no ciia Ngdn hang
C.

Néu Céng ty N khéng thanh todn hodc khéng thanh todn di sé tzén no trén
va tién no ldi phat sinh ti ngay 06/10/2018 thi Ngan hang C co quyén dé nghi
co quan co tham quyen phadt mai cdc tai san gom

+ Quyén sir dung d‘qt va tai san trén dat c6 GCNQOSDD sé6 M577655 do
UBND huyén P, tinh B cap ngay 05/9/2998 dung tén ho ong Pham Van H, dién
tich 25.089m’.

+ Quyen sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDD so AG655887 do
UBND Thi xa L, tinh D cdp ngay 18/12/2006 ding tén ba Nguyén Thi N va ong
Tran Van U, dién tich 144, 5m°.

+ Quyen sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDD s6 AN600397 do
UBND Thi xd L, tinh D cap ngay 30/10/2008 ding tén ong Tran Van U va ba
Nguyén Thi N, dién tich 23.642m’.

+ Quyén sit dung dcf{ va tai san trén dat ¢6 GCNOSDD sél H084971 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 8.600m’.

+ Quyeén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDD so H085000 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 16.770m’.

+ Quyeén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDD so H084972 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dirng tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 14.600m’.

+ Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNOSDD s6 H084998 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 3.430m’.

+ Quyén sir dung dcf{ va tai san trén dat c6 GCNOSDP so”; H084970 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dung tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 15.870m’.

+ Quyén sir dung dd:t va tai san trén dat cé GCNQSDBNSOA, AP721487 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 dirng tén ba Nguyén Thi N, dién tich
595m’.

+ Quyén sir dung dc?'t va tai san trén dat cé GCNQSDDNSOA’ AP721484 do
UBND huyén D, tinh N cap ngay 03/7/2009 dirng tén ba Nguyén Thi N, dién tich
19.608m’.
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 + Quyén sir dung dat c6 GCNQSDD s6 Y339158 do UBND huyén P, tinh B
cdp ngay 23/4/2004 dirg tén hé éng Nguyén Tan G, dién tich 1.223m’.

+ Quyén sir dung ddltr va tai san trén dit ¢6 GCNOSDP qé AP728051 do
UBND huyén P, tinh B cdp ngay 20/8/2009 dung tén ong Tran Dirc O va ba
Nguyén Thi U, dién tich 350m’.

+ Xe ,6 to con hiéu Daewoo, loai Lacetti CDX mau xanh, 56 lzady T 1‘8sed-
055098, so6 khung ANF43D4H-004992 divng tén chu xe Cong ty T dé thu hoi no.

Poi véi nhitng tai san gan lién véi dat khéng nam trong cdc hop dong thé
chdp néu trén cac bén ty thoa thudan hoac dwoc xu ly theo quy dinh phdp luat tai
thoi diém thi hanh dn.

Néu cdc tai san bao dam cho cdc khodn vay trén sau khi phat mai khong du

dé thu hoi no cho Ngdn hang C thi Céng ty N ¢6 nghia vy tiép tuc thanh todn
cho dén khi trd xong cdc khoan, ng theo ding hop dong da ky.

Ngoai ra, Toa 4n cap phiic tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham
dinh tai san va an phi.

Ngay 30/9/2019, 6ng Trﬁq Van U va ba Nguyén Thi N c¢6 don dé nghi
khang nghi theo thu tuc giam doc tham doi voi Ban an kinh doanh, thuong mai
phtc tham néu trén.

Tai Quyét dinh sé6 75/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay 30/3/2020, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi
Ban an kinh doanh, thwong mai phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan
Tda an nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir giam dbc tham huy
Ban 4n kinh doanh, thuong mai phtic tham néu trén va hay Ban an kinh doanh,
thuong mai so thim s 02/2018/KDTM-ST ngay 11/10/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc; giao hd so cho Toa an nhan dan huyén
Phu Riéng, tinh Binh Phudc dé xét xtr so thdm lai theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé nghi Uy ban thim phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé Ho Chi Minh chﬁp nhan khang nghi ctia Vién trudéng Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Tai don dé nghi ngay 30/9/2019, chi c6 6ng Tran Vin U va ba Nguyén
Thi N yéu cau giam doc tham ddi véi phan tai san thé chap cia ong ba bao linh
cho Cong ty N va phan xu ly tai san dam bao cua Cong ty N. Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh cting chi khang nghi vé
cac van dé ma éng U, ba N yéu cau. Nhu vay, cac phan quyét dinh khac ctia Ban
an kinh doanh, thuong mai phtc thim sé 05/2019/KDTM-PT ngay 24/7/2019
khong bi khang nghi tiép tuc c6 hiéu luc phap luit ké tir ngdy ban hanh Ban 4n
phuc tham.

[2]. Can cu vao céc tai li¢u, chung cr c6 trong ho so vu &n thay rang:
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Pé bao 1anh cho Cong ty N vay sd tién 7.274.618.000 dong ctia Ngan hang
C, ngay 26/8/2010, vo chong ong Tran Van U va ba Nguyén Thi N ky Hop dong
thé chap s6 10250039a/HPTC, thé chap 09 thira dat, trong d6 02 thira tai huyén
Long Khanh, tinh Dong Nai va 07 thta tai huyén D, tinh N bao gdm:

- Quyén su dung 144, 5m’ va tai san gan lién véi dat dugc cap tai Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 AG 655887 ngay 18/12/2006 do UBND huyén
L, tinh P cap cho ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Vian U.

- Quyén st dung 23. 642m va tai san gin lién voi dat dugce cip tai Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 AN 600397 ngay 30/10/2008 do UBND huyén
L, tinh P cép cho ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Vian U.

- Quyén su dung 8.600 }112 va tai san gan lién véi dat dugc cap tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H 084971 ngay 18/10/1995 do UBND huyén
D, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén su dung 16. 770m* va tai san gan lién véi dat duoc cip tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 H 085000 ngay 18/10/1995 do UBND huyén
P, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén su dung 14.600,m2 va tai san gan lién véi dat duoc cap tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H 084972 ngay 18/10/1995 do UBND huyén
b, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén su dung 3.43Or,n2 va tai san gan lién voi dat dugc cap tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H 084998 ngay 18/10/1995 do UBND huyén
D, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén su dung 15.870,m2 va tai san gin lién véi dat duoc cip tai Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H 084970 ngay 18/10/1995 do UBND huyén
D, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén st dung :595’m2 va tai san gan lién voi dat duoc cap tai Gidy ching
nhén quyén sir dung dat s6 AP 721487 ngay 03/7/2009 do UBND huyén b, tinh
N cap cho ba Nguyén Thi N.

- Quyén su dung 19. 608m” va tai san gan lién véi dat duoc cap tai Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 721484 ngay 03/7/2009 do UBND huyén
P, tinh N cap cho ba Nguyén Thi N.

Hop dong thé chap trén dugc Phong coéng ching sb 1, tinh B cong chimg
cung ngay.

[3]. Xét Hop dong thé chdp trén thiy rang: Trong tong sb 09 thua dat cua
ong U, ba N thé chép thi c6 02 thura tai huyén L, tinh P va 07 thira tai huyén D,
tinh N, khong nam trén dia gidi cta tinh B. Theo Diéu 37 Luat cong ching nam
2006 va Diéu 42 Luat cong ching nam 2014 quy dinh vé tham quyén cong
ching hop ddng, giao dich bat dong san thi: Cong ching vién cia t6 chirc
hanh nghé céng chimg c6 tham quyén cong chumg cac hop dong, giao dich vé
bat déng san trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi té chirc
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hanh nghé céng chimg dat try so...”. Nhu vay, viéc Phong cong chimg s6 1, tinh
B cong chimg Hop dong the chap 1a khong dung thim quyén, vi pham Dleu 117
B luat dan sy nim 2015 vé diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy nén Hop
ddng thé chép trén bi vo hiéu. L& ra, khi thuc hién dang ky giao dich dam bao,
Vian phong dang ky dat dai cta huyén L, tinh D va huyén D, tinh N phai tir chéi
va yéu cau cac bén tuan thu dung quy dinh, nhung cac co quan nay khong thyuc
hién ma lai dong ¥ cho ding ky thé chap 1a khong ding. Toa an cap so tham va
phuc tham cong nhan Hop dong thé chap va quyet dinh cho Ngén hang C dugc
dé nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoéi no 1a khong
co can cur.

[4]. Hon nita, Toa an cip so tham budc Cong ty N phai thanh toan sb ng
30.097.367.000 dong cho Ngan hang C nhung khéng xtr ly tai san thé chap cua
Cong ty N ma giai chip, tra lai cho Cong ty N 03 tai san gom: 01 mdy chon mau
nong san Ancoo color sorter SS- B 240KC; 01 may chon mau nong san
Oltremare Lux S200; 01 may nén khi 20HP ma Cong ty N da thé chap tai Hop
dong thé chép s6 10250054c/ HPTC ngay 30/ 12/2010 la vi pham Piéu 299 va
khoan 7 Piéu 323 BLDS nam 2015 quy dinh vé Xir Iy tai san thé chép. Trong
truong hop nay, Toa an cap so tham can phai hoi ¥ kién cta ba N, 6ng U vé viéc
Ngan hang N rat yéu cau xtr 1y tai san ciia Cong ty N. Néu ba N, 6ng U khong
c6 y kién thi Toa 4n dinh chi méi dung, nhung Toa an cip so thém khong héi y
kién cta ba N, 6ng U ma di dinh chi 1a khong ding, gy thiét hai dén quyén loi
ctia vo chong ong U, ba N 1a bén thtr 3 bao lanh bang tai san. Toa an cap phiic
tham dang 18 phai xem xét phan nay cua Ban 4n so tham, can thiét phai huy dé
giai quyét lai, nhung Toa an cép phuc thim khong xem xét ma lai gitt nguyén
phan nay ctia Ban 4n so tham 1a khong diing.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.

1. Chap nhan mot phan Khang nghi 5O 75/QDKNGDT-VKS-KDTM ngay
30/3/2020 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO
Chi Minh.

2. Hiy mot phan Ban an kinh doanh, thuwong mai phic tham s
05/2019/KDTM-PT ngay 24/7/2019 cta Toa an nhan dan tinh Binh Phudc va
mdt phan Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim sé 02/2018/KDTM-ST ngay
11/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Phu Rléng, tinh Binh Phudc vé phan noi
dung quyet dinh tai diém 1 “Dinh chi mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don vé viéc khong dé nghi Toa dn gidi quyet doi véi Hop dong thé chap tai san
s6 10250054¢ ngay 30/12/2010 doi véi cdc tai san do bi don thé chdp gom: 01
may chon mau nong san AhCooColorSorter SS-B240KC, 01 mdy chon mau
néng san Oltremarelux S200 va 01 mdy nén khi 20HP ” va diém 5 “Tiép tuc duy
tri bién phdp thé chdp tai san doi véi cdc tai san thé chdp theo cdc diém 1.1.2,
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1.14,1.1.5 1.1.6, 1.1.7, 1.1.8, 1.1.9, 1.1.10, 1.1.11, 1.1.12 khoan 1.1 Piéu 1
Hop dong the chap tai san so 10250039a/HDTC ngay 26/8/2010 dé dam bao
viéc thu hoi no cua Ngan hang C.

Quyén sir dung ddt va tai san trén dat c6 GCNOSDP sé6 AG655887 do
UBND Thj xd L, tinh P cdp ngay 18/12/2006 dimg tén ba Nguyén Thi N va 6ng
Tran Van U, dién tich 144,5m’. Quyén sir dung dat va tai san trén ddt cé
GCNQSDD s6 AN600397 do UBND Thi xd L, tinh cap ngdy 30/10/2008 ding
tén éng Tran Van U va ba Nguyén T hi N, dién tich 23. 642m°. Quyén sir dung dat
va tai san trén ddt c6 GCNOSDD s6 H084971 do UBND huyen b, tinh N cdp
ngay 18/10/1995 dimg tén ba Nguyén T, hi N, dién tich 8. 600m’. Quyén sir dung
dat va tai san trén dat c6 GCNOSDP s6 H085000 do UBND huyen D, tinh N
cdp ngay 18/10/1995 ding ten ba Nguyén T hi N, dién tich 16. 770m’. Quyén sir
dung dat va tai san trén ddt c6 GCNOSDP s6 H084972 do UBND huyen D, tinh
N cdp ngay 18/10/1995 dirng tén ba Nguyén Thi N, dién tich 14.600m’. Quyén
sir dung dat va tai san trén ddt c6 GCNQSDP sé H084998 do UBND huyén P,
tinh N cdp ngay 18/10/1995 dimg tén ba Nguyén Thi N, dién tich 3.430m’.
Quyén sir dung dat va tai san trén ddt c6 GCNQOSDP sé6 H084970 do UBND
huyén D, tinh N cap ngay 18/10/1995 dimng tén ba Nguyén Thi N, dién tich
15.870m’. Quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 GCNQOSDD sé AP721487
do UBND huyén D, tinh N cdp ngay 03/7/2009 ditng tén ba Nguyén Thi N, dién
tich 595m’. Quyén sir dung ddt va tai san trén dat c6 GCNOSDP sé6 AP721484
do UBND huyén D, tinh N cdp ngay 03/7/2009 dirng tén ba Neuyén Thi N, dién
tich 19.608m’”, giira nguyén don 1a Ngan hang C vdi bi don 13 Cong ty N. Giao
hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc xét xir so
tham lai phan bi hity theo dung quy dinh cta phap luat.

- 3.Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an kinh doanh, thwong mai phuc tham
s0 05/2019/KDTM-PT ngay 24/7/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc co
hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay 25/7/2019.

4. Quyét dinh giam dbc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhgn: TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh én (dé béo cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Binh Phuéc;

- TAND huyén Phii Riéng, tinh Binh Phuéc;

- Chi cuc THADS huyén Phu Riéng;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. I .
Vo6 Van Cuong
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