TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 109/2020/DS-PT
Ngay: 04-5-2020
V/v tranh chap quyén vé 16i
di qua va boi thuong thiét
hai ngoai hop ddng

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ba Ho Thi Thanh Thay
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Bén
Tre.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 74/2020/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nim
2020 vé tranh chap quyén vé 16i di qua va boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 60/2019/DS — ST ngay 23 thang 10 nim
2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 88/2020/QDPT-DS
ngay 01 thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi Hong A, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 nha 240D, Khu phé Al, Phuong A7, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

- Bi don: Ong Tran Van M, sinh nim 1952;

Dja chi: S6 nha 238, 4p B, xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.



- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia éng Trdan Van M: Anh Tran Ngoc T,
sinh ndm 1980; Dia chi: S4 nha 238, ap B, xi P, thanh phé BT, tinh Bén Tre
(theo vin ban ay quyén ngay 26/3/2018).

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba bang Thi H, sinh nam 1955;
2. Anh Tran Ngoc T, sinh nam 1980;
3. Anh Tran Ngoc D, sinh nim 1982;
4. Anh Tran Ngoc H, sinh ndm 1985;
5. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1975;
6. Chi Duong Thi Cam H2, sinh nim 1987;
Cung dia chi: S6 nha 238, ap B, xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.
- Nguroi khdng cdo: Ba Bui Thi Hong A 1a nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ciing cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Bui Thi Hong A trinh bay:

Ba ¢6 phan dat thudc thira 372, to ban d6 sb 4, toa lac tai: Ap B, xa P,
thanh phé BT, phan dat nay giap v6i phan 16 cong cong nam trén thira 373 do
6ng Tran Van M dtng tén gidy chiing nhan quyén st dung dat. Gidp ranh hai
thira 372 va 373 13 mot con muong. Mot phan cua thira 373 13 16 cong cong, 13
duong di ctia nhiéu ho phia trong va 1& qua nhiéu x6m khéac.

Trudce ddy, dé di vao phan dat thira 372 ba st dung 16i di trén dat ong M,
161 di nay gia dinh ba A da sir dung tir nim 1978, tuy néi 1a 16i di nhung thyc té
1a mot cay cau bang xi ming bac qua muong ranh, hién trang sir dung thi % cay
Cau nam trén phan muong ranh ciia ba va % con lai nam trén phan muong ranh
dat cia ong M chiéu dai khoang 2m va chiéu ngang hon 1,5m.

Khoang thang 9/2017, ba khong hiéu 1y do vi sao vo chong 6ng M thong
bao s& khong cho ba di trén 16i di ma ba dang sir dung va hai ngay sau thi gia
dinh ong M trong mot cay dira cao khoang 2m, rao kém gai chan ngang 16i di
vao dat cua ba, giy kho khin cho ba trong viéc chim soc vuon va thu hoach cay
trai. Dén ngay 15/ 9/2017, chi C (khong rd ho tén day du) 1a ngudi mua dira trén
phan dit cia ba vao mua dira nhu thuong 1é nhung khi chuyén dira ra ngoai
ngang phan dat cia ong M thi vo ong M khong cho nhung sau khi thuong



luong, ba M ndi chi cho mot lan sau nay khong ddéng y cho di trén 16i di nay
nita. T khi gia dinh ba M khong cho di ngang phan dat dé vao dat, ba khong
vao duoc dat va khong thu hoach ciy trai trong vuon.

Nay ba khai kién yéu cau gia dinh 6ng Tran Van M phai mo lai 16i ngay
vi tri cii dé ba thuan tién trong viéc vao chim soéc va thu hoach ciy trai trong
vuon. Ba ddng ¥ thanh toan gia tri bang tién dbi véi phan dién tich dat ma 16i di
theo gia nha nudc dinh gia va yéu cau gia dinh ong M phai bdi thuong thiét hai
cho ba (do khéng thu hoach duoc cay trai) mdi thang 1.000.000 dong tinh tir
thang 9/2017 dén thang 7/2019, sb thang khong thu hoach dugc hué loi 1a 22
thang, tong cong 1a 22.000.000 dong.

Bi don éng Tran Vin M va nguoi dai dién theo iy quyen cua bi don trinh
bay:

Phan dat cua ong la thira 373 gidp ranh voi dat cia ba A. Ba A di vao
vuon cua ba phai di qua dat caa 6ng, cu thé 16i di 1a mét cay cau dan, % cau nam
trén dat ba A, ' cau nam trén dat gia dinh 6ng nhu 10i trinh bay cua ba A 13
dung. Trudc day, gia dinh ong da hién mot phan dat lam 16 lién 4p, phan 16 nay
tiép giap dat ba A, 16i di tranh chap nay trudc day do ba cua ba A sir dung bac
nho qua dat ong M % cay cau dé vao dat, gia dinh 6ng M ciing khong ¢6 v kién
gi vi day la tinh lang nghia xom.

Thang 8/2017, dia phuong c6 kéo nudc sach vé nong thén dé phuc vu sinh
hoat ciia ba con trong xém, dudng 6ng nude dé dan vao cac hd bén trong cé di
ngang qua phan dat cua ba A. Mic du, d3 duoc nhiéu ngudi dan yéu cau va
chinh quyén dia phuong van dong cho dat duong dng ngang trén dat ba A dé
dam bao sir dung 1au bén nhung ba A khong dong ¥, cho rang duong dng co thé
di trén dat cta nha ong M va 1y do nira 13 dudng ong nudc di ngang qua dat s&
lam anh hudng dén viéc thu hoach nAm mdi hang nim cua ba, trong khi do
duong ong can di mot duong thang theo khao sat cia Cong ty cap nudc, hién tai
duong ong nudc cua nhitng nguodi dan xung quanh cling con dit gitra con
muong ranh cua thira 372 va thira 373. Mot 1y do khac 1a do hai phan dat giap
nhau nén viéc ga nha 6ng nudi bay qua dit hay co xay ra viéc mat cay trai trong
vuon, ba A déu c6 y nghi ky gia dinh éng diéu ndy ciing 1am anh hudng tam 1y
cua gia dinh ong.

Gia dinh 6ng c6 yéu cau ba A tim 16i di khac, vi & t can khac xung quanh
1a dat cua nhitng ngudi ba con cua ba A, ngodi ra ba A cho rang 6ng trong cay
dira can trg 16i di 1a khong ding vi ong chi trong cdy trén dat cia gia dinh, phan
rao khong co rao k&m kién c6 ma chi kéo luéi muc dich 1a khong cho ga bay qua



dat ba A. Viéc di trén 16i di cii hay tao mot 16i di méi thi gia dinh ong dong y
thuc hién ding theo qui dinh cta phap luat.

Pbi véi yéu cau phan bdi thuong thiét hai cua ba A s6 tién 22.000.000
ddng 6ng M khong dong y vi gia dinh 6ng khong c6 tac dong nao dan dén thiét
hai cdy trai trong vudn cia ba A, ba A cho rang do chin 16i di ba khong vao
dugc dat nhung xung quanh dét ciing c6 nhitng ho giap ranh ba A khong lién hé
dé thu hoach cy trai ctia minh 1a viéc cua ba A, khong phai trach nhiém cua gia
dinh 6ng. Trudc day, ong co yéu cau phan td yéu cau néu ba A di trén 16i di cii
phai tra cho gia dinh 6ng M sé tién 20.000.000 dong nhung nay éng M khong
yéu cau phai tra tién nira, 6ng khong déng ¥ cho ba A di trén dat tai vi tri 16i di
cii nhung s& cho ba A mot 16i di khac & vi tri cudi dét, ba A tu tao 16i di dé vao
dat cua ba.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé: 60/2019/DS — ST ngay 23 thang 10 nam
2019 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Bén Tre dda quyét dinh nhw sau:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Hong A vé
viéc yéu cau ma lai 16i di tai vi trf cil.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Bui Thi Hong A vé tranh
chap quyeén vé 16i di qua véi bi don 6ng Tran Vin M.

Buoc ho 6ng Tran Van M phai danh cho ba Bui Thi Hong A mot 16i di ra
16 cong cong (161 di chung) nam trén mot phan cua thia 373 to ban d6 s 4 toa
lac tai xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre do 6ng Tran Vin M dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat, phan 16i di méi co vi tri va t can nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat con lai cua thira 373;
Huéng Tay giap phan dat con lai cua thia 372;
Hudng Bac giap thira 460 va thira 324;

Huong Nam giap thua 373.

Dién tich 16i di méi chidu ngang 1.5m, chiéu dai 2m, dién tich 1a 03 m%
Ba Bui Thi Hong A tu cai tao 16i di méi dé st dung.

(c6 ban vé kém theo, ban vé& chi mang tinh chit xac dinh thira 373C 1 vi
tri 161 di mdi, dién tich 16i di thuc hién theo phan quyét dinh cta ban an).

Ghi nhan ho 6ng Tran Van M khong yéu cau ba Bui Thi Hong A phai tra
khoan tién cho gia dinh 6ng khi sir dung phan dién tich dat 1am 16i di.



Khong chép nhan yéu cau khai kién vé boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng cua ba Bui Thi Hong A vé viéc yéu cau ho ong Tran Van M phai boi
thuong thiét hai vai s6 tién 1a 22.000.000 déng (hai muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén V& an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo
ban an, quyén yéu cau thi hanh 4n caa cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/11/2019 nguyén don ba Bui Thi Hong A
khang cdo Ban an dan sy so tham s6: 60/2019/DS — ST ngay 23 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre, yéu cau stra ban an
so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don van giit nguyén yéu cau khang céo.
Hai bén duong su khong thoa thuan dugc Vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia to tung, nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha ding quy dinh cua
Bo luat T4 tung Dan sy; vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, Can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac bén duong sy thdng nhét, 16i di ma ba A yéu ciu mo dé di vao
phan dat thudc thira 372 da c6 trén 40 nam va khi d6 gia dinh ba A va 6ng M 1a
hang xom lau nim, tinh cam thuan thao. Thuc té, phan 16i di nay 1a nira muong
ranh giita dat 6ng M va ba A, phan tiép giap trén dat 6ng M c6 chiéu ngang
khoang 1.5m, chiéu dai 2m. Tuy nhién, hién nay gia dinh 6ng M va ba A ¢6
nhiéu mau thudn, cy cdi, anh huéng dén tinh lanh nghia x6m, dan dén tranh chap
va 16i di nay chi cach cong nha ong M khoang vai mét, dé trA viéc hai bén gia
dinh duong su tiép tuc c6 xung dot, anh huong dén tdm Iy cudc sdng ctia hai bén
nén Toa an cip so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba A mo 16
di méi trén thira 373C 1a phu hop.

[2] Can ct&t Piéu 254 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Chu so hitu ¢6 bat
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cta cac chi so hitu khac ma khong co
hodc khong du 16i di ra dudong cong cong, co quyén yéu cau chu so hiru bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dét cua ho...Ldi di dugc
mé trén bat dong san lién ké nao ma duoge coi 1a thuén tién va hop 1y nhét, co
tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, lgi ich cua bat dong san bi vay boc va
thi¢t hai gay ra la it nhét cho bat dong san c6 mé 16 di”.



Theo do, phén 161 di méi duoc ong M tu nguyén md dé cho ba A di vao
dat, 16i di ndy ciing nam canh bén dudng bé tdng cong cong dé di vao thia 372,
6 chiéu ngang 1,5m, chiéu dai 02m, dién tich 3m2, vi tri 161 di nay chi cach 161
di cii 20m vé hudng Bic, chiéu rong va chiéu dai ciing twong dwong 16i di ci,
trén dat ctia ba A khong c6 cong trinh kién triic, chi c6 trong dira va hang thang
ba A vao thu hoach dira mot 1an, 18i di cling khong sir dung thuong xuyén moi
ngay nén 16i di méi chi cach 16i di cii 20m ciing khong anh hudng dén viéc di lai
ctia ba A dong thoi ciing khong lam anh huong dén quyén loi cta chi st dung
dat c6 16i di.

[3] Dbi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai: Ba A cho rang hanh vi tu ¥ trong
cdy dira va kéo rao lu6i chin ngang 16i di qua cau vao dat 1a hanh vi trai phap
luat, gdy can tré ba vao dat thu hoach cdy trai trong vuon mdi thang la
1.000.000 dong, sb thang khong thu hoach duoc cay trai 1a 22 thang, sd tién yéu
cau boi thudong 13 22.000.000 dong.

Theo 10i thira nhan cta 6ng M ciy dira do 6ng M trong va hang rao ciing
do gia dinh 6ng M kéo nhung muc dich 1a dé rao khong cho ga qua dat ba A vi
ba A hay phién ha viéc ga hang xém qua dat ba nhung khong ¢6 ¥ can tro 16i di
ctia ba A, trudc khi rao 6ng di cé thong bao ba A tim 16i di khac va sau d6 it 1au
gia dinh ba A d3 thao bo hang rao, con viéc cdy dira 1a 6ng trong trén dét cia
ong khong anh huong dén dat ciia ba A. Ba A cho rang sau khi trong dira va 1am
rao thi gia dinh 6ng M di c6 16i 18 ham doa cu thé vao ngdy 15/9/2017 thong
bao v6i ngudi mua dira 1a khong cho chuyén dura di ngang qua dét, Iy do nay 1a
101 trinh bay ctia ba A va ba ciing khong cung cip duoc chimg ctr chimg minh ¢6
su vi¢e gia dinh 6ng M c6 hanh dong ham doa, can tr¢ nhu ba trinh bay. Nhu
vay, ba A da khong thyc hién viéc thu hoach cay trai trong vuon ctia ba, 6ng M
tuy c6 trong dira va kéo hang rao nhung 6ng chi thyc hién hanh vi d6 trén dat
ctia 6ng, khong tac dong truc tiép 1én cy trai hoa mau cua ba A.

Vé nghia vu ching minh thiét hai thuc té xay ra, ba A cling khong cung
cép dugc chimg ctr tai san bi thiét hai thuc té 12 bao nhiéu ma chi uéc luong theo
xac nhan cua ba Huynh Thi M1 va ba Pham Thi M2 1a ngudi mua cay trai hang
thang tai vuon cua ba A 1a khong du can ctr xac thyc dé xac dinh thiét hai thuc
té. Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau bdi thudng cua ba theo
qui dinh tai khoan Diéu 584 B0 luat Dan sy nam 2015 1a ¢6 co so.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo cia nguyén don,
gilt nguyén Ban an dan su so tham sé: 60/2019/DS — ST ngay 23 thang 10 nim
2019 cta Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre, d& nghi ciia Kiém
sat vién 1a pht hop nén duoc chap nhan.



[4] Vé chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Hong A phai chiu chi phi thu thap
chung cir s6 tién 1a 1.015.000 dong, ba A di quyét toan xong.

[5] Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu
26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Québc Hoi. Ba Bui Thi Hong A 1a ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi.

Hoan tra toan bo s6 tién tam ung an phi di ndp cho ba Bui Thi Hong A
theo cac bién lai 0014041 ngay 13/12/2017 sb tién 300.000 ddng va bién lai

0014040 ngay 13/12/2017 s tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bén Tre.

- An phi dan su phiic thim: Theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12,
Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi; do ba Bui Thi Hong A 13 nguoi cao tudi nén duoc mién
Nop an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Didu 308 Bo luat TH tung Déan sy ndm 2015;
Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Bui Thi Hong A

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 60/2019/DS — ST ngay 23 thang
10 nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Ap dung céac Biéu 254, 584, 589 B6 luat Dan sy nam 2015; Can ci Piéu
167, 171 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1:
Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Bui Thi Hong A vé

viéc yéu cau mo lai 16i di thudc thira 373B, thudc mot phan cua thira 373, to ban
d6 s6 4, toa lac tai: Xa P, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Bui Thi Hong A vé tranh
chap quyén vé 16i di qua véi bi don éng Tran Vin M.

Budc ong Tran Van M va cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng Tran Vin
M gém: Ba Bang Thi H, anh Tran Ngoc T, anh Tran Ngoc D, anh Tran Ngoc H,
chi Nguyén Thi L, chi Duong Thi Cam H2 phai mg 16i di cho ba Bui Thi Hong



A di ra 16 cong cong, 16i di dugc md co chiéu ngang 1.5m, chiéu dai 2m, dién
tich 1a 03m?, thugc mot phan cua thira 373, to ban d6 s6 4, toa lac tai: Xa P,
thanh phé BT, tinh Bén Tre do 6ng Tran Vin M dung tén gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Phan 16i di c6 vi tri thudc thira 37C va ti can nhu sau:

Huéng Dong giap phan dit con lai cua thira 373;
Hudéng Tay giap phan dat con lai cua thia 372;
Huéng Bic giap thira 460 va thira 324;

Huong Nam giap thua 373.

(c6 hoa dd kém theo, hoa dd chi mang tinh chat xac dinh thira 373C 1a vi
tri 161 di mai, dién tich 16i di thuc hién theo phan quyét dinh caa ban an).

Ba Bui Thi Hong A duoc tu cai tao 16i di méi dé st dung.

Ghi nhan ho 6ng Tran Van M khong yéu cau ba Bui Thi Hong A phai tra
khoan tién cho gia dinh 6ng khi sir dung phan dién tich dat 1am 16i di.

Khong chap nhan yéu cau khai kién vé boi thuong thiét hai ngoai hop
dong cua ba Bui Thi Hong A vé viéc yéu cau ho ong Tran Van M phai boi
thuong thiét hai voi so tién 1a 22.000.000 dong (hai muoi hai triéu dong).

Vé chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Hong A phai chiu chi phi thu thap chang
ctr s tién 1a 1.015.000 dong, ba A da quyét toan xong.

Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ba Bui Thi Hong A 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién an phi.

Hoan tra toan bo s6 tién tam ung an phi di ndp cho ba Bui Thi Hong A
theo cac bién lai 0014041 ngay 13/12/2017 sé tién 300.000 dong va bién lai

0014040 ngay 13/12/2017 s tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bén Tre.

- An phi dan sy phac tham: Ba Bui Thi Hong A 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan sw thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh én c6 quyén théa thudgn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bj cwéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan si; thoi



hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludr thi hanh dn dan
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
Not nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre;
- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre; ~
- Cac duong su; (da ky)
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Hwong



