TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 18/2023/DS-ST

Ngay: 27-7-2023

VIv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN BIEN, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir so thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Na.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Minh Tudng;

2. Ba Nguyén Hong Trang.

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién‘kiém sdt nhéin dan huyén Tan Bién, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thu Lan - Ki€m sat vién.

Ngay 27 thAng 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Bién,
tinh Tdy Ninh xét xtt so thim cong khai vu 4an dan sy thu 1y s
243/2022/TLST-DS ngay 08 thang 12 nam 2022, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sd 18/2023/QDXXST-DS ngay 05/6/2023, vé viéc “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1973;
Cu tru tai: Ap L, xa H, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi Minh T:

Luat su: Ba Vo Huéng D - Cong ty Luat TNHH MTV Bdo Minh Ly -
Thudc doan luat su tinh Tay Ninh, c6 mat;

- Bi domn:

1. Ong Nguyén Vin A, sinh nim 1973; c6 mat.
2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1977; ¢6 mit.
Cu tra tai: Ap L, x3 H, huyén T, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:



‘Trong don khoi ki¢n ngay 08/12/2022 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don bd Nguyén Thi Minh T trinh bay:

Vao ngay 07/5/2019 ba c¢6 nhin chuyén nhuong cia vo, chong ong A, ba
S phén dat dién tich chléu ngang mit tién dudng 788 a5 mxdai 70 m (350
m ) dat thudc thira so 622 (mo1i 20), to ban dd s6 10 (m6i 45), dat da duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 02331 do UBND huyén Tan Bién cap
ngdy 25/10/2004 do 6ng Nguyén Van A dung tén; dat toa lac tai ap Hoa L, xa
H, huyén T, tinh Tay Ninh. Ba nhan chuyén nhuong véi gia 30.000.000
d6ng/1m ngang x 5 m ngang = 150.000.000 déng. Khi chuyén nhuong trén dat
c6 01 can nha xay chua t0, cot xi mang, lop ton. Ong A c6 viét gidy cam két
khi nao xong thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, ong A s& d1 doi nha di
noi khac. Hai bén c6 thoa thuan miéng la chuyén nhugng 40 m? dat thd cu,
nhung khong ghi vao glay chuyén nhugng. Khi chuyen nhuong hai bén c6 viét
gidy tay, ba da tra du tién cho 6ng An, ba S sd tién 150.000.000 dong. Sau do,
ba c6 cung voi d6ng A va ba Son dén UBND xi H, huyén T, tinh Tay Ninh dé
1am tha tyc chuyén nhuong. Khi tién hanh lam tha tuc do dac va vé& ban db thi
can bd dia chinh néi khong du diéu kién dé tach s6 phai 1am so do lai. Sau d6
ba c6 di 1am lai s6 mdi, dén ngay 08/8/2022 6ng A, ba S dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat (s6 chinh quy) gom c6 02 sb: 01 s6 c6 dién tich ngang
10,69 m x dai 53,96 m, chiéu dai dat khong du 70 m nhu da théa thudn chuyén
nhuong lac dau, phan dién tich chidu dai con lai nim trong gidy chirg nhin
quyén sir dung dat khac (ttc GCNQSDD thtr 2). Luc nay ong A, ba S co dén
Phong tai nguy€n moéi truong huyén Tan Bién lam thu tuc tach sO dé chuyen
quyén sir dung dat, nhung Phong tai nguyén hen 10 ngay tra 16 két qua. Pén
hen thi 6ng A, ba S khong den nén khong lam thu tyc sang tén dugc. Sau do ba
c6 yéu cau ong A, ba S dua s6 do dé ba di lam thu tyc tach s6 nhung 6ng A, ba
S khong dua nén cho dén nay khong lam thu tyc chuyén nhuong quyén st
dung dat dugc.

Nay ba khéi kién yéu cau ong A, ba S tiép tuc thuc hién viéc sang tén dé
hoan thanh thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich dat trén.

Tai bien ban hoa giai ngay 17 thang 02 nam 2023 va cdc loi khai trong
quda trinh gidi quyet vu dn bi don éng Nguyen Van A trinh bay:

Ong thira nhan ngay 07/5/2019 vo, chong éng c6 chuyén nhugng cho ba
T phan dit dién tich va gia chuyén nhugng dung nhu 16i ba T trinh bay. Vo,
chong 6ng da nhan ctia ba T du s tién chuyén nhuong 150.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong hai bén cé viét gidy tay, khong chuyén nhuong dat tho cu 40
m? nhu 101 ba T trinh bay. Sau khi ba T di lam s chinh quy thi phin dit cta
ong dugc cip 02 gidy chimg nhin quyén st dung dat, 6ng van dong ¥ va dua
s6 do dé ba T di lam thu tuc tach thira chuyén nhugng, nhung ba T khong 1am
thu tuc tach thua dugc vi Phong tai nguyén moi truong huyén Tan Bién noi
phai cé dét tho cu, yéu cau hai bén thoa thuin chuyén nhuong co dét thod cu
moi tach thira duge. Ong khong dong ¥ chuyén nhuong dat tho cu, vi dién tich
thd cu trén s6 do cua ong rat it khong du dé ong cit nha ¢ nén 6ng khong
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chuyén nhuong dat thd cu. Khi chuyén nhuong ong c6 cam két khi nao xong
thu tuc sang tén chuyén nhuong, 6ng s€ tu nguyén di do1 can nha cua ong di
noi khéc.

Nay ong déng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt theo yéu cau cua nguyén don, nhung vi Phong tai nguyén moi truong
huyén Tan Bién noi khong co dat tho cu nén khong tach so6 dugc. Néu truong
hop lam thu tyc tach s6 sang t€n dugc thi 6ng van dong v tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong theo yéu cau cua nguyén don, nhung 6ng khong
d6ng ¥ chuyén nhuong dién tich dat thé cu.

Tai bien ban hoa giai ngay 17 thang 02 nam 2023 va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi S trinh bay:

~ Ba thong nhat voi y kién cta ong A, ba‘bo sung y klep néu khong thé tach
s0 lam thu tyc chuyén nhugng dugc thi ba dong y tra lai ti€n theo quy dinh cua
Phap luat, Toa an giai quyét nhu thé nao ba sé chap nhan nhu vay.

Tai phién toa:
- Y kién ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh T gilr nguyén quan diém

cua mlnh ba tu nguyén chiu tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san;
ba yéu cau ong A, ba S tra lai cho ba tién chi phi do dac.

- Bi don 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi S giv nguyén quan diém ciia
minh, khéng cé y kién gi khdc.

- Y kién ciia nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Neuyén Thi
Minh T: Nguyén don va bi don théng nhat trinh bay: bj don c¢6 chuyén nhuong
cho nguyén don dién tich dit 350 m? v&i gia 150.000.000 ddng, nguyén don di
tra du sb tién 150. 000.000 ddéng. V& hinh thirc tuy khong dam bao theo quy
dinh, nhung thuc té cac bén da giao nhan xong sd tién chuyén nhuong. Can cu
vao Diéu 117, 129 Bo luat dan su dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; chdp nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat c6 hiéu lyc.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh:

+ V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap
chtng ctr, chudn bi xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam ding
quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén cta Bo luat T6 tung dan su; Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu, thi tuc d6i voi phién toa
dan su. Nhitng nguoi tham gia tb tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu
ctia minh, chap hanh tot Noi qui phién toa;

+ V& viée giai quyét vu an: Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don
ba Nguyén Thi Minh T ddi véi bi don 6ng Nguyén Vin A va ba Nguyén Thi S
vé nghia vu thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi phan
dién tich dat cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong vao ngay 07/5/2019.
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- V¢ chi phi té tung, do dac, dinh gia: Ong A, ba S phai chi theo quy dinh
phap luat.

- V& an phi: Ong A, ba S phai chiu 300.000 dong.
+ V& kién nghi khic phuc: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
xem xét tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung. Toa 4&n nhan dan huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khéi kién cua bd Nguyén Thi Minh T yéu ciu ong
Nguyén Vin A, ba nguyén Thi S tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich ngang 5 m x dai 70 m (350 m %), dat thudc thira sd
622 (m&i 20), to ban d6 so 10 (mo1 45), toa lac tai ap H, xa Hoa H, huyén T,
tinh Tay Ninh da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6: 02331 do
UBND huyén Téan Bién cap ngay 25/10/2004 do déng Nguyén Vin A dung tén:
Hoi dong xét xir nhan thay:

[1.1] V& hinh thirc ctia hop dong: Ba Nguyén Thi Minh T va ong Nguyen
Vin A, ba Nguyén Thi S thira nhan ngay 07/5/2019 ong An, ba S c6 chuyén
nhuong cho ba T dién tich dit ngang 5 m x dai 70 m, dét toa lac tai 4p H, xa H,
huyén T, tinh Tay Ninh voi gia 150.000.000 ddng, ba T di tra du cho dng A, ba
S sb tién 150.000. 000 ddéng. Viéc chuyén nhugng c6 1ap van ban hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop ddng dat coc chuyén nhugng quyén
str dung dat va tai san gan lién trén dat 1ap ngay 07/5/2019, khong c6 cbng
ching, chirng thuc. Theo quy dinh tai Piéu 502 ctia B luat dan sy va khoan 3
Piéu 167 Luat dat dai naim 2013 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sir dung dat
phai dwoc ldp thanh van ban, c6 cong chirng, ching thuc theo quy dinh cua
phdp ludt”. Xét thiy, mic du hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chua
tuan thu day du cac quy dinh v€ hinh thirc nhung trong qua trinh giai quyét ong
A, ba S ciing dong v tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén su dung
dat cho ba T. Mat khac, ba T da tra cho ong A, ba S du s6 tién chuyén nhugng
quyén str dung dat 1a 150.000.000 dong. Cin c&r vao Diéu 129 cta Bo luat dan
su thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba T voidng A, ba S 1a
co hiéu luc.

[1.2] Trén phan dat chuyén nhuong c6 01 phan cia cin nha tam cua ong A,
ba S. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 25/5/2023 thé hién: 01 phin cin nha tam
(can nha co téng dién tich 64,6 mz, co dién tich 56,8 m® nim trén dién tich dat
chuyén nhuong, con dién tich 7,2 m® khong ndm trong phin dién tich dat chuyén
nhuong), nha tu’(‘)ng gach, tran tol, khong la phong, nén gach tau; O mai che tam
1: Dlen tich 8,8 m? (trong d6 ndm trong phin dién tlch dat chuyén nhuong Ia 7,2
m?, nim ngoai dién tich dat chuyén nhu’O’ng 0,5 m ) cot go, mai lop tol, nén 16t
Xi mang; mai che tam 2: Dlen tich 5 m? (trong d6 nam trong phan dién thh dat
chuyén nhuong 13 2,5 m’, ndm ngoai dién tich dat chuyén nhuong 2.5 m ) mai
che 2 ¢6 cot gb, mai lop tol, nén 16t xi ming. Do d6 01 phan cin nha va mot
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phan mai che 1 va mai che 2 khong thé tinh gia tri mot phan ctia can nha va mai
che duoc. Xét théy can nha 13 nha tam, va mai che 1a tam, c6 thé thao d& di doi
dugc. Khi hai bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing nhu
tai bién ban hoa giai ngay 17/02/2023 6ng A, ba S ciing dong ¥ khi nio xong thu
tuc sang tén chuyén nhuong, ong ba s& tu nguyén di doi cin nha cta ong di noi
khéc, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[1.3] Xét viéc ba T cho rang khi chuyén nhu’ong quyén st dung dat éng A,
ba S co thoa thuan miéng chuyén nhuong 40 m ? dét thd cu, nhung khong ghi
vao gidy to chuyen nhuong. Xét thiy tai cac 101 khai, ong A, ba S khong dong v
viéc co chuyen nhuong cho ba T 40 m® déit thd cu, trong hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat khong ghi ba Thuan ciing khong ¢6 ching ctr gi dé
chtirng minh. Do d6 viéc ba T cho rang ong A, ba S ¢6 chuyén nhuong cho ba 40
m? dat thd cu 1a khong ¢6 co s6.

[2] Tt nhitng phan tich néu trén, x¢t thay yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén
Thi Minh T 1a ¢6 can ctr chap nhan, cAn cong nhin hop dong chuyén nhuong
quyén str dung gifta ba Nguyén Thi Minh T v&i 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén
Thi S 1ap ngay 07/5/2019 c6 hi¢u luc. Ba Nguyen Thi Minh T dugc dén co quan
c6 thAm quyén ding ky quyen st dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai phan
dat dién tich do dac thuc té 1a 350,3 m? thudéc mot phan thira s6 23, mot phan
thira s6 16, to ban d6 s 45 (ban do dia chinh chinh quy nam 2019), dét toa lac
tai ép L, xa H, huyén T, tinh Tay Ninh c6 t can:

- Hudng Pong giap dat ba Bé N, dai 04 m;
- Hu6ng Tay giap duong 788, dai 05 m;

- Huéng Nam giap dit 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi S dai (53,94 +
24,04) 77,98 m;

- Huéng Béc giap dit ba Nguyén Thi Minh T, dai (53,94 + 23,87) 77,81 m.

Ong Nguyén Van A, ba Nguyén Thi S ty nguyén di dot di doi can nha tam
va 02 mai che tam (gom mai che 1 va mai che 2) trén dat di noi khac d€ tra lai
cho ba Nguyén Thi Minh T dién tich dat chuyén nhugng néu trén.

[3] Vé chi phi do dac 1a 16.500.000 dong; chi phi thAm dinh va dinh gi4 tai
san la 3.000.000 dong, téng cong 19.500.000 dong. Do yéu cau ctia ba Nguyén
Thi Minh T duoc chip nhin nén ong Nguyen Vian A, ba Nguyen Thi S phai chiu
toan bd chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 157, 165 Bo luat T tung dan su. Ba
Nguyén Thi Minh T d& ndp tam tng chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai
san sb tién 19.500.000 dong, ba T tu nguyén chiu chi phi thim dinh va dinh gia
tai san 1a 3.000.000 dong, nén dng A, ba S phai hoan tra lai cho ba T tién chi phi
do dac 14 16.500.000 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh T dugc chap
nhan nén 6ng Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi S phai chiu 4n phi dan su so thém

theo quy dinh tai Diéu 147 B¢ luat T6 tung dan sy va Diéu 27 Nghi quyét 6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi.
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[5] Y kién cta Kiém sat vién 1a c6 can ctr, phi hop véi quy dinh ctia phap
luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cu vao cac Dig‘ﬁu 129, 500 B¢ luat Dan su; Diéu 147, 157, 165 Bo luat
T6 tung dan sw; Di€u 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Minh T dbi véi 6ng
Nguyén Van A, ba Nguyén Thi S vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng
quyén su dung dat”.

Cong nhan hop déng~chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi Minh T va 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi S 1ap ngay 07/5/2019 co
hi¢u luc.

Bé’ Nguyén Thi Minh T dugc (jén co quan co tham quén dang ky quyén s
dung dat theo quy dinh cﬁra Luat dat dgi phan djén tich dat dg dE;lC thuc té 3‘50,3
m? thudoc mdt phan thura s6 232 mot phan th&a s0 16, to ban do6 so 45 (ban do6 dia
chinh chinh quy nam 2019), dat toa lac tai ap L, xa H, huyén T, tinh Tay Ninh c0
tr can:

- Hudng Pong giap dat ba Bé N, dai 04 m;

- Hu6ng Tay giap duong 788, dai 05 m;

- Huéng Nam giap dit ong Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi S dai (53,94 +
24,04) 77,98 m;

- Huéng Béc giap dit ba Nguyén Thi Minh T, dai (53,94 + 23,87) 77,81 m.

(Kém theo Ban dn la So do hién trang sir dung dat sé: 12TB/SP-HT ngay
04/4/2023 cua Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién vat lieu Thudn
Thién Phat)

2. Ghi nhan 6ng Nguyén Vin A, ba Nguyén Thi S ty nguyén thao do, di doi
cin nha tam va 02 mai che tam (gém mai che 1 va mai che 2) c6 trén phan dat

chuyén nhuong néu trén dé giao lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Minh
T.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Vin A, ba
Nguyén Thi S ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyen Thi Minh T ti€n chi phi
do dac 1a 16.500.000 dong (muoi sau tri¢u nam tram nghin dong).

4. Ké tir ngay ba Nguyén Thi Minh T c6 don yéu cau thi hanh an, néu dng
Nguyen Vian A, ba Nguyen Thi S khéng chiu tra sb tién trén thi hang thang Ong
Nguyen Van A, ba Nguyén Thi S con phai tra cho ba Nguyén Thi Minh T s tién
1ai ddi vai s tién cham tra tuong ung véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.



5. V& an phi:

- Ong Nguyén Van A, ba Nguyén Thi S phai chiju 300.000 (ba tram nghin)
dong an phi dan sy so tham;

- Ba V& Thi Minh T khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba V& Thi Minh T 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ng an phi dan sy so
thim theo bién lai thu s6 0004199 ngay 08/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

_6. Ba Nguyén Thi Minh T va 6ng Nguyén Van A, ba Nguyén Thi S co
quyén lam don khang céo trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: ' TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- PKTNV TAND tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND huyén Tén Bién;
- Chi cyc THA DS huyén Tan Bién; ~ 7
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; (Da k)
- Luu ho so;
- Luu tdp an van.
Nguyén Thi Na



