TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 27/2024/DS-PT
Ngay 16-01-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Ngd Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 506/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 11 nam
2023 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 148/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham qsé 489/2023/Qb-PT ngay 12
thang 12 nam 2023; Quy¢et dinh hoan phién toa phuc tham so 586/2023/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyen don: Ngan hang Thuong mai C6 phéan Q; dia chi: s6 B - B, phd B,
phuong H, quan H, Thanh pho Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Bui Thi Thanh H — Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Bui Thi Thanh H: Ong Nguyén P — Chuc vu:
Ph6 phong — Phong t6 tung xir Iy no - Trung tdm xir Iy no - Khoi phap ché tuan thu &
Xt Iy ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Q; dia chi lién lac: s6 A, K, Phuong C,
Quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén
s6 101/2022/UQ-CTHDQT ngay 03/10/2022).

Nguroi dai dién hop phap cua ong Nguyén P: Ba Huynh Thi Cam T — Chuc vu:
Chuyén vién cép cao; dia chi: sb A, K, Phuong C, Quéan D, Thanh phb HO Chi Minh,
13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 79/2023/UQ-NCB ngay
20/4/2023), c6 mat.
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- Bi don: Ba Bui Thi Thuy D, sinh nam 1999; dia chi: s6 D, khu pho T, phudng
T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Van L, sinh nam 1994; dia chi:
khu phd D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban oy quyén ngay 20/9/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

- Nguoi khang cao: bi don ba Bui Thi Thuy D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngan hang Thiong mai Cé phan O trinh bay:

~ Ngén hang Thuong mai C6 phan Q va ba Bui Thi Thiy D ¢6 ky két cac hop
dong cho vay nhu sau:

1. Hop dong cho vay sb 238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021, D& nghi giai
ngan kiém khé wéc nhan no sé 001/KUNN/238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021, cy
thé: s tién vay: 3.600.000.000 dong Thoi han vay: 300 thang ké tur ngay tiép theo
ngay giai ngan. Myc dich st dung von vay: mua bat dong san. Lii suat vay: 1ai suat ky
dau tién: 13i sudt vay ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén ngay 01/3/2022 1a
12,5%/nam; 1ai suat ky tiép theo: 13i suat ap dung d6i voi cac khoan vay cua khach
hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thirc 14
suat vay bang (=) 13i suat co sé cong (+) bién do 4,2%/nam; mirc lai sut co s6 duoc
ngan hang quy dinh theo tung thoi ky; 1ai suat no qua han bang 150% lai suét cho vay
trong han, dugc ap dung véi ng goc qua han (bao gom ca ng goc qua han trong truong
hop phai tra no trude han); 13i suat cham tra 13i bang 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham
trd tuong trng v41 thoi gian cham tra.

2. Hop dong cho vay s6 251/21/HDCV-9369 ngay 15/12/2021, D¢ nghj giai
ngan kiém khé u6c nhan no sé6 01/KUNN/251/21/HDPCV-9369 ngay 15/12/2021 cu
thé: s6 tién vay: 1.000.000.000 dong Thot han vay: 108 thang ké tur ngay tiép theo
ngay giai ngan. Myc dich sir dung von vay: mua bat dong san. Lai suat vay: 1ai sut ky
dau tién: 13i suét vay ké tr ngay giai ngan lan ddu tién cho dén ngay 01/3/2022 1a
12,5%/nam; 1ai suat ky tiép theo: 13i suat ap dung d6i voi cac khoan vay cua khach
hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thuc 13
suét vay béng (=) lai suat co so cong (+) bién do 4,2%/nam; muc lai suat co s& dugc
ngén hang quy dinh theo tung thoi ky; 1ai suat ng qua han béng 150% 13i suat cho vay
trong han, dugc 4p dung v6i ng goc qua han (bao gom ca ng goc qua han trong truong
hop phai trd no trude han); 13i suat cham tra 13i bang 10%/nam tinh trén sé du 14i cham
trd tuong trng voi thot gian cham tra.

Pé d¢am bao cho cac khoan vay néu trén, ba Bui Thi Thuy D da thé chap quyén
su dung dat va toan bo tai san gén lién voi dat thude thira dat s6 526 (thtra dat cii sd
507), to ban dd sb 38 toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh theo Hop dff)ng thé chép
quyén st dung dat s6 208/21/HDPTC-9369 ngay 01/12/2021 di dugc cong ching tai
Phong C, tinh Tay Ninh va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh va Van ban
thoa thuin ngay 01/12/2021.

Hién nay, khoan vay theo hop ddng néu trén d qua han, ba Bui Thi Thuy D da
vi pham nghia vu tra ng va da phét sinh ng qua han theo hop dong cho vay da ky véi
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q ciing nhiéu lan
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don déc, tao diéu kién nhung ba Bui Thi Thuy D van khong thanh toan ng cho ngan
hang. Ngay 25/8/2022, cac khoan n¢ ctia ba Bui Thi Thuy D da chuyen ng qua han.
Tam tinh dén ngay 25/9/2023, ba D no Ngén hang Thuong mai C6 phan Q tong sb tién
1a 5.265.914.604 ddng, trong d6: ng gbc: 4.439.045.621 dong, lai trong han:
750.285.304 ddng, 13i qua han: 37.082.887 ddng, 13i cham tra 13i: 39.500.791 dong,
trong do:

- Khodn ng d6i voi Hop dong cho vay s6 238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021
la 4.148.868.648 dong, trong do: ng goc: 3.503.858.621 dong, lai trong han:
593.299.791 dong, lai qua han: 20.591.035 dong, 1ai cham tra 1ai: 31.119.201 dong.

- Khoan n¢ ddi véi Hop dong cho vay s6 251/21/HDCV-9369 ngdy 15/12/2021
la 1.117.045.956 dong, trong do: ng goc: 935.187.000 dong, lai trong han:
156.985.513 dong, lai qua han: 16.491.852 dong, 1ai cham tra 1ai: 8.381.590 dong.

Tir nhitng can ¢t trén nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc: Ba Bui Thi Thuy D c6 nghia vy thanh toan no cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q, tong cong so tién no tam tinh dén ngay 25/9/2023
13 5.265.914.604 dong, cu thé : khoan no cua Hop dong cho vay sé 238/21/HPCV-
9369 ngay 01/12/2021 va Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhdn no s
001/KUNN/238/21/HDCV-9369 ngay 01/12/2021 véi s tién 1a 4.148.868.648 dong;
khoan n¢ cua Hop dong cho vay s0 251/21/HDCV-9369 ngay 15/12/2021 va Pé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan ng s6 01/KUNN/251/21/HDCV-9369 ngay 15/12/2021
v6i s6 tién 1a 1.117.045.956 dong va cac khoan tién 1ai phat sinh tir ngay 26/9/2023
theo murc 14i sudt do cac bén thoa thuan tai cac hop dong néu trén cho dén khi ba D
thanh toan toan b khoan ng cho ngan hang.

Néu ba Bui Thi Thuy D khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q thi ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy co tham quyen tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chip
13 quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat thude thira dat s 526, to ban
dd sb 38 toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh theo Hop d@)ng thé chép quyén su
dung dat s6 208/21/HPTC-9369 ngay 01/12/2021 di duogc cong ching tai Phong C,
tinh Tay Ninh va dugc diang ky giao dich bdo dam theo quy dinh va Van ban thoa
thuan ngay 01/12/2021.

Toan bd s6 tién thu dugce tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no ciia ba Bui Thi Thiy D ddi véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q. Trudng hop s6 tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q, thi ba D tiép tuc c6 nghia vu tra hét khoan
no cho ngan hang.

- Bi don ba Biii Thi Thity D trinh bay:

Ba Bui Thi Thiy D dong y thanh toan s tién ng gdc nhur yéu cau cua ngan
hang nhung dé nghi ngan hang cho ba D dugc tra dan trong vong 08 thang ké tir khi
ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lyc phap luét. Dbi v6i sb tién 13i cho khoan vay
trén do hién tai kinh t& caa ba D hét sitc kho khin nén ba D khong dong y thanh toan
s tién 14i nay vi 13i suat qua cao.

Tai Ban an dan su so tham s6 148/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2023 cua
Toa &4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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L Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb
phan Q doi véi bi don ba Bui Thi Thuy D vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

1.1. Budc ba Bui Thi Thuy D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q1 tién ng goc va lai tam tinh dén ngay 25/9/2023 1a 5.265.914.604
dong, trong d6: no gdc: 4.439.045.621 ddng, 13i trong han: 750.285.304 dong, 14i qua
han: 37.082.887 dong, 13i cham tra 14i: 39.500.791 dong, cu thé:

- Khodn ng d6i voi Hop dong cho vay s6 238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021
la 4.148.868.648 dong, trong do: ng goc: 3.503.858.621 dong, l3i trong han:
593.299.791 dong, lai qua han: 20.591.035 dong, lai cham tra 1ai: 31.119.201 dong.

- Khoan n¢ ddi véi Hop dong cho vay s6 251/21/HDCV-9369 ngdy 15/12/2021
la 1.117.045.956 dong, trong do: ng goc: 935.187.000 dong, lai trong han:
156.985.513 dong, lai qua han: 16.491.852 dong, 1ai cham tra 1ai: 8.381.590 dong.

K& tir ngay 26/9/2023, ba Bii Thi Thily D con phai tiép tuc thanh toan tién 1ai
cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q theo murc 13i suat da thoa thuan theo Hop dong
cho vay sé 238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021 va Hop dong cho vay sb
251/21/HPCV-9369 ngay 15/12/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

- Trong truong hop ba Bui Thi Thuy D khong tw nguyén thanh toan s6 no trén
thi Ngan hang Thuong mai Co phan Q duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat
mii cac tai san thé chap dé thu hdi ng, bao gom:

+ Quyén sir dung dat c6 dién tich 8.943m? thudc thira dat s 526 (thira dat cii s6
507), to ban d6 so 38 toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh theo Gléy ching nhan
quyén su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin hen v6i dat s DD 029755,
sO vao s6 CS 06033 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cép cho 6ng Nguyén Vin
P va ba Nguyén Thi Hong N ngay 03/8/2021 cap nhat bién dong cho ba Bui Thi Thiy
D ngay 25/11/2021.

+ Céc tai san gin lién v4i dat gdm: 01 nha ¢ riéng 1é loai 01 tang c6 két cdu nhu
sau: nén gach men, trong gach xay to son nudc, khung cot san bé tong cdt thép, cta
kinh khung sat, mai ton; 01 mai ton, cot bé tong; 01 nha v¢ sinh xay gach khong t6; 01
binh chira nude 1.000 lit bang inox cot sit; 01 hang rao bang ludi B40, tru bé tong
mong gach (nim & huéng Doéng phia trude thira dat); 01 hang rao bang ludi B40, tru
bé tong mong gach (nam & huong Tay phia trude thira dat); 01 hang rao bang ludi
B40, tru bé tong nam ¢ hudng Bac thira dat (phia trudc cua thira dat); 1.000 cy tre
khoang 10 nam tudi; 01 mai ton, tru bé tong sat 6ng; 01 cay mit khoang 02 nam tudi;
01 cay xoai khoang 02 nam tudi; 01 cdy mit khoang 10 nam tudi; 04 cay du du khoang
02 nam tudi; 01 cay bo khoang 03 nam tudi va 01 may bom nudc.

_ Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua BJ luat Dan sy, chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so thim, ngay 03/ 10/2023, bi don ba Bui Thi Thuy D khang cao
mdt phan ban an so tham véi ndi dung yéu cau dugc gia han thoi gian thanh toan ng
gbc trong thot han 08 thang va yéu cau xem xét giam 1ai suat cho ba Bui Thi Thuy D.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Bui Thi Thuy D la ong Lé
Van L ¢6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
van giit yéu cau khoi kién, khong dong ¥ gia han thoi han thanh toan ng gbc va giam
no 1ai cho bi don.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé th tung: Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia tb tung da thyc hién
ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Toa an cép so thim chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngén hang Thuong mai Cb phan Q v6i bi don ba Bui Thi Thiy D vé viée “Tranh chap
hop ddng tin dung” Ia c6 can cur. Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chung
cr lam thay d6i nodi dung vu 4n nén khang cdo cia bi don 1a khong co cin c&r chip
nhén, dé nghi Ho1 dong x€t xur gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phéap cta don khang cdo: don khang cdo cua bi don ba Bui Thi
Thay D lam trong thoi han, ¢6 ndi dung, hinh thirc phu hop v6i quy dinh cua phap luat
nén du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc thim.

[2] Nguoi dai dién hop phéap cua bi don ba Bui Thi Thuy D la 6ng Lé Vén L ¢6
don yéu cau giai quyet vang miat nén Hoi dong X6t XUt tién hanh xét xir vang miat 6ng L
theo quy dinh tai Picu 296 ctua Bo luat T tung dan sy.

_[3] Theo don khang cao cua bi don ba Bui Thi Thuy D thi ba D chi khang céo
yéu cau dugc gia han thoi gian thanh toan ng gbc va yéu cau xem xét, giam lai. Céc
phan quyét dinh con lai ciia ban an so tham ba D khong khang céo. Nhu vay, dbi véi
phan quyét dinh ctia ban an so thaim ba D khong khang cdo, cac duong su con lai
khong ai khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén da phét sinh hiéu lyc phap
luat. Can ctr Piéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phiic thém chi xem x¢ét giai
quyét trong pham vi noi dung khang cdo cua ba Bui Thi Thuy D vé yéu cau gia han
thoi gian thanh todn s tién ng gbc va yéu cau xem xét giam sd tién 13i cho ba Bui Thi
Thuy D.

[4] Pdi voi khang cao cta ba Bui Thi Thiy D yéu cau gia han cho ba D thanh
toan s tién no gdc 14 4.439.045.621 dong trong thoi han 08 thang sau khi ban an co
hiéu luc phap luat. Xét thdy, tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q khong dong ¥ gia han voi moc thoi gian ma ba Bui Thi Thuy
D dua ra. Do vay, cin ctr vao thoa thudn tai Hop dong cho vay s6 238/21/HPCV-9369
ngay 01/12/2021 va Hop dong cho vay s6 251/21/HDCV-9369 ngay 15/12/2021 thi ba
Bui Thi Thuy D phéi c¢6 nghia vu thanh toan toan by du ng gdc cho Ngan hang
Thuong mai Co phan Q nén khang cao cua ba Bui Thi Thuy D yéu cau duogc gia han
thoi gian thanh toan sé tién no géc 1a khong c6 can ct chap nhan.

[5] Béi v6i khang céo yéu cau dugc xem xét giam sb tién no 13i trong han, 13i
qua han, 1ai ch@m thanh todn. Xét théy, tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don khong dong y giam lai cho bi don. Bi don khong thuc hién dung
nghia vu tra ng theo hop dong da giao két nén khoan vay cta bj don da chuyén thanh
khoan no qué han va Toa &n cap so tham tuyén budc bi don phai chiu ng 1ai trong han,
131 qua han, 1ai cham thanh toan 14 phu hop véi théa thuan tai biéu 2, 10, 11 tai Hop
ddng cho vay sb 238/21/HPCV-9369 ngay 01/12/2021 va Hop ddng cho vay s
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251/21/HPCV-9369 ngay 15/12/2021 thi ba D phai c6 nghia vu thanh toan toan bo sb
tién ng géc cho ngan hang ma hai bén da giao két, @ong thoi phd hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 8 cua Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat
vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

[6] Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cit nao ching minh
cho yé€u cau khang cdo ctia minh 1a c¢6 can cir nén khang cao cua bi don khong dugc
chap nhan.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.
[8] V& an phi dan sy phuc thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

- Can ctt Diéu 148; Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat T tung dan
Su.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo bi don ba Bui Thi Thuy D.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 148/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan su phac tham: Ba Bui Thi Thiy D phai chiu phai sb tién
300.000 dong (ba trim nghin dong), dugc khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, Ié phi Toa &n
0006825 ngay 03 thang 10 nim 2023 ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy thanh phd D,
tinh Binh Duong (do 6ng Lé Van L ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. U
(Pa ky)

Nguyén Trung Diing



