TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 108/2023/DS-PT

Ngay 24 — 5 —2023

V/v tranh chép quyén str dung dit va

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Kiéu Anh

Ba Giang Thi Cam Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Duong My Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.
A - Dgi dién Vién Kiém sat nhdn ddan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bac Li€u xét
xu phuc tham cong khai vu én dén sy thy ly so: 28/2023/TLPT-DS, ngay 16
thang 3 nam 2023, ve vi¢c tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thdm so: 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phic tham so: 89/2023/QP-PT ngay
11 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong LAm Hau D, sinh nam 1962. Pia chi: S6 29, dudng
Phan Ngoc H, Phuong 3, thanh pho Bac L, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ong Lam Hau D: Ba Huynh Kim M,
sinh nam 1958. Dia chi: S6 78, duong Pong Pa, Phuong 5, thanh phd Bac L,
tinh Bac L (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955 (c6 mit).

2. Ong Huynh Vian T (tén goi khac: T), sinh ndm 1953.

Cung dia chi: 86,101/ 1, duong Dién Bién P, Phuong 3, thanh phd Bac L,
tinh Bac L. Tam trti: S6 13, dudng s6 3, khu dan cu Thién L, Phuong 5, thanh
pho Bac L, tinh Bac L.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Hupnh Van T: Ba Nguyén Thi M,
sinh ndm 1955 (c6 mat).

3. Ong Huynh Vin G, sinh nim 1973. Dia chi: Ap Cai Day, thi trin Chau
H, huyén Vinh L, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Huynh Vin G- Ba Lé Ngoc N, sinh
nam 1981. Dja chi: S6 302, é\p Phudc Thanh 1, xa Long T, huyén Vinh L, tinh
Bac L. Dia chi lién hé: S6 158, duong Hoa B, Phuong 3, thanh phé Bac L, tinh
Bac L (co6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Babd Ngoc H, sinh nam 1969. Pia chi: Sé 29, duong Phan Ngoc H,
Phuong 3, thanh phd Bac L, tinh Bac L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba P6é Negoc H: Ba Huynh Kim M, sinh
nam 1958 (c6 mat).

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1970. Dia chi: Ap Cai D, thi tran Chau H, huyén
Vinh L, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi H: Ba Lé Ngoc N, sinh nim
1981 (co6 mat).

3. Ong Phan Van D, sinh nam 1959. Dia chi: Ap Cai D, thi trAn Chau H,
huyén Vinh L, tinh Bac L (c6 mat).

4. Chi Huynh Thi Cam Q (tén goi khac: Q), sinh nim 1975 (ving mit).
5. Anh Huynh Van H, sinh nam 1980 (c6 mat).

6. Chi Huynh Thi T (tén goi khac: Bi), sinh nam 1981 (ving mit).

7. Chau L& Ngoc A (tén goi khac: My G), sinh nam 2002 (c6 mit).

Cung dia chi: S 101/1, duong Di¢n Bién P, Phuong 3, thanh phé Bac L,
tinh Bac L.

8. Chau Pham Huynh Cong T, sinh nim 2001 (ving mit).

9. Uy ban nhan dan huyén Vinh L, tinh Bac L.

Dia chi: Ap Xéo Chich, thi tran Chau Hung, huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dié@ theo phap luat: Ong Tran Minh H — Chu tich ij ban nhan
dan huyén Vinh L (vang mat).

10. [i]y ban nhan dan thanh phé Bac L, tinh Bac L.

Dia chi: Sb 12, duong Tran P, Phuong 3, thanh phé Bac L, tinh Bac L.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Leé Kim T — Chu tich Uy ban nhan dan
thanh pho Bac L (vang mat).

11. Phong cong chung s 1 tinh Bac L.



Dia chi: S0 83, duong Hoang Vin T, Phudng 3, thi xa Bac L, tinh Bac L
(nay la so 06, duong Nguyen Tat T, Phuong 1, thanh pho Bac L, tinh Bac L).

~ Nguoi dai dién theo phdp ludr: Ba Phan Kim Khoa — Trudng phong
(vang mat).

12. Ong Pinh Qudc K, sinh nam 1967 - Cong ching vién cua phong Cong
ching sd 1 tinh Bac L. Dia chi: S6 06, duong Nguyén Tat T, phuong 1, thanh
phd Bac L, tinh Bac L. (P4 chét)

13. Ba Hau Thi G, sinh nam 1955. Dia chi: S6 24, Khom 2, Phuong 3,
thanh pho Bac L, tinh Bac L (y€u cau xét xir vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lam Hau D, nguoi dai dién theo 11y quyén ba Huynh Kim
M trinh bay: Ngay 18/5/2005 6ng Lam Hau D va ong Huynh Vin T, ba Nguyén
Thi M c¢6 thoa thuan chuyén nhuong dat va nha dién tich 42,24 m? thudc thura
dat s6 209, to ban d6 s6 11, tai s 101/1, duong Pién Bién Phu, Phuong 3, thanh
phé Bac L, tinh Bac L va dién tich dt tai thira s6 995, t& ban d6 s 16, dién tich
la 8753,0m?, tai x4 Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac L, hai bén c6 lam gidy tay
giéy tay nhan tién”, gia chuyén nhuong 02 quyén sir dung trén 1a 180.000.000
dong; dén Phong cong chung s6 01 tinh Bac Li€u cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat cing ngay 18/5/2005. Sau khi chuyén nhuong 6ng D
d3 di lam tht tuc chuyén sang tén, dugc Uy ban nhan dan thi x4 Bac L (nay la
thanh phd Bac L), tinh Bac Liéu cap glay ching nhan quyén sir dung dat ngay
24/4/2007 tai thira dat s6 209, to ban dd s6 11, tai sé 101/1, duong Dién Bién
Phu, Phuong 3, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac L thoi diém chuyen nhuong nha
va dét do ong T va ba M hoan canh kho khin, chua c6 chd & nén c6 cho ong T
va ba M xin & nhod dé sap xép chd & sé& tra lai nha va dat trén cho 6ng D. Sau do,
6ng D da nhiéu 1an dén doi lai dat va nha trén nhung ong T va ba M van cd tinh
tri tré khong tra lai dat va nha trén da lam thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap cta 6ng D, nay 6ng Lam Hau D yéu cau 6ng Huynh Vin T va ba Nguyén
Thi M phai tra lai quyén st dung dat va quyén so hitu nha thudc thira dat s6 209,
to ban do s6 11, nha va dat toa lac tai s6 101/1, dudng Dién Bién Phi, Phuong 3,
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu (nay 1a thira dat s6 31, t& ban d6 sé 20) va
yéu cau 6ng Huynh Van G phai tra lai cho 6ng dién tich 8.753 m? thudc thira dat
s6 995, t& ban dd sb 16, dat toa lac tai ép Xéo L4, thi trAn Chau H, huyén Vinh
L, tinh Bac L ma ong Giang chiém dit canh tac, st dung va yéu cau éng G phai
thanh toan phan loi nhuan phat sinh tir viéc ong G sir dung phan dat c6 dién tich
1a 8,5 céng néu trén voi sd tién 3.000.000 ddng/lcong/lnim ké tir ngay
24/5/2007 dén ngay xét xir so tham.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay ddi yéu cau vé tién loi nhuén yéu
cau 6ng G phai thanh toan lgi nhuén do 6ng G su dung phan dat c6 dién tich 1a



8,5 cong tur ngay 24/5/2007 dén ngay xét xtr so tham 1a 15 nam 07 thang, véi
tong so tién 1a 220.645.883 dong, cu thé:

~ Tir ngay 24/5/2007 dén ngdy 24/5/2010: 03 ndm véi b tién 25.500.000
dong (moi nam la 1.000.000 dong/ cong/ nam).

~ Tir ngay 24/5/2010 dén ngdy 24/5/2015: 05 ndm véi 6 tién 63.750.000
dong (mo61 nam 1a 1.500.000 dong/ cong/ nam).

~ Tu ngay 24/5/2015 dén ngy 24/5/2020: 05 ndm véi s tién 76.500.000
dong (mo6i nam 1a 1.800.000 dong/ cong/ nam).

_ Tu ngay 24/5/2020 dén ngay 30/12/2022: v6i s6 tién 54.895.883 dong
(moi nam 1a 2.500.000 dong/ cong/ nam).

Bi don ba Nguyén Thi M va 1 nguoi dai dién theo uy quyén cia éng
Huynh Van T trinh bay: Vao ngay 18/5/2005 ba va 6ng Huynh Van T c¢6 thoa
thuan cim c6 dién tich dat tai thira s6 209, t& ban d6 sb 11, dién tich 1a 42,24 m?,
toa lac tai s6 101/1, duong Dién Bién Phu, phuong 3, thanh phé Bac L, tinh Bac
L va dién tich d4t tai thira s 995, t& ban d6 s 16, dién tich 1a 8753,0m’, toa lac
tai xd Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac L. Con Gidy tay nhan tién ngay
18/5/2005 va hop dong chuyén nhuong nhuong quyén su dung dat ngay
18/5/2005 ma ba va ong T ky la do dng D noi dé hop thirc hoa thi phai ra phong
cong ching lam gidy to cho hop 18. Nay xac dinh chi cam cd chur khong phai
chuyén nhuong cho 6ng D cac phan dat trén. Gia tri hop dong cam co la
180.000.000 dong, nhung chi nhan dugc s tién mat 1a 26.000. 000 dong tir ong
Diing, sb tién 80.000.000 dong dua vao ngan hang dé chudc glay chirng nhan
QSD dat cua vo chong ba, ngoai ra s tién 54.000.000 dong 1a tién 1ai cua céac
khoan tién ma vo chong ba di vay, con lai 20.000.000 dong cac bén thoa thuan
dén 04/5/2006 ong D s& giao du, nhung thuc t& 6ng D chua giao sb tién
20.000.000 ddng nay. Nay xin dugc chudc lai 02 quyén sir dung dét trén voi sb
tién cdc phan dat da cam co 1a 106.000.000 dong (26.000.000 dong +
80.000.000 dbng 106.000.000 dong) xin duoc bo 1ai suat 1a 54.000.000 dong
va dong § y tra tién 1ai suat ké tir ngdy cam cd quyen su dung dat cho dén ngay xét
xUr so tham theo 13i suat nha nudc quy dinh. Dong thoi, yéu cau Toa an huy hop
dong chuyén nhuong va huy Quyet dinh cap gidy ching nhén quyén sir dung dat
cho 6ng Lam Hau D tai thira dat s6 31, to ban dd sb 20, dién tich dat 42,2 m?
dat toa lac tai phuong 3, thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phé Bac L), tinh Bac L do
Uy ban nhan dan thi xa Bac L (nay thanh phé Bac L) cap va huy Quyet dinh cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lam Hau D tai thira s6 995, to ban
d6 s6 16, dién tich 1a 8753, Om , toa lac tai xd Chau H, huyén Vinh L, tinh Bac L
do UBND huyén Vinh loi cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho éng Lam
Hau D vao ngay 24/4/2007.

Ba Lé Ngoc N nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Hupnh Vin G
va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Lé Thi H trinh bay: Khong dong y
toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don la khong dong y tra dat va tién loi tirc
nhu yéu cau cua nguyén don.



Theo ban tw khai cua chi Huynh Thi Cam O, anh Huynh Van H, chi
Huynh Thi T, chau Pham Huynh Céng T, chau Lé Ngoc A la nhitng ngueoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan théng nhat trinh bay: Hién nay dang cu trd tai nha
s6 101/1, dudong Dién Bién Phu, Phuong 3, thanh phd Bac L, tinh Bac L, Iy do
ho & tai cin nha nay vi ho 1a con chau cia 6ng T va bd M. Nay 6ng D yéu cau
6ng T va ba M tra lai phan nha va dit hién nay ho dang cu tra thi ho khong dong
¥ vi ho x4c dinh nha va dat nay 1a cua ong T va ba M va cho rang 6ng T va ba M
khong c6 sang ban chuyen nhuong phan nha va dat nay cho 6ng D ma thyc té 14
6ng T va ba M chi cam ¢ dat cho ong D, yéu cau ong D cho dng T va ba M
chudc lai phan dét nay dé c6 noi sinh sdng.

Ngum c6 quyén lgi, nghia vu lien quan ong Phan Van D trinh bay Ong
khong c6 lién quan trong vu 4n nay néu éng G c6 yéu cau xem xét d6i dat gi VOl
cha toi 1a 6ng Ngo Van N thi 1a vu viéc gitra t6i va 6ng G, ‘nén khong yéu cau
xem xét giai quyet trong vu an nay, nén Oong da rat yéu cau phan t6 cla ong
trong vu an.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ba Hau Thi G tai Bién bdn ghi
[0 khai trinh bay: Ba 13 chi rudt ctia 6ng Lam Hau D (do trudc day quan dich
nén c6 thay doi ho, nén giira t6i va D c6 ho khac nhau), con ba Nguyén Thi M
va 6ng Huynh Van T 14 t6i quen biét do trudc day ba M, dng T stra va mua ban
dong ho d6i dién nha toi nén toi c6 quen biét. Ba hoan toan khong biét viéc ba
Nguyén Thi M, 6ng Huynh Van T cé giao dich nhu thé ndo hay khong thi ba
khong biét, ba ciing khong c6 cho ba Mai vay muon tién gi ciia ba, nén khéng
ddng y viéc ba M trinh bay.

Tt ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thim sé: 01/2023/DS-ST ngay 03
thang 01 ndm 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Bac L, tinh Bac L quyét
dinh:

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Lam Héu D d6i véi & ong
Huynh Van T, ba Nguyén Thi M, ong Huynh Van G tra lai quyén sir dung dat va
mot phan yéu cau loi nhuén trén dat.

2. Bac yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi M yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong co Phong Cong chung s6 1 tinh Bac Li€u ching nhan ngay
18/5/2005; huy Quyét dinh cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s0 AH
833709 do Uy ban nhan dan thi xa Bac Li€u (nay thanh pho Bac Licu) cap cho
ong Lam Hau D ngay 24/4/2007 tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 20, dién tich dat
42,2 m?, dat toa lac tai Phuong 3, thi xd Bac Lleu (nay la thanh pho Bac Li€u),
tinh Bac Liéu va Quyet dinh cap Gidy ching nhén quyén str dung dat do UBND
huyén Vinh lg1 cap glay ching nhan quyén st dung dat sd AK 129046 cho 6ng
Lam Hau D vao ngay 24/5/2007 tai thira so 995, t& ban dd sb 16, dién tich 1a
8753,0m?, tai xa Chau Hung (nay la thi trAn Chau Hung), huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu.



Bac mot phép }{éu cau loi nhér} trén dat cua ong Lam Hau D dbi ong
Huynh Van G voi s6 tién 50.020.883 dong.

3. Pinh chi yéu cau cua 6ng Lam Hau D yéu cau 6ng Huynh Vian G tra lai
thira dat sd 955, to ban dd sb 16, dat toa lac tai ép Xéo L4, thi trAn Chau Hung,
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu va yéu cau 6ng Huynh Van G phai tra tién thué
dat dién tich 1a 8,5 cong néu trén véi sb tién 3.000.000 dong/1cong/1nim ké tir
ngay 24/5/2007 dén ngay xét xir so tham va mot phan yéu cau loi nhuan.

4. Bu¢c 6ng Huynh Van T, ba Nguyén Thi M c¢6 trach nhi¢m di doi tai
san tra lai cho ong Lam Hau D quyen su dung dat tai thira dat s6 31, to ban d6
s6 20 (trudc day 1a thia dat sb 209, to ban dd sé 11), dién tich 42 2m duoc
UBND thi x& Bac Li€u (nay la thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu cip Glay
ching nhan quyen str dung dat s6 AH 833709 ngay 24/4/2007 cho 6ng Lam Hau
D va tai san gan lién v6i dat 1a can nha cdp IV, mai lop tol lanh, cot gach, vach
gach tai s6 101/1, duong Dién Bién Phu, Phuong 3, thanh phé Bac Liéu, tinh
Bac Liéu, vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap muong thoat nude cong cong, cb sd do 13 3,25m.
Hudng Tay giap Hém cong cong (Hém rong 1,2m), ¢6 s6 do 1a 3,85m.
~ Huong Nam giap thura s6 208 (s0 nha 101/8) ciia 6ng Huynh Khic Minh,
cosodolal1,90m.
Huéng Bac giap thira sé 194 (dat do Nha nudc quan 1y), c6 sé do 1a
11,90m.

5. Budc 6ng Huynh Vin G va ba Lé Thi H thu hoach lta trén dt tra lai
quyén str dung dat tai thira dat s6 995, to ban d6 s 16, dién tich 8378,3m? tai ap
Xéo L4, x4 Chau Hung (nay 1a thi trin Chau Hung), huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu dugc UBND huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu cap Glay chirng nhan quyen sur
dung dat s6 AK 129046 ngay 24/5/2007 cho 6ng Lam Hau D, vi tri cu thé nhu
Sau:

Hudng Pong giap thira 08, to ban d6 s6 41, ¢6 s6 do 12 33,20m + 32,21m.

Huéng Tay giap duong bé tong HT:1,50m, c6 s6 do 13 19,10m + 12,28m
+ 14,20m + 20,17m.

Huéng Nam gidp thira s6 17, to ban do s 40; thira s6 26, 27 to ban do s0
41, c6 so do la 123,76m.

Hudng Béc giap thira s6 205, t ban d6 s6 36, ¢6 s6 do 1a 133,47m.

Q. Budc 6ng Huynh Vian G va ba Lé Thi H cO trach nhi€ém tra cho 6ng
Lam Hau D, ba D6 Ngoc H s6 tién 170.625.000 dong (Mot tram bay muweoi trigu,
sau tram hai mwoi lam nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san; vé
an phi va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05 thang 01 ndm 2023, bi don ba Nguyén Thi M khang céo yéu cau
Toa an cap phiic tham xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 0ng
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Lam Hau D.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé viéc chdap hanh phdp ludt t6 tung: Tl khi thu Iy vu an dén khi xét xir
phtc tham, Tham phan va Hoi dong xét xu, Thu ky va cdc duong su thuc hién
ding cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Vé ngi dung gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat to tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi M, giit nguyén Ban 4n so tham sb: 01/2023/DSST ngay 03/01/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching ¢t ¢6 luu trong hd so vu an
d3 dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay tranh luan cta duong sy va
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 12/01/2023 6ng Huynh Vian G va ba L& Thi H ¢6 1am don khang
cao gui cho Toa an cap so tham theo dich vu buu chinh. Ngay 13/01/2023 Toa
an cap so tham thong bao cho ong G, ba H trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
nhéan dugce Thong bao ndp tién tam (mg 4n phi phuc tham, 6ng ba phai nop tién
tam tng an phi phuc tham va ndp bién lai thu tién tam tng an phi phic tham cho
Toa an nhén dan thanh phd Bac Liéu. Pa qua 10 ngay ké tir ngay Toa an giao
Thong bao nop tién tam tng an phi phic tham nhung 6ng G, ba H khong nop
tién tam Ung an phi phuc tham nén Toa an cap so tham ban hanh Thong bao s6
02/TB-TA ngay 27/01/2023 vé viéc tra lai don khang cdo cho 6ng Giang, ba
Hang Do d6, xem nhu 6ng G, ba H khdng co khang cao, nén Toa an cap phuc
tham khong xem xét khang cdo cta ong G, ba H 1a phu hop.

[2] Xét don khang cdo cua ba Nguyén Thi M nop trong han luét dinh, nén
duoc chap nhan xem xét, gidi quyét theo tha tuc phiic tham.

[3] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 chi Huynh Thi Cam Q, chi
Huynh Thi T, chau Pham Huynh Cong T, chau Lé Ngoc A Uy ban nhéan dan
huyén Vinh Loi va Phong Cong chimg s6 1 tinh Bac Liéu vang mat khong 1y do;
ba Hau Thi G, Uy ban nhan dan thanh pho Bac Li€u c6 don xin vang mat, nén
can cu Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 xét xtr Vang mat
nhitng nguoi néu trén.

[4] Xét khang cdo cta ba Nguyén Thi M, Hoi dong xét xur xét thay:

[4.1] Cac duong sy 6ng Lam Hau D, ba Nguyén Thi M va 6ng Huynh
Van T théng nhat xac dinh: Ngay 18/5/2005, gitra ong D v6i vo chdng 6ng T, ba
M co ky két Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat tai Phong cong chimg
s6 1 tinh Bac Liéu, theo hop dong thi vo chong ong T, ba M chuyen nhuong cho
ong D 02 thua dat gom thira 955, t& ban dd sb 16 dién tich 8753m? tal xa Chau
Hung, huyén Vinh Loi va thta dht s6 209, t ban dd s6 11, dién tich 42,24m” tai

7



Phuong 3, thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu, véi gia chuyen nhuong
180.000.000 ddng. Pdng thoi cac duong sy thira nhan tai Gidy tay nhan tlen
ngay 18/05/2005 ong D da thanh toadn cho vg S:hong ong T, ba M sé tién
160.000.000 dong, so tién con lai 20.000.000 dong s& thanh toan vao ngay
04/05/2006, dong thoi bén ong T, ba M phai co trach nhiém giao nha va dat
dung nhu trong hop dong. Viéc trong hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ghi thtra 955 cac duong sy thong nhat 1a do ghi nham, thyc t€ la thura dat s6
995. bay la tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4.2] Xét thay phan nha va dét theo ké qua xem xét tham dinh thuc té c6
02 thtra nhu sau:

- Thtra thir nhét:,Tai s6 101/1 duong Dién Bién Phii, Phuong 3, thanh pho
Bac Liéu thugc thira s6 31 to ban do6 s6 20 (trudc day la thira s6 209, to ban do
s6 11), dién tich 42, 24m?, du’oc Uy ban nhan dan thanh pho Bac Liéu cap glay
chtmg nhan quyén sy dung dat s6 AH 833709 ngay 24/4/2007 cho 6ng Lam Hau
D; trén dét co can nha cap IV, mai lop tol lanh, cot gach, vach gach; c6 vi tri, s6
do nhu sau:

Hudng Pong giap muong thoat nude cong cong, ¢ sd do 1 3,25m.

Huéng Tay giap Hém cong cong (Hém rong 1,2m), ¢6 s6 do 1a 3,85m.

~ Huong Nam giap thura s6 208 (s0 nha 101/8) ciia 6ng Huynh Khic Minh,
cosdodolal1,90m.

Huéng Bac giap thira s6 194 (dat do Nha nudc quan 1y), c6 s6 do la
11,90m.

Nha va dét hién do gia dinh 6ng T, ba M dang quan 1y, sir dung.

- Thua thir hai: Tai thira dat s6 995, to ban d6 s6 16, dién tich 8378,3m?,
toa lac tai 4p Xéo L4, xa Chau Hung (nay 14 thi trin Chau Hung), huyén Vinh
Loi, tinh Bac Liéu, dat dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Loi cip gidy chung
nhan quyen sir dung dat s6 AK 129046 ngay 24/5/2007 cho 6ng Lam Hau D; dat
cO Vi tri, s0 do nhu sau:

Hudng Pong giap thira 08, to ban d6 s6 41, ¢6 s6 do 12 33,20m + 32,2 1m.

Huéng Tay giap duong bé tong HT:1,50m, c6 sd do 1a 19,10m + 12,28m
+14,20m + 20,17m.

Huéng Nam gip thira s6 17, to ban do s6 40; thira s6 26, 27 td ban do so
41, c6so dola 123,76m.

Huéng Bic giap thira sd 205, to ban d6 s6 36, c6 sd do 1a 133,47m.

Hién trang 13 dt trong lua, hién nay do 6ng Giang dang quan 1y, str dung.

[4.3] Nguyén don 6ng D xéac dinh 02 thira dat trén do ong nhan chuyen

nhuong cta vo chong ong T, ba M, ¢ lam hop dong tai Phong cong ching s6 1
tinh Bac Liéu.



Bi don vo chong 6ng T, ba M xéc dinh tir naim 1995 ba M va ba Hau Thi
G c6 lam an véi nhau va c6 vay muon tién ba G, duge ba G ndi ba M chudc 02
Gidy ching nhan quyén st dung dat tir ngén hang vé thi ba G gi6i thiéu cho vay
s6 tién nhiéu hon, dong thoi ba G dua s tién 80.000.000 dong dé ba chudc Gidy
chimg nhén quyen str dung dat; dén thang 5/2005 con ng lai ba G 24.000.000
ddng ctia s tién ng 80.000.000 dong, trude d6 ba c6 vay tién cua ba G tién von
khoang 6.300.000 dong, nén tién 13i tinh toi thang 5/2005 1a 24.000.000 dong
(ctia s6 tién 6.300.000 dong). Téng cong 02 khoan nay 1a 134.000.000 dong. Ba
G ¢6 noi ba G thiéu no 6ng Lam Hau D nén kéu éng D cam cd 02 quyén sir
dung dat ctia vo chong ba véi sb tién 180.000.000 dong, can trir thi 6ng D dua
cho ba 26.000.000 ddong, con lai 20.000.000 dong o6ng D c¢b6 ndi dén ngay
04/5/2006 (tirc 01 nam sau) s& giao di, nhung thyuc t& 6ng D chua giao so tién
20.000.000 dong nay cho gia dinh ba.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ghét xac dinh ba khong c6
giao dich gi voi gia dinh ba M ciing nhu khong néi 6ng Lam Hau D cam cb
quyén st dung dat ciia ba M nhu ba M trinh bay.

[4.4] Xét thdy, ba M chi trinh bay ma khong dua ra dugc chtimg ctr ching
minh cho viéc ba c6 vay muon tién ba G, cting khong ching minh dugc co viée
cam cb quyen sit dung nha va dat. Thuc té cac bén c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, vo chong ong T, ba M c¢6 dua gidy chimng nhan
quyén st dung dat cho ong D lam thu tuc ké khai dang ky va ong D da duoc cap
gidy chung nhan quyen stt dung dat, néu nhu c6 viéc cam cd thi gidy ching
nhan quyén sir dung dat ba M, ong T khong the dua cho 6ng D. Mat khac, ba M,
ong T khong chimg minh duoc ¢ viée tra tién cAm cb hodc tién I4i. Do do6, hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit dugc cac bén xac 1ap tai Phong cong
chung s6 1 tinh Bac Liéu, 6ng D, ong T, ba M déu co ky tén, dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan nham muc dich lam tha tuc chuyen nhuong nha va dat, nén
khong c6 cin cit chap nhan ¥ kién trinh bay cta ba M cho rang 1a hop dong cam
cd. Hoi dong xét xir co du cin cit xac dinh ngay 18/5/2005, giita vo chong ong
T, ba M voi 6ng D da 1ap hop dong chuyén nhuong 02 thira dat s6 209 va thira
995 14 ¢6 x4y ra trén thyc té.

[4.5] Phan dat thudc thira 995, t& ban do sb 16, dién tich 8753m?, toa lac
tai 4p Xéo L4, thi train Chau Hung, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dit sé O 963100 do Uy ban nhan dan huyén Vinh
Loi cap cho ho 6ng Huynh Vin T ngay 30/3/2000. Tai Cong vin s6 40/TNMT
ngay 06/4/2018 cua Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Vinh Loi (But lyc
284) thé hién: “Theo ho so cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cua ho ong
Huynh Van T duoc Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu cung cdp (trich luc tir
....... ) thi don xin ding ky quyén sir dung dat cia éng Hupnh Vian T ky ngay
24/01/1997 (vo' la Nguyén Thi M cé tén trong don nhung khong co ky don)
khéng c6 cdac thanh vién khdc trong hd, viéc cdp Gzay chumg nhdn quyén su
dung ddt cho hé la ¢é sai sot. Ly do: Thoi diém in gidy chirg nhdn, phéi glay
déu c6 chit “hd” nén dan dén sai sot trén”. Do d6, ¢6 can ct xac dinh thira dat
s6 995, to ban do s6 16, dién tich 8753m?, duogc Uy ban nhan dan huyén Vinh

9



Loi cap quyén st dung cho 6 6ng Huynh Van T. Con 6ng Huynh Van Gi (em rudt
ong T) la ngu’0’1 dang truc tiép canh tac trén dét xac dinh dién tich dat nay do cha
rudt 6ng T va éng G cho 6ng T, nén vo chong ong T, ba M CO quyén chuyén
nhuong cho 6ng D. Tr 46, Ban an so thAm chdp nhan yéu cau khoi kién cua
6ng D, budc vo chong dng T, ba M va vo chong ong G, ba H giao tra 02 thira dat
1 thira s6 209 va 995 cho 6ng D 1a ¢6 can cir, diing quy dinh phap lut.

[5] Péi v6i sb tién 20.000.000 dong theo Gidy tay nhan tién ngay
18/05/2005. Xét thay, qua trinh tham gia t6 tung & cép so thim ba ba Nguyén
Thi Mai khong c6 dat ra yéu cau phan t6 va Toa an cap so thim khong xem xet,
giai quyét ddi véi sb tién nay Po d6, 16i trinh bay cta ba Nguyén Thi M cho
rang 6ng Lam Hau D néi dén ngay 04/5/2006 (tac 01 nam sau) s& giao du,
nhung thuce té 6ng Diing chua giao sb tién 20.000.000 dong nay cho gia dinh ba.
Nén Hoi dong xét xir phuc tham khdng dit ra xem xét, giai quyét 14 phu hop. Ba
Nguyén Thi M, 6ng Huynh Van T c6 thé yéu cau thanh mot vu kién doc lap
khéc theo quy dinh phap luat.

[6] Di voi yéu cau phan t6 ciia ba Nguyen Thi M, dong thoi 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cta ong Huynh Van T v€ viéc yéu cau hity Hop dong chuyen
nhuong va huy Quyét dinh cap Giay ching nhan quyen sir dung dét ciia Uy ban
nhan dén thi x4 Bac Liéu (nay thanh pho Bac Liéu) cap cho ong Lam Hau D vao
ngay 24/4/2007 tai thira dat s6 31, to ban d6 s6 20, dién tich dat 42,2 m®, dat toa
lac tai Phuong 3, thi xa Bac Liéu (nay 1a thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu va
Quyét dinh cap Gidy chimg nhan quyen stt dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Vinh loi cap cho ong Lam Hau D vao ngay 24/5/2007 tai thira dat s6 995, to ban
dd sb 16, dién tich 1a 8753 Om , toa lac tai xa Chau Hung (nay la thi trAn Chau
Hung), huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Xét thay, viéc ong T, bd M ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ong D tai Phong Cong chung s6 01 tinh Bac Liéu ngay 18/5/2005
va 6ng D duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 31, to
ban do sb 20, dién tich dat 42,2 m?, dat toa lac tai Phuong 3, thi xa Bac Liéu
(nay 1a thanh phd Bac Liéu), tinh Bac Liéu va thtra dat s6 995, to ban d6 sb 16,
dién tich 12 8753,0m?, toa lac tai 4p Xéo L4, xa Chau Hung (nay la thi tran Chau
Hung), huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu 13 c6 xay ra thyc té va dung quy dinh
phap luat, nén Hoi dong xét xir phiic tham khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau
nay cua ba M.

[7] Chi phi xem xét thAm dinh, dinh gi tai san tranh chap vdi tong sO tien
10.530.064 dong, 6ng Lam Hau D da ndp va chi hét; nén budc 6ng Huynh Van
T, ba Nguyén Thi M, 6ng Huynh Van G, ba L€ Thi H phai ndp dé hoan lai cho
ong D, cu thé:

Ong Huynh Van T, ba Nguyén Thi M phai ndp 1.600.000 dong. Ong
Huynh Van G, ba Lé Thi H phai ndp 8.930.064 dong.

[8] Vé an phi: An phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi M khang céo
khong dugc chap nhan nén phai chui &n phi theo quy dinh phap luat.
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[9] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo
khang nghi, da co6 hiéu luc phap luat, nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét,
giai quyeét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung Dan sy nam 2015;

“Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi M. Giit nguyén Bén an
so tham so: 01/2023/DS-ST ngay 03 thang 01 ndm 2013 cua Toa an nhan dan
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Can ctr khoan 3 khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 40, Piéu 217, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, diém b khoan
1 Diéu 238, khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan su; Pidu 192, Diéu 256, Diéu
235 B6 luat Dan sy nam 2005; Diéu 116, Diéu 189, Piéu 224, Piéu 357, Piéu
468 BO luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai; Phap lénh so:
10/2009/PL-UBTVQH12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé
an phi, 1& phi Toa an; Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH4, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Lam Héu D d6i véi 6 ong
Huynh Van T, ba Nguyén Thi M, 6ng Huynh Van G tra lai quyén str dung dat va
mot phan yéu cau loi nhuan trén dat.

2. Bugc 6ng Huynh Van T, ba Nguyén Thi M ¢ trach nhiém di doi tai
san tra lai cho 6ng Lam Hau D quyen st dung dat tai thura dét sb 31, to ban dd
s6 20 (trudc day 1a thua dat s6 209, to ban d6 sb 11), dién tich 42 ,2m* dugc
UBND thi xa Bac Liéu (nay la thanh phé Bac Liéu), tinh Bac Liéu cap Giéy
chirng nhan quyen su dung dat s6 AH 833709 ngay 24/4/2007 cho 6ng Lam Hau
Diing va tai san gan lién voi dat 1a can nha cép IV, mai lop tol lanh, ¢t gach,
vach gach tai s6 101/1, duong Dién Bién Phu, Phuong 3, thanh pho Bac Liéu,
tinh Bac Liéu, vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap muong thoat nude cong cong, cd sd do 1a 3,25m.
Huéng Tay giap Hém cong cong (Hém rong 1,2m), c¢6 sb do 1a 3,85m.

Huéng Nam giap thtra s6 208 (s6 nha 101/8) ctia 6ng Huynh Khiac Minh,
cosddolal1,90m.

Huéng Bic giap thira s6 194 (dat do Nha nuéc quan 1y), ¢ sb do la
11,90m.

(Kém Bdn vé hién trang dat ldp ngay 03/6/2016)
3. Bugc 6ng Huynh Van G va ba L€ Thi H thu hoach lua trén dat tra lai
quyén st dung dat tai thira dat s6 995, to ban do6 so6 16, dién tich 837 8,3m2 tai ap
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Xéo L4, xa Chau Hung (nay 1a thi trin Chau Hung), huyén Vinh Loi, tinh Bac
Liéu dugc UBND huyén Vinh Lei, tinh Bac Liéu cap Glay chimg nhan quyen su
dung dat s6 AK 129046 ngay 24/5/2007 cho 6ng Lam Hau D, vi tri cu thé nhu
Sau:

Huéng Dong giap thira 08, to ban d6 s6 41, ¢ s6 do 14 33,20m + 32,21 m.

Huéng Tay giap duong bé tong HT:1,50m, c6 s do 14 19,10m + 12,28m
+14,20m + 20,17m.

Hudéng Nam giap thura s0 17, t ban do s6 40; thira s6 26, 27 to ban dd s6
41, c6 s0 do 1a 123,76m.

Hudng Béc giap thira s6 205, t ban dd s6 36, ¢6 s6 do 1a 133,47m.

(Kem Ban vé mat bang hién trang khu dat tranh chdp do Vin phong
Dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu ldp ngay
14/7/2022)

4. Bu¢c 6ng Huynh Van G va ba Lé Thi H c6 trdch nhiém tra cho 6ng
Lam Hau D, ba D6 Ngoc H s6 tién 170.625.000 dong (Mot tram bay muoi trigu,
sau tram hai mwoi lam nghin dong).

5. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi M yéu cau huy
Hop dong chuyén nhuong c6 Phong Cong chimg s6 1 tinh Bac Liéu ching nhan
ngay 18/5/2005; huy Quyét dinh cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat so AH
833709 do Uy ban nhan dan thi xa Bac Liéu (nay thanh pho Bac Liéu) cap cho
ong Lam Hau D ngay 24/4/2007 tai thira dat s6 31, t& ban d6 s 20, dién tich dat
42,2 m?, dat toa lac tai Phuong 3, thi x4 Bac Lleu (nay la thanh pho Bac Licu),
tinh Bac Liéu va Quyet dinh cap Gidy ching nhén quyén sur dung dat do UBND
huyén Vinh lgi cap glay ching nhan quyén st dung dat s AK 129046 cho 6ng
Lam Hau D vao ngay 24/5/2007 tai thira s6 995, to ban d6 sé 16, dién tich 1a
8753,0m?, tai x4 Chau Hung (nay 1 thi trin Chau Hung), huyén Vinh Loi, tinh
Bac Liéu.

6. Khong chap nhan mot pl‘lﬁn yéu cau loi nhén trén dat ctia ong Lam Hau
D do1 6ng Huynh Van G vé1 so tién 50.020.883 dong.

7. Pinh chi yéu cau cua ong Lam Hau D yéu cau 6ng Huynh Vin G tra lai
thira dat s6 955, to ban d6 sd 16, dat toa lac tai 4p Xéo L4, thi trin Chau Hung,
huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu va yéu cau 6ng Huynh Van G phai tra tién thué
dat dién tich 1 8,5 cong néu trén voi s6 tién 3.000.000 dong/1cong/Inam ké tir
ngay 24/5/2007 dén ngay xét xir so tham va mot phan yéu cau loi nhuan.

8. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi tai san tranh chap véi tong s tién
10.530.064 dong, 6ng Lam Hau D di ndp va chi hét; nén budc 6ng Huynh Vin
T, ba Nguyén Thi M, 6ng Huynh Vin G, ba Lé Thi H phai nop dé hoan lai cho
6ng D, cu thé:

Ong Huynh Vin T, ba Nguyén Thi M phai chiu 1.600.000 dong. Ong
Huynh Van G, ba Lé Thi H phai chiu 8.930.064 d@)ng ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su dé hoan lai cho 6ng Lam Hau D.
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9. V& an phi:

An phi dan su so tham: Ong Huynh Van T, ba Nguyén Thi M phai chiu an
phi dan su so tham 1a 400.000 dong (Bon tram nghin dong).

Ong Huynh Van G, ba Lé Thi H phai chiu an phi dan sy so tham 1a
200.000 dong (Hai tram nghin dong).

An phi dan su co gia ngach: Ong Huynh Van G, ba L€ Thi H phai nop la
8.531.250 dong (Tam triéu, nam tram ba mwoi mot nghin, hai tram nam muwoi
dong).

Ong Lam Hau D phai ndp an phi dan sy co gia ngach sé tién 2.501.044
dong (Hai triéu, nam tram 1é mot nghin, khéng tram bon muoi bon dong). Ong
Lam Hau D d3 dy ndp tam ung an phi: S6 tién 200.000 dong (Hai trdm nghin
dong) theo bién lai s6 0001653 ngay 21 thang 01 nim 2016 duoc hoan lai toan
b tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Licu va s6 tién
20.000.000 dong (Hai muoi trigu dong) theo bién lai s6 006624 ngay 24 thang
12 ndm 2015 duoc ddi trir s6 tién phai thi hanh trén tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi M phai ndp 300.000 dong. Ba
M da ndp tién tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0008316 ngay
11 thang 01 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé) Bac Liéu, tinh
Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

10. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an tuong tmg véi thoi
gian chua thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

11. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND Tp. Bac Liéu;

- CCTHADS Tp. Bac Liéu;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing
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