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  - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa: bà Phạm Thị Tường Vy. 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Nguyễn Thế Nam; 

2. Ông Đinh Văn Thông . 

- Thư ký phiên tòa: ông Nguyễn Văn Thành – Thư ký TAND Khu vực 4 - 

Đồng Nai.  

- Đại diện VKSND Khu vực 4 - Đồng Nai tham gia phiên tòa:                                                                 

ông Nguyễn Xuân T – Kiểm sát viên. 

Ngày 26 tháng 9 năm 2025, tại trụ sở Tòa án nhân dân Khu vực 4 -  Đồng 

Nai xét xử sơ thẩm vụ án dân sự thụ lý số: 106/2025/TLST-DS ngày 25 tháng 4 

năm 2025 về việc: “Tranh chấp hợp đồng tín dụng” theo Quyết định đưa vụ án 

ra xét xử số: 106/2025/QĐXXST-DS ngày 28 tháng 8 năm 2025 và Quyết định 

hoãn phiên tòa số: 89/2025/QĐST-DS ngày 12/9/2025, giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn: Ngân hàng Thương mại cổ phần Q (M). Địa chỉ trụ sở 

chính: Số A L, phường T, quận C, thành phố Hà Nội (nay là p. T, tp .) 

- Người đại diện theo pháp luật: Ông Lưu Trung T1 - Chức vụ: Chủ tịch 

HĐQT. 

- Pháp nhân đại diện theo ủy quyền: Công ty TNHH Q1 và Khai thác tài 

sản - Ngân hàng TMCP Q. Địa chỉ: Tòa nhà M, số C L, phường L, quận B, 

thành phố Hà Nội (nay là p. N, tp .) 

+ Người đại diện theo pháp luật: Ông Hà Anh D - Chức vụ: Tổng giám 

đốc. (Theo Hợp đồng ủy quyền số 162/UQ.MB-MBAMC ngày 21/02/2025) 

+ Người đại diện theo ủy quyền: Ông Trần Văn Đ - Chức vụ: Giám đốc 

Chi nhánh - M1, CCCD số: 030085000005; Nơi cấp: Cục C về TTXH; Ngày 

cấp: 25/3/2022. (Theo Văn bản ủy quyền số 1844.1/UQ-MBAMC ngày 

21/02/2025). Địa chỉ: Tòa nhà N, Số I, Đường H, Phường C, TP ., tỉnh Bình 

Dương (nay là p. T, tp .). 

Người đại diện theo ủy quyền lại: + Ông Lưu Duy L; Lê Văn S. Địa chỉ: 

Tòa nhà N, Số I, Đường H, Phường C, TP ., tỉnh Bình Dương (nay là p. T, tp .). 

+ Ông Ngô Liêm S1, sinh năm: 1989; địa chỉ: số B đường N, p. L, tỉnh 

Đồng Nai.  
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%A7a%20MB%20bank:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20Duy%20Linh
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%A7a%20MB%20bank:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Li%C3%AAm%20S%E1%BB%B9%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20s%E1%BB%91%2021-23%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C3%A3i,%20p.%20Long%20Kh%C3%A1nh,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2021-23%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C3%A3i,%20p.%20Long%20Kh%C3%A1nh,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2021-23%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20Tr%C3%A3i,%20p.%20Long%20Kh%C3%A1nh,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai


2. Bị đơn: bà Trần Thị T2, Sinh năm: 1992. CCCD số: 042192008270; 

Nơi cấp: Cục C về TTXH; Ngày cấp: 25/4/2022. 

Đăng ký nơi thường trú và chỗ ở hiện tại: ấp B, xã B, thành phố L, tỉnh 

Đồng Nai (nay là khu phố B, phường L, tỉnh Đồng Nai). 

(Đại diện nguyên đơn có mặt, bị đơn vắng mặt không có lý do) 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Theo đơn khởi kiện ngày 11/4/2025, bản tự khai, nguyên đơn là Ngân 

hàng TMCP Q (viết tắt là M), do đại diện theo ủy quyền trình bày:  

Ngày 27/5/2024, Ngân hàng TMCP Q ký hợp đồng tín dụng số 

12.24.724.3970414.TD, văn bản nhận nợ số LD2415051250 ngày 27 tháng 5 

năm 2024 với bà Trần Thị T2. Theo Hợp đồng, văn bản nhận nợ thì Ngân hàng 

cho bà T2 vay số tiền 2.100.000.000 đồng. Thời hạn vay của hợp đồng 420 

tháng, lãi suất tại thời điểm giải ngân là 9,5%/năm cố định 12 tháng, điều chỉnh 

3 tháng 1 lần, mức điều chỉnh là bằng lãi suất cơ sở + biên độ 4.9%/năm. Mục 

đích vay: thanh toán bù đắp tiền mua bất động sản tại thửa đất số 231, tờ bản đồ 

số 1, xã X, X, Đồng Nai. Thỏa thuận trả nợ gốc và lãi hàng tháng. Quá trình vay 

tính đến ngày 15/4/2025, bà Trần Thị T2 đã thanh toán cho MB tổng số tiền lãi 

117,101,959 đồng. Sau đó, bà T2 không còn thực hiện nghĩa vụ thanh toán gốc 

và lãi theo thỏa thuận. Tính đến ngày hôm nay (ngày 26/9/2025) số tiền nợ của 

bà T2 là 2.240.881.603 đồng, trong đó nợ gốc là 2.100.000.000 đồng và tiền lãi 

là 140.881.603 đồng.  

Để đảm bảo cho khoản vay trên, bà T2 đã thế chấp Quyền sử dụng đất và 

tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 231, tờ bản đồ số: 1; địa chỉ: xã X, huyện 

X, tỉnh Đồng Nai theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn liền với đất số DD159043, vào sổ cấp GCN: CS05970 do Sở 

Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đ cấp ngày 31/12/2021. Được cập nhật thay đổi 

chuyển nhượng cho bà Trần Thị T2 ngày 09/5/2024. Tài sản bảo đảm nêu trên 

được thế chấp theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 

333951.24.724.3970414.BĐ ngày 27/5/2024; được Công chứng tại Văn phòng 

C1 - tỉnh Đồng Nai, theo số công chứng: 2844, Quyển số: 05/2024TP/CC - 

SCC/HĐGD và được đăng ký giao dịch bảo đảm theo đúng quy định của pháp 

luật. 

Vì bà T2 không thực hiện đúng theo thỏa thuận của hợp đồng về thanh 

toán tiền gốc và lãi nên Ngân hàng TMCP Q yêu cầu bà T2 thanh toán cho Ngân 

hàng số tiền nợ gốc và lãi tính đến ngày 26 tháng 9 năm 2025 là 2.240.881.603 

đồng, bao gồm 2,100,000,000 đồng nợ gốc và 140.881.603 đồng nợ lãi. Và yêu 

cầu bà T2 tiếp tục trả lãi từ ngày 27/9/2025 đối với số tiền chậm thanh toán theo 

mức lãi suất đã thỏa thuận trong Hợp đồng tín dụng đã ký kết cho đến khi trả 

xong.  

Yêu cầu đưa tài sản thế chấp là thửa đất số 231, tờ bản đồ số: 1; địa chỉ: 

xã X, huyện X, tỉnh Đồng Nai là tài sản đảm bảo kê biên trong quá trình thi hành 

án. Nếu tài sản thế chấp không đủ để trừ khoản nợ trên thì đề nghị bà N tiếp tục 

thanh toán nợ cho đến khi trả xong.  

Về chi phí tố tụng : đề nghị giải quyết theo quy định.  

  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%E1%BB%A5c%20C%E1%BA%A3nh%20s%C3%A1t%20QLHC
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* Tại bản tự khai ngày 05/6/2025 bị đơn bà Trần Thị T2 trình bày: Đối 

với khoản vay thế chấp tại ngân hàng M2 đến ngày 15/4/2025 bà T2 vẫn hoàn 

thành nghĩa vụ đóng lãi. Do đó bà T2 cần thời gian trao đổi lại với Ngân hàng. 

Tuy nhiên, tại các buổi làm việc sau bà T2 vắng mặt không có lý do, không đưa 

ra ý kiến hay yêu cầu gì thêm. 

* Ý kiến của Đại diện Viện kiểm sát tham gia phiên tòa: 

 - Về việc tuân thủ pháp luật tố tụng trong quá trình giải quyết vụ án: về 

thẩm quyền giải quyết, quan hệ pháp luật, tư cách pháp lý, thu thập chứng cứ, 

quyết định đưa vụ án ra xét xử, thời hạn gửi hồ sơ cho Viện Kiểm sát nghiên 

cứu, cấp tống đạt các văn bản tố tụng cho Viện kiểm sát và người tham gia tố 

tụng: Không có vi phạm và đúng các quy định của của Bộ Luật tố tụng dân sự 

về việc xét xử sơ thẩm vụ án.  

- Việc tuân theo pháp luật của Hội đồng xét xử, Thư ký tại phiên tòa: Đã 

tuân thủ theo đúng các quy định của Bộ luật Tố tụng dân sự về việc xét xử sơ 

thẩm vụ án. Người tham gia tố tụng: nguyên đơn đã chấp hành đúng, đầy đủ 

theo đúng quy định của pháp luật, riêng bị đơn thì không chấp hành theo theo 

đúng quy định của pháp luật, 

- Về yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn: Chấp nhận toàn bộ yêu cầu của 

nguyên đơn; án phí và chi phí tố tụng giải quyết theo quy định pháp luật. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại 

phiên tòa, căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận 

định: 

[1] Về quan hệ tranh chấp và thẩm quyền giải quyết: Ngân hàng TMCP Q 

khởi kiện yêu cầu bà Trần Thị T2 trả cho Ngân hàng tổng số tiền gốc là 

2.100.000.000 đồng và lãi suất theo hợp đồng cho vay đã ký kết. Bà T2 hiện cư 

trú tại ấp B, xã B, thành phố L (nay là phường L). Vì vậy, căn cứ theo quy định 

tại khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39 BLTTDS 

quan hệ tranh chấp xác định là tranh chấp về hợp đồng dân sự, cụ thể là tranh 

chấp hợp đồng tín dụng và thuộc thẩm quyền giải quyết của Toà án nhân dân 

Khu vực 4 - Đồng Nai. 

 [2] Về thủ tục tố tụng: bị đơn đã được Tòa án triệu tập hợp lệ lần thứ hai 

để tham gia phiên tòa nhưng không có mặt. Vì vậy, căn cứ theo Điều 227, Điều 

228 của BLTTDS, HĐXX tiến hành xét xử vắng mặt bị đơn là đúng quy định 

pháp luật. 

[3] Về nội dung vụ án:  

[3.1] Ngân hàng TMCP Q khởi kiện yêu cầu bị đơn là bà Trần Thị T2 

thanh toán khoản tiền nợ gốc và lãi theo Hợp hợp đồng tín dụng số 

12.24.724.3970414.TD ngày 27/5/2024, văn bản nhận nợ số LD2415051250 

ngày 27 tháng 5 năm 2024 với số tiền tổng cộng tính đến ngày 26/9/2025 là: 

2.240.881.603 đồng, bao gồm 2,100,000,000 đồng nợ gốc và 140.881.603 đồng 

nợ lãi. 

Để chứng minh yêu cầu khởi kiện của mình, nguyên đơn đã cung cấp toàn 

bộ hồ sơ vay, hồ sơ thế chấp và những tài liệu kèm theo. Xét thấy, Hợp đồng tín 

dụng, khế ước nhận nợ với bị đơn được ký kết trên cơ sở hoàn toàn tự nguyện; 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20B%C3%A0u%20Tr%C3%A2m,%20x%C3%A3%20B%C3%A0u%20Tr%C3%A2m,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Long%20Kh%C3%A1nh%20(nay%20l%C3%A0%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Long%20Kh%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992


các bên tham gia giao dịch có đầy đủ năng lực pháp luật và năng lực hành vi dân 

sự; nội dung và hình thức hợp đồng không trái pháp luật và không trái đạo đức 

xã hội. Quá trình thực hiện hợp đồng vay, bị đơn đã vi phạm nội dung được thỏa 

thuận tại Hợp đồng đã ký kết; vi phạm quy định tại Điều 466 Bộ luật dân sự 

2015 

Tòa án đã tiến hành tống đạt các văn bản tố tụng cho bà Trần Thị T2 theo 

quy định nhưng cho đến nay bà T2 chỉ đến Tòa án làm việc 1 lần, sau đó không 

đến Tòa theo các văn bản triệu tập tiếp theo; bà cũng không có ý kiến gì đối với 

yêu cầu khởi kiện của ngân hàng, không cung cấp tài liệu, chứng cứ gì về việc 

bản thân đã trả tiền cho ngân hàng đến thời điểm hiện nay.  

Theo khoản 2 Điều 91 BLTTDS “Đương sự phản đối yêu cầu của người 

khác đối với mình phải thể hiện bằng văn bản và phải thu thập, cung cấp, giao 

nộp cho Tòa án tài liệu, chứng cứ để chứng minh cho sự phản đối đó” và khoản 

2 Điều 92 BLTTDS quy định “Một bên đương sự thừa nhận hoặc không phản 

đối những tình tiết, sự kiện, tài liệu, văn bản, kết luận của cơ quan chuyên môn 

mà bên đương sự kia đưa ra thì bên đương sự đó không phải chứng minh”. Vì 

vậy, xét yêu cầu khởi kiện của Nguyên đơn là có căn cứ nên chấp nhận. 

Quá trình vay bà T2 đã thanh toán được 117,101,959 đồng tiền lãi, đến 

ngày 29/4/2025 bà T2 không thanh toán nợ gốc và lãi theo thỏa thuận nên Ngân 

hàng đã khởi kiện yêu cầu bà T2 trả nợ gốc và lãi suất theo hợp đồng tín dụng, 

văn bản nhận nợ đã ký kết là phù hợp với khoản 2 Điều 91 Luật Các tổ chức tín 

dụng năm 2010 nên được chấp nhận. 

 [3.2]  Đối với tài sản thế chấp và xử lý tài sản thế chấp: 

Để đảm bảo cho khoản vay trên, bà T2 đã thế chấp Quyền sử dụng đất và 

tài sản gắn liền với đất tại thửa đất số: 231, tờ bản đồ số: 1; địa chỉ: xã X, huyện 

X, tỉnh Đồng Nai theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở 

và tài sản khác gắn liền với đất số DD159043, vào sổ cấp GCN: CS05970 do Sở 

Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đ cấp ngày 31/12/2021. Được cập nhật thay đổi 

chuyển nhượng cho bà Trần Thị T2 ngày 09/5/2024. Tài sản bảo đảm nêu trên 

được thế chấp theo Hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất số 

333951.24.724.3970414.BĐ ngày 27/5/2024; được Công chứng tại Văn phòng 

C1 - tỉnh Đồng Nai, theo số công chứng: 2844, Quyển số: 05/2024TP/CC - 

SCC/HĐGD và được đăng ký giao dịch bảo đảm theo đúng quy định của pháp 

luật. 

Tòa án nhân dân Khu vực 4 - Đồng Nai đã tiến hành xem xét, thẩm định 

tại chỗ thửa đất thế chấp, tài sản có trên thửa đất; đồng thời ghi nhận trên thửa 

đất hiện không có ai sinh sống. Xét việc thế chấp tài sản giữa bà T2 và Ngân 

hàng được ký kết và được đăng ký giao dịch bảo đảm theo đúng theo quy định 

của pháp luật nên có giá trị thực hiện.  

[4] Về chi phí tố tụng: Nguyên đơn đã nộp tạm ứng chi phí xem xét thẩm 

định tại chỗ số tiền 5.000.000 đồng. Vì chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn, nên 

buộc bị đơn phải trả lại số tiền trên cho nguyên đơn.  

[5] Về án phí:  

- Vì toàn bộ yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn là bà T2 

phải nộp án phí DSST số tiền là 76.817.600 đồng.  
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Xu%C3%A2n%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Xu%C3%A2n%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20T%C3%A2m


- Hoàn trả cho nguyên đơn số tiền tạm ứng án phí 37.242.000 đồng theo 

Biên lai thu tiền số 0018362 ngày 25/4/2025 của Chi cục Thi hành án dân sự 

thành phố Long Khánh, tỉnh Đồng Nai (nay là Phòng Thi hành án dân sự khu 

vực 4 - Đồng Nai). 

[6] Về quan điểm của VKSND Khu vực 4 phù hợp với quy định pháp luật 

và quan điểm của HĐXX nên ghi nhận.  

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ vào các điều 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266 của Bộ luật tố tụng 

dân sự năm 2015; Điều 299, Điều 317, Điều 318, Điều 320, Điều 357, Điều 463, 

Điều 466, Điều 468 Bộ luật dân sự. 

Căn cứ Điều 91, Điều 95 Luật Tổ chức tín dụng năm 2010;  

Căn cứ Nghị quyết số: 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 quy định 

về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản lý và sử dụng án phí và lệ phí Tòa án;  

Tuyên xử: Chấp nhận toàn bộ yêu cầu khởi kiện của Ngân hàng TMCP Q 

đối với bà Trần Thị T2 về việc “Tranh chấp hợp đồng tín dụng”. 

1. Buộc bà Trần Thị T2 phải thanh toán cho Ngân hàng TMCP Q số tiền 

tính đến ngày 26/9/2025 là 2.240.881.603 đồng (Hai tỷ hai trăm bốn mươi triệu 

tám trăm tám mươi mốt nghìn sáu trăm lẻ ba đồng), trong đó: tiền nợ gốc là 

2.100.000.000 đồng và tiền nợ lãi là 140.881.603 đồng. 

2. Kể từ ngày 27/9/2024, bà Trần Thị T2 còn phải trả lãi suất theo mức lãi 

suất trong Hợp hợp đồng tín dụng số 12.24.724.3970414.TD ngày 27/5/2024, 

văn bản nhận nợ số LD2415051250 ngày 27 tháng 5 năm 2024 đối với số tiền 

chậm thanh toán. Trường hợp trong hợp đồng tín dụng, giấy nhận nợ các bên có 

thỏa thuận về việc điều chỉnh lãi suất cho vay theo từng thời kỳ của Ngân hàng 

cho vay thì lãi suất mà khách hàng vay phải tiếp tục thanh toán cho Ngân hàng 

cho vay theo quyết định của Tòa án cũng sẽ được điều chỉnh cho phù hợp với sự 

điều chỉnh lãi suất của Ngân hàng cho vay. 

3. Tài sản đảm bảo kê biên thi hành án: Thửa đất số 231, tờ bản đồ số: 1; 

địa chỉ: Xã X, huyện X, tỉnh Đồng Nai theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số DD159043, vào sổ 

cấp GCN: CS05970 do Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đ cấp ngày 

31/12/2021, được cập nhật thay đổi chuyển nhượng cho bà Trần Thị T2 ngày 

09/5/2024, là tài sản thế chấp được đảm bảo kê biên trong quá trình thi hành án.  

4. Về chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ: Bà Trần Thị T2 có nghĩa vụ trả 

cho Ngân hàng TMCP Q số tiền 5.000.000 đồng (Năm triệu đồng).  

Kể từ ngày bản án có hiệu lực, người được thi hành án có đơn yêu cầu thi 

hành án cho đến khi thi hành án xong. Hàng tháng người phải thi hành án còn 

phải chịu lãi suất đối với số tiền chậm thi hành theo mức lãi suất quy định tại 

khoản 2 Điều 468 BLDS.  

5. Về án phí:  

- Bà Trần Thị T2 phải nộp án phí DSST là 76.817.600 đồng (Bảy mươi 

sáu triệu tám trăm mười bảy nghìn sáu trăm đồng).  

- Hoàn trả cho Ngân hàng TMCP Q số tiền tạm ứng án phí 37.242.000 

đồng (Ba mươi bảy triệu hai trăm bốn mươi hai nghìn đồng) theo Biên lai thu 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20X%C3%A3%20Xu%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh,%20huy%E1%BB%87n%20Xu%C3%A2n%20L%E1%BB%99c,%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20T%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20v%C3%A0%20M%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20%C4%90%E1%BB%93ng%20Nai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20T%C3%A2m%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201992
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20TMCP%20Qu%C3%A2n%20%C4%91%E1%BB%99i


tiền số 0018362 ngày 25/4/2025 của Chi cục Thi hành án dân sự thành phố Long 

Khánh, tỉnh Đồng Nai (nay là Phòng Thi hành án dân sự khu vực 4 - Đồng Nai). 

6. Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi 

hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự 

có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành 

án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 

Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

7. Nguyên đơn có quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên 

án. Bị đơn có quyền kháng cáo trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được bản án 

hoặc bản án được niêm yết theo quy định của pháp luật. Viện kiểm sát nhân dân 

cùng cấp, Viện kiểm sát nhân dân cấp trên được quyền kháng nghị theo quy định 

của Bộ luật tố tụng dân sự./. 

Nơi nhận: 

- Viện kiểm sát nhân dân khu vực 4; 

- Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng 

Nai; 

- Phòng THADS khu vực 4; 

- Các đương sự (để thi hành); 

- Lưu hồ sơ vụ án, án văn. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  

  

  

    

  Phạm Thị Tƣờng Vy 

  

  

 


