TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
THANH PHO DI AN NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 58/2025/DS-ST
Ngay: 05 - 5 - 2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom c6:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: ba Kiéu Thi Uyén

Cdc Héi tham nhdn dan: ong Té6 Van Nhung va ba Nguyén Thi Thu Van

- Thuw ky phién toa: ba Phing Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dén thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: ba Nguyén Thuy An - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xur so' tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s0 54/2025/TLST-DS ngay
17 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua
vu &n ra xét xu s0: 52/2025/QDXXST-DS ngay 25/3/2025, gitta cac duong sy:

- Nguyén dqn: Ba Nguyén Thi A; s,inh nam 1985; d‘ia chi: Can ho C, TTTM va
can ho L, khu phd D, phuong T, thanh pho T, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap: Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1990. Pia chi thuong
trd: TO E, Khu phd G, phuong U, thér}h phd T, Tinh Binh Duong; dia chi lién lac: To
D, Khu pho D, phuong U, thanh ph6 T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo uy
quyén. Co mat

- Bi don: Cong ty TNHH H3. Pia chi: S6 B khu phé D, phuong T, thanh phd D,
tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Hoang H, sinh nim 1981. Pia chi: S6
L khu ph6 D, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén. Co mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH D. Dia chi: S6 I duong
H, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong L& Ngoc M, sinh nam 1982, Chirc vu chu tich héi
dong quan tri kiém tong giam doc va ong Phan Qudc K, sinh nam 1991 — chiic vu
Giam ddc, 1a nguoi dai dién theo phép luat. Vang mat

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 04/12/2024 ciia nguyén don, 16i khai trong qud trinh té
tung va tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don éng Nguyeén Thi A trinh
bay:

Ngay 02/01/2021, gitra ba Nguyén Thi A va Cong ty TNHH B c¢6 ky hai (02) hop
dong tu van bat dong san, theo d6: Bén Cong ty TNHH D nhén trach nhiém tu van cho
Toi vé hop dong mua ban, chuyen nhuong bat dong san tai dy an khu d6 thi G (khu do
thi P) do chu dau tu 1a Cong ty TNHH H3 thuc hién tai phuong C, thi x3 (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong. Tong gia tri ctia hai hop dong nay 1a 335.000.000 dong va ba
Nguyén Thi A di thanh toan du sd tién 335.000.000 dong. Trudng hop giira ba
Nguyén Thi A va Cong ty TNHH H3 khéng di dén ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét chinh 335.000.000 ddng s& dwoc hoan tra lai cho ba Nguyén Thi
Anh .

Ngay sau khi ky hop dong tu vin v6i Cong ty TNHH D thi ngay 02/01/2021,
gifra ba Nguyén Thi A va Cong ty TNHH H3 ciing di ky két hai (02) hop déng thoa
thuan s6 583/2020/HD-PTP va 584/2020/HD-PTP, theo d6: Ba Nguyen Thi A dong v
nhan chuyén nhuong dién tich dat 65.0m? co ky hi¢u LK-H O 13 voi gia chuyén
nhuong 13 552.500.000 dong (hop dong thoa thuan s 583/2020/HD-PTP) va dién tich
dat 65.0m? c6 ky hiéu LK-E O 32 véi gia chuyén nhuong 13 552.500.000 dong (hop
dong thoa thuan s6 584/2020/HD-PTP). Tong gia tri ctia hai hop dong thoa thuan néu
trén c6 gia tri 1a: 1.105.000.000 dong.

Thuc hién theo ndi dung hai (02) hgp dong thoa thuan ba Nguyén Thi A da thanh
toan cho Cong ty TNHH H3 tong s tién 1a 829.750.000 dong (bao gom sb tién
332.500.000 dong thanh toén 16 LK-E O 32 va s0 tién 497.250.000 dong thanh toan 16
LK-H O 13). Tuy nhién, cho dén nam 2023 Cong ty TNHH H3 van chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban giao gidy chting nhan quyén sir dung dat cho
ba Nguyén Thi A theo diing thoa thuan.

Ngay 13/04/2023, gitta ba Nguyén Thi A va Cong ty TNHH H3 da thong nhat
thanh 1y hai (02) hop dong thoa thudn s6 583/2020/HP-PTP va 584/2020/HD-PTP.
Sau khi thanh 1y hop dong, cong ty TNHH H3 co trach nhiém thanh todn cho ba
Nguyén Thi A sé tién 13 894.212.500 ddng. Doi véi sb tién lién quan dén hop dong tu
van v6i Cong ty TNHH D thi hai bén sé& thong nhat sau khi Cong ty TNHH H3 lam
viéc voi Cong ty TNHH D. Viéc thanh toan cua Cong ty TNHH H3 s€ dugc thyc hién
thanh hai (02) lan, cu thé:

Ngay 18/8/2023 thanh toan sb tién 1a 477.106.250 dong;
Ngay 19/9/2023 thanh toén sb tién 1a 477.106.250 dong.

Tuy nhién, sau d6 Cong ty TNHH H3 da khong thyc hién diing cam két. Ngay
05/07/2024, giita ba Nguyén Thi A va Céng ty TNHH H3 tiép tuc c6 budi lam viéc.
Sau khi lam viéc, Cong ty TNHH H3 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba A tong sd tién
12 1.204.212.500 dong. Viéc thanh toan sé& két thic vao ngay 31 thang 10 nim 2024.
Tuy nhién, mot 1an nita Cong ty TNHH H3 lai vi pham nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi Anh .

Nhan thay, mic du hai bén da thong nhat thanh 1y hop dong va xac dinh rd trach
nhiém ctia mdi bén ba Nguyén Thi A di thyc hién dimg cac nghia vu ctia minh nhung
dén Cong ty TNHH H3 van c6 tinh vi pham cac nghia vu ctia minh. Vi vy, ba Nguyén
Thi A yéu cau: Céng ty TNHH H4 cho ba Nguyén Thi A sd tién 1.204.212.500 dong
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(Mot ty hai trdm 1& bon triéu hai trim muoi hai nghin nim tram dong) theo phiéu hen
ngay 05/7/2024.

- Loi khai trong qua trinh‘tox tung nguoi dai dién hop phdp cua bi don Cong ty
TNHH H3 la ba Nguyen Thi Hong H1 trinh bay:

Cong ty TNHH D la san don vi tu van moi gidi, Cong ty TNHH H3 ¢o ky hop
dong Gy quyén tu van va thu tién ddi v6i du an khu nha & P toa lac tai khu phd A,
phuong C, thanh phd B, tinh Binh Duong do Cong ty TNHH H3 1am cha dau tu.

Théng nhat véi 161 khai ciia nguyén don vé qua trinh thoa thuan, ky két hop dong
dé giao dich 16 dat s6 LK-H 6 13 va LK-H 6 32 va giira Cong ty TNHH H3 véi ba
Nguyén Thi A (02 hop dong) va vige ky ket hop dong tu van bat dong san giita Cong
ty TNHH D véi ba Nguyén Thi A va sb tién ba Nguyén Thi A dd déng cho Céng ty
TNHH b.

Toéng sb tién Cong ty TNHH D da chuyén cho Céng ty H3 dé Cong ty H3 ky hop
dong thoa thuan gop von voi ba Nguyén Thi A cta 2 16 dat LK-H 6 13 va LK-H 6 32
12 954.212.5000 dong, so tién con lai 250.000.000 dong ma ba A da chuyén khoan cho
Phi Minh H2 1a tién tu van dich vu, khong chuyén khoan cho Céng ty H3.

Theo thoa thudn ciia cac bén khi Cong ty TNHH D ky hop dong dich vu tu van
bat dong san véi ba Nguyén Thi A va nhan tién theo thoa thudn ting giai doan, Cong
ty TNHH D sé& chuyén sd tlen ban 16 dat cho Cong ty H3 thl Cong ty H3 s¢ truc tiép ky
hop dong thoa thuan gop v6n voi ba Nguyén Thi A, so tién dich vu tu van thi Cong ty
TNHH D giit lai. S6 tién ba Nguyén Thi A ndp tuc tiép cho Cong ty TNHH P.

Sau d6 tién d6 ra so cua du an bi cham so véi thoa thuan ban dau do vuéng chu
truong ciia UBND tinh B vé tham dinh gia dat nén ba Nguyén Thi A khong muén tiép
tuc thuc hién hop d@)ng nita nén cac bén co thoa thuan véi nhau cham dut hop déng.
Ngay 11/9/2023 va ngay 13/4/2023 Cong ty H3 c6 lam phiéu hen thanh toan tién cho
ba A vao thoi gian ngay 18/8/2023 va ngay 19/9/2023 s& thanh toan toan bo sd tién ba
A di chuyén khoan cho Cong ty TNHH P va s tién twong duong 15% gia tri hop
dong Cong ty P da chuyén cho 6ng Than Vin T1 do vi pham hop dong va tién dich vu
Cong ty TNHH P d3 nhan 250.000.000 dong.

Ly do lic d6 Cong ty TNHH H3 thdng nhét tra ca s tién dich vu tu vin ma
Cong ty TNHH D da nhén vi thoi diém d6 cong ty t6i va Cong ty TNHH D da thong
nhit voi nhau Cong ty TNHH B s& chuyén cho Cong ty H3 toan b s6 tién moi gidi da
nhan va Cong ty H3 sé tra lai cho khach hang nhung Coéng ty TNHH D khong thuc
hién theo thoa thuan.

Tuy nhién, do Cong ty H3 da ky cac phiéu hen ngay 11/9/2023, ngay 13/4/2023
va ngay 05/7/2024 1a da thong nhat cham dut hop dong nén dong ¥ voi yéu cau khoi
kién cua ba Nguyen Thi A vé viéc hoan tra cho ba Nguyen Thi A sd tién
1.204.212.500 dong.

- P6i v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH P:

Toa an di triéu tip hop 1& dé cung cip ban tu khai, tham gia phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching clr vao ‘ngay 25/3/2025; tham gia phién toa
vao ngay 15/4/2025 va ngay 05/5/2025 nhung vang mat khong c6 ly do, khong c6 y
kién dbi v6i yéu cau khot kién cua nguyén don va cling khong cung cép tai liéu ching
ctr cho Toa 4n hay yéu ciu triéu tdp thém ngudi tham gia td tung.
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-Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh pho”' Di An:

Qua trinh giai quyét vu 4n ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va nguyén don da chap
hanh dtng phap luat vé t6 tung dan su. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH D dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mit khong c6
Iy do. Can ctr Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xet xtr vang mat
Cong ty TNHH D 1a ding quy dinh. V& ndi dung: Nguyén don yéu cau bi don hoan tra
s6 tién 1.204.212.500 ddng theo phiéu hen ngay 05/7/2024, bi don ddng ¥ tra sb tién
néu trén vi vay yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢ co sd, dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét, quyét dinh.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
toa va y kién cua Ki€m sat vién;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung

[1. 1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ba Nguyén Thi A khai
kién yéu cau bi don 1a Cong ty TNHH H3 tra lai tién coc va boi thuong ma cac bén da
thong nhat theo hai (02) hop dong thoa thuan sé 583/2020/HD-PTP va 584/2020/HP-
PTP va hai phiéu hen thanh Iy hop dong ngay 11/09/2023 v&i ngay 05/07/2024. Bi don
la TNHH H3 c6 dia chi tai: S6 B, Khu phd B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh
Duong. Do vay, quan h¢ phap luat dugc xac dinh Ia tranh chap hop dong dit coc va
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong
theo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu 39 B6 luat Té tung dan su.

[1.2] V& sy ving mit ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH
b: Cong ty TNHH D dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung vang mat
khong c6 ly do. Can ctr Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vang mat Cong ty TNHH D.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don va bi don déu thong nhit cic bén da thanh 1y hop dong hop
dong thoa thuan s6 583/2020/HP-PTP va 584/2020/HD-PTP theo phiéu hen thanh ly
hop dong ngay 13/04/2023, ngay 11/09/2023 va ngay 05/07/2024. Vi vay, day la tinh
tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo Luat T6 tung dan
su.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau budc bi don phai
thanh toan sd tién 1.204.212.500 ddng cho nguyén don thiy rang: Nguyén don va bi
don di ky két véi nhau 02 hop ddong thoa thuan s6 583/2020/HD-PTP va
584/2020/HP-PTP nham muc dich dé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat d6i véi 02 16 dat LK-H 6 13 va LK-H 6 32 tai dy 4n khu d6 thi G (khu db thi P) tai
phuong C, thi x3 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong do chi dau tu 1a Cong ty
TNHH H3 thyc hién. Thoi diém ky hop dong dat coc thi du an chua di diéu kién dé
giao dich theo quy dinh tai Piéu 55 Luat Kinh doanh bt dong san. Nguyén don va bi
don déu thira nhan cac bén da chidm dit 02 hop ddng néu trén bang phiéu hen thanh Iy
hop dong ngay 13/04/2023, ngay 11/09/2023 va ngay 05/07/2024 cua Cong ty H3, tir
khi ky phiéu hen dén nay thi Cong ty H3 chua thanh toan bat cir khoan tién nao cho ba
Nguyén Thi Anh . Nay ba Nguyén Thi A yéu cidu Cong ty H3 phai thanh toan cho ba
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A sb tién 1.204.212.500 dong theo phiéu hen gin diy nhét 13 phiéu hen ngay
05/07/2024, bi don thong nhét véi yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viéc thanh
toan sb tién 1.204.212.500 dong theo phiéu hen ngay 05/07/2024. Vi vy c6 co s&
chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi A véi bi don Cong ty H3
vé viéc budc Cong ty H3 phai thanh todn cho ba Nguyén Thi A sb tién 1.204.212.500
dong.

[3] Tt nhiing phén tich trén nhan thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don la ¢ co
s& chip nhin. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di An 1a phu
hop.

[4] V& 4n phi dan sy so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh cua Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay

30/12/2016 cia Uy Ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Nguyén don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t vao khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, 92, 144, 147, 227, 228,
271 va 273 cta B6 luat To tung dan sy;

Can cur vao 328, 357, 428, 468 B¢ luat Dan su;

‘Can cir khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc héi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi A, 6ng
bi don Cong ty TNHH H3.

Bugc Cong ty TNHH H4 cho ba Nguyén Thi A s6 tién 1.204.212.500 dong (Mot
ty hai tram 1¢ bon tri€u hai trdm muoi hai nghin ndm tram dong) theo phi€u hen ngay
05/7/2024.

Ké tir ngay, ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién
13i cua s tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham: Cong ty TNHH H3 phi chiu 48.126.375 dong (Bon
muoi tdm tri¢u mot tram hai muoi sdu nghin ba tram bay muoi lam dong).

Tra lai cho ba Nguyén Thi A 24.063.188 df)ng (Ha muoi tu tri¢u khong tram sau
muoi ba nghin mét tram tam muoi tam dong.) tién tam ng an phi da nop theo bién lai
thu tién s6 0007765 ngay 15/01/2025 ctia Chi cyc Thi hanh &4n dan sy thanh pho Di
An.

3. Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa cé quyén khang céo trong han
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché
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thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va D‘iéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh &an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi hanh &n dan sy ./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Di An (01);

- Chi cyc THADS thanh phé Di An (01);
- Cac duong sy (02);
- Luu :VT, ho so vu an (02).

Kiéu Thi Uyén



