TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST
Ngay: 27- 4 -2021
V/v: Tranh chéap vé hop dong thué
quyén sir dung dat

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Huynh Phwong Lan

2. Ong Nguyén Viin Kiét

- Thir ky phién toa: Ba Lit CAm Nhung - Thu ky Tda an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thiy Kiéu- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 : 71/2020/TLST-
DS ngay 05 thang 3 nam 2020, vé viéc “ Tranh chdp hop dong thué quyén sir
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 11/2021/QPXX- ST, ngay 19
thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s: 07/2021/QDST- DS, ngay 09
thang 4 nam 2021, gifra cac duong su:

* Nouyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1960

Pia chi: S6 19/21, Nguyén Trung T, TP. Rach G, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: 6ng Nguyén Vin H, sinh
nam 1985 (Theo vin ban Gy quyén ngay 06/3/2020)

(Ong H c6 mit tai phién toa)
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* Bj don: Ong Pham Hiru T, sinh nim 1978
Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1983

Cung dia chi: 4p Lung L, x4 Kién B, huyén Kién Luong, tinh Kién Giang

Chd ¢ hién nay: ép Vinh T A, xa Vinh Hoa H, huyén Chau Thanh, tinh Kién
Giang.

(Ong T va ba L dugc toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van ving mit
tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 02/3/2020 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng
Nguyén Van H trinh bay:

Ba Nguyén Thi U 1a cha str dung thira dit c6 dién tich 22.179m? tai 4p Vinh
Th A, x4 Vinh Hoa H, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé6 AP 258369 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay
22/9/2009, ngay 01/10/2012 da d4nh bién dong sang cho ba Nguyén Thi U.

Ngay 05/02/2018 ba Nguyén Thi U va 6ng Pham Hitu T cing vo 1a ba
Nguyén Thi L thoa thuan ky hop dong thué quyén sir dung dat tai Van phong Cong
chtmg Pham Thi Hoa (huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang), ndi dung chi yéu nhu
Sau:

Ba Nguyén Thi Ut thong nhat cho ong Pham Hitu Tam va ba Nguyén Thi
Linh thué thira dit s6 777, to ban d6 sb 10, dién tich 22.179m?, toa lac tai 4p Vinh
Thanh A, xa Vinh Hoa Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang. Gia thué la
20.000.000 dong/1 ndm, thoi han cho thué 1a 10 nam tinh tir ngdy 05/02/2018 dén
ngay 05/02/2028, muc dich thué Ia dé bén thué canh tac, san xuét, phuong thurc
thanh toan tién thué vao ngay 05/02 hang nam.

Thuc té giita ba U va vo chong ong T, ba L ¢6 mbi quan hé than tdc v6i nhau,
trén thira dat ma ba U cho vg chong 6ng T, ba L thué co6 rat nhiéu tai san thudc
quyén s& hiru cia ba U (nha &, nha nuoi chim yén, ciy trong, cic cong trinh dan
dung khéc...) vi thé muc dich cua ba U cho thué dat khong chi 1a gitip vo chong
ong Tam c6 cong an vi¢ce lam, 6n dinh cudc séng, thu nhap...ma con dé giap ba U

quan ly dat va céc tai san khac gan lién véi dat.
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Tuy vay vo chdéng 6ng T, ba L khong nhitng khong phat huy duoc cac diéu
kién thuan loi ma ba Ut da tao ra va birc xac cho ba U. Cu thé 1a khong san xut
canh tac gi trén dat, khong giit gin duoc thanh qua ba U dau tu, khong trung thuc,
khéng thanh toan tién thué quyén st dung dat, tham chi con c6 nhimg hanh vi
khong tot gay thiét hai cho ba U. Ban than ba U da nhiéu 1an tiép can dé trao doi,
nhic nhé, mudn t6t dep nhung vo chong 6ng Tam khong hop tac. Tham chi dén
thoi diém hién nay con dua ra diéu kién bat ba U phai tra s tién 500.000.000 dong
néu mudn 1ay lai thira dat nay. Diéu nay hoan toan bat hop 1y, khong khac gi kiém
chuyén an va ba U vi ba U di nhan nhuong qué nhiéu.

Tinh ké tir khi ky hop dong dén nay ban than ba U 1a nguoi thyc hién day du
quyén va nghia vy, ngugc lai vg chéng ong T, ba L hoan toan thyc hién sai cac
diéu khoan d3 ky: Khong sir dung dat dung muyc dich, khong tra tién thué dat...lam
anh huong dén quyén loi chinh dang cua ba Ut. Ba Ut di thong bao va yéu cau
cham dut hop dong thué dat nhung khong duoc do 6ng TAm va ba Linh c6 tinh gay
ra nhitng kho khan cho ba ba Ut.

Nay ba Ut yéu cau: Hay hop déng thué quyén st dung dat duoc 1ap ngay
05/02/2018 giita ba Nguyén Thi Ut (bén cho thué) véi 6ng Pham Hitu Tam va ba
Nguyén Thi Linh (bén thué). Pong thoi budc 6ng Pham Hitu TAm va ba Nguyén
Thi Linh phai di chuyén ra khoi phan dat dién tich 22.179m?, thira dat s 777, to
ban do s6 10, toa lac tai 4p Vinh Thanh A, xa Vinh Hoa Hiép, huyén Chau Thanh,
tinh Kién Giang thudc quyén st dung cta ba Nguyén Thi Ut. Ba Nguyén Thi Ut
khong dong ¥ véi ¥ kién cua vo chong ong Pham Hitu TAm va ba Nguyén Thi Linh
1a yéu cau ba bdi thudng s tién 500.000.000d0ng.

* Tai to twong trinh ngay 12/3/2020, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu an bi don éng Pham Hiru T va ba Nguyé~n Thi L trinh bay:

Vo chong 6ng Pham Hiru T, ba Nguyén Thi L thira nhan phan dat dién tich
22.179m?, thira dét s6 777, to ban dd sb 10, toa lac tai ép Vinh Th A, xa Vinh Hoa
Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang thudc quyén st dung ciia ba Nguyén
Thi U, khong phai ctia vo chong ong ba va ong ba khong c6 mudn dat.

Trudc nam 2014, ba Nguyén Thi U — 1a ¢6 rudt ctia ba L kéu vo chong ong T,

ba L vé &, sau nay co s& lo doi séng cho vo chdong ba dang hoan, trong nam 2018
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ba Ut ¢6 1ap bang hop dong va kéu vo chong ong ba dén Vian phong cong ching,
lac dau vo chong 6ng ba khong chiu ky, ba U néi ky cho c6 18 ¢é ba U ban nhung
thue chit khong co 14y tién, sau d6 vo chdng 6ng ba méi ky vao hop ddng. Thuc ra
vo chong 6ng ba khong c6 thué dat va ciing khong co tra tién thué dat cho ba U, vo
chong ong ba phu nhan viéc mudn dat cia ba U.

Ong ba & trén dat khong c6 1am lta nhung c¢6 thu hoach xoai cua ba U tir 2-3
nam va dé cho ca an. Trong sudt thoi gian thi ba U ciing c6 dua tién gao cho vo
chdng 6ng ba, vo chong 6ng ba & trén dat 1am co trong cy cho ba Ut va lua yén,
cham soc stra chita nha cho ba U, ¢6 khi ba U ciing cho tién ubng ca phé.

Nay vo chong 6ng ba dong ¥ tra lai dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi U,
tuy nhién khi di doi di noi khéac thi vo chong 6ng ba yéu cau ba U phai tra lai cho
vo chong ong ba sé tién 500.000.000 ddng 1a tién thanh qua lao dong cta vo chong
ong ba. Ong ba xac dinh rang da duoc giai thich vé quyén yéu cau phan t6 nhung
do hoan canh kho khin nén 6ng ba khong lam don yéu cau phan té theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chdu Thanh phat biéu
quan diém vé viéc tudn theo phdp ludt ciia Tham phdn, Héi dong xét xir, sw tudn
theo phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia té tung va y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky thuc hién ding quy dinh tai Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Thoi han chuan bi
xét xtr va quyét dinh dua vu an ra xét xir 1 vi pham diém b khoan 1 Piéu 203 dtng
BO luét tb tung dan sy ndm 2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cia nguyén don ba Nguyén Thi Ut huy hop dong thué quyén sir dung dat ngay
05/02/2018 giita ba Nguyén Thi U vé&i vo chong ong Pham Hiru T va ba Nguyén
Thi L. Budc 6ng Pham Hitu T va ba Nguyén Thi L phai di chuyén ra khoi phan dat
dién tich 22.179m?, thira dat s6 777, to ban do sé 10, toa lac tai 4p Vinh Thanh A,
xa Vinh Hoa Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang La phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 385, 423, 481 va 500 B9 luat dan sy nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc kiém
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tra, xem x¢ét tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh
cua phap luat va nghi an, Toa an nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& tham quyén va quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi U yéu cau Toa
an giai quyét budc huy dong thué quyén sir dung dat giita ba Tam véi vo chdng
6ng Pham Hiru T, ba Nguyén Thi L do d6 day 1a quan hé “ Tranh chdp hop dong
thué quyén sir dung ddt”, ddng thoi dién tich dit tranh chép tai 4p Vinh Thanh A,
xa Vinh Hoa H, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang nén vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang 1a phu hop voi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; diém ¢ khoan 1 diéu 39 B
luat td tung dan sy.

[1.2] V& su cO mit cua duong su: Bi don 6ng Pham Hitu Linh va ba Nguyén
Thi Linh d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit khong 1y do,
vi vay Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don 1a phu hop theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé noi dung: Hoi dong xét xir thdy rang trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don ba Nguyén Thi U va bi don ong Pham Hiru T, ba Nguyén Thi L cing
x4c dinh vao ngay 05/02/2018 giita ba Ut véi vo chong ong Tam, ba Linh co ra
Vin phong cong ching Pham Thi H ky hop dong thué quyén su dung dat d6i véi
thira dat sb 777, to ban d6 sb 10, dién tich 22.179m? (do dac thuc té la
22.045,2m2) toa lac tai ép Vinh Th A, xa Vinh Hoa Hi¢p, huyén Chau Thanh, tinh
Kién Giang.

Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi U yéu cau huy hop dong thué
quyén st dung dat ngay 05/02/2018 giita ba Nguyén Thi Ut véi vo chong éng
Pham Hitu T, ba Nguyén Thi L va budc 6ng Pham Hiru T va ba Nguyén Thi L phai
di doi ra khoi phan dat trén dé tra lai dat cho nguyén don sir dung 1a c6 cin c chap
nhan. Boi vi 6ng T va ba L cung thira nhan phan dat néu trén 1a cua ba U , vo
chong 6ng T, ba L ¢6 ky hop dong thué quyén str dung dat véi ba U tai Van Phong
cong chimg Pham Thi Hoa 14 that, tuy nhién 6ng T, ba L cho rang 02 bén chi ky
hop dong thué quyén sur dung dat 1a do ky cho c6 1¢ that chat khong c6 viéc thué

quyén sir dung dat véi ba Ut va vo chong dng ba dong ¥ tra lai dién tich dét cho ba
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U nhung ba U phai tra lai thanh qua lao dong cho bi don s tién 1a 500.000.0004 vi
vo chong ong ba c6 cong cai tao va giir gin dat nhung trong qua trinh giai quyét vu
an vo chong 6ng Tam, ba Linh khong cung cap duoc tai liéu chimg cr ndo cho yéu
cdu ctia minh 13 c6 can ci. Hon nita bi don ciing d3 dwgc Toa an giai thich vé
quyén phan t6 nhung bi don khong 1am thi tuc phan t6 do d6 khong ¢ can cir dé
HDPXX xem xét, néu bi don cho rﬁng yéu cAu ctia minh 1 ¢6 cin ¢t thi bi don ¢6
quyén khoi kién nguyén don thanh 1 vu kién sau.

Mit khac, vo chong ong T, ba L xac nhan ké tir ky hop dong dén nay thi vo
chong ong T, ba L chua thanh toan tién thué dat cho ba U duoc 1an nao nhu vay vo
chdng 6ng T, ba L di vi pham nghia vu d3 thoa thuan trong hop dong, trong khi ba
Ut da thuc hién nghia vu ctia minh diung theo thoa thuan ma hai bén da thoa thuan
la giao d4t cho bi don sir dung.

Tai cong vin s6 85/UBND — TNMT, ngay 16/3/2021 ctia UBND huyén Chau
Thanh x4c nhan: “ ...Phong tai nguyén va Moi truong danh bién déng trén gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat ciia vo' chong éng Nguyén Huy Tam va ba Nguyén
Ut M6t sang qua tén ba Nguyén Thi Ut la diing trinh tw thii tuc, ding déi tiwong va
dién tich dat...”.

Tur nhitng cin cir néu trén, HDXX xét thdy viéc ba Nguyén Thi Ut khai kién
yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat giira ba Ut véi vo chong 6ng Pham
Hiru T va ba Nguyén Thi L va budc vo chong 6ng T phai di doi khoi dién tich dat
dé tra lai quyén sir dung dat cho ba Ut sir dung 13 ¢6 co so va phu hop voi quy dinh
tai Diéu 385, 423, 480, 481 va 500 Bo luat dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3] Xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c¢6 cin clir nhu
nhiing nhan dinh néu trén nén Ho1 déng x&t xur chép nhan.

[4] An phi dan sy so tham: Cén ctr vao Piéu 147 Bo luat T tung dan su; Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong Vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va
1& phi Toa an. Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén budc vo chong 6ng
Pham Hiru TAm va ba Nguyén Thi L phai chiu 4n phi véi s6 tién 1a 300.000 dong.

Nguyén don dugc mién ndp tam ung an phi theo quy dinh.
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Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v& 13 2.449.000 dong theo hoa don gia tri gia
tang s6 0000067, ngay 25/12/2020 ciia Cong ty TNHH MTV Mai Thanh Nghiép,
nguyén don da ndp xong va nguyén don khong yéu cau xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, 157, 164, 266, 271, 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 385, 423, 480, 481 va 500 Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 167 Luit dat dai nam 2013;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi U

1. Huy hop dong thué quyén sir dung dit gitta nguyén don ba Nguyén Thi U
v6i bi don vo chong ong Pham Hitu T, ba Nguyén Thi L duoc lap tai Van Phong
cong chimg Pham Thi H ngay 05/02/2012, s6 cong chung 531, quyén sb:
01/2018TP/CC — SCC/HBGD.

2. Budc vo Chéng ong Pham Hiru T, ba Nguyén Thi U di doi va don tai san ra
khoi dién tich dat do dac thyc té 22.045,2m?, thira dat s6 777, to ban dd s6 10, ¢6
sb do cac canh nhu sau:

- Canh 1 - 2 =102,66m giap Kénh thuy loi;

- Canh 2 — 3 = 225m giap dat Danh Than;

- Canh 3 — 4 =98,50m gidp Kinh thuy loi;

- Canh 4 - 1 = 214,32m giap dit Nguyén Ngoc B, vi tri toa lac tai 4p Vinh Th
A, x3 Vinh Hoa Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang, ndm trong gidy chang
nhan quyén st dung dit sb: AP 258369, do Phong tai nguyén va Méi trudong danh
bién dong sang qua tén ba Nguyén Thi U ngay 01/10/2012 cho nguyén don sir
dung. (Theo bién bdn tham dinh tai cho ngay 28/8/2020 ciia Chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai huyén Chdau Thanh cing véi Toa édn huyén Chdu Thanh, tinh Kién
Giang).
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Vo chong 6ng Pham Hitu T va ba Nguyén Thi L duoc quyén luu cu trén phan
dat nay trong thoi han 1a 03 (ba) thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut.

3. V& an phi dan su so thim: Budc vo chong 6ng Pham Hitu T va ba Nguyén
Thi L phai chiu an phi véi s6 tién 13 300.000 ddng. Nguyén don dwgc mién ndp
tam ung an phi theo quy dinh.

4. V& chi phi té tung: Chi phi do v& 1 2.449.000 dong theo hoa don gié tri gia
tang s6 0000067, ngay 25/12/2020 ciia Cong ty TNHH MTV Mai Thanh Nghiép,
nguyén don da ndp xong va nguyén don khong yéu cau xem xét (mién xét).

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoil dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang cdo: Puong sy co6 mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su ving
mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh déng thi thoi
han khang céo tinh tir ngdy nhan duoc Ban an hoic duogc tong dat hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIENTOA
- TAND tinh KiénGiang;

- VKSND huyén Chdu Thanh,

- Chi cuc THADS huyén Chdu Thanh,

- Cdc duong Sur;

- Luu 6 so.

Danh Pi Sach






