TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 542/2024/DS-PT
Ngay 18-11-2024
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyéen st dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY N
- T phdn Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;
Céac Tham phan: Ong Tran Tuin Vi, ba V& Thi Hong Mai.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Bao Thoa, Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao ngay 18 thang 11 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay N
xét xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 473/2024/TLPT-DS ngay 16 thang
10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sé 107/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2024, cua Toa an nhan dan huyén Go D, tinh Tay N bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb 511/2024/QD-PT ngay
22 thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Tran Thi Kim T, sinh ndm 1984; cu tra tai: Ap Bong
T, x& Thanh B, huyén Go D, tinh Tay N; vang mat, c6 ay quyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia chi Tran Thi Kim T: Ba Tran Thi N,
sinh nam 1964; cu tru tai: S6 69, t6 1, ap Béng T, xa Thanh B, huyén Go D,
tinh Tay N; co6 mat.

- Bi don:

+ Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1983; cu tru tai: Ap Bén B, x4 Thanh D,
huyén Go D, tinh Tay N; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

+ Anh Truong Pat T, sinh nam 1978; cu tra tai: S6 02, t6 2, 4p Bén b, x4
Thanh B, huyén Go D, tinh Tay N; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba LAm Thi Gon, sinh nam 1953; cu tra tai: Ap Bén D, xd Thanh b,
huyén Go D, tinh Tay N; c6 don d& nghi xét xir vang mat.



+ Chi Nguyén Thi Kim N, sinh ndm 1970; cu tra tai: S6 45, t6 1, 4p Bén
b, xa Thanh B, huyén Go D, tinh Tay N; c6 mat.

- Ngwoi khang cao: Chi Tran Thi Kim T, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kign cia chi Tran Thi Kim T va trong qua trinh tham
gia té tung, ngwoi dai dlen theo sy quyén cia chi T 14 ba Tran Thi N trinh
bay:

Nam 2014 chi Tran Thi Kim T ¢6 mua cua ba Tran Thi Mai mot phan dat
tai 4p Bén D, x4 Thanh B, huyén Go D, 1a thira 128, to ban d6 99.

Dé thuan tién viéc ra vao thira dat nén vao ngay 28-10-2014 chi T hoi
mua mot phan thira dat s6 124 cua vo chong anh Truong Pat T, chi Nguyén Thi
T, kich thudc ngang 8 m, dai thang ra duong di dén cho x& Thanh B, véi gia
15.000.000 dong, co 1am gidy tay, anh T, chi T ky bén ban, c6 xac nhan cua
Truong ap Bén D, chi T di thanh toan tién xong, anh T va chi T da giao dat cho
chi T 1am 16i di nhung chua 1am tha tuc sang tén duoc vi dat ndy con nam trong
gidy ching nhan quyén str dung dat do me cua anh T & ba LAm Thi Gon dung
tén. Khi mua, chi T c6 hoi ¥ kién ba Gon, ba Gon néi di giao cho con trai 1a T
nén mudn 1am gi thi 1am, ba khong co y kién.

Nam 2022 chi Nguyén Thi Kim N d3 d4, cAm tru rao phan dat chi T mua
caaanh T.

Vi vay, chi T khoi kién yéu cau anh T, chi T thuc hién thu tuc chuyén
nhuong dat, qua do dac hién trang 12 96,2 m®. Néu hay viéc chuyén nhuong thi
phai tra lai 15.000.000 dong va boi thuong theo quy dinh phap luat.

- Bi don anh Trwong Pt T trinh bay:

Nam 2014, anh c6 chuyén nhuong cho chi T mot phan dat nhu giay tay
ngay 28-10-2014, dé chi T lam 16i di, véi gia 15.000.000 dong, chi T da tra du
tien va sir dung 16i di tur nam 2014 dén nay, anh khdng béan phan dat nay cho chi

N, anh khong sang tén dat cho chi T vi 'khong tach thira duoc; néu chi T doi boi
thuong anh chap nhan nhung phai tra dat lai cho anh.

- Bi don chi Nguyén Thi T trinh bay:

Chi la vo gnh T. Viéc chuyén nhuong dat dung nhu chi T va nguoi dai
dién theo uy quyen cua chi T trinh bay, da nhan tien nhung do khong tach thua
duoc nén chi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba LAm Thi Gen trinh bay:

~ Balame anh T, dién tich dat nay ba da giao cho anh T thi anh T ¢6 quyen
quyet dinh, ba khong cé y kien.

- Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim N trinh
bay:

Chi vaanh T, chi T la ba con c6 cau, dién tich dat chi T yéu cau vg chong
anh T, chi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong la cua chi khéng phai
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cua ba Gon, ngudn gdc dat 1a chi thira huong cua 6ng ba ngoai, chi khdng chap
nhan yéu cau ctua chi T.

it tranh chap do dac thuc té la 96,2 m?, dinh gia ngay 09-5-2024 I
150.000.000 dong.

- Ban an dan sw so tham s¢ 107/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam
2024, cua Toa an nhan dan huyén Go D, tinh Tay N, quyér dinh:

thng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tran Thi Kim T d6i véi anh
Truong Pat T va chi Nguyén Thi T.

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat ngay 28-10-2014
gitra chi Tran Thi Kim T véi anh Truong Pat T va chi Nguyen Thi T vo hiéu.

Budc anh Truong Pat T va chi Nguyén Thi T ¢6 nghia vy tra cho chj Tran
Thi Kim T s6 tién 15.000.000 (muoi 1am tridu) dong.

Ngoal ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghla vu chiu chi phi té tung, &n
phi, quyén khang c&o; quyén, nghia vu thi hanh an cua duong su.

- Vao ngay 08-8-2024, chi Tran Thi Kim T la _nguyén don khang cao:
Yéu cau Toa an cap phlc tham stra ban an so tham, chap nhan 'Yéu cau khai kién
cua chi, bugc anh T, chi T thuc hién thu tuc chuyen nhuong dat néu khong thuc
hién thi phai tra cho chi sé tién bang gia tri thyc té cia phan dat chuyén nhuong.

- Tai phién toa phuc tham:
+ Ba Tran Thi N giir nguyén yéu cau khang céo cua chi Tran Thi Kim T.

+ Anh Truong Dat T trinh bay: NgUOn goc thira dat 124 13 cua 6ng ba noi
anh la cu Truong Vin At va cu Nguyen Thi Lué6t dé lai cho chi N, me anh dirng
tén giay ching nhan quyén sir dung dat chung véi phan dat cha me anh dugc
huong. Pén nam 2017 me anh lam thu tuc sang tén thia dat 50 124 cho chi N.
Anh khong béan dat cho chi T ma vao ndm 2014 ba N yéu cau anh ban 08 m
ngang chicu dai tu dat chi T dén giap duong voi gia 15.000.000 dong, anh da
nhan du 15.000.000 ddng tir nam 2014, vo chdng anh ky gidy tay véi chi T,
phan dat anh ky glay ban khong phai tai vi tri chi T xac dinh ma & vi tri khac,
khi chi T tranh chap lai chi vao thtra dat cua chi N.

Nay anh khong cho chi T lam 16i di nita nén chap nhan tra lai 15.000.000
dong, khdng chap nhan bdi thuong.

Chi N cung cap ban phd td c6 cong ching Giay chung nhan quyén st
dung dat s6 CS03372 ngay 28-4- 2017, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay N cap, chi N déng tén, thira dat s6 124 ¢ phan dat chi T dang tranh chap va
xdc dinh dat chi N dang quan ly, str dung, ban chinh gidy chung nhan quyén st
dung dat chi N dang giit, khdng yéu cau gi doi vsi anh T, chi T.

- Y kién cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N tham gia
phién toa:
+ V& thu tuc té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da

thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo Iuat T tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.



4

+ Ve noi dung: Dé nghi Chap nhan mét phan khang cao caa chi T, stra Ban
an so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 26 thiang 7 ndm 2024, cua Toa an nhan dan
huyén Go D, bugc anh T, chi T bdi thuong chochi T 50% tién chénh léch gia
dat tai thoi d1em chuyén nhuong va tai thoi diém xét xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chizng cu, tai liéu co trong ho so vu dn dioc xem Xét tai
phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung:

Khang céo cua Tran Thi Kim T hop 1& theo quy dinh tai cac DBiéu: 271,
272, 273 cua Bo luat T tung dan su.

Chi Nguyén Thi T, ba Ldm Thi Gon ¢6 don dé nghi Xet Xtr vang mat, Hoi
dong xét xir phlic tham cin ctr vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, xét xur
vang mat ho.

[2] Xét khang cao cua chi Tran Thi Kim T, thay rang:

quy mua ban dét ghi ngay 28-10-2014 c6 noi dung “anh Truong Pat T,
chi Nguyén Th; T ban cho ch; Tran Thi Kim T dat thugc 16i di ¢6 chiéu ngang 08
m, chiéu dai glap Vo1 mat duong di vé chg Thanh B, véi gia 15.000.000 dong,
néu sau nay c6 ai tranh chap anh T va ch; T hoan toan chju trach nhiém truéc
phap lugt”. Chi T ky tén bén mua; anh T, chi T ky tén bén ban, cé xac nhan cua
Truong ap Bén B 1a 6ng Nguyén Minh Tam.

Anh T va chi T thtra nhan ¢6 nhan cia chi T 15.000.000 ddng va cho chi
T lam |01 di tr ndm 2014 dén nay nhung vi tri khdng phdi nhu chi T xac dinh,
phan dat anh cho di ndm ngoai dat caa chi N va anh ciing chi cho di, khéng bén
dat.

Xet vé noi dung Gidy mua ban dat ghi ngay 28-10-2014 ghi d4t ban cho
chi Tran Thi Kim T dat thugc l6i di, khéng ghi rd vitri, s thira, khong co tui can,
khong gh1 dat cua ai, c6 gidy chiing nhan quyén st dung chwa, ai ding tén,
khong cong chung, chu:ng thuc, khong tuan thi theo quy dinh tai Diéu 698 cua
Bo luat Dan su dang c¢6 hiéu luc lic bay gio la B luat Dan sy nam 2005. Mat
khac, ca chi T va anh T thwra nhan tur khi ky gidy tay dén sau nay dat cho chi T
lam 16i di 1a do ba Lam Thi Gon dtng tén va sau do6 sang tén cho chi Nguyen Thi
Kim N; viéc anh T, chi T va chi T ky Glay mua ban dat 1a vi pham Piéu 188 cua
Luat Pat dai nam 2013, 1a giao dich v0 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 128 cua Bo
luat Dan sy nam 2005, ch1 T cho ring khi thoa thuan mua ban cé su dong y cua
ba Gon nhung khong cé chu:ng ctr ching minh, ba Gon chi khai dat dai giao cho
con trai laanh T, khong c6 chung ctr chang m|nh ba Gon biét viec anh T, chi T
ky gidy mua ban dat vai chi T.

Mat khac, ca hai bén thira nhan phan dat chuyén nhuong ghi trong glay
tay cling khong du diéu kién tach thira theo quy dinh phap luat. Anh T cho rang
phan chuyen nhuong la phan dat nam ngoai thira dat cua chi N nhung phan nam
ngoal ma anh T khai 1a duong D4, khong c6 dat cia ba Gon hay anh T & vi tri
nay.
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Tur nhimg phan tich néu trén, c6 can cir xac dinh viéc chuyén nhuong dat
gitta anh T, chi T va chi T theo Gidy mua ban dat ghi ngay 28-10-2014 Ia giao
dich v hiéu.

Thuc té thira dat s6 128 ma chi T khai 1a cua chi T, phai mua dat caa anh
T 1am 16i di ra duong D4 thi theo ban trich do chinh |y ban d6 dia chinh do Vin
phong bang ky dat dai, Chi nhanh huyén Go D Iap thé hién anh Truong Bitu Tai
du:ng tén giay chung nhan quyen st dung dat va mat tién hudng Tay co hon 04
m gidp duong D4 nén thuc te dat khong bi vay boc, viéc chi T khong co 16i di
trén dat cua chi N ciing khong 1am anh huéng dén quyén vé 16i di qua bat dong
san lién ké cua chi T.

Tai phién toa phuc tham, chi N trinh bay phan datchi T tranh chap chi N
dang quan ly, dang dung tén gidy ching nhan quyen str dung dat nén khong yeu
cau gi doi véi ba Gon, anh T,chiT,anh T thong nhét thira dat 124 trong d6 c6
phan dién tich 96,2 m® chi T dang tranh chap la cua chi N, khdng tranh chap,
khong yéu cau giao tra dat ba Ld&m Thi Gon va chi Nguyen Thi T khong tranh
chap, khong yeu cau gi vé viéc chi N dang str dung phan dat chi T tranh chap nén
phai sira ban an so tham, ghi nhan van dé nay.

Toa an cap so tham khong doi chat 1am rd phan dat chi T xac dinh co phai
12 161 di anh T cho chi T di lai hay khong, la chuyen nhuong dat hay chi 1a giao
dich tra tién dé duoc di trén dat, va viéc mo 16i di cho chi T c6 ding quy dinh
phap luat hay khong; khong thu thap glay chung nhan quyén st dung dat tranh
chap va ho so cap glay churng nhan quyen st dung dat cua ba Gon va chi N dé
lam r& mdi quan hé gitra ba Gon, anh T va chi N dbi véi thira dat sé 124 1a thu
thap chang ctr khong day du, danh gia chung cur khong toan dién, vi¢c xac minh
thu thap chang ca khong dung theo quy dinh tai Diéu 97 cua Bo luat T6 tung dan
sy. Do nhitng vi pham nay Toa an cap phuc tham da khac phuc duoc nén khong
can thiét phai hay ban an so thim nhung Toa an cép so tham phai rat kinh
nghiém.

Toa &n cap so tham tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v0 hiéu, bugc anh T, chi T tra cho chi T 15.000.000 déng 1a ding nhung can ct
vao Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh tinh hiéu luc cua giao dich dan su xac
lap khi B luat Dan sy nam 2005 dang co6 hiéu lyc thi hanh 1a khong dung.

Cép so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu nhung khong
xt 1y hau qua cua hop dong vo hiéu 1a khong dang theo quy dinh tai Diéu 131
cua B9 luat Dan su.

Hop d6ng chuyén nhuong dat vo hiéu la do I18i cua ca hai bén. Bén chi T
biét dat khong phai cua anh T, chi T va khong du dién tich tach thira nhung van
mua. Anh T, chi T khong phai chu sir dung dat nhung lai ky ban va nhan du tlen
tir ndm 2014 dén nay. Hau qua 1a chi T mua dét nhung anh T, chi T khong co dat
dé giao. Chi T 1a nguoi bi thiét hai va hai bén c6 15i ngang nhau nén can cu theo
huéng dan tai tiéu myc 2.3 muc 2 phan Il cua Ngh1 quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi mdi bén
phai chiu 50% thiét hai va thiét hai xac dinh la s6 tién chénh léch gia dat tai thoi
diém Chuyen nhuong va thoi dlem Xét xir, cu thé 1a 150.000.000 dong —
15.000.000 d¢ong = 135.000.000 dong:2 = 68.000.000 dong.
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Cin cur theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan sy thi giao dich dan sy
vO hiéu, hai bén giao tra cho nhau nhung gi da nhan, ai co 16i gy thiét hai thi
phai boi thuong theo mirc do 15i nén anh T chi T phai tra lai chi T 15.000.000
ddng va bdi thuong 50% thiét hai vai s6 tién 68.000.000 ddng. Téng cong phai
thanh toan cho chi T 83.000.000 d6ng.

Tur nhiing phan tich néu trén, c6 cén ctr chap nhan mét phan khang céo
cta chi T, sra ban an so tham.

[3] Dé nghi caa Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay N tham
gia phién toa la c6 can cu.

[4] Do stra ban 4n so thdm nén phai stra phan an phi so tham nhu sau:

Chi T phai chiu 300.000 ddng an phi d6i vai yéu cau tlep tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc Toa an chap nhan.

Anh T, chi T phai chiu an phi ddi Vvéi nghia vu bdi thuong cho chi T, cu
thé 1a 68.000.000 dong x 5% = 3.400.000 dong.

[5] V& &n phi phtc tham: Do yéu cau khang céo dugc Toa an chap nhan
mot phan nén theo quy dinh tai khoan 2 biéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu QUOC hoi, quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an chi T khéng phai chiu.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 caa Bo luat To tung dan su.

1. Khong chap nhan mot phan khang cao cua chi Tran Thi Kim T vé viéc
yéu Cau anh Tru’ong pit T, chi Nguyen Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy mua ban dat ghi ngay 28-10-2014.

2. Chap nhan mot phan khang cao cua chi Tran Thi Kim T vé xua ly hau
qua cta hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat vo hiéu.

3. Stra Ban &n dan su so tham s6 107/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2024, cua Toa an nhan dan huyén Go D, tinh Tay N:

Can ctt Diéu 147, 165 cua Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 128, biéu 698
cua Bo luat Dan sy ndm 2005; biéu 131 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; biéu
188 cua Luat Dat dai; Piéu 27, 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thu:ong vu QUOC hoi, quy dinh vé mtc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Khong chap nhan yéu cau khei kién cua chj Tran Thi Kim T doi voi anh
Truong Dat T va chi Nggyén Thi T ve viéc tiep tuc thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyen su dung dat.

- Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy mua
ban dat ghi ngay 28-10-2014 giira chi Tran Th1 Kim T va anh Truong Dt T, chi
Nguyén Thi T déi véi dién tich dat 96,2 m® thuoc mot phan thua 124, to ban do
99 (BBPCVN-2000), Gidy chting nhan quyén st dung dat sb vao so cap giy
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chung nhan CS03372 ngay 28-4-2017, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tay N cap, chi Nguyén Thi Kim N dtng tén vo hiéu.

- Pat hién chi Nguyén Thi Kim N dang quan Iy st dung. Ghi nhan ba
Lam Thi Gon, anh Truong Pat T, chi Nguyén Thi T khong tranh chap, khéng
y&u cau gi vé viéc chi N st dung va dung tén phan dat chi T tranh chap nhu néu
trén.

- Budc anh Truong Pat T va chi Nguyen Thi T c6 nghia vu tra cho chi
Tran Thi Kim T 15.000.000 (muoi lam trleu) ddng tién Chuyen nhuong dat va

boi thuong thiét hai 68.000.000 (sau muoi tam tri¢u) ddng. Toéng cong phai
thanh toan cho chi T 83.000.000 (tam muoi ba triéu) dong.

Ké tir ngay chi T c6 don yéu cau thi hanh &n, néu anh T, chi T chua thanh
toan du s6 tién nhu da néu trén thi hang thang anh T, chi T con phai thanh toan
cho chi T tién Iai, theo muc I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan su, twong &ng Vai so tién va thoi gian cham thi hanh éan.

- V¢ chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi Tran Thi Kim T phai chiu
4.800.000 (bon triéu tam tram nghin) dong, ghi nhan da ndp xong.

- V& an phi so tham:

+ Chi Tran Thi Kim T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, duoc trir
vao 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam tmg an phi so tham da nop theo Bién
lai thu s6 0025461 ngay 09-5-2023, ciia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Go
D, tinh Tay N.

+ Anh Truong Pat T, chi Nguyén Thi T phai chiu 3.400.000 (ba triéu bon
tram nghin) dong.

4. V& an phi phic tham: Chi Tran Thi Kim T khong phai chiu; hoan tra
cho chi Tran Thi Kim T 300.000 (ba trim nghin) dng tién tam ung an phi phc
tham da nop theo Bién lai thu s6 0014359 ngay 08-8-2024, ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Go D, tinh Tay N.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nf/ilélshl{‘li[r)l:TTN TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TAND hven G5 D THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Go D ;

- Céc duong su trong vu an;

- Phong KTNV&THA

- Luu hd so;

- Luu VPTAT.

Ping Thi Pong
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