TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 273/2019/DS-PT
Ngay: 23-10-2019
Vv tranh chap hgp dong chuyen
nhuong quyen st dung dat, tranh
chap quyen str dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc tham phan: Ong H6 Chi Tam

Ong Tran Tan Qudc

- Thuw ky phién toa: Ong L& Ngoc Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 23 thang 10 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 269/2019/TLPT-DS ngdy 16 thang 9
nam 2019, vé “tranh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat .

Do ban an dan sy so tham s 44/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phuc tham s6: 279/2019/QDPT-DS
ngay 23 thang 9 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 193/2019/Qb-PT ngay
11 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pinh Vin S, sinh nim 1985.

2. Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1982.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Tr: Ong DPinh Van S, sinh nam 1985
(co6 mat).

Cung dja chi cu tri: SO nha 803/14/8, dudng Huynh Tan Phat, khu pho 2,
phuong Pha Thuan, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lam Thi Truc Ch, sinh nam 1973 (c6 mat).

Dia chi: 86 nha 994/34, dudng Huynh Téan Phét, t6 25, khu pho 4, phuong
Tan Pht, quan 7, thanh phd H6 Chi Minh.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Luong Vii Phuong M, sinh nam 1973 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 24, dudong 67, phuong Tan Quy, quan 7, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1971;

Dia chi: 86 nha 994/34, dudng Huynh Tén Phét, t6 25, khu pho 4, phudng
Tan Pht, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Thanh: Ong Lam Qudc B, sinh nim
1977 (c6 mat);

bia chi cu tr: S6 nha 275/543A, duong Nguyén Pinh Chiéu, phuong 5,
quan 3, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: SO nha 994/34, duong Huynh Tén Phat, t0 25, khu pho 4,
phuong Tan Phu, quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

‘ 3. S6 Tai nguyén va Moi truong tinh Long An (vang mit - ¢6 vin ban yéu

cau giai quyet mat);

Dia chi: 137, qubc 16 1, phudng 4, thanh phd Tan An, tinh Long An.

3.4. Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc (vang mit -
¢6 vin ban yéu cau giai quyét mat);

Dia chi: Khu pho 4, thi trAn Can Giudc, huyén Can Giudc, tinh Long An.

5. Van phong cong ching Nguyén Thi Bich Thiy (truéc day 1a Vin phong
cong chimg Can Giudc);

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D — Trudng vin phong
(vang mit - ¢6 vin ban yéu cau giai quyét mat).

Dia chi: Ap Hoa Thuén 1, xa Truong Binh, huyén Can Giudc, tinh Long An.

6. Ong Lé Cong T, sinh nam 1965 (c6 mit).

Dia chi: Ap Tan Thanh A, xa Phudce Lai, huyén Céan Giudc, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ong Pinh Vian S.

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 271712016, don khéi kién bo sung ngay 14/8/2019,
trong qud trinh gidi quyét vu dn tai giai doan so tham nguyén don Ong Pinh Vin
S, Ba Nguyén Thi Tr do éng S dai dién theo iy quyén trinh bay nhiw sau:

Ngay 01/12/2016, vo chong 6ng c6 théa thuan chuyén nhuong cho Ba Lam
Thi Trac Ch 08 thira dat gom thira dat s6 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338,
307 cung to ban dd sb 6, toa lac tai 4p Lily, xa Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh
Long An, do vo ong la Ba Nguyen Thi Tr dimg tén chu s dung. Cung ngay, hai
bén tién hanh 1am hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg Can Giudc. Sau khi ky xong, vo chdng ba Ch chua tra



3

ngay tién chuyen nhugng cho vo chong 6ng ma cac bén thoa thuén la dé ba Ch di
dang ky cdp gidy chimg nhan quyén s dung dét rdi sé& tra du tién cho vo chong
ong sau. Toan bd thi tuc ding ky do ba Ch thyc hién. Do dng va ba Ch 1a chd than
quen nén ong tin tuong ba Ch nhung sau khi hoan tat tha tuc dang ky va dugc
dung tén trén gidy chimg nhéan quyén su dung dat thi ba Ch cing khong tra tién
cho vo chdng 6ng. Vo chong 6 ong nhiéu lan gip ba Ch dé yéu cau tra tién thi ba Ch
htra hen nhung khong tra cho dén nay.

Vo chong ong khai kién Ba Lam Thi Tric Ch yéu cau huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 24504, quyén sb 25 TP/CC-SCC/HBbGD
ngay 01/12/2016 do Van phong cong chung Can Giudc cong chimg vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat 601 voi thua dat s6 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197,
1338, 307 cung to ban dd sb 6, toa lac tai ap Ly, xa Phudce Lai, huyén Can Giudc,
tinh Long An, gitra bén chuyén nhugng 1a Ong Pinh Vin S va Ba Nguyén Thi Tr
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a Ba Lam Thi Triic Ch. Pong thoi, yéu cau ba Ch tra
lai toan bo phan dt trén.

Riéng ong khai kién bo sung Ba Lam Thi Trac Ch, yéu cau hay hop dong uy
quyén lap ngay 29/3/2017 tai Van phong cong ching Can G1udc s6 cong ching
6557, quyen s6 07 TP/CC-SCC/HPGD giita bén iy quyén 1a Ba Lam Thi Truc Ch,
Ong Nguyén Vin Th véi Ba Luong Vii Phuong M. Huy phan chinh 1y bién dong
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Can Giudc cap nhat chinh 1y
bién dong chuyén nhuong cho Ba Lam Thi Tric Ch trong cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat dang tranh chap, vai 1y do:

Thir nhat, gia chuyén nhuong 08 thira dat 1a 1.000.000.000 dong, hai bén chi
thoa thuan miéng nhung sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong thi vo chong ba
Ch chua tra tién chuyén nhugng cho vo chong ong.

Thtr hai, hop gTong chuyén nhuong gitta hai bén 1a gia tao, vi gia chuyén
nhuong trong hop dong cong chimg chi ghi 1a 190.000.000 dong, gia nay la gia
Nha nude, ghi nham muc dich dong thué it lai.

Hién tai, toan bo 08 thira dat van do vo chong 6ng quan ly, su dung, xung
quanh thira dét rao kém ludi B40, try xi ming, con bén trong la dat tréng, vo chong
ong chua giao dat cho ba Ch vi ba Ch chua giao tién cho vo chong 6ng. Viéc vo
chong ba Ch iy quyén quan 1y, str dung toan bo 08 thura dat trén lai cho Ba Luong
Vii Phuong M, ong khong biét, sau ndy 6ng moi biét.

Ong khong dOI}g ¥ yéu cau doc 1ap cta 6ng T, vi ba Ch, 6ng Thanh chua
thuc hién xong hop dong vdi ong.

Bi don Ba Lam Thi Truc Ch trinh bay:

Ngay 01/12/2016, ba ¢6 nhan chuyén nhugng tir vo chong Ong Pinh Vin S
va Ba Nguyén Thi Tr 08 thtra dit nhu 6ng S trinh bay. Viéc mua ban nay c6 1ap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 24504, quyén sé 25 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/12/2016 do Van phong cong ching Can Giuge cong ching.
Gia chuyén nhuong 13 1.000.000.000d6ng nhung 6ng S yéu cau ghi trong hop
déng 1a 190.000.000ddng dé ong S doéng thué it lai, chw viéc ghi gia chuyén
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nhuong thap ba hoan toan khong co loi ich gi. Tai thoi diém ky hop dong cong
chtng ba da giao cho vg chong éng S du 1.000.000.000d6ng tai vin phong cong
chting. Khi ba giao du tién thi 6ng S, ba Tr ky cong chimg cho ba chir ba ciing
khong 1am bién ban giao nhan tién thém.

Toan bo ho so chuyén nhuong do Ong Pinh Vin S lam, bao gdm ca vige
dang ky dé ba dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat Sau khi hoan tat thu
tuc thi ong S tu di liy gidy chimg nhan quyén str dung dat vé va giao cho ba chir ba
khong c6 di lam thi tuc gi. Sau khi ky hop dong chuyen nhugng thi 6ng S cling
giao 08 thira dat nay cho ba quan ly, sir dung cho dén nay. Nay 6ng S, ba Tr cho
rang ba chua tra tién 1a vo 1y va khong co6 can cur. Vi sau khi ky hop dong chuyen
nhuong, ba da cho 6ng S vay voi so tién 1.559.000. OOOdong, theo gidy muon tién
lap ngay 19/7/2017 va sb tién 470.000. OOOdong theo gidy muon tién ngly
25/7/2017. Hién nay, 6ng S cung chua tra cho ba so tién trén,  nhung ba chua doi va
cting khong yéu cau giai quyét trong vu 4n nay. Ong S cho rang sd tlen nay co lién
quan dén vy an khéc do Toa 4n nhan dan quan 7 dang thu 1y giai quyét 1a hoan toan
khong ding.

Vao ngay 29/3/2017, ba va chdong 1a Ong Nguyén Vin Th chuyén nhuong
08 thira dat nay lai cho Ba Luong Vii Phuong M dudi dang hop dong uy quyeén, gia
chuyén nhuong 1a 1. 500.000. OOOdong, ba M di giao du so tién trén cho vo chong
ba. Sau do, ba M tiép tuc chuyén nhugng cho ngudi khic nita thi ba khong biét,
cling khong lién quan gi dén ba nira.

Qua yéu cau ctia 6ng S, ba Tr, ba khong dong y. Doi voi yéu cau doc 1ap cia
ong T, budc vo chong ba va ba M tiép tuc chuyén nhugng céc thira dat cho ong T
thi ba cling dong y. Con so tlen chuyén nhuong ong T chua giao du cho ba M thi
ba khong c6 v kién gi, vi s tién d6 khong lién quan t6i ba.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Van Th do Ong Ldam
Quéc B dai dién theo iy quyén trinh bay: Ong thong nhat véi 101 trinh bay cua Ba
Lam Thi Trac Ch. Ong yéu céu bac toan bd yéu cau khoi kién ctua ong S va ba Tr
vi khong ¢6 can cur. Ong ciing dai dién ong Thanh ddng ¥ tiép tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ba Lwong Vii Phirong M trinh bay:
Ba khong biét Ong Pinh Vian S va Ba Nguyén Thi Tr, ba chi biét Ba Lam Thi Tric
Ch. Ngay 29/3/2017, ba nhan chuyén nhuong 08 thira dat néu trén tir vo chong ba
Ch - 6ng Thanh, du6i hinh thtrc 1am hop dong iy quyén, duoc cong chung tai Vin
phong cong chimg Can Giudc, gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000d0ng, ba da tra
da cho ba Ch sé tién trén. Tuy nhién, sau khi ba Ch nhan tién, chua kip giao dat
cho ba, thi co 6ng S, ba Tr khoi kién ba Ch, vu an kéo dai dén nay. Con vi¢c ong S,
ba Tr yéu cau khoi kién huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba
Ch, khong c6 lién quan gi dén ba. Khi nhan chuyén nhuong 08 thira dit nay va ké
ca hién nay, ba doc than, 08 thira dat nay 13 tai san riéng cua ba.

V& viéc chuyén nhuong cac thira dt nay cho 6ng T, ciing nhu giao nhén tién
vol ong T, ba thong nhat theo 101 trinh bay cua ong T. Hién, 6ng T con ng ba
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1.150.000.000d6ng. Ba dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong quyen st dung dat cho ong
T. Ba khong yéu cau 6ng T tra cho ba 1. 150.000. 000dong tién chuyén nhuong
trong vu 4n nay ma dé ba va éng T tu giai quyét voi nhau.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Lé Cong T c6 yeu cau doc lap
trinh bay: Ong yéu cau ba M, ba Ch va 6ng Thanh tiép tuc chuyén nhugng cho dng
cac thira dat 1195, 1194, 310, 1338, 1198, 307, 1197, 255 ma 6ng S dang tranh
chap véi ba Ch. Vi ngay 27/7/2017, dng va ba M ¢co ky hop ddng chuyén nhuong
cac thira dat néu trén tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich Thuy nhung do
chua 1am trich do, trich luc thira dat nén chi ky ma khéng ghi ngay thang, doi khi
nao co trich do, trich luc thira dat thi méi ghi ngay thang vao hop dong. Tai thoi
diém d6, ong S chua khoi kién ba Ch, nén viéc 6ng nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat tir ba M, ba Ch, ong Thanh la hoan toan hop phap. Khi do, ba M da co
hop dong iy quyén hop phap tur ba Ch va ong Thanh. Ong cén cr theo cac hop
dong da duoc cong chimg va glay chimg nhan quyen stt dung dat ciia ba Ch dé
nhan chuyén nhuong cac thira dat trén. Gia chuyen nhuong 1a 2.350.000. 000d6ng.
Tai van phong cong chimg, ong tra cho ba M sé tién 2.200.000.000d6ng, con lai
150.000.000d6ng khi 1am ban v& xong s& tra du. Trong qua trinh 1am tha tuc thi
ong S méi phat sinh tranh chap voi ba Ch, lam dng khong lam céc thi tuc tiép theo
dugc. Do do, ba M ¢0 tra lai 6ng 1.000.000. OOOd(‘)ng Nhu vay, 6ng da giao cho ba
M s tién 1.200.000.000d6ng. Nay, ong yéu cau ba M, ba Ch va éng Thanh tiép
tuc chuyén nhuong cac thira dat trén cho ong.

Vu an dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 44/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Can Giude di can ci Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy 2015;
Piéu 124, 129, 133, 500, 503 B6 luat dan sy 2015; khoan 4, khoan 6 Diéu 26 Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi;

Tuyén xu:

Béc toan bd yéu cau khdi kién ctia vo chong Ong Pinh Vin S - Ba Nguyén Thi
Tr Vé viée yéu cau hity bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 24504,
quyén s6 25 TP/CC- SCC/HDGD ngay 01/12/2016 do Van phong cong ching Can
Giudc cong chimg vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat d01 v6i thira dat so
310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338, 307; cling td ban d6 sd 6, toa lac tai ap
Lily, xa Phudc Lai, huyén Cr:fm Giugc, tinh Long An, giita bén chuyén nhuong la
Ong Pinh Vin S va Ba Nguyén Thi Tr véi bén nhan chuyén nhugng 1a Ba Lam
Thi Trac Ch va yéu cau ba Ch tra lai toan bd ph@in dat trén.

Bac yéu cau khai kién cia Ong Pinh Vian S vé viéc yéu cau huy hop ddng
iy quyén lap ngay 29/3/2017 tai Van phong cong ching Can Giudc s cong chung

6557, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD giira bén iy quyén 1a vo chong Ba Lam
Thi Trac Ch - Ong Nguyén Vin Th véi Ba Luong Vii Phuong M va hiy phan
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chinh 1y bién dong dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén Can
Giudc cap nhat chinh ly blen dong chuyen nhuong cho Ba Lam Thi Trac Ch trong
cac gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat néu trén.

Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ong Lé Cong T. Budc vo chong Ba Lam Thi
Trac Ch - Ong Nguyen Van Th, Ba Luong Vi Phuong M phai tiép tuc thyc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi 08 thira dat néu trén cho Ong
Lé Cong T.

Ong Lé Cong T dugc quyen den co quan Nha nudc ¢ tham quyen quan ly vé
dat dai dé lam thu tuc cap gidy quyén sir dung dét theo phap luat vé dat dai quy
dinh ddi véi thira dat s6 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338 va 307, cing t& ban
d6 sb 6, toa lac tai ap Lily, xd Phudc Lai, huyén Cén Giudc, tinh Long An, do Ba
Lam Thi Trtc Ch ding tén chu sir dung.

~ Vitr, t can cua thira dat s 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197 va 307 duoc
thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 305 ngay 27/12/2018 cua Cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu, dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
Can Giugc duyét ngay 27/12/2018. Riéng thira dat s0 1338, dwong sy khong chi
dan du,(_)’c ranh giﬁé’i nén kh()ng,tién hanh do dac thuc té duoc. Do ,d('), V1 tri, to célr}
thira qat ,du’qc thé hién theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD 024948, §6
vao s6 cap GCN: CS 02153, duoc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Long An cap
Cho Ba Nguyén Thi Tr vao ngay 30/12/2015, dugc Chi nhanh van phong déng ky
dat dai tai huyén Can Giudc chinh ly bién dong té€n chu st dung dat thanh Ba Lam
Thi Trac Ch vao ngay 19/12/2016.

Vé an phi:

Vo chdéng Pinh Vin Sang, Ba Nguyén Thi Tr phai lién doi chiu an phi dan
su so tham 1a 300.000d6ng. Tam 0ng an phi vo chong 6ng S, ba Tr ¢ ndp
300.000d0ng theo bién lai thu s 0005562 ngay 11/10/2017, chuyén sang an phi,
sung cong quy Nha nudc.

Ong Pinh Van S phai chiu n phi dan sy so' thim 300.000dong (phéan khoi
kién bo sung bi bac yéu cau). Tam mg an phi ong S ¢6 ndp 300.000d0ng theo bién
lai thu s6 0009180 ngay 14/8/2018, chuyén sang an phi, sung cong qui Nha nudc.

Ba Luong Vii Phuong M phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy so tham.

Hoan trd cho Ong Lé Cong T 300.000d0ng theo bién lai thu s6 0009231
ngay 24/8/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can Giuge. ‘

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Ban an chua c¢6 hiéu luc phép luat,

Ngay 05/8/2019, nguyén don Qng Pinh Vin S khang céo khong dong ¥ ban
an so tham, dé nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yeu cau khoi ki¢n, yéu
cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuén voi nhau viée giai quyét vu an,
khong cung cap chimg cit méi.

Nguyén don Ong Pinh Vin S trinh bay noi dung khang céo cho rang: Ngay
01/01/2016, vo chéng ong co6 thoa thuan chuyén nhuong cho Ba Lam Thi Trac Ch
08 thira dat gom thua dat s 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338, 307 cung t&
ban dd sb 6, toa lac tai ap Lily, x4 Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An vOi
gid 01 ty dong, chi thoa thuan miéng ngay khi ky hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat tai phong cong ching thi ba Ch phai thanh toan du tién chuyén
nhuong, khong dat coc trude. Pén ngay 01/12/2016, hai bén chinh thac ky hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dt tai phong cong chimg thi ba Ch cho rang
khong c6 tién nén chua thanh toan cho 6ng. Ong S cho rang tai phién toa so tham
ong co trinh bay 6ng 1a nguoi nop ho s0, 1ap thu tuc tai co quan cap gidy dé hoan
tat tha tuc sang tén cho ba Ch, lay gidy chirg nhan quyén sir dung dat giao cho ba
Ch; nhung tai phién toa phuc tham 6ng thay doi 10i khai va cho rang do ba Ch la
nguoi thuc hién. Do thyc té hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong 01 ty dong
nhung trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi gia 190.000.000d6ng
1a gia tao nén hop dong vo hiéu.

Ba Lam Thi Trac Ch trinh bay: Ba va 6ng S bén thda thuin ngay khi ky hop
déng thi thanh toan du tién chuyén nhuong. Ngay 01/12/2016, ba dé thanh toan du
s6 tién 01 ty dong cho vo chong ong S, tai phong cong ching, giao du tién thi Vo
chong 6ng S méi ky tén chuyén nhuong, do tin tuong nhau nén ba khong yéu cau
vo chong 6ng S 14p bién nhin di nhan tién. Hai ben thoa thuan tién thué chuyen
nhuong do 6ng S chiu nén khi ong S yéu ciu ghi gid trong hop dong
190.000. OOOdéng dé giam thué cho ong S, diéu nay co loi cho ong S nén ba ciing
khong c6 v kién gi. Sau khi ky hop dong, ong S dang ky, nop thue diéu chinh tén
chu str dung dat, nhan va giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
ba.

~ Ong Lam Qudc B dai dién cho Ong Nguyén Van Th trinh bay: Ong théng
nhat v6i trinh bay cua ba Ch, khi ba Ch dung tén giay ching nhan quyén str dung
dat thi vg chong 6ng Thanh, ba Ch da chuyén nhuong phan dat nay cho ba M.

Ba Luong Vi Phuong M trinh bay: Sau khi xem xét gidy ching nhan quyen
sir dung dat cia ba Ch hop 1¢ nén ba di nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
cua ba Ch, hai bén khong lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma chi
1ap hop dong Gy quyén. Ba da thanh toan du tién, sau d6 ba chuyén nhuong toan bo
phan dat nay lai cho 6ng T.

Ong Lé Vin T trinh bay: Khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
cia ba M, 6ng co lién hé co quan quan 1y dat dai xac dinh dét co gidy to hop 18,
khéng tranh chdp nén 6ng mdi mua. Sau khi mua dét, trong thoi gian 1ap thu tuc
sang tén thi dat moi tranh chép giira 6ng S, ba Ch. Ong d& nghi khong chip nhan
yéu cau khoi kién cua ong S nhu ban an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé tb tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung cua Toa an cap phiic tham va
cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Khéng c4o cua
duong su trong thoi han luat dinh da diéu kién @€ xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé noi dung vu an: Cac duong sy trinh bay théng nhat vo chong Ong Dinh
Vian S, Ba Nguyen Thi Tr va Ba Lam Thi Trtc Ch c6 lap hop dong chuyen nhuong
08 thura dat cua 6ng S, ba Ch. Cac bén chi tranh chap viéc giao nhén tién. Ong S
cho rang ba Ch chua thanh toan tién cho 6ng, con ba Ch cho rang di thanh toan du
tién ngay khi hai bén ky tén vao hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg.
Thay rang viéc xac lap hop ddng chuyén nhyng quyén su dung dat gitra cac bén la
c6 that. Ong S cho rang ba Ch chua thanh toan tlen chuyén nhuong. Thay rang, néu
ba Ch chua thanh toan tién chuyen nhuong quyen str dung dat cho ong S thi vai
thang sau khi chuyen nhuong quyén su dung dat, ong S co vay tién cua ba Ch thi
ong S phai yéu cau ba Ch trir tién chuyén nhuong dat con ng chua thanh toan. Mac
du, hai bén khong lap bién nhan giao nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung tir dién bién thyuc té d3 c6 du cin cr xac dinh ba Ch di thanh toan du tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S. Do d6, dé nghi khong chap nhan yéu
cau khang cao ctiia 6ng S, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don dugc lam dung theo
quy dinh tai Diéu 272, 273 BO 17u2it t0 tung dan sy nam 2015 nén duogc chap nhan
dé xem xét theo trinh tuy phic tham.

[2] V& su ving mat ciia cac duong su: Xét thiy tai phién Toa cac duong sy
vang mit thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 Bo Luat t6 tung din sy nim
2015, Tda an van tién hanh xét xir phuc thAm vu an.

[3] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Pinh Vin S ddi véi hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong S, ba Tr véi ba Ch, thiy
rang:

[3.1] Cac duong sy trinh bay thdng nhat: Ngay 01/12/2016, vo chdng ong S,
ba Tr c¢6 ky hop dong chuyén nhuong cho VO chong Ba Lam Thi Trac Ch 08 thua
dat gom thira dat sb 310 dién tich 384m?, loai dit BHK; thira 1194 dién tich 300m?,
loai dat ONT; thura 1198 dién tich 300m2, loai dit BHK; thua 1195 dién tich
300m?, loai dit ONT; thtra 255 dién tich 328m?, loai dat ONT; thira 1197 dién tich
300m?, loai ¢4t BHK thira 1338 dién tich 109m?, loai d4t ONT; thira 307 dién tich
300m?, loai dit ONT; clng to ban d6 s6 6, toa lac tai ap Lily, x4 Phudc Lai, huyén
Can Giudc, tinh Long An; gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan Ia
1.000.000.000d6ng, _gia ghi trén hop dong 1a 190.000. 000ddng theo hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 24504, quyén sb 25 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chirng Can Giudc cong ching ngay 01/12/2016.

[3.1] Céc bén khong théng nhat vé nghia vu thanh toan. Ong S cho ring ba
Ch chua thanh toan tién chuyén nhugng cho 6ng. Ba Ch xac dinh ba da thanh toan
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cho vo chong 6 6ng S du s6 tién chuyén nhuong 1.000.000.000d6ng ngay sau khi ky
hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong ching Can Giudc, do tin tudng nhau
nén khi giao tién ba Ch khong yéu cau vo chong ong S viét bién nhan.

[3.2] Xét hinh thtrc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/12/2016 duoc cac bén duc hién dung quy dinh. No6i dung cua hop ddng thé hién
gia  chuyén nhuong  190.000. 000ddng khong dung voi gia  thuc té
1.000.000.000ddng hai bén théa thuin chuyén nhuong chi che gidu sb tién thuc té
do hai bén thoa thuan chtr khong nhim che gidu mot giao dich dan su khac, viée
ghi khong dung s tién chuyén nhuong 1a do ¥ chi ty nguyén cua cac bén. Trong qua
trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham, 6ng S thira nhan ong 13 nguoi tryc tiép
1ap thu tuc ding ky hd so chuyén nhuong; ngay 19/12/2016 ba Ch dugc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén Can Giugc cap nhat chinh ly bién dong
chuyén nhuong cho ba Ch trong cac gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi
cac thira dat néu trén, ong nhan ban chinh gidy ching nhén quyén s dung dat
chinh 1y bién dong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén ba Ch. Thoi gian
vai thang sau do, 6ng S tiép tuc vay tién ctia ba Ch nhiéu lan Ong S thira 6ng S
vay cua ba Ch s tién 1.559.000. OOOdong, theo gidy muon tién 1ap ngay 19/7/2017
va s6 tién 470.000.000d6ng theo gidy muon tién ngay 25/7/2017, khi vay ong S co
viét bién nhan ng. Méc du cac bén khong cung cap dugc bién nhéan giao nhan tién.
Tuy nhién, do can tién kinh doanh nén 6ng S chuyen nhugng dat cho ba Ch, sau do
tiép tuc vay tién thi khong ly do gi khi nhén tién vay ong S khong can trir s6 tién
chuyén nhugng con thiéu vao tién vay. Nén 10i trinh bay ctia ong S cho rang ba Ch
chua thanh toan tién chuyén nhuong dat 1a khong ¢ can ci. Tai phién toa phic
tham, 6ng S thay do6i 1oi khai nhung viéc thay dbi 10i khai cia ong S khong 1am
thay d6i ban chét dién bién sy viéc da xay ra.

[3.3] Ong S cho ring toan b 08 thira dat hién do 6ng dang quan 1y, str dung
nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai giai doan cip so tham ong S, ba Tr lai
yéu cau ba Ch giao tra dat 1a tr mau thudn véi nhau, con ba Ch trinh bay toan bo dét
do ba Ch quéan 1y sir dung. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham co tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd cac thira dét tranh chép thi xac dinh dugc hién toan
bo dat co hién trang la dat trong, khong ¢ cong trinh, kién tric, ciy trong gi ctia ong
S hay ba Ch trén dat nén viéc xem xét, tham dinh tai chd cling khong két luan duoc ai
dang quan ly, st dung dat. Can cir theo Dleu 3 cua Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gila ong S va ba Ch thi thay rang hop dong c6 quy dinh rd quyén sir dung
dat duoc chuyén giao ké tir khi thuc hién xong thu tuc dang ky quyén sir dung dat. Ba
Ch d4 thyc hién thii tuc cap nhat, chinh 1y bién dong vé tén nguoi sir dung dat hoén tat
vao ngay 19/12/2016. Mac khac, tir khi khoi kién thi 6ng S cling dé co yéu cau doi lai
dat, didu do chimg to bén Ong S da giao dat cho bén ba Ch quan ly, str dung ngay sau
khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat. Toa an cAp so thim khong chap
nhan y€u cau khoi kién ctia ong S yéu cau vo6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat giita vo chong ong S, ba Tr v6i ba Ch, khong chap nhan yéu cau huy chinh
Iy sang tén cho Ba Lam Thi Tric Ch ddi v6i 08 thira dat néu trén 1a c6 can ct, ding
phap luat.
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[4] Xét, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Ch, ong Thanh
v6i ba M, thiy rang: Tuy hop ddng ndy chi dugc cac bén 1ap vin ban ty quyen
nhung ba Ch, 6ng Thanh thtra nhén da chuyén nhu’ong cho ba M va da nhén du s6
tién 1.500.000. OOOdong tir bA M. Ba M cin clr vao gidy chimg nhan quyén st dung
d4t ctia ba Ch duoc cip dé xac 1ap mot giao dich dan sy thudc truong hop nguoi thir
ba ngay tinh. Do d6, 6ng S y€u cau huy hop dong uy quyén giita vo chong ba Ch, ong
Thanh véi ba M 1a khong c6 cin cir chip nhén theo quy dinh Piéu 129, Diéu 133 Bo
luat dan su 2015.

[5] Xét yéu cau tlep tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cua Ong Lé Cong T, thay rang: Trong thoi han dugc uy quyén quan ly, sir dung 08
thira dt néu trén thi ba M c6 chuyén nhuong lai cho Ong Lé Cong T cac thira dat trén
voi gia 2.350.000. 000ddng, ba M da dugc ong T tra 1.200.000. OOOdong Ong T yéu
cau ba M, ba Ch va 6ng Thanh tlep tuc chuyen nhuong céc thira dat trén cho oOng.
Ba M, ba Ch, ong Thanh ciing thong nhat theo 15i trinh by va yéu cau cta éng T.
Pong thoi cac yéu cau khoi kién cua 6ng S, ba Tr ddi v6i ba Ch da khong duge
chap nhan. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau doc lap cua ong T d6i voi ba M.
Budc Ba Lam Thi Trac Ch, Ong Nguyen Van Th va Ba Luong Vi Phuong M ¢6
trach nhiém tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat d6i vOi
cac thura dat 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338 va 307, cling thudc t& ban do sb
6, toa lac tai ap Lily, xa Phudc Lai, huyén Cén Giudc, tinh Long An, do Ba Lam Thi
Trac Ch dimg tén chu su dung cho Ong Lé Cong T. Ong Lé Cong T duoc quyen den
co quan Nha nudc c6 tham quyen quan ly vé dat dai dé 1am tha tuc cap gidy quyén
str dung dat theo phap luat vé dat dai quy dinh ddi voi thira dat sé 310, 1194, 1198,
1195, 255, 1197, 1338 va 307, cung thudc t& ban d6 sb 6, toa lac tai ap Lily, xa Phudc
Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An, do Ba Lam Thi Truc Ch ding tén chu st dung
1a ¢6 can ctr, dang phép luat.

[6] Vé s tién chuyén nhuong ma ong T chua thanh toan cho ba M la
1.150.0000.000d6ng, do ba M khéng yéu cau Toa an giai quyét ma dé tur cac 6ng ba
thoa thudn voi nhau nén khong budc ong T tra cho ba M s6 tién nay, cac duong su co
quyén khoi kién thanh vu an khéc theo quy dinh cta phéap luat.

[7] Vé an phi dan su so tham: Ong S, ba Tr phai chiu an phi dan su so tham
d6i voi phan yéu cau ctia 6ng ba khong dugc chap nhan. Ba M phai chiu an dbi véi
yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng cua 6ng T dugc chip nhan.

[8] Cac khoan khac ciia 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh.

[9] Vé an phj dan su phtic tham: Ong Diph Vian S phai chiu an phi dan su
phtc tham do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015,
QUYET PINH:

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua Ong Dinh Vin S.
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Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham 44/2019/DS-ST ngay 22 thang 7 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

Can cit cac Can ctt Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém c
Khoan 1 Piéu 39, Diéu 228 Bo luat t tung dan su 2015; Diéu 124, 129, 133, 500,
503 BO luat dan sy 2015; Khoan 4, Khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi;

Tuyén xur:

1. Béc toan bd yéu cau khai kién ctia vo chong Ong Pinh Vin S - Ba Nguyén
Thi Tr Vé viéc yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 24504,
quyén sé 25 TP/CC- SCC/HDGD ngay 01/12/2016 do Van phong cong chimg Can
Giudc cong chimg vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d01 v6i thira dat so
310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338, 307; cing td ban d6 sd 6, toa lac tai ap
Lay, xd Phudc Lai, huyén Can Giudc, tinh Long An, gitta bén chuyén nhuong 13
Ong Pinh Vin S va Ba Nguyén Thi Tr v6i bén nhan chuyén nhuong 1a Ba Lam
Thi Trac Ch va yéu cau ba Ch tra lai toan bo phan dit trén.

2. Bac yéu cau khoi kién caa Ong Pinh Vin S vé viéc yéu cau hay hop dong
iy quyén lap ngay 29/3/2017 tai Van phong cong chimg Can Giudc s6 cong chung
6557, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD giira bén Uy quyén la vo chong Ba Lam
Thi Tric Ch, Ong Nguyén Van Th véi Ba Luong Vii Phuong M va hay phan chinh
Iy bién dong dugc Chi nhanh vian phong ding ky dét dai tai huyén Can Giudc cap
nhat chinh ly blen dong chuyen nhuong cho Ba Lam Thi Trac Ch trong cac giay
chtmg nhan quyén st dung dat déi voi céc thira dat néu trén.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ong Lé Cong T. Budc vo chnng Ba Lam
Thi Tric Ch, Ong Nguyen Van Th, Ba Luong Vi Phuong M phai tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi 08 thira dat néu trén cho
Ong Lé Cong T.

Ong Lé Cong T dugc quyen den co quan Nha nudc cd thim quyen quan ly vé
dat dai dé lam thu tuc cap gidy quyén sir dung dét theo phap luat vé dat dai quy
dinh ddi véi thira dat s6 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197, 1338 va 307, cing to ban
dd sb 6, toa lac tai ap Liy, xa Phudc Lai, huyén Can GiuQc, tinh Long An, do Ba
Lam Thi Trac Ch ding tén chu st dung.

Vi tri, t can cua thira dat so 310, 1194, 1198, 1195, 255, 1197 va 307 dugc
thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 305 ngay 27/12/2018 cta Cong ty TNHH
do dac nha dat Hung Phu, dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén
Can Giudc duyét ngay 27/12/2018. Riéng thira dat s6 1338, dwong sy khong chi
dan duoc ranh giéi nén khong tién hanh do dac thuc té dugc. Do do, vi tri, tir can
thira dat duoc thé hién theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 024948, s
vao s6 cip GCN: CS 02153, duoc So tai nguyén va moi truong tinh Long An cip
cho Ba Nguyén Thi Tr vao ngay 30/12/2015, dugc Chi nhanh van phong dang ky
dét dai tai huyén Can Giudc chinh ly bién dong tén chu stir dung d4t thanh Ba Lam
Thi Trac Ch vao ngay 19/12/2016.
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4. Vé an phi dan sy so thim:

4.1. Buoc Vg chong Ong Pinh Van S, Ba Nguyén Thi Tr phai lién ddi chiu
an phi dan sy so thdm 1a 300.000d6ng (ba trim nghin déng). Tam Ung an phi vo
chong 6ng S, ba Tr ¢6 ndp 300.000d6ng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6
0005562 ngay 11/10/2017, chuyén sang an phi, sung cong quy Nha nudc.

4.2. Ong Pinh Vin S phai chiu 4n phi dan sy so thim 300.000d6ng (ba trim
nghin ddng) d6i voi phan khoi kién bd sung bi bac yéu cau. Tam tng an phi ong S
c6 nép 300.000ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s 0009180 ngay
14/8/2018, chuyén sang an phi, sung céng quy Nha nuéc.

4.4. Ba Luong Vi Phuong M phai chiu 300.000d6ng (ba traim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

4.5. Hoan tra cho Ong Lé Cong T 300.000dong (ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 0009231 ngay 24/8/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Can
Giuoc.

5. V& an phi dan su phuc thim: Ong Pinh Vin S phai chiu 300.000d0ng (ba
trim nghin dong) tién an phi dan sy phac tham, khau trir 300.000dong (ba trim
nghin dong) tién tam tmg 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0003699 ngay
15/8/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Can Giudc.

6. Vé hudng dan thi hanh an déan su: Trong truong hop ban an duoc thi hanh
theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

7. V& hiéu lyc cta ban 4n: Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: = r > A \
-\VKSND finh Long An: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Cén Giudc;

- Cac duong su;

- Luu: hd so, 4n van.

Huynh Thi Hong Van

Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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Huynh Thi Hong Van
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