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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh

Cdc Thiam phdn: Ong Y Phi Kbudr va ba Luu Thi Thu Hudng

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Xuan Linh Bya - Chuc vu: Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 184/2024/TLPT- DS ngay 02/7/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an
dan sy so tham sd 07/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 ctia Toa an nhan dan huyén
M’Prik, tinh ik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sb 220/2024/QD-PT ngay
24/7/2024, Quyet dinh hodn phién toa so 241/2024/QD-PT ngay 14/8/2024 va
Thong bao chuyén lich phién toa dan su phuc tham so 13/TB-TA ngay 23/8/2024,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyen Van P, sinh nam 1975; dia chi: T6 C, khu phd
C, thi tran T, huyén T, tinh Pong Nai, ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyen T Q, sinh
nam 1977; dia chi: T6 dan phd D, phuong B, thi xa B, tinh Pak Lak, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1958 va ba Cao Thi L, sinh nam
1962; dia chi: Thon E, xa C, huyén M'Drak, tinh Dak Lak, déu vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong V06 Truong G, sinh nam
1992; dia chi: S6 B duong T, phuong T, thanh pho B, tinh DBak Lak, c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pang Ngoc H —
Luat su t}}u(}c Van phéng L1, ’doe‘m luat su tinh B; dia chi: S6 B duong T, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.



3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Qng Nguyén Htru T, sinh nam 1975; dia chi: Thon F, xa E, huyén M'Prik,
tinh bak Lak, vang mat.
32 Ba Ngo T,hi Thﬁy D, sinh ndm 1986; dia chi: Hém D duong T, phuong T,
thanh pho B, tinh Pak Lak, vang mat.
3.3.Ba L@ Thi Hoémg 0, sinh nim 1980; dja chi: T6 H, khu phé C, thi tran T,
huyén T, tinh Pong Nai, vang mat.
4. Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a éng
Nguyén Tur Q va bi don 6ng Nguyén Van P1, ba Cao Thi L
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Vin
P va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la 6ng Nguyén Tir O trinh bay:

Vo chong ong Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L va 6ng Nguyén Vin P thoa thuan,
giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo do, vo chong 6ng P1 ba
L chuyén nhugng quyén st dung dat 31ha (trong do, c6 khoang 16,9ha dat da co
Giéy chirng nhan quyén st dung dét) tai thon G, xa C, huyén M'D, tinh ik Lik cho
6ng P. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 180.000.000 dong/ha. Thoi han
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 60 ngay ké tir ngay ky Gidy ban dat ngay
18/12/2019. Péi vé6i dién tich dat chua co Gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSD dit) vo chdng ong P1 ba L phai ké khai dang ky dé duoc cip GCNQSD
dat trude khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P. Moi chi
phi, thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong dat do bén chuyén nhuong (bén ban)
chiu. Néu bén mua khong tiép tuc thuc hién hop déng thi s& mat so tién da dat coc.
Néu bén chuyén nhuong (bén ban) khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra lai s6
tién da dat coc, dong thoi phai chiu cac khoan chi phi do bén mua da thyc hién du
an 1a 4.000.000.000 dong.

Ngay 18/12/2019, ba Ngé Thi Thuy D thay mit ong P dit coc cho vo chong
6ng P1 ba L 300.000.000 ddng, cac bén co 1ap Gidy ban dét, vo chong ong P1 ba L
c6 ky xac nhan. Ngay 25/3/2020, ba D thay mit dng P tiép tuc dit coc cho vo chong
6ng P1 ba L 900.000.000 dong, vo chong 6ng P1 ba L ¢ ky xac nhan. Tong cong,
6ng P di nho ba D dit coc cho vo chong ong P1 ba L 13 1.200.000.000 dong. Do
6ng P & xa, nén ca hai lan giao dich dat coc chuyén nhuong dat cho vg chong ong
P1 ba L déu do ba D thyc hién, ong P khong c6 mat. Hai lan ba D thay mat ong P
dit coc tién cho vo chong éng P1 ba L, ba D déu théng bao cho ong P biét.

Do gia dat 1én cao, vo chong ng P1 ba L khéng tiép tuc thuc hién chuyén
nhuong dat cho 6ng P. Vo chong ong P1 ba L da vi pham ndi dung chuyén nhugng
quyén sir dung dat, theo gidy Ban dat ngay 18/12/2019 va Gidy nhan tién dit coc



25/3/2020. Do d6, 6ng P yéu cau Toa an budc vo chong 6ng P1 ba L phai tra cho
6ng P 2.400.000.000d6ng, bao gdm 1.200.000.000 dong tién dit coc va
1.200.000.000 dong tién phat coc do vi pham hop dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin P1, ba Cao Thi L va
ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng Vé Truwong G trinh bay:

Vo chong 6ng P1 ba L c6 dién tich dat trong ciy 1au nim khoang 31 ha tai
thén G, x4 C, trong d6 c6 khoang 16,9 ha di dugc cap GCNQSD dat. Vao khoang
nam 2019, khi biét ong P1 ba L ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi
trén, 6ng Nguyén Hitu T (Bi thu x4 C) c6 dit van dé va noi s& gidi thiéu ngudi mua
dat. Ngay 18/12/2019, 6ng T dén nha 6ng P1 ba L cung cép thong tin ciia ngudi mua
dat 1a 6ng P dé 1am dy 4n trang trai chan nudi. Ong T ¢6 yéu cau 6ng P1 ba L viét
Gidy ban dat cho 6ng P, con 6ng T sé& 1a nguoi 1am ching. Ong P1 ba L da dong ¥
viét Gidy ban dat. Khi d6 gia tri chuyén nhuong cia thira dat néu trén 6ng P1 ba L
dé nghi 1a 150.000.000 dong/ha. Nhung éng T dé nghi ghi gia ban 1a 180.000.000
dong/ha.

Céc bén thoa thuan bén mua s& dit coc 300.000.000 dong. Sau khi viét Gidy
ban dat, ong P1 ba L ky tén, dng T ky tén 1a ngudi 1am chimg. Ong T dé nghi giao
Gidy ban dat cho ong T, dé ong T gui cho dng P xem lai, rdi méi dit coc. Vi tin
tuéng ong T, nén vo chong 6ng P1 ba L giao Gidy ban dat cho ong T.

Sau nhiéu lan vo chéng ong P1 ba L lién hé dé thuc hién viéc chuyén nhuong.
Pén ngay 25/3/2020, 6ng T cuing ba D dén nha vo chdng ong P1 ba L xac 1ap Gidy
nhan tién coc. Gidy nhan tién coc co ghi 6ng P dua tién coc cho éng P1 1a
900.000.000 dong. Tuy nhién, theo nhu ndi dung trong Gidy dit coc, co phan ghi
cht bd sung néi 16 ba D ngudi dua tién va ong T giit lai mot nira s tién coc 13
450.000.000 dong dé 1am thu tuc gidy to sang nhuong va lam GCNQSD dat. Nhu
vay, thuc té 6ng P1 chi nhan 450.000.000 dong tién dit coc chuyén nhuong dat, 6ng
P1 c6 ghi 1d sau Gidy nhan tién coc “11 gid ngay 25/3/2020, toi Nguyén Vin P1 co
nhan tién dit coc thém véi sb tién 1a 450.000.000 dong”, sau d6 ong T co ky tén &
phan ngudi lam ching cho viée nay.

Ong P khoi kién yéu cau vo chong ong P1 ba L phai tra cho éng P sé tién
2.400.000.000 dong, bao gdm 1.200.000.000 dong tién da nhan dit coc va
1.200.000.000 dong tién phat coc 1a khong c6 can ctt boi vi:

Thir nhat, ngay 18/12/2019, vo chong dng P1 ba L co xac 1ap Gidy ban dat va
c6 6ng T lam chtng. Theo gidy ban dat thi bén mua 1a éng P dit coc 300.000.000
déng, thuc té ong P1 ba L chua nhan sb tién nay. Vi, sau khi viét Giéy ban dit, vo
chdng 6ng P1 ba L ky, thi 6ng T dé nghi giao lai gidy cho 6ng T dé ong T gui cho
6ng P xem lai. Vi tin tuong 6ng T, nén vo chong 6ng P1 ba L da giao Gidy ban dat



cho 6ng T. Tuy nhién, qua phﬁn tranh luan tai phién toa so tham, nguoi dai dién va
ngudi bao vé quyén loi cho dng P1 ba L thira nhan, ngay 18/12/2019 théng qua ba
D, vo chong 6ng P1 ba L ¢6 nhan cua 6ng P 150.000.000 dong.

Thtr hai, ngay 25/3/2020, cac bén c6 xac lap Giéy nhén tién dit coc 1a
900.000.000 ddng. Thuc té, ong P1 ba L chi nhan dugc 450.000.000 dong. Viéc
nhan tién, 6ng P1 c6 ghi xac nhan lai va c6 ong T ky tén ¢ phan nguoi 1am ching vé
viéc nhan tién. Mt khac, qua ban sao ké tai khoan thi: Ngay 14/01/2020 sb tai khoan
ctia ba D ¢ nhan sd tién 200.000.000 dong véi ndi dung “ong le dinh dung ck tien
dat coc mua dat tai dak lak cho ngo thi thuy dung” chir khong phai do éng P chuyén
khoan cho ba D; Ngay 24/3/2020 6ng P chi chuyén khoan cho ba D 500.000.000d0ng
véi ndi dung “Nguyen Van P2 chuyen cho Ngo T1 Dung tra tien dat cho Nguyen
Van P3 va Cao Thi L -Le Thi Hoang O nop tien”. Ngay 25/3/2020, ba D chi rit tién
mit 610.000.000d6ng dé di giao dich dit coc cho dng P1 ba L. Nén ba D trinh bay,
ba D dit coc gitp ong P2 900.000.000 ddng cho vo chong ong P1 ba L, sau d6 vo
chdng 6ng P1 ba L cho lai ba D 450.000.000 dong tién mdi gidi chuyén nhuong dat
1a khong c6 can ctr. Mat khac, tién moi gidi, ba D chi duoc nhin khi cac bén hoan
tat thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dit.

Thir ba, tai cac Gidy ban dat va Gidy nhén tién dit coc chi c6 chir ky ctia bén
ban dat 12 ong P1 ba L va chir ky ctia nguoi 1am ching 14 6ng T.

Nhu vay, dbi twong tham gia giao két hop ddng ¢ day khong c6 ngudi mua
dat 1a ong P2, 1a d3 vi pham vé mat chu thé tham gia giao dich. Vo chong ong P1 ba
L dé nghi Toa an xem x¢ét, giai quyét: Tuyén bd Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va
Gidy nhan tién dit coc 25/3/2020 c6 chit ky cta vo chong ong P1 ba L cling ong T
1a v6 hiéu; Vo chong ong P1 ba L chi ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng P2 600.000.000
dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hitu T trinh bay:

Viéc chuyén nhuong dat duoc thue hién gitra 6ng P2 va vo chéng ong P1 ba
L. Ong chi 1a ngudi 1am chimg, gi6i thiéu cho ong P2 mua dét cua vo chong éng P1
ba L. Tai thoi diém cac bén théa thuan chuyén nhuong dat, vo chong ong P1 ba L
khong quen lam tha tuc gidy to dé cap GCNQSD dat va chuyén nhuong dat, nén co
nhd ong hoi gitp thi tuc. Sau d6, vo chong dng P1 ba L truc tiép trao do6i lién hé dé
lam thu tuc cap dat va sang nhuong dat cho ong P2.

Vao ngay 18/12/2019 va ngay 25/3/2020, 6ng P2 di dit coc tién dé nhén
chuyén nhuong quyén str dung dat khoang 31 ha thudc quyén sir dung dat cua vo
chdng 6ng P1 ba L. C4 hai 1an, ba D thay mit ong P2 dit coc tién cho vo chong éng
P1 ba L, ong déu c6 mat nhung khong chimg kién viéc cac bén giao nhan sd tién



thuc té 1a bao nhiéu. Ong ciing khong nhan sé tién nao tir 6ng P2, ba D hay vo chong
6ng P1 ba L. Vo chong 6ng P1 ba L c6 doc va nho dng viét lam chimg xac nhan noi
dung 1a dng P1 ba L di nhan sd tién 450.000.000 dong tir ba D & mit sau cla gidy
nhan tién dit coc ngdy 25/3/2020, nhung thuc té ba D giao cho vo chdng ong P1 ba
L bao nhiéu 6ng khong rd, ong ciing khong nhin thdy vo chong ong P1 ba L cho lai
tién ba D 450.000.000 dong.

Noi dung Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va gidy nhan tién dit coc ngay
25/3/2020, céc bén nho ong viét. Tai thoi diém viét Gidy ban dat khong c6 noi dung
ghi cha bd sung (1) va (2), ndi dung nay 6ng hoan toan khong rd viét khi ndo, ai 1a
ngudi viét. Noi dung trong gidy nhan tién dit coc ngay 25/3/2020 c6 ghi: “11 gio
ngay 25/3/2020 t6i Nguyén Vin P1 c6 nhan tién dit coc thém véi sb tién 1a
450.000.000 d (bon trim nam muoi triéu déng chan)” thi ong dugc vo chdong 6ng P1
ba L nho viét va ky xac nhan 13 ngudi lam chang. Chit ky, chit viét dudi muc “Nguoi
lam ching” trong Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va gidy nhan tién dit coc ngay
25/3/2020 1a cua ong.

Ngoai 02 gidy ny ra, viéc chuyén nhuong dét gitta vo chong dng P1 ba L voi
6ng P2 thi ong khong ky lam chtng giy to nao khac. Ong khong giit gidy to gi lién
quan dén viéc giao nhan tién hodc dat coc chuyén nhuong dt gitta vo chong ong P1
ba L vai 6ng P2.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo
Thi Thuy D trinh bay:

Viéc dit coc chuyén nhuong dét giita vo chong 6ng P1 ba L va 6ng P2 1a c6
that. Do ban cong viéc va duong xa di lai kho khan, nén 6ng P2 da chuyén tién qua
tai khoan cua ba, dé ba giao tién cho vo chong éng P1 ba L cu thé nhu sau:

Lan th nhat, ngay 18/12/2019 6ng P2 da chuyén khoan cho ba sd tién
300.000.000 dong dé dit coc cho vo chong dng P1 ba L.

Lan tht hai, ngdy 13/01/2020 vo chong ong P1 ba L yéu cau chuyén thém sb
tién dat coc 1a 900.000.000 ddng. Nén vao ngay 14/01/2020 6ng P2 c¢6 nhd nguoi
chuyén khoan thém cho ba s tién 200.000.000 ddng va néi co chd nao vay gitp ong
P2 700.000.000 dong cho di1 900.000.000 déng. Do ba khong cé tién, nén dén ngay
24/3/2020 6ng P2 chuyén thém cho ba s6 tién 610.000.000 dong. Tong cong, ong
P2 da chuyén khoan cho ba s6 tién 1a 810.000.000d6ng. Ong P2 nhd ba vay thém
100.000.000 dong cho dii 900.000.000 dong dé dat coc cho vo chong 6ng P1 ba L.
Nén, ba d3 vay thém cho 6ng P2 100.000.000d6ng. Ngay 25/3/2020 ba thay mat ong
P2 dat coc thém 900.000.000 déng cho vo chéng ong P1 ba L.

Téng cong, ba thay mit ong P2 da truc tiép dit coc cho vo chong 6ng P1 ba
L voi sb tién 1a 1.200.000.000 dong. Mau Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va gidy



nhan tién ngay 25/3/2020 do ba chuan bi. Noi dung trong 02 gidy nay, ba nhd 6ng T
viét. Chit ky, chir viét trong gidy ban dat va gidy nhan tién 1a ctia 6ng T, vo chong
6ng P1 ba L 13 hoan toan ty nguyén. Trudc khi nhan tién cta ba, vo chéng éng P1
ba L d doc k¥ lai toan bd ndi dung viét trong gidy rdi méi ky tén xac nhan. Vé noi
dung ¢ mit sau gidy ngay 25/3/2020: “11 gid ngay 25/3/2020 t6i Nguyén Vin P1 ¢6
nhan tién dit coc thém véi sb tién 1a 450.000.000d (bén tram nam muoi triéu déng
chén)” duoc 6ng T hay ai viét, ba khong 1, va viét vao thoi diém nao, ¢ ddu ba ciing
khong biét, khong c6 mit chung kién cua ba.

Tai thoi diém giao két ngay 18/12/2019 va ngay 25/3/2020. Cac bén co 1ap 2
ban, mdi bén gitt mot ban gde (ong P2 giir 01 ban, vo chéng ong P1 ba L giir 01 ban)
c¢6 ndi dung gidng nhau, gibng nhu 02 gidy do éng P2 ndp kém theo don khai kién.
Viéc vo chong ong P1 ba L hay 6ng T ¢6 sira chita, bd sung thém noi dung gi, éng
P2 hoan toan khong biét va khong xac nhan.

Vo ché)ng ong P1 ba L c6 cam két khi giao dich dat coc s€ cho ba sb tién
600.000.000 dong. Nhung khi dat coc lan dau 300.000.000 déng vao ngay
18/12/2019, vo chdéng ong P1 ba L noi dit coc it, nén chua cho va hira s& cho ba.
Lan dit coc th hai, vao ngay 25/3/2020, sau khi ba giao cho vo chong 6ng P1 ba L
900.000.000 dong, dong P1 ba L da cat giit tién. Sau d6, ba néi vi sao ong P1 ba L
htta cho ba tién, nay lai khong cho, nén vo chong 6ng P1 ba L di 1ay ra va dua cho
ba D 450.000.000 dong tién moi gidi, viéc dua tién khéng dugc 1ap thanh vin ban.
Ngoai ra, dng P1 ba L c6 giao cho dng T hay ai s tién nao hay khong, ba hoan toan
khéng ro.

Ong P2 khoi kién yéu cau budc vo chong ong P1 ba L phai tra s tién
2.400.000.000d6ng, bao gom 1.200.000.000dd6ng tién dit coc va 1.200.000.000
dong tién phat coc do vi pham hop dong. Ba dé nghi Toa an can ct tai liéu, ching
clr xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba L8
Thi Hoang O trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Vin P. Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng P va vo
chong ong P1 ba L, ba c6 nghe dng P ké lai, nhung khong rd ndi dung chuyén nhuong
cu thé gitta cac bén nhu thé nao.

Ngay 14/01/2020, do ban cong viéc, nén dng P nhd ba chuyén khoan tir s tai
khoan Ngan hang N - Chi nhanh huyén T, tinh DPong Nai ctia ba O 12 5905205203853
qua s6 tai khoan 52005205864442 ciia ba Ngo Thi Thuy D 200.000.000 dong c6 ghi
r0 ndi dung “ong le dinh dung ck tien dat coc mua dat tai dak lak cho ngo thi thuy
dung”, muc dich chuyén sd tién nay 1a dé nhd ba D dung ra thay mit 6ng P dua tién
dit coc cho vo chong ong P1 ba L mua dién tich dat tai xa C, huyén M' b, tinh Pak



Lik.

Sau do, viéc giao dich dat coc, giao nhan tién dit coc gitta ba D va vo chéng
6ng P1 ba L nhu thé nao, ba khong biét, khong chung kién, khong c6 mit. Ba khong
yéu cau, tranh chép gi vé sb tién 200.000.000 ddong ma éng P nhd ba chuyén khoan
cho ba D.

* Qud trinh gidi quyét vy dn, nguoi lam chirmg éng Neuyén Hitu V trinh bay:
Viéc giao dich chuyén nhuong dét gitra vo chéng 6ng P1 ba L va dng P thi ong
khong lién quan, ciing khong ching kién. Ngay 25/3/2020 ong duoc ba D nho 14i xe
6 t6 chd tir thanh phd B xubng xi C, dé ba D giao dich dit coc tién chuyén nhuong
dat voi vo chong 6ng P1 ba L. Cac bén ty giao dich v6i nhau, ong & trong xe 6 tO
nén khong biét ndi dung thoa thuan giira cac bén.

Tai Ban an dén sw so thim s 07/2024/DSST ngay 14/5/2024 ciia Téa an
nhan din huyén M’Prik, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Ap dung vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 Bo luat té tung dan
su; Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 va Diéu 131 cua Bo luat dan sy nim 2015; Piéu
188 Luat Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Khoan 4 Diéu 26, khoan 3, 4
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don éng
Nguyén Vin P:

1. Tuyén bd Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va Gidy nhén tién dit coc ngay
25/3/2020 gitta 6ng Nguyén Vin P va vg chong 6ng Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L
vo hicu:

Budc vo chong 6ng Nguyén Vian P1 ba Cao Thi L phai ¢6 nghia vu tra lai cho
6ng Nguyén Vin P s6 tién dit coc di nhan 12 750.000.000 dong (Bay traim nim muoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di sudt ciia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mike ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé
luat dan su.

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin P vé
viéc budc vo chong dng Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L phai tra 1.650.000.000 dong,
bao gdm 450.000.000 ddng tién dit coc va 1.200.000.000 ddng tién phat coc.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:



Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va bi don vo chong 6ng Nguyén Vin P1 ba
Cao Thi L, mdi bén phai chiu 750.000 dé)ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Pugc
khau trir vao sb tién 5.000.000 déng ma ong Nguyén Tt Q1 (dai dién cho ong
Nguyén Vin P) di nop cho Tda 4n tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd.
Vo chdng 6ng P1 ba L phai tra lai cho éng P 750.000 dong. Tra lai cho 6ng P
3.500.000 dong.

4. V& &n phi:

+ Vo chdng 6ng Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L 1a ngudi cao tudi, nén duoc
mién toan bo tién an phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Vin P phai chiu 61.500.000 dong tién an phi dan su so tham,
dugc khau trir vao sb tién 24.000.000 dong ma ong P di ndp tién tam Gng 4n phi
theo Bién lai s6 AA/2022/0000644 ngay 27/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén M'Brik, tinh Pak Lak. Ong P con phai nép thém 37.500.000 dong (Ba muoi
bay triéu ndm trim ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo cho cac duong su theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 22/5/2024, bi don 6ng Nguyén Vin P1, ba Cao Thi L khang cdo mot
phan ban an dan su so tham s6 07/2024/DSST ngay 14/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén M’Prak va dé nghi cip phuc thim stra ban 4n dan sy so tham theo hudng:
Budc bi don chi tra lai cho nguyén don sb tién 600.000.000 dong. Ngudi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don khang cdo toan bd ban an dan sy so tham sb
07/2024/DSST ngay 14/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén M’Prik, dé nghi cap
phlc tham giai quyét theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van
giit nguyén yéu cau khoi kién va ndi dung don khang céo, nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don xin rat noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik tham gia phién toa c6 y kién
nhu sau:

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phan cling nhu tai
phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh
cua phap luat t6 tung dan sy.

- Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu, ching clr c6 trong ho so
vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur:

Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 284 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015:
Khéng chip nhan don khang cdo ciia 6ng Nguyén Tt Q; Dinh chi xét xir phuc thAm
d6i voi khang cao ciia ong Nguyén Vin P1, ba Cao Thi L - Gitt nguyén Ban 4n dan



su so tham sd 07/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cta Toa an nhan dan huyén M’Prak,
tinh Pik Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao tai liéu, chimg cr dd dugc tham tra tai phién toa; cin c vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién céc tai liéu, chung
ctr, 101 trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi ddng xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] V& thii tuc t6 tung:

Pon khang céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, cta bi don
dugc ndp trong thoi han luat dinh, nguyén don da nop tién tam Gmg an phi phtc thAm
va bi don thudc trudng hop dugc mién tién tam ting an phi phiic tham theo quy dinh
nén duoc Tda an cap phuc tham xem xét giai quyét vu an theo trinh tu phac tham 1a
phu hop.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don rat don
khang cdo, xét thay viéc rit khang cdo ciia bén phia bi don 1 hoan toan tu nguyén,
do d6 can ctt khoan 3 Piéu 284 B6 luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xir dinh chi xét
Xt phan khang céo cta bi don.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don va bi don déu xac dinh ngay 18/12/2019 bi don 6ng Nguyén Vin P1,
ba Cao Thi L c6 ky két Gidy ban dat cho nguyén don dng Nguyén Vin P, theo do bi
don 13 bén ban x4c dinh phan dat chuyén nhuong véi tong dién tich khoang 31ha tai
thon E, x C, huyén M'Prak, tinh Pk Lak (dic diém: Phia dong giap dat cta 6ng
N, phia nam giap dat ciia 6ng T2, phia tay giap dat ctia 6ng S, phia bac giap dat cua
ba T3), gia chuyén nhugng 1a 180.000.000 dong/ha; ngoai ra cac bén con thoa thuan
viéc nguyén don (bén mua) dit coc cho bi don (bén ban) sd tién 300.000.000 dong,
s6 con lai sau khi bén ban lam xong gidy to thi bén mua chiu trach nhiém hoan tra
dﬁy du s6 tién nhu d3 thoa thuan va thoa thuén trach nhiém cac bén vé tién dit coc,
phat coc khi vi pham thoa thuan. Nhu vy, mic du hop dong thé hién Gidy ban dat
tuy nhién vé ban chat dy 13 hop dong dit coc va nguyén don, bi don déu thira nhan
1a cac bén thoa thuan trén nham muc dich dé hudng t6i ky két hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap luat.

[2.1] Xét khang cao ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, thay
rang:

Theo théa thuan trong hop dong néu trén thi cac bén c6 thoa thuan ndi dung;
“Bén ban. Sau khodng 60 ngay ké tir ngay bén mua ddt coc, néu bén ban khéng bdn
nita hodc ¢é hanh vi khdc thi bén ban phdi hoan tra ddy i sé tién ma bén mua da
ddt coc dong thoi phdi tinh nguyén chi trd cdc khodn chi phi khdc ma bén mua da
chi dé chay dw dn...” day 1a ndi dung khong ding quy dinh phap luat, do do6 viéc



thoa thudn ctia cac bén trong hop dong 1a vi pham diéu cAm cua luat. Mat khac, ngay
25/3/2020 bi don tiép tuc ky gidy nhén tién dit coc dé giai quyét sd cong viéc con
lai sau khi gidy tir thil tuc bén mua s& thanh toan ddy du cho bén ban, nhung cac bén
khong thoa thuan cu thé vé thoi han thyc hién hop dé)ng cling nhu trach nhiém cua
cac bén; dong thoi can clr vao gidy ban dat ngay 18/12/2019 thi cac bén méi tiép tuc
thoa thudn xac 1ap gidy nhén tién dit coc ngay 25/3/2020. Do d6, xét thidy Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo hiéu tai thoi diém ky két nén khong co hiéu
luc phap luat, do @6 16i hon hop ctia nguyén don ong P va bi don ong P1, ba L la
ngang nhau.

[2.2] Tai Gidy ban dat ngay 18/12/2019 thé hién noi dung: “bén mua dat coc
trieée cho 6ng Nguyén Vin P1Va ba Cao Thi L véi sé tién 300.000.000 dong . Céc
bén déu thira nhan viéc giao nhan tién dat coc duoc thuc hién gita ba D 1a nguoi
thay mit ong P dé giao tién cho vo chong ong P1 ba L, 6ng T 1a nguoi lam ching,
chit ky chit viét dudi muc ngudi ban dat 1a do 6ng Nguyén Vin P1 va ba Cao Thi L
ky va viét ra. Ong P1 ba L cho ring sau khi viét gidy ban dat 6ng T dé nghi 6ng ba
giao gidy ban dat cho ong T dé ong T giri cho 6ng P, 6ng ba khong nhan tong s tién
300.000.000 ddng, tuy nhién trong qua trinh giai quyét ong T khong thira nhan viéc
nay, ba D 13 nguoi thay mit 6ng P ciing xac dinh viéc giao dich dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat khong lién quan dén éng T; dong thoi, 101 khai cua bi
don 6ng P1 ba L trong qua trinh giai quyét khong nhat quan, con mau thudn. Mat
khac, tai bang sao ké tai khoan Ngan hang cta ba D thi theo bién dong sé du vao
ngay 18/12/2019 6ng P ¢ chuyén khoan cho ba D sé tién 300.000.000 dong, c¢6 ndi
dung chuyén 1a “ANH PHANH CHUYEN TIEN CHO DUNG DAT COC DAT O
EAPAO MADARAK DAKLAK ...” 1a phi hop véi so tién ba D dai dién dit coc
cho dng P1 ba L. Ngoai ra, ong P1 ba L khong c¢6 tai li¢u, chimg ¢t nao chirng minh
cho 10i trinh bay ctia minh 14 ¢6 cin cir. Do d6, cap so tham budc vo chong 6ng P1
ba L phai tra cho 6ng P 300.000.000 dong sb tién coc theo Gidy ban dat ngay
18/12/2019 1a c6 co s6.

[2.3] Dbi v6i gidy nhan tién dit coc ngay 25/3/2020 thi thiy ring:

Tai cdp so tham, nguyén don cung cap 01 gidy nhan tién dit coc ngiy
25/3/2020 thé hién nodi dung 6ng P dua thém tién dit coc cho bén ban ong P1 s6 tién
900.000.000 dong va dudi myc ngudi nhan tién co chit ky, chit viét ciia ong Nguyén
Vin P1, ba Cao Thi L, duéi muc ngudi lam chimg cé chit ky, chir viét ciia 6ng
Nguyén Hiru T. Bj don ciing cung cap 01 gidy nhan tién dit coc ngay 25/3/2020 véi
n6i dung nhan tién nhu trén, nhung khong cé chit ky clia ngudi nhan tién, nguoi lam
chtng ong T ¢6 xac nhan véi ndi dung “11 gio ngay 25/3/2020 t6i Nguyén Vin PI
c6 nhan tién dat coc thém véi so tien la 450.000.000 déng” . Xét théy, trong qua
trinh giai quyét vu an ba D xé4c dinh ba di giao cho vo chong ong P1 ba L sb tién
900.000.000 dong, sau d6 vo chong éng P1 ba L cho lai ba D sé tién 450.000.000
d6ng tién moi gidi, tuy nhién nodi dung nay khong duoc ong P1 ba L thira nhan, ba
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D khong cung cap tai liéu, chtimg ctr ndo thé hién co viéc thoa thuan 1a ong P1 ba L
phai chi tra cho ba D tién moi gidi, dong thoi tai gidy nhan tién dit coc do bi don
6ng P1, ba L cung cip c6 su xac nhan ciia nguoi 1am chung ong T vé viée 6ng P1
ba L nhan 450.000.000 déng; nhu vay, c6 di co s dé xac dinh s6 tién ma ong P1 ba
L thuc nhan cta ba D vao ngay 25/3/2020 1a 450.000.000 dong.

Ngoai ra, bén phia nguyén don cho rang c6 chuyén khoan cho ba D tong sd
tién 810.000.000 ddng va c6 nhd ba D vay thém s tién 100.000.000 dong dé dit coc
cho vo chong 6ng P1 ba L. Tuy nhién, theo bang sao ké tai khoan Ngan hang cua ba
D thi vao ngay 24/3/2020 ba D chi nhan dugc sd tién 610.000.000 dong véi ndi dung
chuyén khoan 13 “NGUYEN VAN PHANH CHUYEN CHO NGO THI THUY
DUNG TRA TIEN DAT CHO NGUYEN VAN PHUONG VA CAO THI LAN...”
va ngay 25/3/2020 ba D rt s6 tién 500.000.000 dong tir tai khoan Ngan hang dé dua
tién coc cho ong P1 ba L. Nhu vay, sb tién ma 6ng P chuyén khoan 1 khong phu
hop véi 101 trinh bay cua ong va ciia ba D; dong thoi, 6ng P khong c6 tai liéu ching
ctr chimg minh vé viéc nho ba D vay no 100.000.000 dong va ba D ciing khong
ching minh duoc viéc minh di vay muon tién cho ong P. Do d6, khong c6 can cir
dé chap nhan 10 trinh bay ctia 6ng P 1 gitta ba D véi vo chong éng P1 ba L ¢6 giao
nhén du tién coc 900.000.000 dong vao ngay 25/3/2020.

Ba D 1a nguoi dai dién cho 6ng P dé giao nhan tién dat coc thi ba D phai co
trach nhiém giao du tién cho ong P1 ba L, tuy nhién vao ngay 25/3/2020 ba chi giao
cho 6ng P1 ba L sé tién 450.000.000 dong nén 6ng P1 ba L chi phai chiu trach nhiém
d6i voi so tién trén. Con d6i voi sb tién con lai ma 6ng P cho rang da chuyén cho ba
D thi dng P ¢6 quyén khai kién ba D bang mot vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

[3] Pdi voi yéu cau phat coc cia nguyén don 6ng Nguyén Vin P, nhan thay
theo phan tich, nhan dinh néu trén thi giao dich dat coc bi v6 hiéu do ndi dung thoa
thuan cua cac bén vi pham diéu cAm cta luat nhu vay hai bén déu c6 16, do do khong
c6 co s dé chap nhan yéu cau phat coc cta dng P.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, xét thay khong c6 co s& dé chap nhan
khang céo ctia nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, ma can gitt nguyén
ban an so tham 1a phu hop.

[4] V& an phi dan su phac tham:

Do khang céo cua ngudi dai dién uy quyén cua nguyén don khong duge chip
nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Do nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don rat don khang cdo tai phién toa
cho nén bi don van phai chiu an phi dan sy phac tham, tuy nhién bi don 6ng Nguyén
Vin P, ba Cao Thi L 1a ngudi cao tudi va c¢o6 don dé nghi mién an phi nén thudc
trudng hop dugc mién an phi theo quy dinh.
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[5]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 3 DPiéu 284 cua B luat T tung dan su.

- Khong chp nhan khang céo cta ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don 6ng Nguyén T Q;

- Pinh chi xét xir phiic thAm d6i v6i khang cdo cua bi don ong Nguyén Vin
P1, ba Cao Thi L;

- Gifr nguyén Ban an déan su so tham s6 07/2024/DS-ST ngay 14/5/2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén M’Prak, tinh Pak Lak.

Ap dung cac Diéu 117, 122, 123, 131 B luat dan sy; Diéu 2 Luat Nguoi cao
tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén Vin P

[1]. Tuyén b6 Gidy ban dat ngay 18/12/2019 va Gidy nhan tién dit coc ngay
25/3/2020 gitta 6ng Nguyén Van P va vo chong 6ng Nguyén Vian P1 ba Cao Thi L
vO hiéu.

Buoc bi don 6ng Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L phai c6 nghia vu tra lai cho
nguyén don 6ng Nguyén Vin P sb tién dit coc di nhan 1a 750.000.000 dong (Bay
trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di sudt ciia s6
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé
luat dan su.

[2]. Bac mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian P vé
viéc budc vo chong 6ng Nguyén Vin P1 ba Cao Thi L phai tra 1.650.000.000 dong
(Mot ty, sau tram nam muoi triéu déng), bao gdbm 450.000.000 déng (Bbn trim nim
muoi triéu dong) tién dat coc va 1.200.000.000 dong (Mot ty, hai tram tridu dong)
tién phat coc.

[3]. An phi dan sy phtic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin P phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong)
tién 4n phi dan sy phiic tham, duoc khau trir sb tién 300.000 dong (Ba trim ngan
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d6ng) ma ong P da ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0000707 ngay 04/6/2024 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M Prak, tinh Pak Lak.

Bi don 6ng Nguyén Vin P1, ba Cao Thi L dugc mién 4n phi dan sy phuc
tham.

[4]. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham khong c6 khang cdo,
khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

Trong truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Pa Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Dak Lik;

- TAND huyén M’brik;

- Chi cuc THADS huyén M; 5 v

- Cac duong su; (Baky)

- Luu.

Hoang Kim Khanh
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