TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Bén 4n sb: 253/2025/DS-PT
Ngay 15 - 5 - 2025
V/v Tranh chép hop dong
dan su dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Tang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pha Tho.

Ong S§ Danh Pat.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Diing, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang, Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 4 ndm 2025 va ngay 15 thang 5 nam 2025, tai tru s&
Toda 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phtc tham coéng khai vu an thu 1y sb:
44/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 02 nam 2025, vé viéc “V/v tranh chdp vé dan
su hop a"o”‘ng dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 128/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Cao Lénh, tinh Pong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sb: 138/2025/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc N, sinh nim 1976.

Dia chi: T6 B, khom B, phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap.

Ngudi dai dién hop phap ctia anh N: Ong Cao Minh T, sinh nam 1970. La
nguoi dai dién theo ty quyén, vin ban uy quyén ngay 11/4/2025.

Dia chi: S6 A, khom T, phuong T, thanh phé S, tinh Béng Thap.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin Hoang E, sinh nim 1960.

2.2. BaNguyén Thi P, sinh nim 1962.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Thanh T1, sinh



nam 1991.

Cung dia chi: Ap E, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

* Nguoi khang cédo: Anh Nguyén Ngoc Nhit L nguyén don; Ong Nguyén
Vin Hoang E, ba Nguyén Thi P 1a bi don.

* Quyét dinh khang nghi s6 292/QP-VKS-DS ngay 23/8/2024 cta Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh.

Ong T, dng E, ba P c6 mit tai phién tda. Anh T1 ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Ngoc N, ngwoi dai dién hop phdp chi Trinh
Thanh T2 trinh bay:

Ong Nguyén Vian Hoang E va ba Nguyén Thi P c6 thoa thuin chuyén
nhuong cho anh Nguyén Ngoc N cac phan dat nhu sau:

Ngay 31/5/2022, thoa thuin chuyén nhwong dién tich 259,2m® (ONT)
thudc thira sb 468, to ban d6 s6 12, Gidy chimg nhan QSDP sb 547330 cap ngay
06/11/2019, dat toa lac tai xa P, huyén C do 6ng Nguyén Vin Hoang E dung tén
Gidy chimg nhan QSDP voi gia chuyén nhugng 1 2.250.000.000 dong. Anh N
da dat coc cho ong Hoang E s6 tién 1.300.000.000 dong, thoa thuan trong thoi
han 60 ngay ké tir ngdy 31/5/2022 hai bén tién hanh lap thu tuc gidy to dé
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phép luit. Néu bén nhan
chuyén nhuong khéng tiép tuc chuyén nhuong thi s& mat tién coc, bén chuyén
nhuong khong thuc hién vigce chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc va chiu
phat coc gap ddi s6 tién coc. Nhung dén han 6ng Hoang E, ba P khong thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va hen thém mot thang nén anh N dong
y.

Ngay 03/8/2022, 6ng Hoang E va ba P c¢6 thuong luong véi anh N chuyén
nhuong thém 02 phan dat, viéc thoa thuan chuyén nhuong 02 phan dit nay duoc
lap thanh 02 hgp dat coc cung ngay 03/8/2022. Muc dich, 6ng Hoang E va ba P
dung tién dat coc tra tién Ngan hang dé liy Gidy chung nhan QSDD thira sb
468, to ban dd sd 12 ra dé chuyén nhuong cho anh N. Ngay 03/8/2022, dng
Hoang E va ba P thoa thuin chuyén nhuong cho anh N 02 phan dét, cu thé: (1)
Phan dit tht nhét dién tich 1.752m? (ONT 300m? va CLN 1.452m?) thudc thira
s6 170, to ban d6 sd 13, Gidy chung nhan QSDP s6 CY 383397 cip ngiy
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07/01/2021, dat toa lac tai xa T, huyén C do 6ng Hoang E va ba P dtng tén véi
gia 1.000.000.000 dong. Anh N di dit coc cho éng Hoang E s tién 900.000.000
ddng, thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 03/8/2022, hai bén tién hanh
1ap thu tuc gidy to dé chuyén nhuong sir dung dat theo quy dinh. Néu bén nhan
chuyén nhuong khong tiép tuc chuyén nhuong thi s& mat tién coc, bén chuyén
nhuong khong thuc hién viéc chuyén nhuong thi phai tra lai tién coc va chiu
phat coc gip doi s tién coc; (2) Phan dét thir hai dién tich 11.968m? (d4t chuyén
trong laa) thudc thira s6 149, to ban d6 sé 13, Gidy chimg nhan QSDP sé CY
383396 cap ngay 07/01/2021, dat toa lac tai xa T, huyén C do 6ng Hoang E va
ba P dung tén voi gia chuyén nhuong 13 900.000.000 dong. Anh N d3 dit coc
cho 6ng Hoang E sb tién 700.000.000 dong, thoa thuan trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay 03/8/2022, hai bén tién hanh 1ap thu tuc gidy to dé chuyén nhuong sir
dung dat theo quy dinh. Néu bén nhan chuyén nhugng khong tiép tuc chuyén
nhuong thi s€ mat tién coc, bén chuyén nhuong khong thuc hién viéce chuyén
nhuong thi phai tra lai tién coc va chiu phat coc gép doi sd tién coc.

Pong thoi, cac bén c¢6 thoa thuan trong thoi gian chd ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cac phan dat néi trén néu 6ng Hoang E, ba P c6 tién
tra lai cho anh N thi khdng thyc hién chuyén nhuong dat nhu théa thuan tai hop
déng dat coc.

Pén han, anh N nhiéu 1an yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong QSDD
nhung 6ng Hoang E va ba P khong thuc hién.

Nay anh Nguyén Ngoc N yéu cau chidm diit cac hop dong dit coc ngay
31/5/2022 va ngay 03/8/2022 giita anh N vai ong Hoang E, ba P; Yéu cau ong
Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém lién d6i tra cho anh N
s6 tién nhan coc 1a 2.900.000.000 dé)ng va phat coc nhu thdéa thuan la
2.900.000.000 dong, tong cong 5.800.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hgp phap ctia nguyén don trinh bay nguyén
don anh N chi yéu cau tra lai tién dit coc va boi thudng tién coc, khong yéu cau
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Nguyén don anh N
khéng yéu cau anh T1 c6 nghia vy lién d6i cing 6ng Hoang E va ba P tra tién
coc va bodi thuong tién coc cho nguyén don.

Bi don éng Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P thong nhit trinh
bay:



Anh Nguyén Thanh T1 13 con rudt ciia 6ng Nguyén Vin Hoang E va ba
Nguyén Thi P. Anh T1 c6 mua vat tu thity san ciia anh Nguyén Ngoc N va c6 no
lai s6 tién 300.000.000 dong. Lic ndy, anh N yéu ciu anh T1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dét thira 468, to ban dd 12, dién tich 259,2m? toa
lac tai xd P, huyén C véi gia 1a 2.250.000.000 dong. Anh N sir dung sé tién no
300.000.000 dong dé dat coc nén 02 bén tién hanh xac 1ap hop dong chuyén
nhuong vao ngay 19/01/2022.

Do dién tich chuyén nhuong néu trén 1a cua 6ng Hoang E va ba P ting
cho anh T1 nhung chua chuyén tén quyén sir dung dat, nén cac bén tién hanh
thoa thuan lai. Ong Hoang E va ba P thong nhat tiép tuc chuyén nhuong thira dat
néu trén cho anh N véi gia 2.250.000.000 déng va dong ¥ st dung sb tién
300.000.000 dong ma anh T1 con no lam tién dat coc. Anh N giao thém cho anh
T1 s6 tién 1.000.000.000 dong va xac 1ap bién nhan vao ngay 31/5/2022. Clng
ngay, cac bén tién hanh xac 1ap hop ddng dit coc nhu nguyén don cung cép.
Ong Hoang E va ba P xac dinh ngoai sb tién 1.300.000.000 dong thi khong con
nhan khoan tién nao khac tir anh N. Ong Hoang E va ba P thdng nhat sb tién anh
N giao cho anh T1 nhan 1a s6 tién dit coc va 6ng Hoang E, ba P cho anh T1. Do
d6, ong Hoang E va ba P khong c6 yéu cau gi ddi véi anh T1.

Sau khi ky két hop déng dit coc thira dat sb 468, to& ban do sb 12, toa lac
tai x4 P, huyén C thi anh N va 6ng Hoang E c6 tiép tuc ky thém 02 hop dong dat
coc cung ngdy 03/8/2022, théa thuan chuyén nhuong thira s 170 va 149, cung
to ban d6 sb 12 toa lac tai xa T, huyén C véi muc dich 6ng Hoang E muon )
tién dat coc dé tra Ngan hang 1y Gidy ching nhan QSDD thira s6 468, to ban
d6 s6 12 dé chuyén nhuong cho anh N. Tuy nhién sau khi ky thém 02 hop dong
dit coc cung ngay 03/8/2022, thoa thuan chuyén nhuong thia sé 170 va 149,
cung to ban d6 s6 12, toa lac tai x4 T thi anh N khong giao tién coc cho gia dinh
6ng Hoang E nén 6ng Hoang E khong thé l1dy Gidy chting nhan QSDD ra dé
chuyén nhugng cho anh N nhu d3 thoa thuan. Gia dinh 6ng Hoang E c6 gip anh
N 02 14n dé yéu cau giao tién coc ctia 02 hop ddng dit coc cung ngay 03/8/2022,
thoa thuan chuyén nhuong thura 170 va 149, cung to ban dd s 12 toa lac tai Xa T
nhung anh N khéng thyuc hién nén ong Hoang E khong thé chuyén nhuong phan
dat thira dat s6 468, to ban d6 s6 12, dét toa lac tai xa P, huyén C cho anh N nhu

da thoa thuan.



Do khong thoa thuan dugc nén nam 2023 anh N ¢ lam don té cdo anh
Nguyén Thanh T1 d&n Co quan Canh sat diéu tra Coéng an tinh B. Ngay
05/7/2023, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B ¢6 moi anh N va anh T1
dén dé giai quyét. Tai budi lam viéc anh N di théng nhét nodi dung chi giao anh
T1 sb tién 1.300.000.000 dong, ngoai ra khong con giao sd tién nao khac. SO
tién 1.300.000.000 dong dit coc noi trén 6ng Hoang E, ba P cho con la anh T1,
nén anh N giao tién dit coc cho anh T1. Ong Hoang E, ba P khong c6 yéu cau gi
doi v6i anh T1.

Tai phién toa, ong Hoang E va ba P théng nhat cham dit cac hop dong dat
coc ngay 31/5/2022 va ngay 03/8/2022 giita 6ng Hoang E, ba P vai anh N. Ong
Hoang E va ba P ddng ¥ tra cho anh N s6 tién dit coc 1a 1.300.000.000 dong va
dong v tra 13i theo 13i suat Ngan hang.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh TI trinh
bay:

Anh Nguyén Thanh T1 1a con ctia 6ng Nguyén Vin Hoang E va ba
Nguyén Thi P. Anh T1 va anh Nguyén Ngoc N ¢6 lam an chung véi nhau, cu thé
anh Nhat 12 nguoi ban thube, vat tu thuy san anh T1 1a nha phan phéi. Trong qua
trinh mua ban va lam an chung, anh T1 c6 ng anh N s6 tién 300.000.000 déng.

Ong Hoang E mubn gitp anh T1 thanh toan sé tién anh T1 con ng, nén
6ng Hoang E c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat thudc thira sé 468, td ban
d6 sd 12, Gidy chimg nhan QSDD sb 547330 cap ngay 06/11/2019, dit toa lac
tai xa P, huyén C cho anh N véi gia 2.250.000.000 dong. Hai bén thoa thuan anh
N dat coc cho 6ng Hoang E vai s6 tién 1.300.000.000 déng, trong thoi1 han 60
ngay ké tir ngay 31/5/2022 hai bén tién hanh 1ap thu tuc gidy to dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. Tuy nhién do thoi diém d6
Gidy chtng nhan QSDP cua 6ng Hoang E dang thé chap tai Ngan hang. Sau khi
hai bén thoa thuan xong, anh N ¢6 trir s6 tién 300.000.000 dong anh T1 ng anh
N trugc d6 vao sb tién dat coc va chuyén khoan cho anh T1 sb tién
1.000.000.000 dong vao 02 tai khoan do anh T1 dimg tén 13 09800273959 Ngan
hang V va 199101234567 Ngan hang S. Téng cong, anh N di giao cho anh T1
va gia dinh s tién 1.300.000.000 dong, ngoai ra khong con sb tién nao khac.

Anh T1 x4c dinh 6ng Hoang E 1a nguodi dung ra thoa thuan chuyén
nhugng QSDP véi anh N. S6 tién 1.300.000.000 dong anh N dit coc cho 6ng
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Hoang E dugc chuyén vao tai khoan cta anh 1a do ong Hoang E va ba P cho
anh. Do d06, anh khong c6 bit ky yéu cau nao trong vu 4n nay. Anh thong nhat
toan bo ¥ kién cua 6ng Hoang E va ba P. Ngoai ra, anh T1 khong co6 ¥ kién hay
yéu cau gi khac.

* Tai Quyét dinh Ban 4n so tham s 128/2024/DS-ST ngay 08 thang 8
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cu cta anh Nguyén Ngoc N1;

1.1. Cong nhan su thod thuan cuia cac duong su vé viéc chdm duat hop
déng dat coc ngay 31/5/2022 ddi vai thira 468, to ban dd sb 12, dit toa lac tai xa
P, huyén C va hop dong dit coc ngay 03/8/2022 ddi véi thira s6 149, thira sb
170, cung to ban dd sb 13, dat toa lac xa T, huyén C gifta anh Nguyén Ngoc N
véi ong Nguyén Vin Hoang E, ba Nguyén Thi P.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu lién
d6i tra cho anh Nguyén Ngoc N sd tién dit coc 1a 1.300.000.000 dong va s tién
phat coc 1a 1.300.000.000 dong, tong cong 2.600.000.000 dong (Hai ty sau trim
triéu déng).

2. Khong chap nhan yéu cau cta anh N vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin
Hoang E va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién d6i tra cho anh N s tién dat coc
1a 1.600.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 1.600.000.000 dong, tong cong
3.200.000.000 dong (Ba ty hai trim triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, thoi han khang
cao va nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 16, 22 thang 8 nim 2024, anh Nguyén Ngoc
N, 6ng Nguyén Vin Hoang E, bd Nguyén Thi P c¢6 don khang c4o Ban 4n so
tham sd: 128/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2024 cta Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh. Tai phién toa phuc tham anh N, 6ng E, ba P xac dinh khang
cao nhu sau:

- Anh N khang cdo mot phan ban 4n so thim, yéu cau budc 6ng E va ba P
tra cho anh N tién dit coc 1.600.000.000 dong va tién phat coc 1.600.000.000
ddng, tong cong 3.200.000.000 ddéng cua hop dong dit coc ngay 03/8/2022.

- Ong E va ba P khang céo toan bo ban an so thim. Ong E ba P dong y tra
lai tién coc 1.300.000.000 dong va 13i, khong dong v tra tién phat hop dong sd
tién 1.300.000.000 dong.



- Ngay 23/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 292/QD-VKS-DS, khang nghi ban an so
tham sb: 128/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2024 cia Tda 4n nhan dan
huyén Cao Lanh. Ong E va ba P théa thuan chuyén nhugng 02 thira dat 149,
170, muyc dich lay tién coc tra ng Ngan hang, dé ldy gidy ching nhan quyén sir
dung thtra dat sb 468, dé tién hanh tha tuc chuyén nhuong cho anh N. Do vay,
c6 can ctr xac dinh viée khong thé 1dy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang
thé chép tai Ngan hang ra tién hanh tht tuc chuyén nhuong khong phai 15i cua
6ng E va ba P. An so tham phat coc 1a chua phu hop va dé nghi sira 4n so tham.

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu
viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xr dam bao dung quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan sy, cac duong su tham gia to tung chap hanh tét
quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung: Khi ky hop ddng dat coc da tim hiéu vé
thira dat s6 468 va anh N da biét gidy chimg nhan quyén sir dung dit cta 6ng E,
ba P dang thé chip tai Ngan hang, nhung van ky hop dong dit coc, nén anh N ¢6
mot phﬁn 16i. Do vay, ca 02 bén déu c6 16i, nén mdi bén phai chiu % tién phat
coc 1a 650.000.000 dong va dé xuat hudng giai quyét 1a khong chap nhan khang
c4o ctia 6ng Nguyén Ngoc N, chdp nhian mot phan khang céo ctia 6ng Nguyén
Vin Hoang E, ba Nguyén Thi P va chdp nhan khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan huyén Cao Lanh, stra ban an so thim. Budc ong E va ba P tra cho anh
N 1.300.000.000 dong tién coc va boi thuong tién coc 650.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutru tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so, duoc kiém tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 101 phat biéu cua Kiém sat
vién, HO1 dé)ng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Toa 4n cap so tham da xac dinh ding quan hé phéap luat tranh chép,
thu 1y giai quyét va xét xir vu an dung theo quy dinh Diéu 26 Bo luat to tung dan
su. Ong N, 6ng E, ba P khang cdo, Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh
khang nghi ban an so tham trong thoi han luat dinh. Anh Nguyén Thanh T1 d3

dugc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an tht hai, nhung vang mat khong c6 1y do.



Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh tai Piéu 273, 296 Bo luat
td tung dan sy.

[2] Xuét phat tir viéc anh Nguyén Trung T3 no tién thirc dn thiy san cua
anh Nguyén Ngoc N, nén ngay 19/01/2022, anh T1 ky hop dong dit coc voi anh
N, dé chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 468, to ban d6 sb 12, dién tich
259,2m?% gia 2.250.000.000 ddng. Anh N dit coc sé tién 300.000.000 dong.
Thoi han 03 thang ké tir ngay 19/01/2022 céc bén tién hanh thu tuc chuyén
nhugng theo quy dinh. Nhung thira dat s6 468 do 6ng Nguyén Vin Hoang E 13
cha ctia anh T1 dung tén, nén khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong duoc.
Ngay 31/5/2022, anh N thoa thuan ky hop ddng dit coc véi ong E va ba Nguyén
Thi P, dé chuyén nhuong quyén st dung thtra dat sb 468, to ban do sd 12, dién
tich 259,2m? gia 2.250.000.000 ddng. Anh N dit coc sb tién 1.300.000.000
dong. Thoi han 60 ngay ké tir ngdy 31/5/2022 cac bén tién hanh thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh. Nhung do thira dat s6 468 ong E va ba P thé chdp Ngan
hang vay tién, nén khong tién hanh thi tuc chuyén nhuong duoc.

- Ngay 03/8/2022, anh N tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong cta ong E va
ba P thém 02 phan dét cu thé:

+ Thira d4t s6 170, dién tich 1.752m? (ONT 300m? va CLN 1.452m?), gia
1.000.000.000 dong. Anh N di dit coc cho 6ng E s tién 900.000.000 dong.

+ Thira dat s6 149, dién tich 11.968m* (dat chuyén trong lta), gia
900.000.000 dong. Anh N da dit coc cho ong Hoang E so tién 700.000.000
dong.

Thoi han 30 ngay, ké tir ngay 03/8/2022 hai bén tién hanh lap tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh. Anh N nhiéu lan yéu ciu ong
E va ba P tién hanh tha tuc chuyén nhugng nhung 6ng E va ba P khong thuc
hién.

Anh N yéu cau chdm dut hop dong dat coc ngay 31/5/2022 va hop dong
dit coc ngay 03/8/2022 giira anh N voi 6ng E, ba P. Anh N yéu cau 6ng E va ba
P tra tién coc 2.900.000.000 ddng va tién phat coc 2.900.000.000 dong, téng
cong 5.800.000.000 dong.

[3] Ong E va ba P thira nhan ngay 31/5/2022 va ngay 03/8/2022 c¢6 ky 03
hop déng dat coc v4i anh N va chi ¢6 nhan cia anh N s tién dat coc la
1.300.000.000 ddng. Do anh N khéng giao sé tién dit coc cua 02 hop dong dit
coc ngay 03/8/2022 1a 1.600.000.000 dong, nén khong co tién tra ng Ngan hang.
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Do viy, khong tién hanh thu tuc chuyén nhuong dugc. Ong E va ba P dong v tra
lai cho anh N s tién coc 1a 1.300.000.000 dong va dong v tra 1ai.

[4] Toa an cap so tham xur budc 6ng E va ba P lién d6i tra cho anh N sb
tién dit coc 1.300.000.000 ddng va tién phat coc 1.300.000.000 dong, tong cong
2.600.000.000 dong.

[5] Anh N, 6ng E va ba P khong thdng nhit c6 don khang cio.

[6] Xét khang cdo ctia anh N yéu cau ong E va ba P tra cho anh N tién dit
coc 1.600.000.000 dong va tién phat coc 1.600.000.000 dong, tong cong
3.200.000.000 dong.

[6.1] Xét thay, ong E va ba P thira nhan c6 ky hop dong dit coc ngay
31/5/2022 va 02 hop ddng dit coc ngay 03/8/2022 giira anh N véi 6ng E va ba P
thi 6ng E va ba P chi thira nhan c6 nhin cua anh N sé tién dit coc 1a
1.300.000.000 dong cua hop dong dat coc ngay 31/5/2022, khong ¢6 nhan cua
anh N sd tién dat coc 1a 1.600.000.000 dong cua 02 hop dong dit coc ngdy
03/8/2022.

[6.2] Anh N cho riang 6ng E va ba P c6 nhan sd tién dit coc ctia 02 hop
ddng dat coc ngay 03/8/2022 1a 1.600.000.000 dong thé hién & phan Ghi chu cua
02 hop dong dit coc:

[6.3] Theo phan Ghi chu trang cudi ctia 02 hop dong ¢ nodi dung nhu sau:
Bén A (bén dit coc - anh N) cho bén B (bén nhan dat coc - 6ng E, ba P), trong
thoi gian 30 ngay (ké tir ngdy 03/8/2022 dén ngay 03/9/2022) bén B c¢6 tién tra
lai cho bén A tién dit coc thi coi nhu hop dong nay duoc thanh 1y, néu qua thoi
han trén thi yéu cu cc bén thuc hién hop déng nhu da ky.

[6.4] Dbi v6i 02 hop dong dit coc ngdy 03/8/2022, khong thé hién ndi
dung 6ng E va ba P di nhan du sb tién dit coc 1.600.000.000 dong. Phan Ghi
chu trang cubdi ctia 02 hop dong dit coc ngay 03/8/2022 khong co chit ky cua
6ng E va ba P xac nhan 1a d3 nhan du sb tién dit coc. Tai Piéu 6 ctia hop dong
dit coc ngay 03/8/2022 c6 noi dung: ...“Viéc thanh toan tién, ban giao gidy to,
thira dat phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 xac nhan cta nguoi lam ching va chit
ky cta hai bén..”. Dong thoi, theo hop dong dat coc ngay 31/5/2022, thi ngoai
viéc ong E, ba P ky hop dong dit coc thi 6ng E va ba P khi nhan s tién dat coc
1.300.000.000 dong da ky tén vao bién nhan ngay 31/5/2022.

[6.5] Mat khac, theo bién ban ghi 161 khai ngay 30/6/2023 cia Co quan
canh sat diéu tra Cong an tinh B thi anh N trinh bay: Anh T1 ¢6 ky hop dong dat
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coc v&i anh N va nhan tién coc caa anh N sd tién 1.300.000.000 déng, nhung
thira dit s6 468 anh T1 thoa thuan chuyén nhuong cho anh N do 6ng E dung tén,
nén khong thé chuyén nhuong...Ong E biét dugc nin ni anh N va anh N di ky
hop déng dat coc, dé ong E nhan coc chuyén nhuong thura dat s6 468 cho anh N,
hét thoi han ong E khong thuc hién viéc chuyén nhuong, qua tim hiéu dugc biét
thira dat s6 468, ong E thé chdp Ngan hang vay tién va tiép tuc hta khi nao tat
toan thira dat néu trén v4i Ngan hang thi s& chuyén nhuong cho anh N. Dén
ngay 27/6/2023 thi anh N phat hién 6ng E cAm bang kéu ban dit.

[6.6] Tai phién phtic thim, anh N khéng c6 tai lidu chung cir nao khac
chtng minh 13 6ng E va ba P ¢4 nhén sd tién 1.600.000.000 dong.

[6.7] Qua cac ching ctr trén, khong du can clr xac dinh 6ng E va ba P ¢o
nhén ctia anh N s tién dit coc 1.600.000.000 dong, nén viéc anh N khang céo
yéu cdu ong E va ba P tra tién dit coc 1.600.000.000 dong va tién phat coc
1.600.000.000 ddng 13 khong c6 can ci.

[7] Xét khang cdo cta 6ng E, ba P déng ¥ tra lai tién coc 1.300.000.000
d6ng va 13i, khéng dong ¥ tra tién phat hop dong s tién 1.300.000.000 dong.

[8] Xét thdy, tai phién toa phuc tham, ong E cho rang khi ky hop dong dit
coc ngdy 31/5/2022 v&i anh N, dé chuyén nhuong thira dat s6 468 c6 thong bao
cho anh N biét thira dat 468 dang thé chap Ngan hang vay tién. Tuy nhién, anh
N khong thira nhan 1a ong E ¢6 n6i cho anh N biét thira dat s6 468 dang thé chap
Ngén hang dé vay tién. Ong E khong c6 chimg ctr chtirng minh 1a ¢6 thong bao
cho anh N biét thira dat s6 468 dang thé chap Ngan hang vay tién.

[9] Theo bién ban ghi 161 khai ngay 30/6/2023 ctia Co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh P thi anh N trinh bay: Khi ky hop dong dit coc, ngay
31/5/2022, thi éng E, ba P ciing khong c6 néi cho anh N biét thira dat 468 dang
thé chap Ngan hang va ciing nhu phan nhan dinh trén hét thoi han 6ng E khong
thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat sb 468, qua tim hiéu anh N dugc biét
thira dat s6 468, ong E thé chap Ngan hang vay tién va tiép tuc htra khi nao tat
toan thira dat néu trén v4i Ngan hang.

[10] Nhu vdy, c6 can cit xac dinh viéc khong thuc hién duoc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung d6i véi thira dat s6 468 1a do 16i cua ong E va ba
P boi vi: Khi ky hop dong dat coc ngay 31/5/2022 khong bao cho anh N biét
thira dat s6 468 dang thé chap Ngan hang. Con ddi v6i hop dong dit coc ngay
03/8/2022, muc dich léy tién tra ng Ngan hang dé thuc hién tha tuc chuyén
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nhuong thira dat sb 468. Do d6, khang nghi cho ring anh N ciing c¢6 13i trong
viéc chuyén nhuong thira dat s6 468 1a chua phu hop.

[11] An so thdm xir xac dinh 16i thudc vé éng E va ba P, nén budc phat
coc la co can cu.

[12] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thép,
khong chap nhan khang cao cua anh N, chip nhan mot phan khang cdo ctia dng
Nguyén Vin Hoang E, ba Nguyén Thi P, chap nhan khang nghi, stra ban an so
tham 13 chua phu hop, nén Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan dé nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap.

[13] Tir nhimg co sé trén, Hoi dong xét xtir khong chip nhan khang céo
cia anh N, khong chdp nhan khang cdo cta ong E, ba P va khong chap nhan
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh, giit nguyén ban 4n so
tham.

[14] Cac phan con lai ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[15] Do khang céo cta anh N, 6ng E, ba P khong duoc chap nhén, nén
anh N, ong E, ba P phai chiu tién an phi dan sy phiic tham. Tuy nhién, 6ng E va
ba P 1a nguoi cao tudi c6 don xin mién tién an phi. Can ctr vao Piéu 12, Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi, 1¢ phi
Toa an, nén Hoi dong xét xir théng nhat mién 4n phi dan sy phic tham cho 6ng
E vabaP.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1, Piéu 308; Khoan 1, Piéu 148 cua Bo luat To tung
dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, sir dung &n phi,
1€ phi Toa an.

- Khong chap nhéan khang cao ctia anh Nguyén Ngoc N.

- Khong chap nhan khang cdo ctia ong Nguyén Vin Hoang E, ba Nguyén
Thi P.

- Khong chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
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huyén Cao Lanh.

- Giir Ban an déan sy so thim sb: 128/2024/DS-ST ngay 08 thang 8 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua anh Nguyén Ngoc N1;

1.1. Cong nhan sy thod thuan ctua cac duong su vé viéc chidm dut hop
dong dat coc ngay 31/5/2022 ddi véi thira 468, to ban do sd 12, dat toa lac tai X4
P, huyén C va hop dong dit coc ngay 03/8/2022 ddi v6i thira s6 149, thira sd
170, cung t& ban dd sb 13, dét toa lac xa T, huyén C giita anh Nguyén Ngoc N
véi dng Nguyén Vin Hoang E, ba Nguyén Thi P.

1.2. Budc 6ng Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién
d6i tra cho anh Nguyén Ngoc N sd tién dit coc 1a 1.300.000.000 dong va s tién
phat coc 1a 1.300.000.000 dong, tong cong 2.600.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4an ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong ma bén phai thi
hanh 4n chua thi hanh an xong thi hang thang bén thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cia s tién phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai Piéu
357; khoan 2, Diéu 468 Bo lut dan sy 2015.

2. Khong chip nhan yéu cdu ctia anh Nguyén Ngoc N, vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu lién déi tra cho anh
N sb tién dit coc 1a 1.600.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 1.600.000.000
ddng, tong cong 3.200.000.000 dong.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

3.1. Anh Nguyén Ngoc N phéi chiu s6 tién an phi dan sy so tham la
96.000.000 dong, nhung duogc khau trir vao sb tién tam tng an phi 1a 56.900.000
d6ng theo bién lai thu tam @ng an phi s6 0004486 ngay 05/10/2023. Anh N phai
tiép tuc ndp s tién an phi dan su so tham 1 39.100.000 dong.

3.2. Ong Nguyén Vin Hoang E va ba Nguyén Thi P khong phai chiu 4n
phi dan su so tham do thudc truong hop ngudi cao tudi.

4. V& an phi dan su phtic tham.

4.1 Mién an phi dan sy phtic thim cho 6ng E va ba P.

4.2 Anh N phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham. S6 tién
tam ng an phi dan su phtc thadm cua anh Nhat 1a 300.000 dong theo bién lai s6

12



0008972 ngay 22/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh, dugc
trir vao tién an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh &4n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV THA Téa dn Tinh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh,;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS. Pa k)'/

Nguyén Tan Ting
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