TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 355/2026/DS-PT

Ngay: 24-3- 2026

Ve viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc
Ba Dinh Thi Ngoc Yén

- Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mé& phién
toa xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 1117/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén str dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 307/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025 Toa
an nhan dan Khu vuc 10 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 222/2026/QP-PT ngay 23
thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngo Chi D, sinh nam: 1976.
Dia chi: S6 A duong H, khu phd D, phuong L, tinh Tay Ninh; (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam:
1962.

Pia chi: Khu phd N, phuong N, tinh Tay Ninh; (vin ban y quyén ngay 07 thang
9 nam 2023); (c6 mat).

Bi don:

1. Ong Pao Thanh L, sinh nam 1959.

2. Ba Ha Thi N, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 A, duong H, khu phd D, phuong L, tinh Tay Ninh;



Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: BaVS Hudng D1, sinh ndm: 1993.

Pia chi: Khu phé C, phuong T, tinh Tay Ninh (van ban y quyén ngay 26-12-
2023); (c6 mat).

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Dao Thi Cam Y, sinh nam 1991.

Dia chi: S A, dudong H, khu phd D, phuong L, tinh T4y Ninh; (c6 don xin ving
mat).

2. Ba Pao Thi Cam V, sinh nim 1998.

Dia chi: S6 A, dudong H, khu phd D, phuong L, tinh T4y Ninh; (c6 don xin ving
mat).

Nguwoi khdang cdo: Ong Ngd Chi D 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 03-11-2023 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Ngé Chi D, ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng Nguyén Vin H trinh
bay:

Thura dat sb 40, to ban do sb 13, dién tich 108,4 m? (chiéu ngang mat tién 4.4 m
va chiéu ngang mat hau 4.4 m) toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa H, tinh Tay Ninh
do 6ng D nhéan chuyén nhuong vao nim 2018 va duoc cap gidy ching nhan QSDD
ngay 17-5-2018; trén dat c6 sdn mot can nha cép 4; giap ranh huéng Bic 1a thira dat s6
38 cua h¢ gia dinh ba N, 6ng L. Khi nhan chuyen nhuong nha dat xong thi 6ng D khong
str dung, dén nam 2023 khi 6ng D chuyén vé sinh séng, tién hanh stra nha thi phat hién
buc twong cta nha ba N, 6ng L 14n sang phan dat cta ong D.

Theo ndi dung don khai kién ngay 03-11-2023 ong D yéu cau 6ng L, ba N thao
dd vach tuong ngan cach ngang 0.1 m x dai 24.68 m tra lai dién tich dat 14n chiém. Nay
6ng D x4c dinh phan dat 6ng D tranh chap Vo1 vg chong ong L, ba N 1a bure tuong chung
phia trude (cua ong L, ba N) tur diém tiép giap mat tién duong H (dlem 6,7) dén Vi tri
tlep giap buc tuong phia sau cua 6ng D dai 6.35 m, ngang 0.2 m. Ong D yéu cau vg
chong ong L, ba N thao d& buc tuong chung tra cho anh du dién tich dat chiéu ngang
4.4 m. Tur vi tri tiép ndi birc tudng chung dén hét phan dat dai 18.32 m gitra hai bén déu
da xay dung tuong riéng, do do khong tranh chap. Tuy nhién, tai vi tri cudi ctia phan
dat (diém 2, 3), ong L, ba N cam mét tru sit cao khoang 1.5m - 2m, chiéu ngang 0.5m
1an qua phan dét ctia 6ng D, do d6 yéu cau ong L, ba N di doi try sit da cam qua phan
dat phia sau cta ong D tai diém 2 va 3. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don ba Vo Hudong D1 trinh bay: Ba dai dién cho
ong L, ba N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 1y do: Birc tudng
chung dai 6.35 m, ngang 0.2 m di c6 tir 1au (trén 30 ndm) qua nhiéu chu dat déu khong
c6 tranh chap nén xac dinh burc tuong chung 1a ranh thuc té gitra hai bén, do d6 yéu cau
giit nguyén hién trang ranh dat. Tur vi tri tiép ndi burc tudng chung dén hét phan dat dai
18.32 m, giita hai bén déu co tudng riéng thi khong tranh chap; tuong riéng do hai bén
x@y dung, khong tranh chap nén yéu cau gitr nguyén hién trang; 6ng L, ba N khong
dong y d1 doi tru sat theo yéu cau cta ong D. Thira dat s6 38, to ban do sb 13, dién tich
108,9 m2, toa lac tai khu phé D, phuong L, thi xa H (nay la phuong L), tinh Tay Ninh
do vo chong ong L, ba N nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay ctia ong Tran Thanh



S va ba Ha Thi P vao ngay 20-10-1993, dén ngay 25-9-2003 dugc Uy ban nhan dan
huyén H cap gidy chimg nhan quyen str dung dat cho ho 6ng Pao Thanh L dimg tén.
Ho 6ng Pao Thanh L gém vo chong 6ng L, ba N va hai ngudi con 14 chi Pao Thi Cam
Y va chi Pao Thi Cam V.

Tai phién toa, dai dién bi don déng y di doi try sét tai vi tri cudi ctia phan dt (diém
2, 3) cao khoang 1.5m - 2m, trd lai hi¢n trang ban dau.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Cam Y va ba Pdao Thi Cam V
trinh bay tai van ban ngay 02-4-2025: Ba 'Y, ba V thong nhét theo ¥ kién cta 6ng L, ba
N; khong ddng y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi khac.

Tai Ban an so tham 307/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 Toa an nhan dan Khu vuc
10 - Tay Ninh quyét dinh:

Cin ctr vao cac Piéu 166, 175, 176 cta Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 203 cua
Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; Ngh1 quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Ngo Chi D dbi véi bi
don 6ng Pao Thanh L va ba Ha Thi N vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dat”.

Gilr nguyén hién trang buc tudng chung dai 6.35 m, ngang 0.2 m la ranh gidi
chung gitra hai can nha tai thira dat s6 38 va 40, to ban do s6 13, toa lac tai khu pho D,
phuong L, tinh Tay Ninh.

Ghi nhén 6ng Bao Thanh L va ba Ha Thi N dong y y thdo d&, di doi 01 (mdt) tru sit

cao khoang 1.5 m - 2 m tai vi tri cudi phan dét tranh chap (diém 2, 3). (Kém theo so do
hién trang sir dung dat).

2. V& an phi dan su so tham:

Ong Ngo Chi D phai chiu la 300.000 (Ba tram nghin) d6ng; khéu trir vao tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010562 ngay 10-11-2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc
10 — Tay Ninh); 6ng D da ndp du an phi.

3. Vé chi phi to tung khac: Ong Ngo Chi D phai chju 25.292.000 (Hai muoi lam
triéu hai tram chin muoi hai nghin) dong; 6ng D da ndp du chi phi.

Ngodi ra, ban an so thdm con tuyén vé nghia vy thi hanh an va quyén khang cao
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 02/10/2025, ong Ngbé Chi D la nguyén don trong vu an, c6 don khang cdo
yéu cau Tda an cip phuc tham: Sira Ban an dan sy 307/2025/DS — ST, ngay 22 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vue 10 - Tay Ninh theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Ong Ngo Chi D giit nguyén yéu cau khé1i kién va yéu

cau khang cao. Nguoi dai dién cta bi don khong dong y v6i yéu cau khang cdo cia
nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:



Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa thuc hi¢n dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia B9 luat T tung dan su. Cac
duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan sy.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khang céo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, ching cir co trong hé so vu an da duoc tham tra
tai phién toa, y kien Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

bon khang cao cua 6ng Ngob Chi D la nguyén don ndp trong thoi han luét dinh, vé
hinh thirc va ndi dung khang cdo phu hop voi quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273 cta Bo
luat T tung dan su nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phac tham.

Tai phién toa phuc thim, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr
vang mat, can ci Pi¢u 296 cua B luat To tung dan sy, Toa an ti€n hanh xét xtr vang
mat cac duong su nay.

[2] V& noi dung:
Xét yéu cau khang cao ctia ong Ngd Chi D, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ong L, ba N xac dinh 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dt sé 38 cua 6ng
Tran Thanh S va ba Ha Thi P vao nim 1993, ¢6 “Gidy sang nhuong” dé ngay 20-10-
1993 do Van phong dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh 'HI cung cap (but luc so 80);
dén ngay 25-9-2003 dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chimg nhén quyén st
dung dét; khi nhan chuyén nhuong da c6 sin can nha cp 4 va birc tudng nhu hién trang,
6ng ba khong xay thém tudng lan chiém dit cua éng D. Loi trinh bay ctia 6ng L, ba N
phtt hop véi 16i trinh bay cta 6ng Tran Ngoc Q tai Bién ban x4c minh ngay 08-4-2024
(but Iyc s6 64): Ong Q 1a chu cl cua thira dat s6 40, ong mua thura dat nay vao khoang
nam 1993-1994, khi do da co san birc twong chiéu ngang 1 tac chiéu dai khoang 7 m,
ong xdy nha tiép theo diém nbi 1a birc twdong kéo dai hét dat.

[2.2] Mt khéac, ong D ciing thira nhan khi nhan chuyén nhugng vao nam 2018 da
c6 san can nha trén dat, nha cta 6ng L, ba N ciing c¢6 xay tuong kién ¢b. Nam 2023 ong
D sira nha, xdy va to birc tuong phia sau cao 1én trén cua birc twdng cii. Ong D cho rang
ong L, ba N x4y thém mot birc tudng ké blic twdng cii ciia ba N 1an qua phan dat cua
ong 1a khong c6 can cir. Boi 18, qua xem xét tham dinh tai chd, hién trang birc tuong
xay dung da lau nén bi nut, Xuéng cép; khong c6 déu hiéu cua viéc xay mdi. Ngoai ra,
btrc tudng da 1a ranh gidi chung giita hai cin nha thi ong L, ba N khong thé xay thém
mot blrc tudng bén phan cin nha ctia anh D2.

[2.3] So do hién trang dat vé ngay 18/9/2024 va Bién ban xem x¢&t tham dinh tai
chd ngay 21/12/2023 thé hién phan dat tranh chap 13 birc tuong duogc su dung chung
cho hai can nha thudc thira 38 va 40, thu¢c thira dat caa 6ng D dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, birc tudng nay da dugc cac chu cii cua thira dat
38,40 str dung chung tir trude khi 6ng L, ba N va 6ng D sang nhuong lai nha dat. Khi
nhan chuyén nhuong nha dat, 6ng D khong do dac thira dat, khong co ¥ kién gi vé dién
tich dat khi mua. Nhu vay, khi 6ng D nhan chuyén nhuong thira dat s6 40, cin nha cua



6ng D va cin nha cta ong L, ba N d3 duoc xdy dung kién ¢ trén dat; khi nhan chuyén
nhuong dng D khong c6 v kién gi vé phan birc tudong di co sin, hién trang ranh thia
dat 1a btrc tudng chung khong cé gi thay d6i. Do d6 6ng D yéu cau ong L, ba N pha bo
burc twdng dé tra dat cho 6ng D 13 khong 6 can cu.

Tuy nhién, cac bén déu xac dinh, buc tuong duoc sir dung chung tir cac chi st
dung dat trude d6 nén xac dinh déy 1a bic tudng chung gitra 2 can nha nén 6ng D dugc
quyén st dung birc tudong nay, qua trinh s dung néu 6ng D gy anh hudng, thiét hai
dén birc tuong hay quyén, loi ich hop phéap khéac ctia 6ng L, ba N thi ong L, ba N dugc
quyén khoi kién vu an khac aé yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

[3] Tur cac phan tich néu trén, HOI dong xét xur xét thdy: Ban an dan sy so thdm
da danh gia dung ban chat vu an, ap dung dung phap luat. Ong Ng6 Chi D khang cao
nhung khong ching minh dugc yéu cau khang cdo la ¢6 can cir nén Hoi dong xét xur
khong chap nhan.

Tuy nhién, cap 50 thé‘m tuyén gitr nguyen hién trang birc tuong chung la chua phu
hop v6i thuc t€ nén can di€u chinh cach tuyén vé ndi dung nay.

Déi voi ndi dung cac bén thoa thuén: “ong Pao Thanh L va ba Ha Thi N’déng v
thao d&, di doi 01 (mét) tru sat cao khoang 1.5 m - 2 m tai vi tri cu6i phan dat tranh
chap (diém 2, 3). (Keém theo so' do hi¢n trang su dung dar)” can bd sung nghia vu thao
dd di doi dé dam bao thi hanh an.

. [4] Tai phién toa phuc tham y lgién 01:1a Pai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hgf)i
dong xét x1r, gitr nguyén ban an so tham, di€u chinh lai cach tuyén an la c6 co sd chap
nhan.

[5] An phi phuac thAm dan su:

Do khang cao cua 6ng Ngo Chi D khong duoc chap nhan nén ong Ngo Chi D phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 cia B luat T6 tung dan suy.

[6] Cac quyét dinh khac cla ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi khang
nghi da c¢6 hi¢u lyc phép ludt ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan sy.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Ngo Chi D gitt nguyén Ban 4n dan
su s0 tham s6 307/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 10 - Tay
Ninh. Piéu chinh céch tuyén éan:

Can cu vao cac Diéu 166, 175, 176 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203’ cﬁg
Luat Pat dai nam 2013; Diéu 147, 148 cua B@ luat To tung dan su; Nghi quyét s@
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don dng Ngd Chi D doi véi bi
don ong Dao Thanh L va ba Ha Thi N v€ viéc “Tranh chap quyen sur dung dat” Thao
dd vach tuong, tra dién tich dat lan chiém.

1.1. Xac dinh buc tuong dai 6.35 m, ngang 0.2 m la ranh gié1 chung gitra hai can
nha tai thira dat s6 38 va 40, to ban do6 so6 13, toa lac tai khu pho D, phuong L, thi xa H



(nay la phuong L), tinh Tay Ninh. Cac bén dugc st dung chung theo quy dinh cia phap
luat.

) 1.2. Ong Pao Thanh L va ba Ha T,hj N‘cc’) tr’éch nhiém thao 516, di doi 01 (mot) tru
sat cao khoang 1.5 m - 2 m tai vi tri cudi phén dat tranh chéap (diém 2, 3). (Kém theo so
do hién trang sur dung dat).

2. V& chi phi t6 tung khac: Ong Ng6 Chi D phai chiu 25.292.000 (Hai muoti lam
triéu, hai tram chin muoi hai nghin) dong; 6ng D da ndp du chi phi.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ngb Chi D phai chju 14 300.000 (Ba trim nghin) dong; khéu trtr vao tién tam
g 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0010562 ngay 10-11-2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
10 — Tay Ninh); 6ng D da ndp du an phi.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ong Ng6 Chi D, phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc tham. Khau trir
300.000 dong an phi 6ng Ngo Chi D da ndp theo bién lai thu s6 0005945 ngay 07 thang
10 nam 2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 caa Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND téi cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 10 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;

- Luu. hd so, luu trit, tap an.

Hoang Thi Thuy Lanh



