TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 446/2020/QD-PT. Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 02 thang 6 nam 2020.
QUYET PINH

GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET PINH DPINH CHI GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi Hoi dong phiic thim gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién hop: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phdn: 1. Phan Thi Hang.
2. Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Thur ky ghi bién ban phién hop: Ba Ho Quynh Tram — Thu ky Toa 4n nhan dén
Thanh phé H6 Chi Minh.

_ Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién hop:
Ong Ha Thanh Binh — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham s6: 484/2019/QDST-
DS ngay 27 thang 11 nam 2019; Toa an nhan dan Quén 9, Thanh phb H6 Chi Minh
da can clr vao Dicu 48, diém e khoan 1 Piéu 217, 218, 219 va khoan 2 Dleu 273
ciia Bo luat T tung dan su quyét dinh dinh chi giai quyet vu an dan su vé viéc
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nim X.

Dja chi: S6 X duong B, Phuong X, Quan X, Thanh pho Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Tong Tran N, sinh nam X. (Glay
iy quyén 1ap tai Vin phong Cong chimg Chau A, sb cong chimg 005596, quyén sd
03/TP/CC-SCC/HBPDV ngay 13 thang 3 ndm 2019).

Pia chi lién lac: S6 X duong s6 X, khu dan cu S, khu phé X, phuong H, quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: C)ng Nguyén Van S, sinh nam X.

Dia chi: S6 X (lau X) duong T, Phuong X, Quén X, Thanh phd Hb6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Nguyén Trung T, sinh nam X.
(Glay uy quyén lap tai Vin phong Céng chimg Quén 8, sd cong chimg 003892,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPDV ngay 17 thang 5 nam 2019).

Dia chi lién lac: S6 X duong s6 X, khu dan cu P, x3 P, huyén B, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Tai don khang cdo ngay 31 thang 12 ndm 2019 cia nguyén don 1a 6ng Phan

Thanh H khang cdo voi 1y do: Toa an nhan dan Quén 9, Thanh phd HO Chi

Minh d4 nhén dinh khong ding quan hé tranh chip cta vu an; Xac dinh sai thoi

diém bat dau tinh thot hiéu khoi kién; Vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung

khi téng dat quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su cho nguyén don. Do



do, nguyén don khang cao toan bo ndi dung cua quyét dinh s6
484/2019/QDST-DS ngay 27 thang 11 nam 2019 va yéu cau Toa an cap phuc
tham hay quyét dinh va chuyén hod so cho cép so tham dé tiép tuc giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS6 Chi Minh phat biéu quan
diém: Vé tb tung, qua trinh tir khi thu Iy dén khi m& phién hop, Tham phan, Hoi
ddéng phuc tham da thuc hién day du va dang trinh tu tha tuc té tung theo quy dinh
ciia BO luat t6 tung dan sy. Don khang cao ctua duong su con trong thoi han phap
luat quy dinh. Vé noi dung, can ctr vao Piéu 155 cta Bo luat Dan sy va Nghi quyét
s6 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012, dé nghi Hoi dong phuc tham chap nhén
khang cdo ciia nguyén don la 6ng Phan Thanh H, huy quyét dinh dinh chi s6
484/2019/QDST-DS ngay 27/11/2019 ctia Toa an nhan dan Quén 9, Thanh phd Ho
Chi Minh.

XET THAY:

[1] V& hinh thirc: Toa 4n nhan dan Quan 9 da thu 1y giai quyét vu an dan su so
tham s6: 180/2019/TLST-DS ngay 10 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira nguyén don 13 6ng Phan Thanh H va
bi don la 6ng Nguyén Vin S. Ngay 07 thang 11 nam 2019, Toa an ra quyét dinh dinh
chi giai quyet vu an dan sy s0: 484/2019/QDST-DS. Ngay 27 thang 12 nam 2019,
Toa an tong dat quyét dinh cho nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ong
Téng Tran N va nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 1a 6ng Nguyén Duy T.
Ngay 31 thang 12 nam 2019, Toa an nhén don khang cao cua nguyén don d6i voi
quyét dinh trén. Hoi dong phuc tham xét don khang cdo cua nguyén don la con trong
thoi han luat dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 273 caa Bo luat T tung dan su nén
chap nhan don khang c4o cta bi don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va bj
don: Ngay 14 thang 3 nam 2012 tai Phong Cong ching s6 6, Thanh phé H6 Chi
Minh, nguyén don va bi don (co6 ba Nguyen Thi A dai dién theo uy quyén) da ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat sb 246 va 247, to ban d6 50
03 tai phuong Truong Thanh, Quén 9 theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat sd
T185353, vao so cap glay chtng nhan quyén st dung dit s6 01956 QSDD/TT do Uy
ban nhan dan Quan 9 cap ngay 06 thang 3 ndm 2002. Theo do, bi don chuyén nhuong
cho nguyén don hai thira dat noi trén voi gla 2.000.000.000 dong. Ngay 17 thang 3
nam 2012, ba A di nhan du so tién va da giao gidy chimg nhan quyén s dung dat
cho nguyén don. Nhu véy, gitta nguyen don va bi don da thuc hién xong giao dich
chuyen nhuong quyén sir dung dat noi trén. Do do, xem nhu vige chuyen nhu’ong
quyén so hitu hai thira dat da thue hién xong, quyén so hitu d3 dugc chuyén giao cho
nguyén don. O ddy, chi 1a bén nhan chuyén nhuong (nguyén don) chua thuc hién th
tuc sang tén, trudc ba, ding bd qua té€n nguyén don theo quy dinh cta phap luat.

[2.2] Nam 2019, nguyén don tién hanh lam thu tuc sang tén, dang b thi
dugc Uy ban nhan dan Quan 9 cho biét thira dat s6 246 va 247 ma nguyén don
nhan chuyén nhugng dugc ghi nhan trong Giay chiing nhan quyén sur dung dat
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s6 V170265, vao s6 cdp gidy chimg nhén quyén st dung dat so6 02282
QSDD/TT do Uy ban nhan dan Quéan 9 cap ngay 02 thang 7 nam 2004, khong
phai la Glay chig nhan quyen st dung dét s6 T185353, vao sb cp gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 01956 QSDD/TT do Uy ban nhan dan Quan 9 cap
ngay 06 thang 3 nam 2002 nhu trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ma hai bén da ky két, cho nén nguyen don khong thé thuc hién dugce quyén
quan 1y, str dung dbi v6i hai thira dat ma nguyén don da dugc chuyén nhuong.

[2.3] Ngay 14 thang 3 nim 2019, nguyén don ndp don khoi kién yéu cau
cong nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat ma nguyén don da chuyén nhuong
tir bi don. Pdng thoi yéu cau bi don giao cac gidy to lién quan dén thira dat, giao
quyén quan 1y va sir dung dat cho nguyén don. Néu bi don khong hop tac thi
nguyén don duoc quyén tu lién hé véi cac co quan chirc ning thuc hién viéc
ding bo, sang tén thira dat trén. Xét, hop dong chuyén nhuong da duoc ky két,
tién va gidy to lién quan di dugc hai bén giao nhan ddy du, nhu vay hop dong da
thuc hién xong, nay nguyén don khai kién chi yéu cau cong nhan quyén sir dung
d6i voi hai thira dat, nén tranh chap trong vu an ndy 1a tranh chap vé quyén so
hitu, khong phai 14 tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
Tda 4n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap khi thu 1y giai quyét vu an.

[2.4] Can cu khoan 2 Piéu 155 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
viéc khong ap dung thoi hiéu khai kién; Piém b khoan 3 Diéu 23 ctua Nghi quyét
s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03 thang 12 ndm 2012 cia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan téi cao, vé thoi hiéu khai kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 159 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, thi trudng hop tranh chap vé quyén so hitu thi
khong ap dung thoi hiéu khoi kién. Nhu vay, Toa an cép so thAm x4c dinh tranh
chép trong vu an nay 1a tranh chap vé quyén st dung dat va ap dung thoi kiéu
khai kién theo quy dinh tai Diéu 429 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 1a chua ding
v6i quy dinh cua phap luat. Do do, khang cdo cua nguyén don yéu cau huy
quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 484/2019/QDST-DS ngay 27
thang 12 ndm 2019 cua Tda 4n nhan dan Quén 9 13 ¢6 cin ct. Hoi dong phuc
tham xét thdy can huy quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy sb
484/2019/QDST-DS ngay 27 thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan Quan 9.
Giao hd so vé Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai
vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& an phi dan sy so thim: dugce quyét dinh khi vu an giai quyét lai.

[4] V& an phi dan su phic tham: Do 6ng Phan Thanh H 1 ngudi cao tudi (sinh
nam X) nén dugc mién an phi.

Béi cac 1€ trén;

Can ctr Diéu 314 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;



QUYET PINH:
1. Chap nhan khang cio ctia nguyén don 1a 6ng Phan Thanh H.

- Hay quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham so: 484/2019/QDST-
DS ngay 27 thang 12 ndm 2019 cua Toa an nhan dan Quan 9, Thanh phdé Ho6 Chi
Minh.

- Giao hd so vé& Toa an nhan dan Quéan 9, Thanh phé HO Chi Minh giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

2. V& an phi:
- An phi dan sy so tham duoc giai quyét khi vu an duoc giai quyét lai.

- An phi dan sy phuc thim: Ong Phan Thanh H dugc mién 4n phi dan su phiic
tham.

3. Quyét dinh phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
L AND g cao tal TPHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HéM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS quén 9, TPHCM,;
- TAND quan 9, TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu HS; (T.15)

Lé Thi My Nhung



