TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2025/HNGD-PT
Ngay: 08-4-2025

V/v “Tranh chap vé ly hén, con
chung va chia tai san chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan

Ong L& Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hau - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 4 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Binh
Phudc mo phién toa xet xir phiic tham cong khai vu an hén nhan gia dinh phic
tham thu ly s6 18/2024/TLPT-HNGD ngay 05 thang 12 nam 2024 v¢€ viéc “Tranh
chap vé ly hon, con chung va chia tai san chung”.

Do Ban an hon nhan gia dinh so thém s6 70/2024/HNGD-ST ngay 30 thang
9 nam 2024 ctua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 07/2025/QD-PT ngay 31 thang 3
nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: ba Lé Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1981; dia chi: s6 E,
duong D, khu pho P, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc, vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba L vé tdi san: ba Tran Thi Lé T, sinh
nam 1983; dia chi: so F, duong H, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢
mat.

Bi don: 6ng bao Ba L1, sinh nam 1979; dia chi: s6 E, duong D, khu phd P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc, cd mat.

Nguoi dai dién theo uy qyyéh ciia ong L1 vé tai san: Ong Nguyén Pinh C,
sinh nam 1981, dia chi: 3 N, khoi F, phuong E, thanh phé B, tinh Dak Lak, c6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngén hang N5

Tru s6: sd B, L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Toan V. Chtrc vu: Tong Giam dc
Ngueoi dai dién theo uy quyén:

- Ba Bui Thi Gia N, chic vu: Nhan vién phap ché Ngan hang N5 - Chi
nhanh tinh B, c6 mat.

- Ong Huynh Tfin N1, chtrc vu: nhan vién phap ché Ngan hang N5 - Chi
nhanh T, ¢c6 don xin vang mat.

- C)ng Pham Manh C1, chuc vu: Truong phong K& hoach kinh doanh Ngéan
hang N5 - Chi nhanh huyén P, tinh Binh Phudc, c6 mat.

- Nguoi khang c4o: Bi don 6ng BPao Ba L1.
NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ba L¢ Ngqyén Thi Ngoc L va nguoi dai dién theo uy quyén vé
phan tai san cua ba L la ba Tran Thi Lé T thong nhat trinh bay:

- Vé quan hé hén nhan: Ba L va ong L1 dang ky két hon ngay 24/10/2017 tai
ny ban nhan dan phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc theo Gidy chiung nhan
két hon s6 162 va chung song hanh phic duoc mot thoi gian thi xay ra mau thuan.
Ba L va ong L1 da tién hanh hoa giai, thuong lugng va cb ging han gan nhung
khong thanh cong, hai bén ly than tir nim 2021, khong con chung séng v4i nhau.
Nay xét thdy tinh cam vo chong khong con, gia dinh khong thé doan ty, hoa giai,
tinh trang méau thuin trim trong khong thé giai quyét, muc dich hon nhan khong
dat duoc, doi song hon nhan khong thé kéo nén ba L yéu cau dugc ly hon voi 6ng
L1.

- Vé con chung: Qua trinh chung sdng, ba L va 6ng L1 co 01 con chung la
chau Bao Phuc N2, sinh ngay 20/11/2018, hién chau N2 dang song véi ba L va ba
L 1a nguoi truc tlep nu6i con. Khi ly hon ba L c6 nguyén vong dugc truc tiép nudi
con chung va yéu cau ong L1 cap dudng 10.000.000 dong/thang chi phi nudi con.

- Vé tai san chung: Ba L va éng L1 c6 cac tai san chung gom :

1. Thura dét sb 51, to ban d6 sb 45, dién tich 56,1m” toa lac tai 4p C, xd M,
huyén C, tinh Binh Phudc. Pat di c6 nha cap 4, nén gach, mai ton. Nha dat nay
duogc Toa an nhan dan huyén C dinh gia 1a 1.699.000.000 déng. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an, ba L ddng y mirc gia 2.160.065.900 dong do 1y co s
murc gid gidm 15% so véi bién ban dinh gid cua Cong ty TNHH D1.

Pit nay dugc ba L va 6ng L1 nhan chuyén nhuong tir ngudi khac bang tién
chung cta vo chdng, di thanh toan du tién cho chu dat va da duoc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sb phat hanh DB923777 vao s6 s CS14117
do S¢ T1 (S& TN va MT) tinh Binh Phudc uy quyén Pho Giam déc Vian phong
dang ky dat dai tinh B cdp ngay 13/4/2021 do Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc
L cung dung tén. Dat va nha hién do ba me ba L 1a ba Nguyén Thi Bé N3 quan ly
sit dung, GCNQSDDD do ba L quan 1y, khong vay muon hay thé chap. Nha chua
dugc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha. Dbi véi tai san nay, dé tién viéc quan
Iy str dung nén ba L nhan toan bd nha. Nha ndy vé nguyén tic 13 tai san chung vo
chdng nén t6i chiu trach nhiém hoan lai ong L1 50% gid tri cin nha, bang cach cin
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d6i giao 6ng L1 hoan toan bang mot tai san khac theo nguyén tic bu trur.

2. Thura d4t 27, t& ban dd cum ky hidu N1-5, dién tich 125m? dit & do thi toa
lac tai sd E, duong D, phuong T, thanh pho b, tinh Binh Phudc (thudc khu tai dinh
cu phuong T). Dt da co nha ¢ cap 3, nén gach, mai ton, c6 1 lau. Dat nay da duoc
cdp GCNQSDD s6 AL-750500 do UBND thi xd D, tinh Binh Phuéc cip ngay
14/7/2008 cho ba Tran Thi Y d3 duoc sang tén diéu chinh cho Pao B4 L1 va Lé
Nguyén Thi Ngoc L cung dimg tén vao ngay 12/4/2018. Pat va nha nay dugc dinh
gia 3.082.060.050 dong.

3. Thura dat thira dat 27a, to ban dd cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m* dat &
d6 thi toa lac tai sd E, duong D, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (thudc
khu tai dinh cu phuong T). Pat da duoc cap GCNQSDD s6 CK-773242 do S¢ So
TN va MT tinh T1 cip ngay 12/3/2017 do Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L
cung dung tén. Pat va nha nay duoc dinh gia 1.913.089.050 dong.

Day la hai tai san dugc thé chap tai Ngan hang N5 (Ngan hang A) chi nhanh

T vo6i1 s6 tlen thé chap 1a 2.800.000.000 dong. Hién nay, ngoai khoan tién gbc thi
con phan tién 13i khoang 391.000.000 dong.

Hai tai san nay 14 bd phan khong thé tach roi cuia cia hop dong vay tai san,
hop ddng thé chap tai san tai Ngan hang noi trén. Mic du 6ng L1 ciing c6 nguyén
vong nhan can nha va dat nay. Tuy nhién, hién nay, ba L chua c6 nha ¢ va trén dat
c¢6 can nha dugc ba L va 6ng L1 chung sdng tir 2017 dén khi ba L don ra ngoai.
Céan nha nay va dét hién dang toa lac gén noi ba L lam viéc, ba L mong mudn duogc
nhan toan bd hién vat dbi voi can nha va dat nay. Pong thoi, ba L tu chiu trach
nhiém thanh toan toan bd khoan no gbe va 1i tai Ngan hang N5 néu trén. Phan tai
san gia tri hoan lai cho 6ng L1 duogc can trir bé‘mg cach ong L1 nhan hoan toan mot
tai san khac.

4. Thira dat 229, to ban d6 04, dién tich 123m® toa lac tai khu phd P, phudng
T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (goi tit 1a “nha N117). Dat nay c6 nha trén dat, 1a
nha cép 4, mai ton, nén gach, duoc xay dung tur trudec. DAt nay da duogc cép
GCNQSDD s6 phat hanh CN396059 sb vao sd6 CS14269 do S& TN va MT tinh T1
cap ngay 05/11/2018 cho Phan Xu&n C2 cap nhat sang tén Pao Ba L1 va Lé
Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020. Pt va nha nay duoc dinh gia 1.867.061.050
dong.

Hién nay nha dat nay dang duoc thé chap tai Ngan hang A véi sb tién
2.000.000.000 dong (tai san nay chiu trach 1.000.000.000 ddng) do ba Lé Nguyén
Thi Ngoc L dimg vay co sy ddng y cua 6ng L1. Ba L d& nghi giao toan bd nha nay
cho 6ng L1. Ong L1 c6 trach nhiém hoan lai cho ba L 50% gia tri dinh gia bang
cach can doi bu trir cac tai san ba L da nhan.

5. Thira dat 349, to ban do 09, dién tich 176,8m" toa lac tai khu pho E,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (goi tat nha V1). Pat nay co6 nha trén dat
1a nha cép 4, mai ton, nén gach, dugc xay dung tur trudc. Pat nay da duogc céap
GCNQSDBD sé phat hanh CK740725 s vao sb cap gidy CS07427 do S& TN va
MT tinh T1 cap ngay 19/12/2017 do Pao B4 L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L cing
dung tén. Pat va nha nay duoc dinh gid tri 1a 1.640.618.150 dong.
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Hién nay nha dat nay dang dugc thé chap tai Ngan hang A chi nhanh P véi
s6 tién 800.000.000 ddng (tién 13i hién nay khoang 86.000.000 dong) do ba Lé
Nguyen Thi Ngoc L dimg vay c6 sy dong ¥ ty quyén cua 6ng L1. S tién vay dung
dé dong gdp vao cac khoan tai san chung va hd tro viéc lam in cua éng L1. Ddi
véi tai san nay, ba L Xin nhan hién vat va déng y chi tra toan by khoan vay
800.000.000 dong va toan bo tién 1ai tai Ngan hang A chi nhanh P. Ba L dong ¥
hoan lai cho 6ng L1 50% gi4 tri cdn nha con lai sau khi thanh toan ng vay va hoan
lai bang cach bu trir v6i tai san khéc.

6. Thira dat 645, to ban do 17, dién tich 143,1m* toa lac tai 4p S, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Phudc. Dat nay khong co tai san trén dat, ba L khong tranh
chép tai san trén dat, ai dugc chia thi hudng tai san trén dat). Dat nay da duoc cap
GCNQSDD do S& TN va MT tinh T1 cap 2020 do Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi
Ngoc L cung dung tén. Hién nay, GCNQSDD da that lac, 6ng L1 cling x4c nhan
khong gitt GCNQSDD. Dat nay ba L dé nghi giao cho 6ng L1 nhan toan bd dién
tich dat va hoan lai s tién gid tri dat cho ba L 50% gia tri dinh gia bang cach bu
trir ba L nhan hoan toan 01 tai san khac. Dit nay khoéng c6 vay muon thé chap, o ong
L1 toan quyen tu v lién hé co quan c¢6 tham quyén cap lai Gidy chimg nhan quyén
str dung dat. DAt nay tri gia khoang 701.103.800 dong.

7. Thira dat 5}2, to ban d6 28, dlen tlcn 192,2m? toa lac tai khu phé P,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (dat Tran Hung D).

Pat nay di dugc cip GCNQSDDb s6 phat hanh DC930984 sd vao s
CS00887 do S¢ TN va MT tinh T1 uy quyén Giam dbc Vian phong dang ky dat dai
tinh B cap ngay 01/4/2022 do Dao Ba L1 dung tén, trong thoi ky hon nhan gitra ba
L va ong L1. Pat nay co nguon g tir ong L1 trude khi két hon nhung sau khi két
hon ong L1 da chu dong chuyén thanh tai san chung, dung tai san chung dé dong
tién st dung dat (1én tho cu). Qua trinh sur dung tir nam 2017 dén nay, ong L1 dong
y day la tai san chung bang cach dung tién chung trong thoi ky hon nhan dé chuyén
thd cu, dong thoi, ong L1 con uy quyén cho ba L duge toan quyén quyét dinh thira
dat. Hién nay, tai san nay dugc dinh gia 1a 537.660.000 dong, trong do phén dat
dugc chuyén 1én thd cu (tai san chung) co gia tri 1a 525.000.000 dong, chiém 97%
ti 1¢ trong tai san, phan tai san riéng cua ong L1 c6 gia tri 12.660.000 dong. Xét vé
nguodn goc, day la tir tai san riéng ong L1 gop vao tai san chung nén ba L xin duoc
nhan 40% gia tri tai san (215.064.000 ddng) bang cach t6i nhan bu trir vao tai san
khéc, 6ng L1 van giit hién vat dat voi ti 16 dugc nhan 60% gia tri (322.596.000
dong).

Hién nay nha dat nay dang dugc thé chép tai Ngan hang A véi sb tién
2.000.000.000 dong (tai san ny chiu trach 1.000.000.000 dong) do ba L& Nguyén

Thi Ngoc L dimg vay co sy dong ¥ toan quyen quyét dinh cho ba L cua éng L1. Ba
L d& nghi 6ng L1 nhan toan bo dién tich dat nay.

Nhu vay, ong L1 nhan hai tai san la nha N11 va thira dat 532, dé tién cho
viée thanh toan ng, 6ng L1 chiu trach nhiém thanh toan s6 ti€n goc 2.000.000.000
dong tai Ngan hang A va khoan tién 1ai khoang 220.000.000 dong.

8. Thira dat 157, to ban d6 23, dién tich 11.886m” toa lac tai ap B, xa T,



huyén B, tinh Binh Phudc.

Dit nay da dugc cdp GCNQSDD sd phat hanh CU884920 s6 vao sb
(CS)050411 Thuan Phi do So TN va MT tinh T1 cap ngay 01/6/2020 do Bao Ba
L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L cung ding tén. Pat nay duoc dinh gia 3.536.085.000
dong.

Pt ndy dugc hinh thanh tir tai san ca nhan cta ba L do ba L ban xe 6 t6 ca
nhan c6 trudc hon nhan dé dau tu mua voi sé tién 300.000.000 dong va mot phan
tién 600.000.000 dong 12 tai san chung déng gdp vao mua. Pay 1a tai san dat riy, ¢
P, ba L hién 1am viéc va cong tac tai thanh phd D, khong thich hop cho viée sir
dung dat nén tai san nay ba L déng ¥ cho ong L1 nhan hién vat va thanh toan lai
cho ba sb tién 50% phan tai san chung va 300 triéu dong (ctia phan tai san riéng
c6) theo gia dinh gid cia Hoi dong dinh gia. Cu thé, dat nay cé gia tri
3.536.085.000 dong, phan riéng ctia ba L nhan lai 300.000.000 dong con lai tai san
chung tri gi4 1a 3.236.085.000 dong.

Hién nay nha dat nay dang duoc thé chap tai Ngan hang A véi sé tién
200.000.000 dong do ba L& Nguyén Thi Ngoc L dung vay co su dong y ctiia Ong
L1. BaL de nghi 6ng L1 chiu toan bo khoan ng goc nay va toan bo tién 13i khoang
25.000.000 dong.

9. Chiéc xe 6 t6 07 chd, nhan hiéu Huyndai doi 2013, mang bién sd klem
soat 93A 12903 do ba L dung tén. Hién nay chiéc xe 6ng L1 dang gitr xe va gidy to
xe. Tai san nay duoc dinh gia tri 602.650.000 dong. Do chiéc xe nay mac du ba L
dung tén trén gidy chimg nhén dang ky xe nhung ba L khong truc tiép quan 1y sir
dung tir ngay ly than cho dén nay, ba L xin giao 6ng L1 duoc nhan hi¢n vét hoan
tra lai ba L 50% gia tr1 bang cach bu trir vao cac tai san khac.

10. Bo ban ghé gb 13 mén duoc trang bi tai nha, trj gia 353.503.000 d§ng do
ba L va dng L1 cung mua. Tai san nay dwoc dinh gia la 300.478.000 dong. Ong L1
da thtra nhan mang di va 6ng L1 phai hoan tra lai cho t61 50% gia tri tai san bang
cach bu trir vao céc tai san khac.

- Vé no chung:

Ba L yéu cau xac dinh cac khoan no chung 13 5.800.000.000 déng, gom:

1. Theo hop dong tin dung véi Ngan hang A, s6 tién ng 2.200.000.000 dong
(hai ti hai tram triéu dong). Pay la n¢ chung cua vg chong, do ba L dung tén vay
va nguoi bao lanh, dong tra ng 1a 6ng L1. Vay cho 6ng L1 lay tién lam an.

2. Theo hop dong tin dung v6i Ngan hang A, s tién ng 2.800.000.000 dong
(hai ti tAm tram triéu dong). Pay 1a no chung cua vo chong, do ba L dung tén vay

va nguoi bao lanh, dong tra no 1a 6ng L1. Ciing do ong L1 can tién 1am an nén vay
muon.

3. Theo hop dong tin dung véi Ngan hang A, so tién ng 800.000.000 dong
(tdm tram tri¢u dong) Day la ng chung cua vo¢ chong, do ba L dung tén vay va
nguoi bao 1anh, dong tra no 1a ong L1. Vay do 6ng L1 can tién lam an.

R Ba L rut yéu cau khéi kién ddi Vql cac khoan ng 1.500.000.0()0 d@)ng theo
hop dong tin dung véi Ngén hang A va so khoan ng 1.000.000.000 dong theo hop
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ddng tin dung v6i Ngan hang A do me ba L 1a ba Nguyén Thi Bé N3 di tra no
xong, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nhu vdy, tong cong tai san chung vo chdéng 6ng L1, ba L 1a do 10 tai san
cong lai. 2.160.065.900 dong + 3.082.060.050 dong + 1.913.089.050 dong +
1.867.061.050 dong + 1.640.618.150 ddng + 701.103.800 dong + 525.000.000
dong + 3.236.085.000 dong + 602.650.000 dong + 300.478.000 dong. Tong cong
13 16.028.211.000 ddng.

Tai san riéng ba L trong thira 157 (rdy): 300.000.000 dong.
Tai san riéng 6ng L1 trong thira 532: 12.660.000 dong.

No chung cua hai vo chong hién 1a 5.800.000.000 dong.
Theo ty 1€ phan chia nhu trén thi:

Tai san chung — no chung = Tai san vo chong chia hai phan.

- 16.028.211.000 déng — (5.800.000.000 dong + lai khoang 700.000.000
dong) = 9.528.211.000 dong. Nhu vdy 6ng L1, ba L moi nguodi nhén dugc
4.764.105.500 dong va phan tai san riéng cua minh.

Ba L dé xudt phwong dn phdn chia tai san chung va ng chung cu thé nhuw
Sau:

Th nhét, xe 6 to Huyndai va bo B (d(f)pg san): C)ng L1 budc phai nhan do
ong L1 quan ly st dung cac dong san nay. Ong L1 nhan hai tai san nay twong
duong 903.128.000 dong.

Th hai, tai san 1a bat dong san con lai chia thanh 02 goi.

G6i 1 G6i 2
Tén tai san Tri gia Chiu ng Tén Tai san Tri gia Chiu ng
Nha Minh | 2.160.065.900d Nha N11 | 1.867.061.050d | Gbc: 2 ti
Hung (thira 229) L4i: 240tr
gét Tgﬁn 525.000.000d | Agribank Binh
ung ao Phu
(thira 532) Hoe
Nha + dat | 4.995.149.100d | Goc: 2,8 ti Lai: | Dat Ry (thua | 3.236.085.000d | Gbc: 200 triéu
(Thira 27 + 373 triéu 157) Lai: 15 triéu.
27a) Agribank  Tay Agribank Binh
Binh Phudc Phude
Nha Vietstar | 1.640.618.150d | Géc: 800 triéu | Dat Subi Cam | 701.103.800d
Agribank Phu
Riéng




Téng gbi1 | 8.795.833.150d | Gbc 3.6 ti Tong gbi 2 5.804.774.850d | Gbc: 2.2 ti

Lai:459 triéu Lai: 255 tricu.

Truong hop ba L nhan goi 1 cac tai san trén: Ba L dong v y khong yéu cdu Ong
L1 hoan tra phan 300.000.000 dong tir tai san riéng cua ba L ndm trong khi tai san
chung (trong thira dat 157 dat ray) ong L1 duoc nhan dé éng L1 tao 1ap cude sdng.
Pong thoi, khi 6ng L1 nhan phan tai san goi 2 thi éng L1 phai di doi dd vat dung
giao cin nha thudc thira dat 27 cho ba L trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay an cd
hiéu luc.

Truong hop ba L nhan goi 2: Ba L khong yéu cau ong L1 hoan tra gia tri
chénh 1éch tuy nhién khoan tién nay dé can trir khoan tai san riéng cta 6ng L1
trong khi tai san chung 14 12.660.000 dong cua thira dat 532. Ngoai ra ba L khdng
yéu cau 6ng L1 thanh toan thém gia tri tai san nao.

Bi don éng Pao Bd L1 va ngwoi dai di¢n theo iiy quyén vé tai sdn ciia éng
L1 thong nhdt trinh bay:

- Vé quan hé hén nhan: 6ng L1 ddng ¥ ly hon theo yéu cau khoi kién cta ba
L.

- Vé con chung va cdp dwéng: 6ng L1 dong ¥ voi nguyén vong cia ba L vé
viéc giao cho ba L truc tiép trong nom, nudi dudng, cham soc, gido duc con chung.
Trong thoi gian cho xét xur, va sau khi Toa an xét xir, ong hy vong ba L s& hop tac
clng dng trong viéc cham soc con, khong gay bat ky trd ngai ndo cho quyén thim
nom, cham séc va gido duc con chung.

Hang thang, ong L1 s& cip dudng cho con sé tién 1a 3.000.000 dong (ba
triéu déng), bat dau tir ngdy ban an co hi¢u lyc cho dén khi con du 18 tudi hodc c6
kha nang ty lao dong va tu nudi song ban than. Khoan cap dudng nay nham dam
bao dap img cac nhu cau thiét yeu ctia con, bao gém dn udng, hoc tap, va cham séc
strc khoe va viée cap dudng c6 thé duoc diéu chinh.

- Vé tai san chung:

1. Quyén st dung dat s6 H02430; thira dét s0 51; to ban do s 45, dién tich
56,1 m2 toa lac tai ap C, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc mang tén Bao Ba L1 va
Lé Nguyén Ngoc L.

2. Quyén sir dung dat s6 AL-750500 do UBND thj xd D, tinh Binh Phudc
cap ngay 14/7/2008 do bBao Ba L1 va Lé Nguyen Thi Ngoc L; thtra dét s6 27; to
ban d6 cum g:é ky hi¢u N1-5, dién tich 125 m2 toa lac tai s6 E, duong D, phuong
T, Thanh pho D, tinh Binh Phudc (thudc khu tai dinh cu phuong T).

3. Quyen st dung dat so CK-773242 do S& TN va MT tinh T1 cép ngay
12/3/2017 mang tén Pao Ba L1 va Lé Nguyén Ngoc L; thira dat s6 27a; to ban do
cum co ky hi¢u N1-5, dién tich 125 m2 toa lac tai so6 E, duong D, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc (thudc khu tai dinh cu phuong T).

4. Thura dat 229, to ban do: 04, dién tich 123 m2 toa lac tai khu phd P,
phuong T, thanh pho DB, tinh Binh Phudc. Do S& TN va MT tinh T1 cap 2020




mang tén Pao B4 L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L.

5. Quyén st dung dat s6 CK 740725 do S TN va MT tinh T1 cép‘ngé\y
19/12/2017 do BPao Ba L1 va Lé Nguyen Thi Ngoc L; thira dat 349, to ban do: 09,
dién tich 176,8 m2 toa lac tai khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Phudc.

6. Thl"g:a dat 645, to ban d6: 17, dién tich 143,1 m2 toa lg}c tai ép S, phuong
T, thanh ph6 D, tinh Binh Phudc. Do S¢ TN va MT tinh T1 cap 2020 do Dao Ba
L1 va Lé Nguyen Thi Ngoc L.

7. Quyén su dung dat so SC050411 do S¢ TN va MT tinh T1 cap ngay
01/6/2020 do Bao Ba L1 va Lé Nguyen Thi Ngoc L; thura dat 157, t¢ ban do: 23,
dién tich 11.886 m2 toa lac tai ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc,

o 8. Tai san thir 8: 01 xe 6 t6 07 chd, nhan hiéu Huyndai doi 2013, mang bién
s0 kiém soat 93A 12903 do ba L dung tén.

9. B ban ghé 13 mén.

- Dbi voi thira dat s6 532, t& ban dd 28, dién tich 192,2m” toa lac tai khu phd
P, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (dat Tran Hung D). it nay da duoc
cap GCNQSDbD s6 phat hanh DC930984 s6 vao 80 CS00887 do S6 TN va MT tinh
T1 ty quyén Giam d6c Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngay 01/4/2022 cho
bao Ba L1 dung tén. Day la tai san riéng cua ong L1 co trude khi 6ng L1 chung
song voi ba L nén 6ng L1 khong dong y chia cho ba L.

- Vé ng chung:

1. No Ngan hang Agribank tinh A 2.200.000.000 dong gdc va lai phét sinh.

2. No Ngan hang A chi nhanh huyén P, tinh Binh Phuge 800.000.000 dong
goc va lai phat sinh.

3. No Ngan hang A chi nhanh T 2.800.000.000 dong va 13i phat sinh.

- Ong L1 ¢6 nguyén vong dwoc chia tai san chung va no chung nhw sau:

1. Ong L1 nhan c4c tai san sau:

- Quyén st dung dat s6 AL-750500 (thtra dat s 27, t& ban do ky higu N1-5,
dién tich 125 m? tai s0 E, duong D, phuong T, thanh pho D).

- Quyén sir dung dat s6 CK 740725 (thira dat s 349, to ban do 09, dién tich
176,8 m? tai khu pho E, phuong T, thanh pho D).

- Quyén sir dung dat s0 SC050411 (thira dt s6 157, t& ban d6 23, dién tich
11.886 m? tai ap B, xa T, huyén D).

2. Ba L nhan céc tai san sau:

- Quyén st dung dat s6 H02430 (thira dét s6 51, to ban do s6 45, dién tich
56,1 m? tai ap C, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc).

- Quyén st dung dét s6 CK-773242 (thira dat s6 27a, to ban do ky higu N1-
5, dién tich 125 m? tai s0 E, duong D, phuong T, thanh pho D).

- Thira dét s6 229, t& ban do 04, dién tich 123 m2* tai khu phd P, phuong T,
thanh pho D.



- Thra dét s6 645, to ban d6 17, dién tich 143,1 m? tai ap S, phudng T, thanh
pho D.

- 01 xe 6 t6 07 chd, nhan hiéu Hyundai doi 2013, bién kiém soat 93A 12903.

_ Trong truong hop ba L mudn nhan phan tai san ma 6ng L1 di chon, éng L1
dong ¥ nhan phan ngugc lai.

3. Ve cong ng:

Ong L1 vabaL 'hién con ng Ngan hang 5.800.000.000 dong tién gdc va lai
phat sinh. Tong no gbc va lai phat sinh den ngay 25/09/2024 1a 6.520.000.000
dong Viéc phan chia ty 18 ng gdc va 1ai suat s& can cr vao ty 18 tai san twong tng
moi bén nhan duoc.

Ngoai nhimg yéu cau trén ba L va ong L1 khong dé nghi Toa an giai quyét
thém van dé nao khac.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Dai dién Ngan hang A - Chi nhdanh tinh B trinh bay:

~ BalL,ong L1 va Ngan hang A chi nhanh tinh B dd dong y ky két cac hop
dong tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023: myc dich
vay: bu dap tai chinh trong trot chin nudi hdn hop; sd tlen vay: 2.000.000.000
dong (hai ty dong) thoi han vay: 12 thang, ké tur ngay tiép theo cua ngay A giai
ngan dén hét ngay 21/6/2024; 13 suat tai thoi diém ky hop dong tin dung:
10,6%/nam; phuong thuc ap dung lai suat: Lai sudt tha noi; 1ai suat tha n01 duoc
diéu chinh dinh ky 6 thang/lan ké tir ngay giai ngan, duoc tinh bang 13i sut niém
yét ti da tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky theo quy dinh cta
Giam ddc A chi nhanh tinh B + (cong) 4,3%/nam. Han tra ng géc: 21/6/2024. Binh
ky tra 14i: Theo quy (03 thang/lan) vao ngay 21.

- Hop dong tin dung sé6 5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023 nhu sau:
muc dich vay: Bu dip tai chinh cham séc quyt; sd tién vay: 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong); thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay tiép theo ctia ngay A giai ngan
dén hét ngay 22/6/2024; 13i suat tai thoi diém ky hop dong tin dung: 10,6%/nam;
phuong thirc ap dung 13i suat: Lai suat tha noi; 1di suat tha ndi dugce diéu chinh
dinh ky 6 thang/lan ké tir ngay giai ngan, duoc tinh bang 13i suit niém yét tdi da
tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky theo quy dinh ctia Giam déc
A chi nhanh tinh B + (cong) 4,3%/nam. Han tra ng gdc: 22/6/2024. Dinh ky tra 1ai:
Theo quy (03 thang/1an) vao ngay 22.

Pé .dam bao ng vay, A chi nhanh tinh B da ky két v&i ba L hop déng thé
chap quyén sir dung dat s0 V2022-/HDTC ngay 10/6/2022 va hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 2020-285338338/HDTC ngay 18/6/2020 dé thé chap 03 tai
sdn sau:

Quyén sir dung dat co dién tich 192,2 m?, toa lac tai khu phd P, phuong T,
thi xd D (nay la thanh phd ), tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 532, t& ban do sd
28, dat c6 GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé DC
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930984, s6 vao s6 ciAp GCN: CS 00887 do S& TN va MT tinh T1 cép ngay
01/4/2022 cho 6ng bao Ba L1.

Quyén st dung dét co dién tich 123 mz, toa lac tai khu phé P, phuong T, thi
xd D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Phuéc, thudc thira dit sé 229, t& ban d6 sd
04, dat c6 GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN
396059, sd vao s6 cAp GCN: CS 14269 do S6 TN va MT tinh T1 cip ngiy
05/11/2018 cho dng Phan Xuéan C2, duoc chinh 1y bién dong sang tén cho dng Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020.

Quyén su dung dét co dién tich 11.886,0 m?, toa lac tai ép B, xa T, huyén
D, tinh Binh Phuéc, thudc thira déat sb 157, t& ban do s6 23, dat c6 GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 884920, s6 vao sb cap
GCN: (CS) 05041/TP do S& TN va MT tinh T1 cap ngay 01/6/2020 cho 6ng Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

Ba L va 6ng L1 da cam két néu khong thuc hién dung nhiing diéu khoan da
néu trong hop dong tin dung thi s& bi xtr Iy theo phap luat quy dinh. Trong qua
trinh thuc hién hop dong, A chi nhanh tinh B da giai ngan s6 tién 2.000.000.000
d6ng (hai ty dong) vao so tai khoan 5600205420695, chu tai khoan Lé Nguyén Thi
Ngoc L vao ngay 21/6/2023 va sb tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) vao
s6 tai khoan 5600205420695, chu tai khoan Lé Nguyén Thi Ngoc L vao ngay
22/6/2023 (c6 ching tir cu thé kém theo).

Pén ngay 25/9/2024, ba L va 6ng L1 da tra duoc:
- Pbi voi hop ddng tin dung s6 5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023:

+ Ngay 03/10/2023, tra lai trong han tu ngay 21/6/2023 dép ngay
01/9/2023=2.000.000.000 dong x 10.6%x73 ngay/365 ngay=42.400.000 dong (co
chung tur tra 131 kém theo);

+ Ngay 03/10/2023, tra lai cham tra dén ngay 03/10/2023 cua ky tinh lai (tu
22/6/2023 dén ngay 21/9/2023) = 42.400.000 dong x 10,0%x12 ngay/365
ngay=139.397 dong (c6 chung tur trd 1ai kém theo);

+ Ngay 04/10/2023, tra lai trong tu ngay 02/9/2023 déq ngay
20/9/2023=2.000.000.000 dong x 10.6%x19 ngay/365 ngay=11.035.616 dong (co
ching tur tra 131 kem theo);

+ Ngay 04/10/2023, tra 1ai cham tra dén ngay 04/ 10/2023 cua ky tinh 1ai (tur
(tr ngay 22/6/2023 dén ngay 21/9/2023) = 11.035.616 dong x 10,0%x10 ngay/365
ngay=30.235 dong (c6 ching tur tra 131 kem theo);

+ Ngay ngay 09/10/2023, tra 1ai cham tra dén ngay 09/ 10/2023 cua ky tinh
lai (tor ngay 22/6/2023 dén ngay 21/9/2023) = 11.035.616 dong x 10,0%x 03
ngay/365 ngay=9.070 dong (c6 chung tur tra 131 kém theo);

- Pi voi hop dong tin dung s6 S600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023:

+ Lai trong han tir ngay 22/6/2023 dén ngay 21/9/2023=200.000.000 dong x
10.6%x92 ngay= 5.343.562 dong (co chung tur tra 11 kem theo);

+ Ngay 02/10/2023, tra 13i cham tra dén ngay 02/10/2023 cua ky tinh 14i (tir
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ngay 21/6/2023 dén ngay 20/9/2023) = 5.343.562 ddong x 10,0%x10 ngay/365
ngay=14.640 dong (c6 ching tur tra 131 keém theo);

Tuy nhién ba L va 6ng L1 khong thuc hién nghia vu tra ddy d no 13i cho A,
vi pham hop ddng (vi pham no 1ai) ké tir ngay 21/9/2023 cua hop dong tin dung sd
5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 va vi pham hop dong (vi pham no i) ké tir
ngay 22/9/2023 cuia hgp dong tin dung sd S600LAV202301696 ngay 22/6/2023 vi
khong tra day da ng quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 7 hop ddng tin dung sd
5600LAV202203108 ngay 30/12/2022 “Hoan tra no goc va lii tién vay, phi day du
dung thoi han thoa thuan tai hop dong nay”.

Cin ctr khoan 1 Piéu 6 hop dong tin dung, khach hang vi pham vé thoi han
trd no 1ai quy dinh theo thdéa thuan nén A chi nhanh tinh B thuc hién chdm dut cho
vay, thu hdi no trude han. A chi nhanh tinh B d3 thuc hién thong bao cho khach
hang vé viéc cham dat cho vay, thu hoi no truée han theo quy dinh.

Téng cong no goc va lai tam tinh dén ngay 30/9/2024 (do tién 13i van tiép
tuc phat sinh) tai A chi nhanh tinh B 13: 2.455.096.017 dong (hai ty bon trim nim
muoi lam triéu khong tram chin muoi sau ngan khong trim mudi bay dong), trong
d6: no gbc: 2.200.000.000 dong (hai ty hai trim triéu dong); ng 13i trong han:
160.720.548 dong (mot trim sau muoi triéu bay trim hai muoi ngan nam trim bon
muoi tam dong); no 13i qué han: 85.687.397 ddng (tdm muoi lam triéu sdu trim
tam muoi bay ngan ba traim chin muoi bay dong); no 13i cham tra: 8.688.072 dong
(tdm triéu sdu trdm tdm muoi tdm ngan khong trim bay muoi hai ddng). Cu thé
cach tinh nhu sau:

* Hop dong tin dung s6 5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023

- No gbc chua tra: 2.000.000.000 dong (hai ty dong):;

- Tién no 1ai trong han: 146.109.589 dff)ng (mdt tram bon muoi sau triéu mot
tram 1¢ chin ngan ndm tram tdm muoi chin dong), tinh nhu sau:

+ Tu ngay 21/9/2023 dén 20/12/2023: 2.000.000.000 dong x 10.6% x 91
ngay/365 ngay = 52.854.795 dong

+ Tu ngay 21/12/2023 ‘dén 20/3/2024: 2.000.000.000 dong x 9.3% x 91
ngay/365 ngay = 46.372.603 dong

+ Tu ngay 21/3/2024 gién 20/6/2024: 2.000.000.000 dong x 9.3% x 92
ngay/365 ngay = 46.882.192 dong

Tién no 13i qua han: 77.967.123 ddng (bay muoi bay triéu chin trim sau
muoi bay ngan mogt tram hai muoi ba dong).

Ngay 21/6/2024, khach hang dén han ng goc 1a 2.000.000.000 dong. Do do,
Ngén hang tinh 1ai qua han cua ng goc 2.000.000.000 dong nhu sau:

+ Tu ngay 21/6/2024 déq 30/9/2024: 2.000.000.000 déng x 13.95% x
102ngay/365 ngay = 77.967.123 dong

- Tién 14i cham tra (1ai suat 10%/nam): 7.901.886 ddng (bay triéu chin trim
1€ mdt ngan tdm tram tdm muoi sdu dong)
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+ Tién i chdm tra dén ngay 30/9/2024 cua ky tinh 1ai (21/9/2023 dén
20/12/2023): 52.854.795 dong x 10% x 285 ngay/365 ngay =4.127.018 dong
~ + Tién 1ai chdm tra dén ngay 30/9/2024 cia ky tinh 1ai (tr ngay 21/12/2023
dén 20/3/2024): 46.372.603 dong x 10% x 194 ngay/365 ngay = 2.464.736 dong
o f Tién 14i cham tra dér} ngay 30/9/2024 cua ky tinh lai (tr ngay 21/3/2024
deén 20/6/2024): 46.882.192 dong x 10% x 102 ngay /365 ngay = 1.310.132 dong

* Hop dong tin dung s6 5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023 nhu sau:
- No gbc chua tra: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong);

- Tién no 13 trong han: 14.610.959 déng (mudi bon tridu sau trim mudi
ngan chin tram ndm muoi chin dong), tinh nhu sau:

+ Tu ngay 22/9/2023 gién 21/12/2023: 200.000.000 dong x 10.6% x
91ngay/365 ngay = 5.285.479 dong

+ Tu ngay 22/12/2023 dén 21/3/2024: 200.000.000 dong x 9.3% x
91ngay/365 ngay = 4.637.260 dong

+ Tir ngdy 22/3/2024 deén 21/6/2024: 200.000.000 dong x 9.3% x
92ngay/365 ngay = 4.668.219 dong

Tién no 13i qua han: 7.720.274 dong (bay triéu bay trim hai muoi ngan hai
tram bay muoi bon dong).

Ngay 22/6/2024, khach hang dén han ng gdc 1a 200.000.000 dong. Do do,
Ngan hang tinh lai qua han cua ng goc 200.000.000 dong nhu sau:

+ Tu ngay 22/6/2024‘dén 30/9/2024: 200.000.000 dong x 13.95% x 101
ngay/365 ngay = 7.720.274 dong

- Tién 14i cham tra (13i suat 10%/nam): 786.186 dong (bay trim tdm muoi
sau ngan mot tram tam muoi sau dong)

ot Tién 13i cham tra dér} ngay 30/9/2024 cua ky tinh lai (tr ngay 22/9/2023
dén 21/12/2023): 5.285.479 dong x 10% x 284 ngay/365 ngay = 411.254 dong

ot Tién 141 cham tra dén ngay 30/9/2024 cua ky tinh lai (tr ngay 22/12/2023
deén 21/3/2024): 4.637.260 dong x 10% x 193 ngay/365 ngay = 245.203 dong

~ + Tién 14i cham tra dén ngay 30/9/2024 cta ky tinh 14i (tr ngdy 22/3/2024
dén 21/6/2024): 4.688.219 dong x 10% x 101 ngay /365 ngay = 129.729 dong

A chi nhanh tinh B di nhiéu lan d6n dbc thu hdi ng nhung ba L va ong L1
van khong chiu tra ng cho Ngan hang. Nay Ngan hang N5 khai kién yéu cau Toa
an giai quyet

Budc ba L va 6ng L1 phai tra cho Ngan hang N5 s tién gdc va tién 13i tam
tinh dén ngay 30/9/2024 (do tién 1i van tiép tuc phat sinh) tai A chi nhanh tinh B
1a: 2.455.096.017 dong (hai ty bon trim nim muoi 1dm triéu khong trim chin muoi
sau ngan khong traim mudi bay dong), trong d6: ng gbe: 2.200.000.000 dong (hai
ty hai tram triéu dong); no 14i trong han: 160.720.548 dong (mdt trim sau muoi
triéu bay trim hai muoi ngan nim trim bén muoi tdm dong); no 13i qua han:
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85.687.397 ddng (tAm muoi ldm triéu sau trim tdm muoi bay ngan ba trdm chin
muoi bady dong); no 1ai cham tra: 8.688.072 dong (tdm tri¢u sdu tram tam muoi
tam ngan khong tram bay muoi hai dong).

Dong thoi, tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 01/10/2024 cho dén ngay thuc té
ba L va 6ng L1 tra hét no gdc cho Ngan hang N5 theo hop déng tin dung s
5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023 va hop dong tin dung sb
5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023.

Truong hop ba L va 6ng L1 khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu trd ng néu trén, Ngan hang N5 ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an dan
su xu 1y tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen st dung dat sd 2020-
285338338/HPTC ngay 18/6/2020 va hop dong thé chap quyén st dung dat sd
V2022-/HPTC ngay 10/6/2022 dé Ngan hang N5 thu hdi no theo quy dinh cia
phap luat sau day:

Quyén sir dung dat c6 dién tich 192,2 m?, toa lac tai khu ph() P, phuong T,
thi xa D (nay 13 thanh phé D), tinh Binh Phudc, thuoc thira dat s6 532, to ban do sO
28, dat co GCNQSDBD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DC
930984, sd vao s6 cAp GCN: CS 00887 do So TN va MT tinh T1 cép ngay
01/4/2022 cho 6ng bao Ba L1.

Quyén st dung dat c6 dién tich 123 m?, toa lac tai khu phé P, phuong T, thi
x3 D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 229, to ban dd sd
04, dat c6 GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CN
396059, sb vao s6 cAp GCN: CS 14269 do S6 TN va MT tinh T1 cip ngiy
05/11/2018 cho dng Phan Xuéan C2, duoc chinh 1y bién dong sang tén cho dng Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020.

Quyén sir dung dét co dién tich 11.886,0 m®, toa lac tai 4p B, xi T, huyén D,
tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 157, to ban do s 23, dat co GCNQSDD, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CU 884920, sb vao so cadp GCN:
(CS) 05041/Thuan Phii do S& TN va MT tinh T1 cap ngay 01/6/2020 cho ong Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

Truong hop sau khi phat mai tai san, sb tién phat mai tai san thu dugc khong
da dé tra no cho Ngan hang N5 thi ba L va 6ng L1 phai tiép tuc lién déi tra cho
Ngan hang N5 sb tién ng con lai theo theo hop dong tin dung s
5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023 va hop dong tin dung sb
5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023.

2. Dai dién Ngan hang A - Chi nhanh T trinh bay:

Vao ngay 22/06/2022, ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ky hop dong tin dung sb:
5601-LAV-202202357 véi A chi nhanh T dé vay s6 tién: 3.000.000.000 dong (ba
ty dong); 13i suat vay tai thoi diém nhan no 1a: 10.6%/nam (bang 1ai suat huy dong
tiét kiém dan cu VND ky han 12 thang tra 14i sau hién hanh ctia A chi nhanh T +
(cong) 5%/nam, 13i suat duoc diéu chinh dinh ky it nhat 3 thang/lan; 13i suat ng qua
han: bang 150% l4i sut trong han tai thoi diém chuyén no qua han; 13i suat cham
tra: 10%/nam; thoi han vay 60 thang; ky han tra 14i: 12 thang/lan.
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Nhim dam bao cho khoan vay trén ba L ky hop déng thé chap sé
20228514/HDTC ngay 15/06/2022 v61 Ngan hang thé chip tai san 1a 02 gidy
chtng nhan quyén str dung dit s gom:

, - GCNQSDb s6 CN 396192, sb vao sb: CS 14}404, do S& TN Vé} MT tinh T1
cap ngay 14/01/2019, dién tich 122.5 m’; thira dat s6 27a; to ban do s6: Cum co ky
hi¢u N1-5 va toan bd tai san gan lién trén dat. Dia chi thua dat: khu tai dinh cu
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudce. Tai san do 6ng Bao Ba L1 cung vo 1a ba
Lé Nguyén Thi Ngoc L diung tén chu s¢ hitu.

- GCNQSDD s6 AL 750500, s6 vao so: H 03377, do UBND thj xd D, tinh
Binh Phudc cap ngay 14/07/2008, dién tich 125 m’; thura dat s6 27; to ban do so:
Cum c¢6 ky hiéu N1-5 va toan bo tai san gan lién trén dat. Dia chi thua dat: khu tai
dinh cu phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phude. Tai san do 6ng Bao Ba L1 cung
vo la ba L& Nguyén Thi Ngoc L dung tén chu sé hiru.

_ Trong qua trinh vay von ba L da thanh toan dugc s tién géc 1a: 200.000.000
dong (hai tram tri¢u dong) va so tién lai tu ngay 23/06/2022 dén ngay 21/06/2023
la: 340.933.149 dong (ba tram bon muoi triéu chin tram ba muoi ba ngan mot tram
bon muoi chin dong).

Hi¢n ba L da vi pham hop déng tin dung chuyén no qua han, cu thé nhu
Sau.

- Téng,86 tién no gdc: 2.800.000.000 déng; Téng s tién 13i tinh tir ngay
22/06/2023 dén ngay 30/9/2024 1a: 372.621.961 dong.

Trong do:

+ Lai trong han: 358.714.521 dong

+ Lii qué han: 8.538.082 dong

+ L3i cham tra: 5.369.359 dong

Tong cong so tién goc + 14i phai tra 1a: 3.172.621.961 dong (ba ty mot tram
bay muoi hai tri€u sau tram hai muoi mét ngan chin trdm sdu muoi mot dong).

Nay Ngan hang A chi nhdnh T yéu cau Toa an budc ba L va nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Dao Ba L1 phai lién do1 thanh toan no goc, lai tinh
dén ngay 30/9/2024 la 3.172.621.961 dong va s tién lai phat sinh ké tir ngay
01/10/2024 theo hop dong tin dung s6 5601LAV202202357 ngay 22/6/2022 cho
dén khi tra hét no.

Truong hop ba L va ngudi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Bao Ba
L1 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, ding han thi d€ nghi phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

3. Dai dién Ngan hang A - Chi nhanh huyén P, tinh Binh Phwdc trinh
bay:

Ngay 24 thang 3 nam 2023, ba Lé Nguyén Thi Ngoc L va ong bao Ba Ll va

Ngan hang A chi nhanh huyén P, tinh Binh Phuéc da ky két hop dong tin dung s6
5607LAV202300664, theo d6 Ngan hang A chi nhanh huyén P cap cho ba L va
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6ng L1 mot khoan cdp tin dung st dung véi ndi dung nhu sau: sd tién vay:
800.000.000 ddng (tam tram triéu ddng); thoi han vay: 24 thang, ké tir ngay ky
Hop dong tin dung dén hét ngay 24/3/2025; lai suat tai thoi diém ky hop dong tin
dung: 12,7%/nam; phuong thirc ap dung lai suat: 13i suat diéu chinh; 14i suat cho
vay dugc diéu chinh dinh ky 6 thang/lan. Chi nhanh huyén P + (cong) 5,5%/nim;
han tra ng gbc: ngay 24/3/2025; dinh ky tra 13i: theo quy (03 thang/lan).

Pé dam bao no vay, ngay 21/3/2023 Ngan hang A chi nhénh huyén P da ky
két voi ba L va ong L1 hop dong thé chap quyén st dung dat s6 13.3.01A-
2023/HPTC dé thé chép tai san sau: quyén sir dung dat c6 dién tich 176,8 m, toa
lac tai khu phd E, phuong T, thi x4 D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Phudc, thudc
thira dat s6 349, to ban do b 09, dt c6 GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CK 740725 do So TN va MT tinh T1 cap ngay 19/12/2017
cho ba Lé Nguyén Thi Ngoc L va 6ng Pao B4 L1, s6 vao sd cap GCN: CS 07427.
Viéc thé chap quyén st dung dat ciia ba L va 6ng L1 da dugc dang ky tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Binh Phudc ngay 21/3/2023.
Ba L va 6ng L1 da cam két néu khong thuc hién dung nhiing diéu khoan di néu
trong hop dong tin dung thi s& bi xtr Iy theo phap luat quy dinh.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Ngan hang A chi nhanh huyén P d giai
ngan ding nhu trong hop dong di ky gitta hai bén. Tuy nhién, ba L va 6ng L1
khong thuc hién nghia vu tra ddy du no 1di cho A, dé phat sinh no 1ai la:
25.052.055 dong (hai muoi ldm triéu khong trim nim muoi hai ngan khong trim
nim muoi lim ddng) cta hop dong tin dung sb: 5607LAV202300664 ngay
24/3/2023 qua han tr ngay 25/12/2023.

Téng s tién phai tra 1ai tam tinh (do no 14i van tiép tuc phat sinh) cta ba L
va ong L1 dén hét ngay 24/01/2024 tai Ngan hang 1a 34.165.359 dong. Trong do:
no 13i trong han: 33.959.452 dong; no 13i cham tra: 205.907 déng. A chi nhanh
huyén P da nhiéu lan don déc thu hoi no nhung ba Lé Nguyén Thi Ngoc L va ong
Pao B4 L1 van khong tra no cho Ngan hang.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Lé Nguyén Thi
Ngoc L va 6ng DPao Ba L1 phai tra cho Ngan hang N5 s tién gdc va tién 13i tinh
dén hét ngay 30/9/2024 tai A chi nhanh huyén P 1a: 886.272.877 d6ng, trong do:
ng goc: 800.000.000 dong; no 13i trong han: 86.272.877 dong.

Dong thot, tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 30/9/2024 cho dén ngay thuc té
ba L va ong L1 tra hét no géc cho Ngan hang theo hop ddng tin dung
s6:5607LAV202300664 ngay 24/3/2023.

Truong hop ba L va 6ng L1 khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra no néu trén, Ngan hang N5 yéu cau Toa an xtr 1y tai san da thé chap 1a
quyén su dung dét co dién tich 176,8 m, toa lac tai khu phé E, phuong T, thi xa B
(nay 1a thanh phd D), tinh Binh Phudc dé thu hoi no.

Tai Ban dn hén nhdn gia dinh so tham sé 70/2024/HNGD-ST ngay 30 thang
9 nam 2024 cua Toa dn nhédn déan thanh phé B, tinh Binh Phuée dd quyét dinh:

Can cu khoan 3 Dleu 26; qlem a khogln 1 Piéu 35; diém a‘khoan 1 D‘leu 39;
khoan 1 va khoan 4 Diéu 91; Diéu 147; Dieu 227, Dieu 228, Dieu 244, Diéu 266,
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Diéu 271; Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015; can ct Piéu 9, 27, 33, 38,
51, 56, 59 62, 81, 82, 83 Luat Hon nhan va Gia dinh; cac diéu 317, 319, 323, 357,
463 466, 468 BO luat Dan sy nim 2015; cin ct Nghi quyét 56
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
V¢ tai san chung va ng chung:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Nguyén Thi Ngoc L d6i véi
yéu cau khai kién dé nghi Toa an xem xét khoan ng theo hop dong tin dung voi
Ngan hang A, sd tién no 1.500.000.000 dong; theo hop dong tin dung v4i Ngan
hang A, s6 tién ng 1.000.000.000 dong.

Giao cho ba L& Nguyén Thi Ngoc L quan 1y, sir dung thira dt c6 quyen st
dung dat sau:

Tai san tht 1: Thua dat s6 51, to bén dd sb 45, dién tich 56,‘1m2 toa lac tai ép
C, xa M, huyén C, tinh Binh Phu’érg. bat nay da co nha cap 4, nén gach, mai ton.
Nha dat nay c6 gid 2.160.065.900 dong.

Tai san thu 2: Pat ¢6 1 cin nha thu’a dat 27, to ban d6: Cum ky hiéu N1-5,
dién tich 125m? dét ¢ do thi toa lac tai sé E, duong D, phuong T, thanh pho b, tinh
Binh Phudc (thugc khu tai dinh cu phuong T). Diét nay da co nha ¢ cap 3, nén
gach, mai ton, c6 1 lau. Dt nay da duoc cip GCNQSDD s6 AL-750500 do UBND
thi xd D, tinh Binh Phudc cip ngay 14/7/2008 cho ba Tran Thi Y di duoc sang tén
diéu chinh cho Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L cung dimg tén vao ngdy
12/4/2018. Pt va nha nay duoc dinh gia 3.082.060.050 dong.

Tai san thu 3: Thua dat 27a, to ban d6: Cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m®
dat ¢ do thi toa lac tai s6 E, dudng D, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc
(thudce khu tai dinh cu phuong T). Pt nay di duoc cip GCNQSDD s6 CK-773242
do S& TN va MT tinh T1 cap ngay 12/3/2017 do Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi
Ngoc L cung dimg tén. Dat va nha nay dugc dinh gia 1.913.089.050 dong.

~ Tai san thir 4: Thira dat 349, to ban do: 09, dién tich 176,8m™ toa lac tai khu
pho E, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (goi tat nha V1). Bat nay c6 nha
trén dat, la nha cap 4, may ton nén gach, dugc xay dyng tur trude. Dat nay dé dugc
cap GCNQSDD s6 phat hanh CK740725 s6 vao s6 cap gidy CS07427 do S TN va
MT tinh T1 cap ngay 19/12/2017 do Pao Ba L1 va Lé Nguyen Thi Ngoc L cung
dimg tén. Pat va nha c6 gia tri la 1.640.618.150 dong.
Tong gia tri tai san ba L dugc chia 8.795.833.150 dong.
Chép nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N5.

. Bé‘Lé Nguyén Thi Ngoc L ¢6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang N5 s tién
goc va tien 1ai tam tinh dén ngay 30/9/2024 tai A chi nhanh T la 3.172.621.961
d6ng. (Bang chii: Ba ty mot tram bay muoi hai triéu sau tram hai muoi mot ngan
chin tram sdu muwoi mot dong) Trong d6 no gdc 2.800.000.000 dong va tién tién

trong han: 358.714.521 dong, 1ai qua han: 8.538.082 dong, 1ai chdm tra: 5.369.359
dong va so tién 1ai phat sinh ké tir ngay: 01/10/2024 theo hop dong tin dung so
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5601LAV202202357 ngay 22/6/2022 cho dén khi tra hét no.

Ba Lé Nguyén Thi Ngoc L tra cho Ngan hang N5 sb tién gdc va tién 14i tinh
dén hét ngay 30/9/2024 tai A chi nhanh huyén P 1a: 886.272.877 dong, trong d6 no
gbc 800.000.000 dong va tién 14 86.272.877 ddng va sb tién 1di phat sinh ké tur
ngay 01/10/2024 theo hop dong tin dung sb 5607LAV202300664 ngay 24/3/2023
cho dén khi tra hét no.

Trudng hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang N5 c6 quyen yéu cau Co quan thi
hanh an dén sy xu ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 Hop dong thé chap sb: 20228514/HPTC ngay 15/06/2022 voi Ngan hang thé
chap tai san 1a 02 gidy ching nhan quyén sir dung dit s gom:

- GCNQSDD s6 CN 396192, s6 vao so: CS 14404, do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh T1 cip ngay 14/01/2019, dién tich 122.5 m?; Thira dit s6 27a; to
ban db s6: Cum c6 ky hiéu N1-5 va toan bd tai san gin lién trén dat. Dia chi thira
dat: khu tai dinh cu, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc. Tai san do 6ng Pao
Ba L1 cung vo 1a ba Lé Nguyén Thi Ngoc L dtng tén chi s& hitu.

- GCNQSDD sb AL 750500, s6 vao so: H 03377, do UBND thi xa D, tinh
Binh Phudc cap ngay 14/07/2008, dién tich 125 m?; Thira dét s6 27; t& ban do sé:
Cum c6 ky hiéu N1-5 va toan bo tai san gan lién trén dat. Dia chi thira dat: khu tai
dinh cu, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phude. Tai san do 6ng Pao Ba L1 cling
vo 1a ba Lé Nguyén Thi Ngoc L dimg tén chu sé hitu.

Va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 13.3.01A-2023/HDPTC ngay
21/3/2023 d6i véi tai san quyén str dung dat co dién tich 176,8 m2, toa lac tai khu
phé E, phuong T, thi x4 D (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Phuéc, thudc thira dat
s6 349, to ban do s 09, dat c6 GCNQSDP quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 CK 740725 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh T1 cap ngiy
19/12/2017 cho ba Lé Nguyén Thi Ngoc L va ong Pao B4 L1.

Truong hop ba L tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia vy tra lai
03 GCNQSDD ban goc dang gilr néu trén cho ba L.

Sau khi nhan lai cic GCNQSDD ban gbc ba L c¢6 quyén lién h¢ voi co quan
nha nudc c6 tham quyén diéu chinh GCNQSDD sang tén cho ba L d6i voi cac thira
dat ba L duoc chia.

Can ddi gia tri tai san ba L dugc nhan 8.795.833.050d0ng trir (ba L tra ng)
cho Ngan hang 3.172.621.961 dong + 886.272.877 dong = 4.736.938.312 dong.

Giao cho 6ng Pao Ba L1 quan 1y, sir dung thira dit c6 quyén st dung dat
Sau:

- Thira dat 229, t& ban dd: 04, dién tich 123m* toa lac tai khu phé P, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Phudc (goi tit 1a “nha N117). Dat nay c6 nha trén dat, 1a
nha cép 4, may tol nén gach, dugc xay dung tu trudc. Dt nay da dugc cép
GCNQSDBD sd phat hanh CN396059 s vao s6 CS14269 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cAp ngay 05/11/2018 cho Phan Xuan C2 cap nhat sang tén Dao B4
L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020. Pat va nha nay duoc dinh gia
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1.867.061.050 dong.

- Thira dat 645, to ban d6: 17, dién tich 143,1m2’ toa lac tai ép S, phuong T,
thanh phd D, tinh Binh Phuéc. Pat nay di dugc cap GCNQSDD do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh T1 cdp 2020 do Pao B4 L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L clng
dung tén. Dat nay tri gia 701.103.800 dong.

- Thira dat 532, t& ban do: 28, dién tich 192.2m” toa lac tai khu phd P,
phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (dét Tran Hung D). Pét nay di dugc cap
GCNQSDBD sé phat hanh DC930984 s6 vao s6 CS00887 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 Uy quyén Giam déc Vian phong dang ky dat dai tinh B cip ngay
01/4/2022 do Pao Ba L1 dung tén. Pat nay c¢6 ngudn gdc tir ong L1 truge khi két
hén nhung sau khi két hon. Trong thoi ky hon nhan ba L, 6ng L1 dong tién st
dung dat (1én tho cu). Tai san nay dugc dinh gia 1a 537.660.000 dong, trong do
phan dat duoc chuyén 1én thé cu c6 gia tri 1a 525.000.000 dong.

- Thtra dat 157, to ban do: 23, dién tich 11.886m? toa lac tai ép B, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc. Pat nay da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
s6 phat hanh CU884920 s6 vao s6 (CS)050411 Thuan Pht do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T1 Gy quyén Pho Giam dbc vian phong dang ky dat dai tinh B cap
ngay 01/6/2020 do Pao Ba L1 va Lé Nguyén Thi Ngoc L cing dung tén. Dat nay
duogc dinh gia 3.536.085.000 dong.

- Chiéc xe 6 t6 07 chd, nhan hiéu Huyndai doi 2013, mang bién sb kiém soat
93A 12903. Tai san nay dugc dinh gia tri 602.650.000 dong.

- 01 b(f)‘ ban ghé gd 14 moén duoc trang bi tai nha, duoc dinh gia 1a
300.478.000 dong.

Tong gia tri tai san 6ng L1 duoc chia 7.532.377.800 dong.
Chép nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N5.

Ong Pao Ba L1 ¢o trach nhiém tra ng cho Ngan hang N5 s tién goc va tién
1ai tam tinh dén ngay 30/9/2024 tai A chi nhanh tinh B 1a: 2.455.096.017 dong
(Bang chit: Hai ty bon tram nam muwoi ldm triéu khéng tram chin mwoi sau ngan
khéng tram muweoi bay dong), trong d6: no goc: 2.200.000.000 dong (hai ty hai trim
triéu dong); no 13i trong han: 160.720.548 déng (mot trim sau muoi triéu bay trim
hai muoi ngan ndm trim bon muoi tam ddéng); no 13i qua han: 85.687.397 dong
(tam muoi 13m triéu sau trdim tdm muoi bay ngan ba trim chin muoi bay dong); ng
1ai chdm tra: 8.688.072 dbng (tam triéu sau trdm tam muoi tdm ngan khong tram
bay muoi hai dong). Pong thoi, tiép tuc tra 1ai phat sinh tir ngay 01/10/2024 cho
den ngay ong Pao Ba L1 tra hét ng gdc cho Ngan hang N5 theo hop dong tin dung
s& 5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023 va hop dong tin dung so
5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023.

Truong hop 6ng Pao Ba L1 khong thyc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vy trd ng néu trén, Ngan hang N5 ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an dan
su xu 1y tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen s dung dat sd 2020-
285338338/HPTC ngay 18/6/2020 va hop dong thé chap quyén st dung dat sd
V2022-/HPTC ngay 10/6/2022 d¢é Ngan hang N5 thu hoi no theo quy dinh cia
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phap luat sau day:

Quyén st dung dat co dién tich 192,2 m?, toa lac tai khu phé P, phuong T,
thi xa D (nay la thanh phd D), tinh Binh Phuoc, thuoc thira dat s6 532, to ban dd sb
28, dat 6 G1ay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DC 930984, sb vao s6 cap GCN: CS 00887 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh T1 cap ngay 01/4/2022 cho 6ng Pao Ba L1.

Quyén st dung dat c6 dién tich 123 m?, toa lac tai khu phé P, phuong T, thi
xd b (nay la thanh phé D), tinh Binh Phudc, thugc thira dat s6 229, to ban dd sd
04, dat co Glay ching nhén quyen st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CN 396059, s6 vao so cip GCN: CS 14269 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh T1 cdp ngay 05/11/2018 cho éng Phan Xuan C2, duoc chinh ly
bién dong sang tén cho 6ng Pao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay
18/8/2020.

Quyén su dung d4t c6 dién tich 11.886,0 m?, toa lac tai ép B, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 157, to ban do s6 23, dét co Giéy ching nhan
quyén sir dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CU
884920, s6 vao so cap GCN: (CS) 05041/Thuan Phi do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cAp ngdy 01/6/2020 cho 6ng Pao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc
L.

Truong hop 6ng L1 tra hét no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia vu tra
lai 03 GCNQSDD bén goc dang giit néu trén cho 6ng L1.

Trudng hop sau khi phat méi tai san, s6 tién phat mai tai san thu duoc khong
du dé tra ng cho Ngan hang N5 thi 6ng Pao B4 L1 phai tiép tuc lién déi tra cho
Ngan hang N5 s tién ng con lai theo theo hop dong tin dung s
5600LAV202301668 ky ngay 21/6/2023 va hop dong tin dung s
5600LAV202301696 ky ngay 22/6/2023.

Ba L, 6ng L1 sau khi thyc hién nghia vu tra ng xong va nhén cac ban goe
ciia Gidy chimg nhan quyen su dung dat thi ba L, ong L1 c6 trach nhi¢m lién h¢
v0i co quan Nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc chinh 1y hodc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat cho ba L, dng L1 theo ban an nay.

q Dbi véi chiée xe 6td6 07 chd, nhdn hiéu Huyndai doi 2013, mang bién sé
kiém soat 93A-12903 6ng L1 co trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc chinh 1y hodc cap lai gidy chimg nhan dang ky xe theo ban an nay.

Can ddi gia tri tai san 6ng L1 duoc nhan 7.532.377.800 dong trir (6ng L1 tra
ng) cho Ngan hang 2.455.096.017 dong =5.077.281.783 dong.

Ong L1 phai tra cho ba L tién chénh 1¢ch gid tri tai san la: 170.171.735 dong
(Mot tram bay muoi triéu, mot tram bay muoi mot nghin, bay tram ba muoi lam
dong).

~ Ngoai ra Ban an so tham con quyét dinh Vé‘quan hé hon nhan, con chung,

cap dudng, an phi, quyén khang cdo va cac van dé khac theo quy dinh cua phap
luat.

Sau khi xét xir so tham, ban én so tham bi khdng cdo nhu sau:
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- Tai don khang céo va don khang céo bd sung ngay 14 va 29 thang 10 nim
2024, bi don 6ng Pao Ba L1 khang céo ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phic
tham tién hanh dinh gia lai toan b0 tai san tranh chép, xac dinh lai tai san chung va
ng chung tir thang 4/2022 dén nay va xem xét lai viéc phan chia tai san chung va
ng chung theo nguyén tic chia d6i dé dam bao quyén loi cho ong. Pong thoi, xac
dinh thira dét sb 532, t& ban dd 28, dién tich 192,2m? toa lac tai khu phé P, phuong
T, thanh phé D, tinh Binh Phudc (dat Tran Hung D), dit da dugc cip GCNQSDD
s6 phat hanh DC930984 s6 vao s6 CS00887 do S& TN va MT tinh T1 iy quyén
Giam ddc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngdy 01/4/2022 do Pao Bé L1
ding tén 1a tai san riéng cia ong L1.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Lé Nguyén Thi Ngoc L la
ba Tran Thi Lé T véi bi don 6ng Pao Ba L1 va ngudi dai dién theo ty quyén cua
6ng L1 la 6ng Nguyén Pinh C di thong nhat thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
phan chia tai san chung va nghia vu trd no chung va dé nghi Toa an cong nhan su
thoa thuan, cu thé nhu sau:

- V& gia tai san tranh chap: Cac duong su thcf)ng n}lét van st dung gid tai san
dugc ghi nhan tai Ban 4n hon nhan gia dinh so thérp s@ 70/2024/HNGD-ST ngay
30 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Dong Xoai, tinh Binh Phudc,
khong yéu cau Toa an cap phuc tham dinh gia lai cac tai san tranh chap.

- V& phan chia tai san:

+ Ong L1 duogc quyén quan ly, st dung cac thura dat s6 27, 27a va 532 cung
toan bo tai san trén cac thira dat; duoc quyén sé hitu xe 01 xe 6 to, 1 bo ban ghé
g0.

+ Ba L duoc quyén quan 1y, sir dung cac thira dat so 51, 349, 229, 645 va
157 cung toan bg tai san trén cac thura dat.

Cac bén khong phai hoan tra tién chénh 1éch vé tai san.

- Vé nghia vu trd no:

+ (A)n’g L1 c6 nghia vy tra s6 tién ng gdc 2.800.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang N5 theo hgp dong tin dung s6 5601-
LAV-202202357 ngay 22/6/2022.

+ BaL co nghia vu tra s6 tién ng gdc 800.000.000 dong va tién 13i phat sinh
cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang N5 theo hop dong tin dung so
5607LAV202300664 ngay 24/3/2023.

+ DOi voi khoan tién ng gbe 2.200.000.000 dong va tién 1di phét sinh tai
Ngan hang N5 theo cac hop dong tin dung s6 5600LAV202301696 ngay
22/6/2023 va s6 5600LAV202301668 ngay 21/6/2023:

Ba L co nghia vu tra s tién ng' goc 200.000.000 dong va tién 13i phat sinh
cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang N5 theo hop dong tin dung so
5600LAV202301696 ngay 22/6/2023.

Dbi véi s tién ng gde 2.000.000.000 ddng con lai va tién 1ai phat sinh theo
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hop dong tin dung s 5600LAV202301668 ngay 21/6/2023: Ong L1 ¢ nghia vu
tra sd tién ng goc 1.000.000.000 dong va tra tién 1ai phat sinh cua s6 ng gbe
2.000.000.000 dong den khi 6ng L1 tra xong 1.000.000.000 ddng tién no gbc. Ba L
co nghia vy tra so tién no gbc 1.000.000.000 ddng va phai tra trude 500.000. 000
dong tién gdc cho Ngan hang N5 trudc ngay 08/6/2025; ba L ¢ nghia vu tra tién
1di phat sinh trén s6 no gdc con lai ké tir thoi diém 6ng L1 tra du 1.000.000.000
dong tién gbc cho Ngan hang cho dén khi ba L tra xong no.

Sau khi 6ng L1 va ba L tra di cho N4 Nong nghiép va N5 s6 tién ng gbc
1.500.000.000 dong va tién 1ai phat sinh dén thoi diém ong L1 tra xong sb tién no
gbc 1.000.000.000 dong theo hop dong tin dung sb 5600LAV202301668 ngay
21/6/2023 thi N5 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng L1 ban gbc gidy ching nhan quyén
str dung dat DC 930984, s vao so cap GCN: CS 00887 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 cap ngay 01/4/2022 cho dng Pao Ba L1 d6i véi thira dat s6 532, to
ban do s6 28.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang N5 1a ba Bui Gia N (Ngan
hang A chi nhanh tinh B) va 6ng Pham Manh C1 (Ngan hang A chi nhanh huyén
P, tinh Binh Phudc) dong y véi ¥ kién thoa thuan néu trén cia cadc duong sy, khong
cO y kién hay y€u cau gi thém.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phuée:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham, Hoi dong xét xu,
Thu ky Toa an da tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat TH tung dan su; nhitng
nguoi tham gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh
t6t Noi quy phién toa.

- Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong su da tu théa thuan duoc véi nhau vé
viéc gial quyét vu an, viéc thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi
pham di€u cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi nén can ghi nhan su thoa
thuan cua cac duong su. Bé nghi Ho1 dong xét xir can cur Piéu 300 cua B luat T
tung dan su, chap nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Pao B4 L1, stra Ban an
so tham theo hudng cong nhan su théa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao hd so vu an, céc tai lidu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa,
v kién cta Vién ki€ém sat; y kién ctia nguyén don, bi don va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phuic thdm nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
ba Lé Nguyén Thi Ngoc L 1a ba Tran Thi Lé T, bi don 6ng Pao Ba L1 va nguoi dai
dién theo uy quyén cia 6ng L1 la éng Nguyén Dinh C da thoa thuan dugc vai nhau
vé€ vi¢c phan chia tai sdn chung va nghia vu tra ng chung, cu thé nhu sau:

[1.1] Vé gié tai san tranh chap: Cac duong su théng nhét van sir dung gia tai
san dugc ghi nhan tai Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s6 70/2024/HNGD-ST

ngay 30 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Pong Xoai, tinh Binh
Phudc, khong yéu cau Toa an cap phuc tham dinh gia lai cac tai san tranh chap.

[1.2] V& phan chia tai san:
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- Ong L1 duoc quyén quan 1y, st dung cac tai san gdm:

+ Thira dt s6 27, t& ban dd cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m? dit & do thi,
toa lac tai sb E, duong D, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc (thude khu tai
dinh cu phuong T). Pat d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung sé AL-
750500 do UBND thi xi D, tinh Binh Phudc cap ngay 14/7/2008 cho ba Tran Thi
Y di duoc sang tén diéu chinh cho 6ng Dao Ba L1 va ba Lé Nguyen Thi Ngoc L
ngay 12/4/2018 va s¢ hitu tai san trén dat 12 01 can nha cép 3, nén gach, mai ton c6
1 13u; gié tri tai san 1a 3.082.060.050 dong.

+ Thtra dét sO 27a, to ban dd cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m* dit & do
thi, toa lac tai s6 E, duong D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (thude khu
tai dinh cu phuong T). Pat da dugc cip Gidy ching nhén quyén str dung s6 CK-
773242 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cap ngay 12/3/2017 cho 6ng bao
Ba L1 va ba L& Nguyen Thi Ngoc L; gia tri tai san 1a 1.913.089.050 dong.

+ Thura dat sb 532, to ban d6 sb 28, dién tich 192, 2m toa lac tai khu phd P,
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phude. Dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sit dung s6 phat hanh DC930984 s6 vao so6 CS00887 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 ty quyén Giam déc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngiy
01/4/2022 cho 6ng PBao Ba L1 dung tén; gia tri tai san la 525.000.000 dong.

+ Chiéc xe 6 t6 07 chd, nhin hiéu Huyndai d61 2013, mau nau, mang bién sb
kiém soat 93A-12903, ching nhan ding ky xe 6 t6 s 021104 dung tén ba L&
Nguyén Thi Ngoc L, tri gia 602.650.000 dong.

+ 01 bd ban ghé gd 14 moén duoc trang bi tai nha, tri gia 300.478.000 dong.

Tong gié tri tai san 6ng L1 dugc chia 6.423.277.100 dong.

- Ba L duoc quyén quan 1y, st dung cac tai san gdbm:

o Thira dat sb 51, to ban do sb 45, dién tich 56,1m2’d€'1t‘6’ nong thon, toa lac
tai ap C, x& M, huyén C, tinh Binh Phudc va tai san trén dat gom 01 can nha cap 4,
nén gach, mai ton; gid tri tai san 1a 2.160.065.900 dong.

+ Thira dat 349, to ban d6 s6 09, dién tich 176,8m” toa lac tai khu phé E,
phuong T,, thanh pho D, tinh Binh Phu(’rc.qf)ei’t da (jlu’qc cap Gidy chirng nhan quyén
st dung s6 phat hanh CK740725 s6 vao so6 cap giay CS07427 do So Tai nguyen va
MGéi truong tinh T1 cap ngay 19/12/2017 cho 6ng Bao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi

Ngoc L va tai san trén dat gdm 01 can nha cip 4, may ton, nén gach; gia tri tai san
14 1.640.618.150 dong.

+ Thira dét sb 229, to ban d6 sb 04, dién tich 123m® dat & do thi, toa lac tai
khu phé P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. Pat da duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung s6 phat hanh CN396059 s vao s6 CS14269 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh T1 cap ngay 05/11/2018 cho 6ng Phan Xuan C2 cép nhat sang
tén cho 6ng Pao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020 va tai san
trén dat gom 01 cén nha cap 4, may ton, nén gach; gia trj tai san 1a 1.867.061.050
dong.

+ Thira dat sb 645, t& ban dd sb 17, dién tich 143,1m” toa lac tai 4p S,
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phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc. Dat d3 duoc cap Gidy ching nhan quyén
su dung do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cap nam 2020 cho ong Bao Ba
L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L; gia tri tai san 1a 701.103.800 dong.

+ Thira dat sd 157, to ban do s6 23, dién tich 11.886m? toa lac tai ép B,xaT,
huyén B, tinh Binh Phuéc. Dat di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung sd
phat hanh CU884920 s vao s6 (CS)050411 Thuan Phii do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 ty quyén Pho Giam ddc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngay
01/6/2020 cho 6ng Pao B4 L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L; gia tri tai san 1a
3.536.085.000 dong.

Téng gia tri tai san ba L dugc chia 9.904.933.900 dong.
- Cac bén khong phai hoan tra tién chénh 1éch vé tai san.
[1.3] V& nghia vu tra no:

- Ong L1 c6 nghia vy tra ng cho Ngan hang N5 sé tién gbc va tién 1ai tam
tinh dén hét ngay 30/9/2024 14 3.172.621.961 dong; trong d6 no gbe 2.800.000.000
dong, tién 14i trong han 358.714.521 d6ng, 14i qua han 8.538.082 dong, 13i cham tra
5.369.359 dong va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024 theo hop
dong tin dung s6 5601LAV202202357 ngay 22/6/2022 cho dén khi tra hét ng.

- Ba L ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 s tién goc va tién 13i tam tinh
den hét ngay 30/9/2024 13 886.272.877 dong, trong do6 ng goc 800.000.000 dong,
tién 13i 86.272.877 dong Va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 01/10/2024
theo hop dong tin dung s6 5607LAV202300664 ngay 24/3/2023 cho dén khi tra
hét no.

- Ddi vé6i s6 tién no theo hop dong tin dung s 5600LAV202301668 ngay
21/6/2023:

+ Ong L1 c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N5 sé tién gdc va tién 13i tam
tinh dén hét ngay 30/9/2024 1a 1.231.978.598 dong; trong d6 ng goe 1.000.000.000
dong, tién 1ai phat sinh cua 2.000.000.000 dong ng goc 1a 231.978.598 dong va
tiép tuc tra tién lai phat sinh trén so ng goc 2.000.000.000 dong ké tir ngay
01/10/2024 theo hop dong tin dung s6 5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 cho
dén khi ong L1 tra xong so tién no goc 1.000.000.000 dong.

+ Ba L c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 sé tién gbc 1.000.000.000
ddng theo hop dong tin dung so 5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 va phai tra
trude 500.000.000 dong tién gdc cho Ngan hang N5 truée ngay 08/6/2025; ba L
con c6 nghia vu tra tlen 1ai phat sinh trén s6 ng goc con lai ké tir khi 6ng L1 tra da
1.000.000.000 dong tién gbc cho Ngan hang cho dén khi ba L tra xong no theo hop
dong tin dung 5600LAV202301668 ngay 21/6/2023.

Sau khi 6ng L1 va ba L tré dii cho Ngan hang N5 s6 tién gbc 1.500.000.000
dong va tlen lai phat sinh cua 2.000.000.000 dong ng goc dén thoi diém ong L1 tra
xong s6 tién ng gbc 1.000.000.000 déng theo hop dong tin dung sd
5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 thi N5 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng L1 ban
gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat DC 930984, s6 vao sd cdp GCN: CS
00887 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh T1 cap ngay 01/4/2022 cho 6ng Pao
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Ba L1 d6i véi thira dat sd 532, to ban dd sb 28.

- Dbi véi sb tién ng theo hop ddng tin dung s6 5600LAV202301696 ngay
22/6/2023:

Ba L c6 nghia vu tra no cho Ngan hang N5 s6 tién gbc va tién 1ai tam tinh
dén hét ngay 30/9/2024 1a 223.117.419 dong; trong d6 no gdc 200.000.000 dong,
1di trong han 14.610.959 dong, 13i qua han 7.720.274 dong, 13i cham tra 786.186
dong va tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngdy 01/10/2024 theo hop dong tin
dung s6 5600LAV202301696 ngay 22/6/2023 cho dén khi tra hét no.

[2] Nguoi dai dién theo ﬁy quyén ctia Ngan hang N5 la ba Bui Gia N (Ngan
hang A chi nhanh tinh B) va 6ng Pham Manh C1 (Ngéan hang A chi nhanh huyén

P, tinh Binh Phudc) ddng y véi ¥ kién thoa thuan néu trén cia cac duong su, khong
c6 v kién hay yéu cau gi.

[3] Xét thdy thoa thuan cia cac duong su tai phién toa 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua ludt va khong trai dao dtrc xa hoi nén can ghi
nhan va stra mot phan ban an so thim theo hudng cong nhan sy thoéa thuan cia cac
duong su.

[4] Nhu vay, tong gia tri tai san 6ng L1 dugc chia sau khi trur s6 tién tra ng
cho Ngan hang la 6.423.277.100 dong - (3.172.621.961 dong + 1.231.978.598
dong) =2.018.676.541 dong.

Tong gia tri tai san ba L dugc chia sau khi trir s tién tra ng cho Ngan hang
1a 9.904.933.900 dong - (886.272.877 dong + 223.117.419 dong + 1.000.000.000
dong) = 7.795.543.604 dong.

[5] V& an phi dan su so tham co gia ngach: Do cac duong su thoa thudn vé
phan chia tai san va nghia vu trd no nén an phi dan su so thdm co gia ngach sé
dugc tinh lai twrong Umg vé1 gia tri tai san cadc bén dugc chia va nghia vu cac bén
phai thuc hién, cu thé:

- Ong L1 phai chiu an phi d6i voi gia tri tai san dugc chia 1a: 72.000.000
déng + 2% x (2.018.676.541 déng — 2.000.000.000 dong) = 72.373.530 dong; chiu
an phi d6i voi nghia vu phai thyc hién la: 112.000.000 dong + 0.1 % x
(4.404.600.559 dong — 4.000.000.000 dong) = 112.404.600 dong.

Tong s tién an phi dan sy so tham ong L1 phai chiu la 184.778.130 dong;
dugc khau trir vao so tién tam ng an phi 48.000.000 dong da nop theo Bién lai thu
tam g an phi, 1€ phi Toa an s6 0005283 ngay 07/11/2023 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Pong Xoai, tinh Binh Phude. Do 6ng L1 phai chiu 300.000
ddng an phi cap dudng, dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi 48. 000.000 dong
da nop va phan nay di c6 hiéu luc nén ong L1 con phai ndp tiép sd tién la
137.078.130 dong.

- Ba L phai chiu 4n phi doi véi gié tr tai san dugc chia 1a: 112.000.000 dong
+0,1 % x (7.795.543.604 dong — 4.000.000.000 dong) = 115.795.543 dong; chiu
an phi di v6i nghia vu phai thyc hién 1a: 72.000.000 dong + 2% x (2.109.390.296
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ddng — 2.000.000.000 ddng) = 74.187.805 ddng.

Tong sd tién an phi dan sy so thAm ba L phai chiu la 189.983.348 dong;
dugc khéu trir vao sb tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005161 ngay 02/10/2023 va s6 tién 9.200.000
dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001047 ngay 26/01/2024,
cua Chi cuc Thi hén}l an dan sy thanh phé Pong Xoai,qtinh B‘ml} Phudc. Do ba L
phai chiu 300.000 dong an phi hon nhan gia dinh so thdm va phén nay dé c6 hiéu
luc nén ba L con phai ndp ti€p so tién 1la 180.783.348 dong.

- Ngan hang N5 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd
Pong Xoai, tinh Binh Phudc hoan tra cho Ngan hang N5 so tién tam rng an phi da
nop.

[6] Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac:
Nguyén don ba L tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sét nhan dn tinh Binh Phudc 1a ¢6
can ctr nén dugc chap nhan.

[8] Aq phi hon nhan gia dinh phac thim: Do yéu cau khang cdo duoc chap
nhan mdt phan nén 6ng Pao B4 L1 khong phai chiu.

[9] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céac lé néu trén,

QUYET PINH:

1. Can cit Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cuia Bo luat T6 tung dan
su;

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pao B4 LI;

Cong nhan sy thoa thudn cta cac duong sy tai phién toa phuc tham, sira Ban
an hon nhan gia dinh so tham s6 s6 70/2024/HNGD-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc vé chia tai san chung
va ngo chung;

2. Can ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; Diéu 266, Diéu 271; Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su; cin ctr cac
diéu 27, 33, 37, 59, 60, 62 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014; cin cir cac dléu
317, 319, 323, 357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; can ctt Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Cong nhan sy thoa thuan giita nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don
ba Lé Nguyén Thi Ngoc L 1a ba Tran Thi Lé T véi bi don ong Pao B4 L1 va nguoi
dai dién theo iy quyén ctia 6ng L1 12 6ng Nguyén Dinh C vé viéc phan chia tai san
chung va nghia vy tra n¢g chung, cu thé nhu sau:

Vé tai san chung:
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- Ong Pao B4 L1 dugc quyén quan 1y, sir dung cdc tai san gom:

+ Thira dt s6 27, t& ban dd cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m? dit & do thi,
toa lac tai sb E, duong D, phuong T, thanh phé b, tinh Binh Phudc (thude khu tai
dinh cu phuong T). Pat d3 dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung sé AL-
750500 do UBND thi xi B, tinh Binh Phudc cap ngay 14/7/2008 cho ba Tran Thi
Y di duoc sang tén diéu chinh cho 6ng Dao Ba L1 va ba Lé Nguyen Thi Ngoc L
ngay 12/4/2018 va s¢ hitu tai san trén dat 12 01 can nha cép 3, nén gach, mai ton c6
1 1au;

+ Thtra dét sO 27a, to ban dd cum ky hiéu N1-5, dién tich 125m* dit & do
thi, toa lac tai s6 E, duong D, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phudc (thudc khu
tai dinh cu phuong T). Pat da dugc cip Gidy ching nhén quyén str dung s6 CK-
773242 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cap ngay 12/3/2017 cho 6ng Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L;

+ Thira dat s6 532, to ban dd so 28, dién tich 192, 2m toa lac tai khu phd P,
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Phude. Dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén
sit dung s6 phat hanh DC930984 s6 vao so6 CS00887 do So Tai nguyén va Moi

truong tinh T1 uy quyén Giam déc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngay
01/4/2022 cho 6ng bao Ba L1,

ot 01 chiéc xe 6t6 07 chd, nhan hiéu Huyndai doi 2013, mau nau, mang bién
s0 kiém soat 93A-12903, ching nhan dang ky xe 6 t0 s6 021104 dung tén ba Lé
Nguyén Thi Ngoc L.

+ 01 bo ban ghé g5 14 moén dugce trang bi tai nha.
- Ba Lé Nguyén Thi Ngoc L dugc quyén quan 1y, sit dung céc tai san gdm:

+ Thira dat s6 51, to ban dd s 45, dién tich 56,1m’ dat & ndng thon, toa lac
tai 4p C, x4 M, huyén C, tinh Binh Phuéc va tai san trén dat gdm 01 cin nha cap 4,
nén gach, mai ton. Pat di duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung s6 phat hanh
DB923777 vao s6 s6 CS14117 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh T1 Gy quyén
pho Giam dbc Vin phong dang ky dat dai tinh B cap ngay 13/4/2021 cho 6ng Pao
Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L;

+ Thira dat 349, to ban d6 sé 09, dién tich 176,8m” toa lac tai khu phd E,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Dat da duoc cip Gidy chimg nhan quyén
str dung s6 phat hanh CK740725 s6 vao sb cap gidy CS07427 do S& Tai nguyen va
Moi trudng tinh T1 cip ngay 19/12/2017 cho 6ng Dao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi
Ngoc L va tai san trén dat gom 01 can nha cip 4, may tén, nén gach;

+ Thira dat sd 229, to ban dd sb 04, dién tich 123m? dat & d6 thi, toa lac tai
khu phé P, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Dét da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung s6 phat hanh CN396059 s vao s6 CS14269 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh T1 cdp ngay 05/11/2018 cho 6ng Phan Xuan C2 cép nhat sang
tén cho 6ng Pao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020 va tai san
trén dat gdm 01 cin nha cip 4, may ton, nén gach;

+ Thua dat s6 645, to ban d6 sé 17, dién tich 143, Im* toa lac tai ap S,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Dat dd duoc cAp Gidy ching nhan quyén
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su dung do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T1 cap nam 2020 cho 6ng Pao B4
L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L;

+ Thira dat sd 157, t& ban do sb 23, dién tich 11.886m? toa lac tai ép B,xaT,
huyén D, tinh Binh Phudc. Dat di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung b
phat hanh CU884920 s6 vao so (CS)050411 thuan phu do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T1 ty quyén Pho Giam ddc Vin phong diang ky dat dai tinh B cap ngay
01/6/2020 cho 6ng Dao B4 L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

- Cac bén khong phai hoan tra tién chénh 1éch vé tai san.
Vé no chung:
Chép nhén yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N5;

- Budc 6ng Dao Ba L1 c6 nghia vy tra ng cho Ngan hang N5 s6 tién gbc va
tién 13i tam tinh dén hét ngay 30/9/2024 1a 3.172.621.961 dong (ba 1y mot tram bay
muoi hai tri¢u sau tram hai mwoi mét ngan chin tram sdu mwoi mét dong); trong
d6 no goc 2.800.000.000 dong, 1di trong han 358.714.521 dong, 1di qua han
8.538.082 dong, 13i cham tra 5.369.359 dong va tién 1di phat sinh ké tir ngay
01/10/2024 theo hop dong tin dung s6 5601LAV202202357 ngay 22/6/2022 cho
dén khi tra hét ng.

Truong hop 6ng Dao Ba L1 khong thue hién hodc thuce hién khong dung
nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang N5 c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xir 1y tai san dd thé chap theo_ hop déng thé chip quyén sir dung dat sd
20228514/HDTC ngay 15/06/2022 gom:

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CN 396192, s6 vao so: CS 14404,
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh T1 cip ngay 14/01/2019, dién tich 122.5 m?,
thira dat sd 27a, to ban dd s6 cum c6 ky hiéu N1-5 va toan bo tai san gan lién trén
dat. Pia chi thira dat: khu tai dinh cu phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. Tai
san do 6ng Pao Ba L1 cung vo 1a ba Lé Nguyén Thi Ngoc L dimg tén chu sé hitu.

+ Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 750500, s6 vao so: H 03377,
do UBND thj xi D, tinh Binh Phudc cap ngay 14/07/2008, dién tich 125 m®, thira
dat s6 27, to ban do sé cum c6 ky hiéu N1-5 va toan bo tai san gan lién trén dat.
Pia chi thira dat: khu tai dinh cu phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. Tai san
do 6ng Pao B4 L1 cung vo 1a ba Lé Nguyén Thi Ngoc L dung tén chu s¢ hiru.

Truong hop ong Dao Ba L1 tra hét no cho Ngan hang N5 thi Ngan hang co
nghia vu tra lai ban goc 02 Giay ching nhan quyén st dung dat dang giir néu trén
cho 6ng bao BaL1.

- Budc ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ¢ nghia vu tra no cho Ngan hang N5 sb
tién gbc va tién 14i tam tinh dén hét ngay 30/9/2024 13 886.272.877 ddng (tdm tram
tam muoi sau triéu hai tram bdy mwoi hai nghin tdm tram bay muoi bdy dong);
trong d6 ng gbc 800.000.000 dong, no 13i 86.272.877 dong va tién 1ai phat sinh ké
tr ngay 01/10/2024 theo hop dong tin dung s6 5607LAV202300664 ngay
24/3/2023 cho dén khi tra hét no.

Trudng hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L khong thuc hién hoac thuc hi¢n
khong diing nghia vu tra no néu trén, Ngan hang N5 c6 quyén yéu cau co quan thi
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hanh an dan sy xur ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 13.3.01A-2023/HPTC ngay 21/3/2023 1a quyén sir dung dat c6 dién tich 176,8
m2, toa lac tai khu pho E, phuong T, thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh
Phudc, thude thira dat s6 349, to ban d6 sb 09, dat co Glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CK 740725 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh T1 cap ngay 19/12/2017 cho ba Lé Nguyén Thi
Ngoc L va 6ng Bao Ba L1.

Trudng hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L tra hét no cho Ngéan hang N5 thi
Ngén hang c6 nghia vu tra lai ban géc Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
giit néu trén cho ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

- Pdi véi s6 tién no theo hop dong tin dung s6 S600LAV202301668 ngay
21/6/2023:

+ Budc 6ng Pao Ba L1 c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 so tién goc va
tién 13i tam tinh dén hét ngay 30/9/2024 1a 1.231.978.598 dong (mdt 1y hai tram ba
muoi mot triéu chin tram bay mwoi tam nghin nam tram chin muoi tam déng)
trong d6 ng gbc 1.000.000.000 dong, tién 1ai phat sinh cua 2.000.000.000 dong no
goc 1a 231.978.598 dong va tiép tuc tra tién 14i phat sinh trén s6 ng goc
2.000.000.000 dong ké tir ngay 01/10/2024 theo hop dong tin dung so6
5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 cho dén khi 6ng L1 tra xong sd tién no gbc
1.000.000.000 dong.

+ Bugc ba L¢ Nguyen Thi Ngoc L ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 so
tién gbc 1.000.000.000 ddéng (mét ty dong) theo hop dong tin _dung sO
5600LAV202301668 ngay 21/6/2023 va phai tra trude 500.000.000 dong (nam
tram triéu d‘ong) tién gdc cho Ngan hang N5 truéce ngay 08/6/2025; ba L con c6
nghia vu tra tién 1ai phat sinh trén s6 ng gbc con lai ké tir khi ong L1 tra du
1.000.000.000 dong tién gbc cho Ngan hang cho dén khi ba L tra xong no theo hop
dong tin dung S600LAV202301668 ngay 21/6/2023.

Sau khi ong L1, ba L tra di cho N4 Nong nghiép va N5 s6 tién goc
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram trigu dong) va tién lai phat sinh cua
2.000.000.000 dong no goc dén thoi diém ong Ll tra xong s tién no gdc
1.000.000.000 dong theo hop dong tin dung sb 5600LAV202301668 ngiy
21/6/2023 thi N5 c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Pao B4 L1 ban gdc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat DC 930984, s6 vao s6 cip GCN: CS 00887 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh T1 cap ngay 01/4/2022 cho 6ng Pao Ba L1 dbi véi
thira dét s 532, to ban do so 28.

- Trudng hop dén hét ngay 08/6/2025, 6ng Dao Ba L1 hodc ba Lé Nguyén
Thi Ngoc L khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng néu trén,
Ngan hang N5 ¢o quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san da thé
chap theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sé6 V2022-/HDTC ngay 10/6/2022
gom:

+ Quyén str dung dét co dién tich 192,2 m?, toa lac tai khu phé P, phuong T,

thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Phudc, thuoc thira dat s6 532, to ban dd sb
28, dat c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
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gin lién véi dat sb DC 930984, sb vao sd cip GCN: CS 00887 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh T1 cdp ngay 01/4/2022 cho ong Pao Ba L1.

+ Quyén su dung dét c6 dién tich 123m?, toa lac tai khu phé P, phuong T, thi
x3 D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 229, t& ban dd sd
04, dat c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 CN 396059, sb vao so cadp GCN: CS 14269 do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh T1 cip ngay 05/11/2018 cho 6ng Phan Xuan C2, dugc chinh 1y
bién dong sang tén cho 6ng Pao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay
18/8/2020.

- Truong hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L, dng Pao Ba L1 tra hét no cho
Ngéan hang NS nhu dé thoa thudn thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho ba Lé
Nguyen Thi Ngoc L ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CN 396059,
s6 vao s6 cidp GCN: CS 14269 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh T1 cdp ngay
05/11/2018 cho dng Phan Xuan C2, duoc chinh 1y bién dong sang tén cho dng Pao
B4 L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ngay 18/8/2020 ddi véi thira dat sé 229, to
ban do sd 04; tra lai cho ong Pao B4 L1 ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat DC 930984, s6 vao s6 cap GCN: CS 00887 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh T1 cap ngay 01/4/2022 cho dng Pao B4 L1 doi véi thira dat s6 532, to ban do
s0 28.

- Pdi véi s6 tién no theo hop dong tin dung s6 5600LAV202301696 ngay
22/6/2023:

Budc ba Lé Nguyén Thi Ngoc L ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 sb
tién gbc va tién 1ai tam tinh dén hét ngay 30/9/2024 1a 223.117.419 dong; trong do
ng goc 200.000.000 dong, 14i trong han 14.610.959 dong, 13i qua han 7.720.274
dong, 13i cham tra 786.186 ddng va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tr ngay
01/10/2024 theo hop ddng tin dung sb 5600LAV202301696 ngay 22/6/2023 cho
dén khi tra hét no.

Truong hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L khong thue hién hodc thyc hién
khong ding nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang N5 c6 quyen yéu cau Co quan thi
hanh an dan sy xu ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyen str dung dat
s6 2020- 285338338/HDTC ngay 18/6/2020 1a quyén st dung dat co dién tich
11.886,0m’, toa lac tai ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudce, thuge thira dat s6
157, to ban do s6 23, dat c6 Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CU 884920, sd vao so cap GCN: (CS)
05041/Thuan Pha do Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh T1 cap ngay 01/6/2020
cho 6ng Dao Ba L1 va ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

Trudng hop ba Lé Nguyén Thi Ngoc L tra hét no cho Ngan hang N5 thi
Ngén hang c6 nghia vu tra lai ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang
giit néu trén cho ba Lé Nguyén Thi Ngoc L.

- Truong hop sau khi phat mi tai san, s6 tién phat mai tai san thu duoc
khong du dé tra ng cho Ngan hang N5 thi 6ng Dao Ba L1, ba Lé Nguyén Thi Ngoc
L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang N5 sb tién ng con lai theo
cac hop ddng tin dung ma 6ng L1, ba L c6 nghia vu tra no nhu d3 néu trén.
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- Ba Lé Nguyén Thi Ngoc L, Ong bao Ba L1 sau khi thuc hién nghia vu tra
ng xong va nhan cac ban gdc cia Gidy ching nhan quyen str dung dat thi c6 trach
nhiém lién h¢ voi co quan Nha nude co thAm quyén dé lam thu tuc chinh 1y hodc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi véi cac dién tich dat da duoc chia giao
cho ba L, 6ng L1. Bdi véi cac thira dat dugc chia giao khong phai thé chap dam
bao thuc hi¢n nghia vu thi dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc cod tham
quyén dé 1am tha tuc chinh 1y hoic cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat ké tir
ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

- Ddi véi chiée xe 6t0 07 chd, nhan hiéu Huyndai doi 2013, mang bién s
kiém sodt 93A-12903 6ng L1 c6 trach nhiém lién hé v6i co quan c6 thdm quyen de
lam thu tuc chinh Iy hodc cap lai Giay chiing nhan dang ky xe theo quy dinh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phdp lugt (doi véi cdc truong hop Co quan
thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dan) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh dn (d6i véi cdac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn)
cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Déan sw nam 2015, trir truong hop phdp ludt
co quy dinh khdc.

3. V& an phi:
- An phi déan sy so thim ¢ gia ngach:

+ Nguyén don ba Lé Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 189.983.348 dong; duoc
khau trir vao sb tién tam ung an phi 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0005161 ngay 02/10/2023 va sé tién 9.200.000 dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001047 ngay 26/01/2024, cta Chi
cuc Thi hanh an déan su thanh phd B, tinh Binh Phudc. Do ba L phai chiu 300.000
d6ng an phi hon nhan gia dinh so thim va phan nay da c6 hiéu luc nén ba L con
phai nop tiép so tién 1a 180.783.348 dong.

+ Bi don ong Pao Ba L1 phai chiu 184.778.130 dong; duoc khau trir vao s6
tién tam mg 4n phi 48.000.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0005283 ngay 07/11/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
b, tinh Binh Phuéc. Do éng L1 phai chiu 300.000 dong 4n phi cip dudng, duoc
khau trir vao sé tién tam Gmg an phi 48.000.000 ddng d3 ndp va phan nay da co
hiéu luc nén 6ng L1 con phai ndp tiép sb tién 13 137.078.130 dong.

+ Ngan hang N5 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé D,
tinh Binh Phudc hoan tra cho Ngan hang N5 sb tién tam tng an phi 18.510.000
ddng da nop theo Bién lai thu tién s6 0001097 ngay 11/3/2024, sb tién 47.000.000
dong da nop theo Bién lai thu tién s6 0001426 ngay 25/7/2024 va so tién
38.800.000 dong da nop theo Bién lai thu tién s6 0001114 ngay 15/3/2024.

- An phi hon nhén gia dinh phuc tham: Ong Pao Ba L1 khong phai chiu. Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Phudc hoan tra cho ong L1 sb tién
tam Ung an phi 300.000 ddng d3 ndp theo Bién lai thu tién sé s 0001694 ngay
13/11/2014.
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4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan sy thi
ngueoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cueong ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 cua Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan suw.

Bin dn phiic thim cé higu luc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; A AN . 1 3 .

" TAND thanh phé B: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su;

- Nguoi dai dién cua duong su; (Dﬁ ky)

- Luu: HS vu an, t6 HCTP, Toa GDNCTN

Nguyén Vin Thur
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