TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 361/2025/DS-PT
Ngay: 18/12/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
Chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Tan
Cdc tham phan: Ba Hoang Thi Thu Huong
Ba Tran Thi Chon

- Thur ky phién toa: Ong Pham Nhyt Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 18 thang 12 nam 2025, tai tryu s¢ Toa an nhan dan tinh An
Giang, xét xir phtic thim cong khai vu an thu 1y sé: 200/2025/TLPT-DS ngay 08
thang 10 nam 2025 vé yéu cau “Tranh chip hop dong chuyén nhugng QSDD”.

Do ban 4n so tham sd: 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2025 cua Toa an
nhan dan Khu vy 8, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 319/2025/QDPT-DS ngay 05 thang
11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Chau Ngoc H, sinh nam 1972 (C6 mat).
Dia chi: Ap N, xa H, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Thanh H1, sinh nim 1970 (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng H1: Ong Trinh Thé P, sinh
nam 1992 (Co6 mat).

Dia chi: T6 C, 4p S, xa K, tinh An Giang.
2.2 Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1970 (C6 don xét xir ving mit);



2.3 Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1939 (d4 chét);

Cung dia chi: Ap T, xd H, tinh An Giang.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng T1:

2.3.1 Ba Nguyén Thj H2, sinh nim 1947 (C6 don xét xtr ving mit);
Dia chi: Ap T, xa H, tinh An Giang.

2.3.2 Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1968 (C6 don xét x{r ving mit);
2.3.3 Ba Nguyén Thanh T4, sinh nam 1985 (C6 don xét x{r ving mat);
Cung dia chi: Ap C, x4 H, tinh An Giang.

2.3.4 Ba Nguyén Thi Thiiy L, sinh nim 1974 (C6 don xét xir vang mat);
2.3.5 Ong Nguyén Vin T2, sinh ndm 1977 (C6 don xét xir vang mit);
2.3.6 Ong Nguyén Phuc L1, sinh nim 1979 (C6 don xét xir vang mat);
2.3.7 Ong Nguyén Phuc D, sinh nam 1982 (C6 don xét Xt ving mat);
2.3.8 Nguyén Qudc B, sinh nim 1982 (C6 don xét xir vang mit);
Cung dia chi: Ap T, xa H, tinh An Giang .

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Phuéc P1, sinh nam 1950 (C6 don xét Xt ving mat);
3.2 Ba Lé Thi T3, sinh nam 1957 (C6 don xét xir ving mit);

Dja chi: T6 B, 4p N, x4 H, tinh An Giang.
- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh HI.

NOI DUNG VU AN:

Tai phién toa nguyén don ba Chdu Ngoc H trinh bay va yéu cdu nhw sau:
Nam 2012 éng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thu T va dng Nguyén Vin
T1 (cha cua 6ng H1) co chuyén nhuong cho ba di¢n tich dat tai ép C, xa H, huyén
K, tinh Kién Giang c6 chiéu ngang 16 H — Cd Trang 18m, chiéu dai tinh tir mé
nuéde sdng H - H dén kinh ap C voi sb tién 571.000.000 déng va 6.200USD, viéc
chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy chuyén nhuong ngay 08/5/2012 cung ky tén va
cam két chiu trach nhiém vé viéc chuyén nhuong nay.

Sau khi sang nhuong dat caa ong H1, 6ng T1, ba T xong ba vao st dung
quan 1y thi phat hién phan dat 6ng H1, ba T, dng T1 ban dién tich dat 18m trong do
c6 dién tich dat cua 6ng Nguyén Vian T1 va ong Nguyén Phuéc D1 dtng tén trén
gidy dat, cu thé:

Phan dit ngang 16 H — CO Tring 1a 08m, dai tir mé nudc séng H - H dén



kinh 4p C dién tich khoang 480m’, phan dit nay 1a cia 6ng Nguyén Vin T1 di
dugc UBND huyén H (nay 1a huyén K) cip gidy chimg nhan QSD dit mang tén
Nguyén Vin T1 s6 vao s6 A045323 cap ngay 20/9/1995.

Phan dit ngang 160 H — Co Tring 1a 10m, dai tr mé nudc séng H - H dén
kinh ap chién lugc dién tich khoang 600m? phan dién tich dat 1 cia 6ng Nguyén
Phudc D1 va ba Lé Thi T3 ciing da dwoc UBND huyén H (nay 1a huyén K) cap
gidy chtmg nhan QSD dat mang tén 6ng Nguyén Phudc P1. Phan dat nay ong P1
ba T3 sir dung xay 10 voi di chuyén nhuong 1o voi cho 6ng Nguyén Thanh H1
quan 1y st dung, hai bén khéng c6 tranh chap.

Theo hop ddng chuyén nhuong hai bén thoa thuan, trong thoi han 01 nam ké
tir ngay ky gidy 6ng H1, ba T, 6ng T1 mua lai, néu khong thi ba H duoc quyén sir
dung hodc ban, khong dugc tranh chép.

Qua thoi gian thoa thuan khong mua lai dat ong H1, ba T, éng T1 da giao
dat cho ba theo d6 quan 1y st dung 6n dinh cho dén nay cac bén khong cé tranh
chép, bén ban phai c6 trach nhiém lam tha tuc tach gidy cho ba phan dat cua 6ng
T1 cling nhu phan dét ctia 6ng H1 nhan chuyén nhuong cia 6ng P1, ba T3.

Tuy nhién ba yéu cau 6ng H1, ba T, 6ng T1 lam thu tuc sang tén theo quy
dinh cta phép luat, theo d6 6ng H1, 6ng T1, ba T nhan lai gidy ching nhan QSD
dat mang tén Nguyén Van T1 dé vé tach thira nhung tir 36 dén nay khong thuc hién
véi Iy do dang lam thu tuc va cho 6ng D1 ba T3 ky sang tén s€ lam thu tuc.

Pé dam bao quyén loi, toi yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1/ Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky ngay
08/5/2012, budc 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Nguyén Thi Thu T tiép tuc thuc hién
hop dong hai bén da ky v6i nhau.

2/ Piéu chinh dién tich dat ngang 16 H — Co Trang 1a 08m, dai tr mé nudc
song H - H dén kinh ap C trén gidy chimg nhan QSD dét tén 6ng Nguyén Vin T1
s6 vao s6 A045323 cp ngay 20/9/1995 dién tich 11,775m? cho ba H duoc diang ky
cap gidy ching nhan QSD dét.

3/ Piéu chinh dién tich dat ngang 16 H — Co Trang 1a 10m, dai tr mé nudc
song H - H dén kinh ap C trén gidy ching nhan QSD dit mang tén ong Nguyén
Phudc D1 va vo Lé Thi T3 dé ba H duoc dang ky cap gidy ching nhan QSD dit.

Bi don 6ng Nguyén Thanh H1 trinh bay:

Trudce day ong co vay tién ciia ba H, vay nhiéu l1an (khong nhé cu thé s tién
1a bao nhiéu) dén nam 2012 khi 6ng khong con kha ning dong 13i cho ba H nita thi
gitta ong voi ba H co ngdi chét no ca gbe va 1ai luc d6 ong con ng ba H 1A
700.000.000 dong, 6ng viét gidy cdm cb miéng dit ngang 18m, dai tir mé song H -
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H téi ap C, toa lac tai 4p C, xa H, huyén K, Kién Giang, noi dung thoéa thuan 6ng
giao cho ba H quan 1y phan dit nay dé 1am tin sau ndy 6ng c6 tién s& chudc lai dat
khong béan cho ba H, do luc viét gidy no éng viét giao cho ba H giit nén ong khong
c6 chimg ctr cung cap cho toa an.

Vé ngudn gdc phan dit ngang 18m nay c¢6 mot phan ngang 6m dai tir mé
séng H - H dén kénh ap Chién Luoc 1a ctia 6ng Nguyén Vin T1 la cha 6ng cho
6ng, 12m ngang 12 mua cta 6ng Nguyén Phudc P1 va ba Lé Thi T3, ca hai phan
dat déu chua sang tén quyén st dung dat cho ong.

Nay ba H khai kién ong ddng ¥ tra ba H sb tién 700.000.000d, tuy nhién
hién nay 6ng chua c6 tién vi chua ban duoc dat, khi ndo ban dugc 6ng sé tra ngay
cho ba H.

Péi voi gidy chuyén nhuong dat ghi ngay 08/5/2012 6ng khang dinh chir
viét va chit ky trong to gidy ndy déu khong phai chit viét va chit ky cta ong.

Bi don ba Nguyén Thi Thu T trinh bay: Truéc diy khi chi v6i ong
Nguyén Thanh H1 chua ly hon duoc biét ong H1 ¢ vay ciia ba Chau Ngoc H mot
s6 tién (chi khong nhé rd thoi gian nao), ong H1 dong 1i duwoc mot thoi gian thi
khong con kha niang dong 13i nira, 6ng H1 cling ba H ngdi lai chdt no, sb no lac d6
ca goc va lai 1én dén 700.000.000 dong, 6ng H1 viét gidy tay giao lai phan dat mua
ctia 6ng D1 va dng T1 cho ba H quan 1y dé 1am tin khi ndo c6 kha ning sé& tra lai
tién cho ba H va chudc lai dat cht khong ban.

Hién tai chi v&i 6ng H1 da ly hon viée tranh chép gifra 6ng H1 véi ba H nhu
thé ndo chi khong c6 y kién va toa an giai quyét chi xin vang mat khong tham gia
vao viéc giai quyét vu kién.

Theo 1oi khai bi don 6ng Nguyén Vin TI trinh bay: Phan dat tranh chép
giita ba Chau Ngoc H v6i ong Nguyén Thanh H1 14 c¢6 mot phan dién tich dat cua
6ng cho con trai Nguyén Thanh H1 dé lam 16 voi, dat c6 gidy ching nhan QSD dat
dtng tén ong Nguyén Vian T1.

Phéan dat nay trong qua trinh 1am an, H1 c6 vay tién ciia ba H mot thoi gian,
sau khong con kha nang dong tién 101 nita nén H1 giao dit cho ba H dé 1am tin khi
nao co tién s& chudce lai chi khong ban dét cho ba H.

Phan d4t ma 6ng cho con trai Nguyén Thanh H1 c6 chiéu ngang 6m dai tir
mé nude song H - H dén kénh ap C, chua sang tén gidy chimg nhan QSD dat.

Nay hai bén tranh chip 6ng khong c6 ¥ kién, toa an giai quyét ong xin tir
chéi tham gia do tudi cao strc yéu.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phuwdéc P1I trinh bay:
Trudc day ong c6 ban mdt di¢n tich dat tai ép C, xa H thura sb 425 dién tich 600m?
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cho 6ng Nguyén Thanh H1 trd tai 4p C, x3 H, huyén K, tinh Kién Giang, hai bén
c6 lam gidy tay mua ban v6i nhau va 6ng H1 di thanh toan du tién.

Trudc ddy ong c6 1am thu tuc tach thira dit nén co giao hod so cho co quan
lam thu tyc tach thira dat da 1am mat gidy ching nhan QSD dét trong d6 c6 phan
dat 6ng da ban cho 6ng H1.

Viéc ba H khoi kién ong H1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop d(‘A)ng chuyén
nhuong QSD dét trong d6 c6 mdt phan dat 1o voi 6ng ban cho éng H1, dng khong
c6 yéu cau gi cling khong khéng c6 ¥ kién gi vi 6ng di ban va nhan du tién.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T3 trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Nguyén Phudc D1, ba thira nhan vo chong ba c6 ban 16 voi trén thira dat
425 dién tich 600m?, toa lac tai 4p C, xa H, huyén K, tinh Kién Giang cho 6ng
Nguyén Thanh H1 vao khoang nim 1998 — 1999.

Nay ba H tranh chdp véi 6ng H1 vé phan dat lién quan dén phan dat vo
chong ba da ban cho 6ng Nguyén Thanh H1 ba khong c¢6 y kién gi va ciling khong
c6 yéu cdu gi vi da thanh toan du tién, viéc mua ban lic d6 hai bén c6 1am gidy tay
v61 nhau.

Theo cdc ban tw khai ciia ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Ngoc C, chi
Nguyén Thi Thanh T4, chi Nguyén Thi Thiy L, 6ng Nguyén Vin T2, 6ng
Nguyén Phiic L1, 6ng Nguyén Phiic P, 6ng Nguyén Quéc B trinh bay: Trudc
day chong, cha cta nhitng ngudi c6 tén trén 13 6ng Nguyén Vin T1 ¢d cho con trai
Nguyén Thanh H1 mét dién tich dat toa lac tai ap C, xd H, huyén K, tinh Kién
Giang, dat da duoc cap gidy ching nhan QSD dét tén Nguyén Vian T1 nhung chua
tach gidy cho Nguyén Thanh H1. Nay 6ng H1 tranh chip dat véi ba Chau Ngoc H
trong d6 c6 phan dat ciia 6ng T1 cho thi tat ca nhimg ngudi thira ké cta 6ng T1
khéng c6 y kién va ciling khong c6 yéu cau gi trong vu kién ndy. Do cong viéc 1am
an di lai kho khin nén tt ca nhitng ngudi thira ké cua 6ng T1 déu xin vang mit
khong dén Toa 4n giai quyét.

Tai Ban 4n dan su so thim so 11/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vuec 8, tinh An Giang di quyét dinh:

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Chau Ngoc
H véi phia 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Thu T, ba Nguyén Thi H2, 6ng
Nguyén Ngoc C, chi Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén Thi Thay L, 6ng Nguyén
Vin T2, 6ng Nguyén Phuc L1, 6ng Nguyén Phuc D, 6ng Nguyén Qudc B dbi véi
cac dién tich dat sau:

Dién tich dat 449,9m? toa lac tai 4p C, xd H, huyén K, tinh Kién Giang (nay
la ap C, xa H, tinh An Giang) theo to trich do dia chinh s6 TP 139 — 2023 ngay



07/9/2023 cua chi nhanh Van phong D2, tinh Kién Giang (nay la Chi nhanh khu
vuc lién xa K).

Dién tich 719,8m?, thudc thira s 425, so dd sb 04 Giéy chung nhan quyén
str dung dat s6 D 0529172, gidy vao s6 sé6 A045062.QSDP do UBND huyén H
(nay 1a K) cap ngay 20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Phudc D1 va dién tich dat
360,0m* thudc thira 424, so dd sé 4, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D
0529433, gidy vao so s6 A045323.QSDP do UBND huyén H (nay la K) cap ngay
20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Vin T1. Toa lac tai ap C, xd H, huyén K, tinh
Kién Giang (nay la ép C, xa H, tinh An Giang). Phan dit dugc thé hién theo To
trich do dia chinh s6 TP 138 - 2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén D2 (nay la Chi nhanh van phong khu vuc lién X K) do v€ ngay 20/9/2023.

Theo d6 ké tir ngay ba Chau Ngoc H ¢6 don yéu cau thi hanh an, theo dé
nghi cia Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vic 8 — An Giang), Co quan quan 1y dat dai x4 K,
tinh An Giang phai thuc hién cong vu theo quy dinh cta phap luat dé 1am tha tuc
tach thira, diéu chinh Gidy chimng nhan quyén sir dung dét ciia 6ng Nguyén Phudc
P1 va Nguyén Vian T1 va cdp méi Gidy ching nhan quyén s dung dat cho ba
Chéau Ngoc H di voi cac dién tich dét sau:

Dién tich 719,8m?, thudc thira s 425, so dd sb 04 Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 D 0529172, gidy vao s6 sb A045062.QSDP do UBND huyén H
(nay la K) cip ngay 20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Phudc D1 va dién tich dat
360,0m* thudc thira 424, so dd sé 4, gidy chimg nhan quyén st dung dat s D
0529433, gidy vao s6 s6 A045323.QSDP do UBND huyén H (nay Ia K) cap ngay
20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Vin T1. Toa lac tai ap C, xa H, huyén K, tinh
Kién Giang (nay la ap C, xd H, tinh An Giang). Phan dat dugc thé hién theo To
trich do dia chinh s6 TP 138 - 2023 ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén D2 (nay 1a Chi nhanh van phong khu vuc lién xa K) do v€ ngay 20/9/2023,
dugc thé hién tai vi tri dat co hinh 1 234 56 gébm canh 1 2 = 12m; canh 2 3 =
30m, canh 34 =12m, canh 4 1 = 60m, canh 2 5 = 6m, canh 5 6 = 60m, canh 6 3 =
6m, canh 3 2 = 60m.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh phép lut.

Pén ngay 02/8/2025 ong Nguyén Thanh H1 ¢é don khing cdo Ban an so
thAm véi ndi dung:

Dé nghi xem xét lai toan bd vu an: Stra 4n so tham sb 11/2025/DS-ST ngay
15/7/2025 ctua Toa &n Khu vuc 8, tinh An Giang theo hudng khong cong nhan hgp
d6ng chuyén nhuong dat vi trai quy dinh phap luat vé hinh thirc va ndi dung vi day
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1a giao dich gia tao, giao dich vay tién, khong phai chuyén nhuong quyén sir dung
dat

Ngueoi dai dién cua bi don: Gilt nguyén yé€u cau khang céo.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi giit nguyén
an so tham.

Tai phién toa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: khong c6 ¥ kién trinh
bay.
Céc duong su khong tu hoa giai tai phién Toa.

Tai phién toa phic thim dai dién Vién kiém sat nhan din tinh An Giang
phat bi¢u quan diém:

Viéc tuan tuan theo phép luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va viéc chip hanh phap luat ciia cac bén duong su tir khi thu 1y vu an dén trude
khi Hoi dong xét xir vao nghi an di chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo luat TS
tung dan sy.

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX phiic tham khong chap nhan khéng céo cia bi
don, gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don yéu cau cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyen stt dung dat trong khi bi don khong thira nhan va
khéng dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don nén quan hé phap 1uat clia vu an nay la
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat”. Do d6, cap so tham xac dinh
quan hé phéap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD” dé giai quyét 1a
phu hop.

[1.2] Su vang mit cta cac duong su:

Ong Nguyén Thanh HI ving mit c6 van ban uy quyén cho ong Trinh Thé P
tham gia phién Toa, bi don ba Nguyén Thi Thu T, nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Phuéc D1, ba Lé Thi T3, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén
Ngoc C, chi Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén Thi Thay L, 6ng Nguyén Vin T2,
6ng Nguyén Phac L1, 6ng Nguyén Phiic B, 6ng Nguyén Quédc B c¢6 don xin ving
mat.

Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac dwong su theo quy dinh
khoan 2 Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan sy.

[2] Vé noi dung tranh chép:



Vao ngay 08/5/2012 giita ba Chau Ngoc H vé&i 6ng Nguyén Thanh H1, ba
Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Vin T1 ¢6 ky voi nhau mdt vin ban viét tay co
tiéu dé 1a “Gidy chuyén nhwong ddt véi néi dung tom tit nhw sau: 6ng H1 ba T
chuyén nhuwong cho ba H dién tich dat toa lac tai dp C, xa H, huyén K, tinh Kién
Giang (nay la dp C, xd K, tinh An Giang) gidy chitng nhdn OSD dat sé6 D0689439
dién tich 18m trong bang khodn dai tir mé séng t6i ap C gidp ranh Lam Thi H3 va
ddt éng Neuyén Van T1, do khéng c6 nhu cau sit dung nén chuyén nhirong cho ba
H véi gid 571.000.000 dong va 6.200 dé My. Bén ban di nhdn di tién, bén mua da
nhdn gidy chirng nhdn QSD dat. Trong thoi han 01 nam bén ban c¢é quyén mua lai
dién tich ddt trén néu qua han mot nam thi ba H co quyén sw dung hodc ban thi
bén ban khéong c6 quyén tranh chdp. Pdt dinh lién hai 16 véi néu sau nay téi (6ng
H3) khéng mua lai thi H dwoc quyén sir dung 1o va ddt chung”. Nay ba H yéu cau
6ng H3 thyc hién hop dong chuyén nhuong 14 sang tén gidy chimg nhan QSD dat
cho ba.

Ong H3 khong dong ¥: Cho rang khong ban dat cho ba H, khong thira nhan
chit ky trong gidy chuyén nhuong ngay 08/5/2012.

[3] Xét khang cdo cua bi don ong Nguyén Thanh H1 yéu cau chudc lai dét
cam cd, Hoi dong xét xtr xét thdy khong ¢ can cir chdp nhan boi cac 1y do sau:

Ong H1 khong dua ra duge ching ctr gi thé hién viée cd dat gitta hai bén
khong thira nhan chit ky trong td chuyén nhuong dat 1ap ngay 8/5/2012 nhung lai
tir chdi giam dinh chi phan bién bang 16i néi, khéng ching cir chirng minh, nhing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nhu anh em rudt cua ong H1 va chu dat ong
P1 xac nhan dat di cho va ban cho ong H1 khong phan ddi ong H1 thuc hién
quyén chuyén nhuong, nén 10i khai ctia ong H1 1a khong ding thuc té khach quan
nén khong c6 cin ctr chap nhan. Qua xem xét cac ching cir do Toa so tham thu
thap co trong hd so, 10 trinh bay cta cac bén, Hoi dong xét xtr nhan thay cac bén
da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, di thuc hién xong vige
chuyén giao tai san nhung chua lam thi tuc chuyén quyén sang tén theo quy dinh
tai Piéu 689 BLDS nam 2005, twong tng voi Diéu 502 BLDS nim 2015. Mic du
cac bén vi pham vé mat hinh thirc 1a 1ap thanh van ban, khong c¢6 cong ching,
chirng thuc. Nhung cac bén da thuc hién xong nghia vy, nhén tai san cia nhau. Do
d6 ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddong Tham
phan Toda an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét
cac vu an dan sy, Hon nhan va gia dinh. Quy dinh tai tiéu muc b 2, muc 2.3 thi
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba H, dng H1 khong bi coi 1a vo
hi¢u. Can ct vao Diéu 129, diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015
nén Toa so thAm cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita cac
bén va cong nhan QSD dét cho ba H theo dién tich do dac thuc té cua cac thira: ™"
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Dién tich dat 449,9m% " Dién tich 719,8m? " Dién tich dit 360,0m’. Thé hién
theo To trich do dia chinh s6 TP 138 - 2023 ctia Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén P2 (nay la Chi nhanh van phong khu vuc lién xa K) do v€ ngay
20/9/2023 1a phu hop.

Xét yéu cau ctia ba H: Yéu cau cong nhan QSD dét dién tich cta cac thira:
""" Dién tich dat 449,9m? " Dién tich 719,8m* ™ Dién tich dat 360,0m”. Thé
hién theo T trich do dia chinh s6 TP 138 - 2023 ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén D2 (nay 1a Chi nhanh van phong khu vyc lién x4 K) do vé& ngay
20/9/2023. Mic du ba H chi c¢6 chimg ctr t& chuyén nhuong dat ngay 8/5/2012
khong c6 cong chung, chiing thuc gitra ba H véi 6ng H1, nhung theo bién ban Toa
an xac minh nhimg ngudi lién quan va 1a chu dat thong nhat viéc ong H1 chuyén
nhuong dat cho ba H ddng ¥ thuc hién hop ddng khong phan dbi, cho thiy viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H1 va ba H ndm 2012 1a c6 that. Tuy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba H va dng H1 c¢6 vi pham vé
hinh thtrc hop d6ng do khong tuan thi theo quy dinh cua luat dat dai, theo quy dinh
ctia Bo luat dan sy 2005 thi hop dong chuyén quyén str dung dat giira ba H va éng
H1 Ia vo6 hi¢u nhung do cac bén da thuc hi¢én xong nghia vy ciia minh trong giao
dich nay, Do d6 yéu cau cong nhan QSD dat dién tich cac thia: ™ Dién tich dat
449,9m% " Dién tich 719,8m’; ™ Dién tich dat 360,0m’. Thé hién theo To trich
do dia chinh s6 TP 138 - 2023 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén D2
(nay la Chi nhanh van phong khu vuc lién xa K) do vé ngay 20/9/2023 cua ba
Chéu Ngoc H 12 ¢6 co s chap nhan va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 124, 234
B0 luat dan sy nam 2005, Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan Tdi cao hudng dan ap dung phap luét trong viée
giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhéan va gia dinh. Piéu 129, diém c khoan 1 Diéu
688 BO luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa phtc thim nguoi dai dién cta 6ng Nguyén Thanh H1 khong
dua ra cac ching ctr ndo khac. Hoi dong xét xir khong c6 cin ctr chap nhan khang
cao cua ong H1.

Do vay qua thao luan nghi an, Ho1 déng xét xur théng nhat; Khong chép nhan
ndi dung khang cao cua bi don, chép nhan quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé:
11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh
An Giang.

[4]. V& an phi:

An phi dan sy phac tham: Ong H1 phai chiu an phi DSPT 300.000 dong do
yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan, dugc khau trir phan an phi tam nop tai
lai thu s6 0000439 ngay 05/8/2025 ctua Co quan Thi hanh 4n dén sy tinh An Giang.
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[5]. V& chi phi chi phi t6 tung khéc:

Ba H ndp tam tmg s6 tién 18.000.000 dong chi tra tién ban v& va chi phi dinh
gia 17.136.828 dong con lai 863.172 dong. ba H tu nguyén chiu toan bo chi phi td
tung. Ba hanh da ndp xong.

Ba H lién hé véi Toa an nhan dan khu vuc 8 — An Giang dé nhan lai
863.172 dong.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 147, 165, 266, 273 Bo luat Té tung dan sy

Can ctr cac Diéu 133, 242 cua B luat dan sy nam 1995

Cian ctr cac DPiéu: 129, 502, 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr DPiéu 106 Luat dat dai 2003. Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viée giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhan va gia dinh,

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng Chap nhan khang cio cta bi don dng Nguyén Thanh H1.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sd 11/2025/DS-ST ngay 15 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 8, tinh An Giang.

Tuyén xir:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 8/5/2012
gitta ba Chau Ngoc H véi phia 6ng Nguyén Thanh H1, ba Nguyén Thi Thu T, 6ng
Nguyén Vin T1 (Nguoi ké thira quyén va nghia vu éng T1 gdm: Ba Nguyén Thi
H2, 6ng Nguyén Ngoc C, chi Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng
Nguyén Vian T2, 6ng Nguyén Phic L1, 6ng Nguyén Phac B, 6ng Nguyén Quéc B
ddi vai cac dién tich dat sau:

1.1. Dién tich dat 449,9m2 toa lac tai ép C, xa H, huyén K, tinh Kién Giang
(nay 1a 4p C, xd H, tinh An Giang) theo t trich do dia chinh s TP 139 — 2023
ngay 07/9/2023 cua chi nhanh Van phong D2, tinh Kién Giang (nay la Chi nhanh
khu vyc lién xa K).

10



1.2. Dién tich 719,8m? thudc thira s 425, so d6 sb 04 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 D 0529172, gidy vao sd s6 A045062.QSDD do UBND huyén
H (nay 1a K) cap ngay 20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Phudc D1,

1.3. Dién tich dat 360,0m’ thudc thira 424, so do sb 4, gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 D 0529433, gidy vao s6 sé A045323.QSDP do UBND huyén H
(nay la K) cip ngay 20/9/1995 mang tén ong Nguyén Van T1. Toa lac tai 4p C, xa
H, huyén K, tinh Kién Giang (nay 13 4p C, xd H, tinh An Giang). Phan dat dugc thé
hién theo T trich do dia chinh s6 TP 138 - 2023 ctia Chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén D2 (nay 1a Chi nhanh van phong khu vyc lién x4 K) do vé& ngay
20/9/2023.

Theo d6 ké tir ngay ba Chau Ngoc H c6 don yéu cau thi hanh an, theo dé nghi
cua Co quan thi hanh an dan sy huyén Kién Luong, tinh Kién Giang (nay 1a Phong
thi hanh an dan sy khu vuc 8 — An Giang), Co quan quan ly dét dai xa K, tinh An
Giang phai thyc hién cong vu theo quy dinh ctia phap luat dé lam tha tuc tach thira,
diéu chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ong Nguyén Phudc D1 va
Nguyén Van T1 va cdp méi Gidy ching nhin quyén st dung dat cho ba Chau
Ngoc H ddi v&i cac dién tich dat sau: Dién tich 7 19,8m2, thudc thira sb 425, so dd
s6 04 Gidy chimg nhin quyén st dung dit sd D 0529172, gidy vao sO sb
A045062.QSDP do UBND huyén H (nay la K) cap ngay 20/9/1995 mang tén 6ng
Nguyén Phuéc D1 va dién tich dt 360,0m? thudc thira 424, so dd s6 4, gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé D 0529433, gidy vao s s6 A045323.QSDD do UBND
huyén H (nay 1a K) cip ngay 20/9/1995 mang tén 6ng Nguyén Vin T1. Toa lac tai
ap C, xa H, huyén K, tinh Kién Giang (nay la ap C, x4 H, tinh An Giang). Phan dét
dugc thé hién theo T trich do dia chinh s6 TD 138 - 2023 cta Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén D2 (nay 1a Chi nhanh vin phong khu vuc lién xa K)
do v& ngay 20/9/2023, dugc thé hién tai vi tri dit co hinh 1 23 4 5 6 gdm canh 1 2
= 12m; canh 2 3 = 30m, canh 3 4 = 12m, canh 4 1 = 60m, canh 2 5 = 6m, canh 5 6
= 60m, canh 6 3 = 6m, canh 3 2 = 60m.

2- An phi dan su:
2.1. V& an phi dan su so tham:

Ba H dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi 300.000 dong theo lai thu s
0009199 ngay 03/11/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Kién Luong (nay
la phong thi hanh an dan sy khu vyc 8 — An Giang).

Budc 6ng Nguyén Thanh HI, ba Nguyén Thi Thu T phai nop an phi DSST
300.000 dong. Ong T1 thudc truong hop duoc mién an phi.

2.2. An phi dan sy phuc thim: Ong H1 phai chiu 4n phi DSPT 300.000 dong
do yéu cau khang cao khong dugc chip nhan, dugce khau trir phan an phi tam ndp
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tai lai thu s6 0000439 ngay 5/8/2025 ctia Co quan Thi hanh 4n dan sy tinh An
Giang.

3. V& chi phi té tung:

Ba H ndp tam tmg s6 tién 18.000.000 dong chi tra tién ban vé& va chi phi dinh
gia 12 17.136.828 dong, con lai 863.172 dong. Ba H ty nguyén chiu toan bo chi phi
t tung. Ba H da ndp xong.

Ba H lién hé vai Toa an nhan dan khu vuc 8 — An Giang dé nhan lai 863.172
dong.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 8 - An Giang;

- Phong THADS Khu vyuc 8 — An Giang;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an./.

Lé Quang Tén
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