TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c li.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n so: 488/2022/DS-PT
Ngay 22 — 7 — 2022

V/v tranh chap hop ddng
tang cho quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Nguyén Van Khuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan Cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dié¢n Vién kiém sdt nhéin din Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh:
Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan Cép cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 440/2021/TLPT-DS ngay 17 thang 9 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong ting cho quyén sir dung dat” .

Do Ban an dan sy so tham sd: 06/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1108/2022/QD-PT
ngay 01 thang 7 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén domn: Ong Du Van N (Nguyén Vin D); sinh nam 1967.

Dia chi tam tra: Ap B, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Truong Thi Minh H,
sinh nam 1989.

Dia chi: S6 67/31F duong P, phudng 3, thanh phd L, tinh Vinh Long. (C6
don yéu cau xét xir vang mdt)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1961,



Pia chi: Ap A, x4 C, huyén M, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ba Mai Cam H. (C6 mqt)

Pia chi: S6 169/6 duong X, khom 4, phuong 9, thanh phd L, tinh Vinh
Long.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba NLQL. (C6 don yéu cdu xét xir viang mdt)

- BaNLQ2. (C6 don yéu cdu xét xir viang mdt)

Cung dia chi: Ap A, xa C, huyén M, tinh Vinh Long.

- Ba NLQ3. (C6 don yéu cdu xét xir viang mdt)

Dia chi: Ap Tan Hoi, xa Tan An Ho1, huyén M, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi NLQ3: Ba NLQL. (Ving mdt)

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén M — Phong giao dich PA. (C6 don yéu cdu xét xir vang mdt)

- Uy ban nhan dan xa C, huyén M, tinh Vinh Long. (Ving mdt)
4. Nguwoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vin R.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 17/01/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don éng Du Van N (Nguyén Vin D) va nguwoi dai dién hop phdp ciia
nguyén don la ba Truong Thi Minh H trinh bay:

Vao nam 2019, nhan dip anh em hop mit ong D, dng R ¢6 thoa thuan doi
dat 1an nhau. Ong D 14 chi st dung phan dét thira 268, dién tich 2.373,9m?, loai
dat trong cdy lau nam, con 6ng R chi st dung phan dat thira 300, dién tich
3629,5m?, loai dat chuyén trong laa nudc. Hai bén thoa thuan ong D s& giao
phan dat thira 268 cho 6ng R st dung, con 6ng R s& giao mot phan dat tach tir
thira 300, dién tich 3.000m? loai dat chuyén trong laa nuéc cho 6ng D. Viéc
thoa thuan ndy c6 lap vin ban hai bén thong nhat ky tén va c6 xac nhan cia
truéng 4p A. Dé thuc hién thoa thuan trén ngay 22/11/2019 tai Uy ban nhan dan
x4 C theo huéng dan cta can bo dia chinh x4 thi 6ng D da ky hop dong ting cho
quyén su dung d4t thira 268, dién tich 2.373,9m? loai dt tréng cay lau nam cho
6ng R va hai bén thoa thuan 6ng R sé& ldp hop ddng ting cho phan dét tach tur
thira 300, dién tich 3.000m?, loai dit chuyén tréng lta nudce sang cho 6ng D.
Tuy nhién, tai thoi diém nay, gidy chting nhan quyén str dung dat thira 300, dién
tich 3.629,5m?, loai dat chuyén trong lua nudc 6ng R dang thé chap vay tién tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén



M — Phong giao dich PA nén 6ng R khong thé 1ay ra dé lam thi tuc ting cho
sang 6ng D duoc. Sau d6, do 6ng R thay d6i y kién va khong tiép tuc thuc hién
thoa thuan trude d6 nén cac bén phat sinh tranh chap.

Qua sy viéc trén dng D xac dinh 6ng R di lira doi ong D dé 6ng D chuyén
tén bang hinh thtc ting cho quyén sir dung dat. Trude thoi diém 1ap hop dong,
phan dét thtra 268, trén dat 6ng D da trdng sdu riéng, chanh, dau tu hé théng tudi
nudc va giao phan dit cho ba NLQ1 va ba NLQ2 quén 1y, sir dung. Sau thoi
diém 1ap hop dong ting cho, ba NLQ1 va ba NLQ2 giao lai cho chi NLQ3 quan
ly dat.

Nay 6ng Nguyén Vin D yéu cau vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung
dat lap ngay 22/11/2019 tai Uy ban nhan dan xa C giira 6ng Du Van N (Nguyén
Vin D) v6i ong Nguyén Van R dbi véi thira dat 268, td ban d6 sd 17, dién tich
2.373,9m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac tai ap B (nay la 4p A), xa C, huyén
M, tinh Vinh Long. Vi thyuc té 6ng D va 6ng R chi thoa thuan d6i dat voi nhau,
viéc ky hop dong tang cho 1a do bi lira déi.

Tai ban tw khai ngay 05/8/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don
ong Nguyén Vin R va nguoi dai dién hop phdp ciia bi don la ba Mai Cam H
trinh bay:

Ong R khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong R thira
nhan nam 2019, giita 6ng v&i ong D c6 ky vin ban thoa thuan doi dat 1dn nhau
nhung do khi ky van ban 6ng dang trong tinh trang say ruou va khi ky 6ng chua
thong qua vo con. Vin ban d6i dat do ba NLQ2 giit nén sau d6 éng di yéu cau
ba NLQ2 xé bo van ban trén. Phan éng D c¢6 phan dat vuon thira 268, dién tich
2.373,9m? nhung do 6ng D & nude ngoai, khéng thue hién viéc quan 1y dat nén
da giao dat cho 6ng R sir dung tir nam 2010. Pén ngay 22/11/2019, 6ng Du Van
N (Nguyén Vin D) 1ap hop dong ting cho 6ng R quyén sir dung dat thira 268, to
ban d6 sd 17, dién tich 2.373,9m?, loai dit tréng cdy lau nim, toa lac tai 4p B
(nay 1a 4p A), xa C, huyén M, tinh Vinh Long tai Uy ban nhan dan xi C va dng
R di duoc duing tén mit 3 gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 268 vao
ngay 03/12/2019. Pong thoi, 6ng R ciing da dua cho 6ng D sé 355.000.000
dong, khi dua tién khong co lap bién ban giao nhan. Hién gidy chimg nhéan
quyén st dung dat thira 268 6ng R dang thé chap tai ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Phong giao dich PA.

Ong R khong théng nhat voi yéu cau doc 1ap cuia ba NLQ2, ba NLQ1, chi
NLQ3. Phan ciy trong va tai san trén dat do o6ng la ngudi bo tién ra dau tu. Ong
yéu cau cong nhan phan dat trén cho 6ng R. Ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3
khong c6 canh tac dat nén yéu cau thué dit dén nim 2024 ong khong dong ¥.



Tai don yéu cau déc ldp ngay 19/8/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu
dan nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 trinh
bay:

Ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 la nguoi than ctia 6ng D va 6ng R. Nam
2019, 6ng D va 6ng R c6 thoa thuén trao doi dat voi nhau, cu thé 6ng R ddi phan
dat dién tich 3.200m? do cha me ting cho 6ng R dung tén quyén st dung dat
sang cho dng D, nguoc lai 6ng D phai chuyén dbi phan dat dién tich 2.373,9m?
sang cho 6ng R. Viéc thoa thudn hai bén co6 1ap thanh van ban c6 xac nhan cua
truong 4p va hai bén thoa thuin giao vin ban thoa thuan d6i dat cho ba NLQ2
gitr.

Vao nam 2003, ba NLQ1 thué thira dat 268 cua 6ng D dé trong lua, sau do
lén liép trong chanh, buoi, chudi, chi phi lap vuon do ong D bo ra. Pén nim
2016 thi chuyén sang trong sau riéng, sau ny do tudi tac cao nén ba NLQ1 dé
cho con gai 1a NLQ3 thué dat cua 6ng D véi gia 1a 10.000.000 dong/nam. Viéc
thué dat hai bén khong 1ap vin ban.

Céc cay trong trén dat 13 ctia cac ba bo chi phi dé dau tu nhung chua thu
hdi duoc von nén Toa 4n giai quyét cong nhan dat cho ai thi cac ba yéu ciu tiép
tuc thyc hién hop déng thué dat dén nam 2024. Néu yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong dugc chap nhan thi khong tranh chap phan cay trong trén dat
va hop dong thué dat, phan nay sé& thoa thuan véi nguyén don sau.

Tai cong van s6 05/NHNoAP-TA ngay 06/4/2021 cia Ngdn hang néng
nghiép huyén M thé hién néi dung: Ong R co vay tién ngan hang sb tién
400.000.000 dé)ng va hién nay Ong R chua thuc hién xong nghia vu tra ng cho
ngan hang, ngan hang chua tra gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng R.
Ngén hang khong dong ¥ v6 hiéu hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay
22/11/2019 d6i véi thira 268 vi tai san khi thé chap vay vbn tai ngan hang 1a hop
phap, thuc hién theo ding quy dinh vé giao dich bao dam.

Tai c¢éng van sé 49/UBND ngay 13/5/2021 ciia Uy ban nhdn dén xd C thé
hién néi dung: Viéc chung thuc hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay
22/11/2019 giita 6ng Du Van N (Nguyén Vin D) va dng Nguyén Van R ddi véi
thira dat 268, to ban d6 s 17, dién tich 2.373,9m? loai dét trong cay lau nam,
toa lac tai 4p B (nay 13 4p A), x& C, huyén M, tinh Vinh Long 13 dung quy dinh
phap luat va ding trinh ty thu tuc.

Tai Ban dn déan s so tham s6 06/2021/DS-ST ngay 14 thing 6 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan tinh Vinh Long da quyét dinh nhw sau:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Du Van N
(Nguyén Vian D) c6 nguoi dai dién hop phép 1a chi Truong Thi Minh H vé viéc
yéu cau ong Nguyén Van R tra gia tri phan dat thira 268, to ban d6 sd 17, dién
tich 2.373,9m?, loai dét tréng cdy lau nam, toa lac tai 4p B (nay 1a ap A), x4 C,
huyén M, tinh Vinh Long.

Buoc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra cho ong Du Van N (Nguyén Vin D)
s6 tién 13 168.546.900 ddng (mot trim sdu muoi tAm triéu nim trim bon muoi
sau ngan chin trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan su nam 2015.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin R duoc quyén st dung phan dét thira 268,
to ban d6 sb 17, dién tich 2.373,9m?, loai dat trong cdy lau nim gdm cac méc 1,
2,3,4,6,7,1, toa lac tai 4p B (nay 1a ap A), xa C, huyén M, tinh Vinh Long va
dugc quyén so hitu 4,1m? cong trinh phu 01 gdm mai che bang tole + gd tap
khong vach, nén dat (tan dung tole cii), may dau, mai che mai dau, hé théng tudi
nudc; cac ciy trong gdm 03 ciy sau riéng loai A, 67 ciy sau riéng loai B, 34 cay
chanh loai B gan lién trén phan dat thira 268. Hién phan dat trén ong R dang
quan ly, str dung.

Dinh kém trich do ban d6 dia chinh khu dat 1ap ngay 01/10/2020 cua So
Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long.

2. Cong nhan sy tu nguyén cia 6ng Du Van N (Nguyén Vin D) c6 ngudi
dai dién hop phap 1a chi Truong Thi Minh H giao cho ba NLQ2, ba NLQL, chi
NLQ3 dugc sé hitu sb tién dau tu gidng cdy trong ban dau 9.600.000 dong (chin
triéu sau trim ngan dong).

3. Budc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra gia tri ciy trong do éng D dau tu
ban dau cho ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 sé tién 1a 9.600.000 dong (chin
triéu sau trim ngan dong).

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 vé viéc yéu cau cong nhan cic cdy trong
gin lién trén phan dat thira 268 va tiép tuc thué quyén sir dung dét thira 268 dén
nam 2024.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3
vé viéc c6 cong sirc cham séc, quan 1y lam ting gia tri ciy trong trén thira dat
268.



6. Buoc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra cho ba NLQ2, ba NLQ1, chi
NLQ3 s tién 14.885.000 dong (mudi bon triéu tam trim tdm muoi lim ngan
dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, quyén
y&u cau thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 24/6/2021, bi don 6ng Nguyén Vian R c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cp phuc thim sira ban an so thAm nhu sau:

- Khong chiap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viée
budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién tri gia thira dat 268 1a
168.546.900 dong.

- Khong chap nhian mot phan yéu cau doc lap cia ba NLQ2, ba NLQ1, chi
NLQ3 vé viéc co cong siic cham soc, quan 1y lam ting gia tri cdy trong 1a
14.885.000 dong va hoan tra gia tri cay trong do ong D dau tu ban dau cho ba
NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 9.600.000 dong.

- Cong nhan phﬁn dét dién tich 2.401,3m? theo bién ban do dac hién trang
ngay 28/8/2020 cho éng R.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Vin R
trinh bay gitr nguyén yéu cau khang cdo va cho rang trude khi ting cho quyén sir
dung dat, 6ng D no tién ctia 6ng R khong c6 kha nang tra nén da yéu cau ong R
dua thém 100.000.000 dong thi 6ng s& giao dat cho 6ng R dung tén. Ong R da
thé chdp quyén sir dung dat nay dé vay tién Ngan hang dua cho 6ng D. Pong
thoi cung cp thém ching ctr 1a doan ghi 4m do 6ng Lé Van K 1a chau rudt ca
hai dng ghi lai voi ndi dung: ong D thira nhin véi 6ng K vé viéc nhan tién cta
6ng R va doi thém tién ban dat; ba Nguyén Thi Tric c6 10i khai & giai doan so
tham 1a da chung kién 6ng R dua thém tién cho 6ng D dé nhan dét va viéc lap
gidy thoa thuan doi dat 1a do 6ng R bi 6ng D va ba NLQ2 du dd nén sau d6 da
xé gidy thoa thuan. Poi voi phan tuyén bude 6ng R tra tién cdy trong chi cin cir
vao x4c nhan cua ong Nguyén Vin | ngay 28/8/2020 la khong khach quan vi
6ng R di xuat trinh cac gidy bién nhan mua cdy giong va so tién mua cay giéng
pht hop voi qua trinh sinh trudng va sb luong cdy nhu két qua tham dinh da ghi
nhan.

V& yéu cau doc lap cua ba NLQ2, ba NLQ1, ba NLQ3 la nhimng ngudi
thué dat, khong c6 cong stc gi nhung van budc 6ng R hoan tra tién cho ho 13
khong c6 can cur.



Do do6 phia bi don yéu cau stra an so tham do da khong danh gid chung ctr
chinh xé4c va phu hop véi thuc t€ nén can chap nhan khang cao, stra an so tham
va bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Cdp cao tai Thanh phé' Hé Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& t6 tung: cip so thim da tudn tha cic quy dinh t6 tung; Hoi ddng xét
xt phuc tham, Thu ky va cac dwong su da thyuc hién dung cac quyén va nghia vu
t6 tung.

- V& ndi dung: Trén co s& ching ctir dugc thu thap da co sé dé xéac dinh c6
viéc thoa thuan vé ting cho quyén st dung dat co diéu kién gitta nguyén don va
bi don. An so tham da xét xir 14 ¢6 can ctr. Ong D thira nhan khong c6 diéu kién
tryc tiép canh tac ma giao cho ba NLQ2, ba NLQ3 quén 1y chim soc ciy trong,
riéng 6ng R khong ¢ tai noi c6 dat vi sinh séng & dia phuong khac nén phan
tuyén xtt bugc 6ng R hoan tra cong strc quan ly va gia tri cay trai la phu hop.

Riéng ndi dung ghi 4m dugc cung cap trong giai doan xét xtr phuc tham
theo nguoi cung cp 1a 6ng Lé Van K trinh bay 1a do ong goi dién thoai cho ong
D hoi vé viéc ting cho dat voi 6ng R, 6ng K ghi &m trong giai doan xét xtr so
tham nhung khong ndp cho Toa &n. Ong K ciing khong phai 1a ngudi c6 tu cach
tham gia t6 tung. Xét ching cr nay khong duoc cong khai dé cac bén tiép can
chtmg ct theo quy dinh, khong dugc xem xét & giai doan so thAm nén khong
phai 13 chimg cr duoc thu thap hop phép. Do vay, khong anh hudng dén viéc
giai quyét vu an.

Do an so thAm di giai quyét vu an dung phap luat, bi don khang céo
nhung khong cung cap tai liéu chimg ctr mdi chimg minh cho 1y do khang céo
nén khong ¢ can cir dé chap nhan. D& nghi Hoi déng xét xtr gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, ching cir da dugce xem xét, tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cu, y kién
cua Puong su, y kién cta Kiém sat vién, Hoi déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc:

An so thim d3 x4c dinh quan hé phap luat trong vu an 13 “Tranh chap hop
ddng tang cho quyén st dung dat” va thim quyén giai quyét thuoc Toa an nhan
dan tinh Vinh Long la ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 va Piéu 37 Bo luat
Té tung Dan su.



Qua trinh tién hanh t6 tung, T0a an cip so tham da tuan thil cac quy dinh
vé thu tuc td tung, quyén loi tb tung cua cac duong su dugc bao dam.

Trong giai doan xét xir phtic tham, phia bi don yéu cau xem xét file ghi 4m
do ong Lé Vian K tu ghi lai khi trao doi qua dién thoai voi 6ng D vé viéc tranh
chap. Do bi don khéng xuét trinh cho Tda an cdp so tham dé thuc hién cac thu
tuc cong khai chtng ctr cho cac bén tiép can, khong duoc tham tra trong qué
trinh xét xir so tham nén khéng dugc xem 1a chimg ct hop phap.

Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ va mot s6 duong su c6 yéu cau xét xir
vang mat, can ci PBicu 296 B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét x1r tién hanh
xét xr vang mat cac duong su.

[2] V& noi dung vu an:

Theo don khdi kién ngay 17/01/2020, nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 22/11/2019 d6i véi thira dat sb 268,
td ban d6 s6 17, dién tich 2.373m?, toa lac tai 4p B, x& C, huyén M, tinh Vinh
Long gitta nguyén don va bi don do bi don khong thuc hién cam két doi dat véi
nguyén don.

V& phia bi don cho riang an so tham di khong khach quan khi chip nhan cac
yéu cau khai kién ctia nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Dé
nghi xem xét file ghi am do 6ng Lé Van K xuét trinh lién quan dén viéc 6ng R da
tra tién du va 6ng D phai giao dat dé thanh toan ng bang Hop dong ting cho
quyén st dung dat. Do vay, yéu cau Toa an khong chip nhin khoéi kién cua
nguyén don.

Nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ2 va NLQ3 c6
yéu cau bi don hoan tra gid trj cac cay trong va cong trinh, vat kién trac trén dat
tranh chip do duoc 6ng Du cho canh tac dé trong coi dat trong khi 6ng khéng
tryc tiép sir dung.

Pai dién Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam xac
nhan ng R ¢6 ky hop dong tin dung va thé chap quyén sir dung dat ddi véi thia
dat dang tranh chap, nhung do dang trong thoi han thyc hién hop dong nén Ngan
hang khong yéu cau giai quyét trong cing vu 4n.

Qua xem x¢ét cac tai liéu chung ctr da thu thap va trinh bay cua cac duong
su thdy rang:

Dién tich dat tranh chap theo nguyén don c6 ngudn gbe do dng Nguyén Vin
D nhén chuyén nhugng tir ong Nguyén Van I. Ong D ¢6 lam vin ban tiang cho
6ng Nguyén Van R 1a anh rudt khi ong cung gia dinh xuat canh. Viéc ting cho
nay la co diéu kién. Ong R thira nhan d3 dugc nhan quyén su dung dat tir ong D



nhung cho rang khong cé viéc thoa thuan doi dat ma 1a chuyén nhuong co giao
tién, v4i s6 tién dng R da tra cho 6ng D 1a 355.000.000 ddng. Tuy nhién 6ng R
khong xuat trinh duge tai liéu chimg minh viéc giao nhén tién va ong D ciing
khong thira nhan diéu nay. Nhiing nguoi lién quan nhu ba NLQ2, ba NLQ1, ba
NLQ3 déu c6 101 khai thdng nhit day 1a thoa thuan d6i dat giira ong D va 6ng R.
Trén thuc té, 6ng R ciing khong truc tiép canh tac dat ma do cac ba NLQ2,
NLQ3 da trong trot va thu hoa loi trén dét trong thoi gian 6ng R khéng truc tiép
& trén dat ma sinh séng tai huyén CK, tinh Tra Vinh, cac ba nay chi ngung chim
soc cdy trai tir nam 2019 do 6ng R xay ra tranh chip nén céc cay trai duoc ghi
nhan trong két qua tham dinh can xem xét dén cong stc cua ba NLQ2, ba NLQ3
la c6 co s6.

Uy ban nhan dan huyén M da kiém tra trinh ty, tha tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vin R va xac dinh: viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho dng R dbi véi thira dat s6 268, to ban d6 sb 17, dién
tich 2.373m?, toa lac tai ap B, xa C, huyén M, tinh Vinh Long la dung quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém cap gidy. Cong van s6 49/UBND ngay 13/5/2021 cua
UBND x& C, huyén Miang Thit x4c dinh da chung thuc hop phap Hop dong ting
cho quyén sir dung dit giita nguyén don va bj don.

Ban than 6ng D hién dang sinh séng va c6 qudc tich nudc ngoai nén ciing
khong c6 nhu cau sir dung dat dang tranh chap, do d6 khong thé 1a d6i tuong
dugc cong nhan quyén sir dung dat ndy. Trong khi 6ng R da ding ky quyén st
dung dat va duoc chap nhan cho ding tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cling nhu c6 cong t6n tao, nén an so thdm da chdp nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia 6ng D va budc 6ng R hoan tra gia tri quyén st dung dat 1a dung
phap luét dan sy. Gia tri hoan tra da dugc tinh trén co s¢ két qua tham dinh giala
phu hop.

Pbi véi cac yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan: phia
bi don cho rang minh ty mua ciy trong va truc tiép quan 1y cham séc nhung
cling khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ¢t chirmg minh. Trong khi tai Bién
ban xac minh ngay 28/8/2020, ba Bui Thi Sen — Trudong ap A, xa C, xac dinh
ngudn gbc dat 1a cua 6ng D va cay trong 1a do dng D dau tu; 6ng Nguyén Vin |
khai 132 nguoi chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong D va toan bo tai san
trén dat cing véi cay trong 1a do ong D dau tu, 6ng R khong sinh sdng tai dat
nay ma chi t6i lui thim dat. Bi don cho rang day 1a quan hé giao dat trir no va
cdy trong trén dat 1a do bi don ty dau tu, truc tiép quan 1y, cham séc cdy nhung
khong c6 ching ctr, khdng duogc 6ng D thira nhan.



10

Tt nhitng phan tich néu trén, xét thay Ban an so tham da giai quyét cac yéu
cau khoi kién va yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan 1a
c6 can cu, dung phap luat.

Riéng hop dong tin dung khong bi anh huéng boi quyét dinh nay nén Ban
an phac tham khong dé cap dén.

[3] V& yéu cau khang cdo:

Bi don 6ng Nguyén Vin R khang c&o yéu ciu sira an so tham, bac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cAp cho bi don 1a ding phap luat. Tuy nhién, véi cac tai liéu, chimg ctr da
thu thap duoc va véi nhan dinh nhu trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy phan quyét
ctia Toa an so tham 14 ¢ can ct, dung véi sy that khach quan cua vu viée. Ong
R khéang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr méi hop 18, 1am thay d6i ban
chét vu an nén khdng co6 can ctr dé chap nhan khang céo.

Quan diém ctia Kiém sat vién 1a c6 co s nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Do khang céo khong duoc chap nhan nén ngudi khang céo phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan khang céo ctia bj don 6ng Nguyén Vian R. Giir nguyén
ban an so tham.

Ap dung: Cac diéu 116, 122, 124, 131 Bo luat Dan sy; Diéu 186, khoan 1
Piéu 203 Luiat Dit dai 2013; Piéu 2 Luit Nguodi cao tudi; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Du Van N
(Nguyén Vin D) c¢6 nguoi dai dién hop phap 1a chi Truong Thi Minh H vé viéc
yéu cau ong Nguyén Vin R tra gia tri phan dat thira 268, to ban d6 sd 17, dién
tich 2.373,9m?, loai dét trong cdy lau nam, toa lac tai 4p B (nay 1a ap A), x4 C,
huyén M, tinh Vinh Long.

Budc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra cho 6ng Du Van N (Nguyén Vin D)
s6 tién 13 168.546.900 ddng (mdt trim sau muoi tdm triéu ndm trim bon muoi
sau ngan chin trim dong).
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Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin R duoc quyén st dung phan dat thira 268,
to ban do sb 17, dién tich 2.373,9m?, loai dat tréng cay lau nam gém cac mbc 1,
2,3,4,6,7,1,toa lac tai 4p B (nay 13 ap A), xa C, huyén M, tinh Vinh Long va
dugc quyén so hitu 4,1m? cong trinh phu 01 gdm mai che bang tole + gd tap
khong vach, nén dat (tan dung tole cii), may dau, mai che mai dau, hé théng tudi
nudc; cac ciy trong gdm 03 ciy sau riéng loai A, 67 cdy sau riéng loai B, 34 cay
chanh loai B gén lién trén phan dat thira 268. Hién phan dét trén dng R dang
quan ly, str dung.

Pinh kém trich do ban d6 dia chinh khu dat 1ap ngay 01/10/2020 cta So
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long.

2. Cong nhan sy tu nguyén cua d6ng Du Van N (Nguyén Vin D) c6 ngudi
dai dién hop phap 1a chi Truong Thi Minh H giao cho ba NLQ2, ba NLQL1, chi
NLQ3 dugc sé hitu s6 tién dau tu gidng cdy trong ban dau 9.600.000 dong (chin
triéu sau trim ngan dong).

3. Budc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra gié tri cdy trong do ong D dau tu
ban dau cho ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 s tién 14 9.600.000 dong (chin triéu
sau tram ngan dong).

4. Khong chap nhan yéu ciu doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3 vé viéc yéu cau cong nhan cac cdy trong
gan lién trén phan dat thira 268 va tiép tuc thué quyén sir dung dét thira 268 dén
nam 2024.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctua ba NLQ2, ba NLQ1, chi NLQ3
vé viéc co cong stic chdm soc, quan 1y 1am ting gia tri cdy trong trén thira dat
268.

6. Buoc 6ng Nguyén Vin R phai hoan tra cho ba NLQ2, ba NLQ1, chi
NLQ3 sé tién 14.885.000 déng (mudi bén tridu tAm trim tdm muoi ldm ngan
déng).

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta
B0 luat Dan sy nam 2015.

8. An phi déan sy phtic thAm 6ng Nguyén Vin R phai chiu 13 300.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noimhant: " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan toi cao (1); 1 AN 2 ~ N

- VKSND cp cao tai TP.HCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (1);

- VKSND tinh Vinh Long (1);

- Cuc THADS tinh Vinh Long (1);
-DS (7);

- Luu VP(3), HS(2).18b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vii



